Decyzja uprawomocnita
sie dnia .. 094 2020

08.6730.64.2020

DECYZJA
O USTALENIU LOKLALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 9 i
11 lit. a, Ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z
2020 r. poz. 256 z p6ézn. zm.), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.10.2020 r., zlozonego przez Gming Czernikowo, ul. Stowackiego 12,
87-640 Czernikowo, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na utworzeniu
Parku Wiejskiego w miejscowosci Mazowsze na dzialce o numerze ewidencyjnym 35 potozonej w obrebie
Mazowsze, i dzialce o nr ewidencyjnym 84 potozonej w obrgbie ewidencyjny Kijaszkowo, gm. Czernikowo;

- po uzgodnieniu z:

1. Starosta Powiatu Torunskiego — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomo$ciami; — zgodnie z art.53 ust.5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu — organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — zgodnie z art.53 ust.5 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
pozn. zm.) w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gdansku — w odniesieniu do przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego —
postanowienie GD.RPP.611.805.2020.PA z dnia 13.11.2020 r. (data wptywu 17.11.2020 r.)

ustalam
dla Gminy Czernikowo
ul. Slowackiego 12, 87-640 Czernikowo

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na utworzeniu Parku Wiejskiego w miejscowoséci Mazowsze na dzialce o numerze
ewidencyjnym 35 polozonej w obrgbie Mazowsze, i dzialce o nr ewidencyjnym 84 polozonej w obregbie
Kijaszkowo, gm. Czernikowo okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej
decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
- Zielen urzadzona (park wiejski/gminny) oraz obiekt sanitarno — gospodarczy i obiekty kultury i
kultury fizycznej w ramach parku wiejskiego — obiekty uzytecznosci publicznej oraz
infrastruktura techniczna i obiekty funkcjonalnie powigzane.



2. TUstalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

2)

b):

ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

—  utworzenie parku wiejskiego, polegajace w szczegblnosci na:

e nasadzeniach zieleni wysokiej i niskiej w sposdb zorganizowany (komponowany),
nasadzeniach zieleni niskiej i wydzieleniu rabat z kwiatami,
realizacja ciggdw komunikacyjnych pieszych — spacerowych,
realizacja $ciezki dydaktycznej,
realizacja obiektéw malej architektury m.in.: lawek, koszy na $mieci, lamp
oé$wietleniowych itp.

—  realizacja obiektéw kultury i kultury fizycznej w ramach parku wiejskiego, polegajace w
szczegblnosei na:

e budowie obiektu sanitarno-gospodarczego o wymiarach: szerokod¢ elewacji frontowe;j
do 18m, wysoko$é do kalenicy do 7m, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
do 40°,

e budowie 4 wiat rekreacyjnych o wymiarach kazdej: wysoko$¢ max 7m, dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia do 40°,

e realizacja dwéch grillowni stacjonarnych,

e budowie boiska o nawierzchni piaszczystej, placu zabaw i terenowych urzadzen
sportowych,
budowie tarasu widokowego,

e budowie pomostu plywajacego, dla max 9 statkéw wykorzystujacego do 20m linii
brzegowej, wydzieleniu plazy,

s budowie wiaty-hangaru kajakowego,

e budowie parkingu oraz wiaty dla rowerdw,

~  wskaznik powierzchni zabudowy — maksymaloie 6% powierzchni dziatki nr 35,

—  nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla si¢ z uwagi na charakter inwestycji, lokalizacja
obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powierzchni dziatki nr 35,

— obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1065),

~  projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesne;:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 1. 0 udostepnianin informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Minisiréw z dnia 10 wrzednia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019,
poz. 1839), w zwiazku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigeia
na $rodowisko,

zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 22638

z pdzn. zm.) planowana inwestyeja wymaga pozwolenia wodnoprawnego. na podstawie art. 388 ust.
2 pkt 1 wymienionej ustawy wydanie pozwolenia wodnoprawnego nastepuje przed uzyskaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe.
obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objgtym forma ochrony przyrody , o

ktérej mowa w art. 6 ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz.
55 z pézn. zm.) -

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkéw,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282),

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkeji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie 2 terenu,




- nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy rob6t niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednié ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnodci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzentu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie iprzeksztalcanie elementdw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowe]j inwestycji,

—  jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegblnodei przez kompensacje przyrodnicza

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowiazane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzié lub zniszezyé
1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Czernikowo,

- przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegélnych;

¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- przylacze do sieci elektrycznej — projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej na warunkach
wydanych przez wladciwego gestora sieci,

— zaopatrzenie W wodg — projektowane przylacze do sieci wodociagowej na warunkach wydanych
przez wladciwego gestora sieci,

- odprowadzanie Sciekéw — do szezelnego zbiornika bezodptywowego,

~ odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo w granicach wnioskowanego teren,

~ spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowiazujacymi
na danym terenie,

— obsluga komunikacyjna — dostep posredni do drogi gminnej 101109C poprzez dziatke nr 31

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich:
¢ dostgpu do drogi publicznej,
¢ morzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
Igcznosci,
* dostgpu do Swiatta dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,
* przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

— projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosci w zakresie emisji halasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw
sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dzialki, na ktérej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatafi, ktére zakiécatyby
korzystanie z nieruchomoseci sasiednich ponad przecigtna miarg, wynikajgea ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1145 z péZn. zm.),

- mnalezy spelni¢ wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczefistwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigce] zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 08.05.2020 r. Gmina Czernikowo wystgpila z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacii
inwestycji celu publicznego polegajacego na utworzeniu Parku Wiejskiego w miejscowodci Mazowsze



na dziatce o numerze ewidencyjnym 35 potozonej w obrgbie Mazowsze, i dziatce nr 84 polozonej w obrebie
Kijaszkowo, gm. Czernikowo.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastgpuje
na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
Zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza sig osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy przygotowal mgr Lukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spelni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1186 z p6zn. zm.).

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze spetnieniem warunkoéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlane;j.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3
inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnie$¢ za poérednictwem Wojta Gminy Czernikowo w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia, oraz prawo do zrzeczenia sig odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1) zatacznik graficzny do decyzji —mapa w skali 1:1000,
2) zalgcznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 0S.6730.64.2020

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

Analizujagc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernikowo uchwalonego uchwata Nr XXV/182/2013 Rady Gminy Czernikowo
z dnia 27 wrzes$nia 2013 roku, Wéjt Gminy Czernikowo stwierdzil, Ze nie zachodzi okoliczno$é dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe;j
inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portdw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasoboéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, iZ teren wnioskowanej dziatki jest
wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie
po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych.

W mysl art. 2 ust 1 pkt 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, park wiejski jest gruntem
rolnym, w zwigzku z czym nie wymaga wylaczenia z produkcji rolne;j.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwiazku z tym, iz wnioskowane
przedsigwzigcie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

2. Stan faktyczny i prawny:

Rozpatrywany teren zlokalizowany jest w miejscowosci Mazowsze, obrgb Mazowsze, i miejscowosci
Kijaszkowo, obreb Kijaszkowo, gmina Czernikowo.

Obszar wnioskowanej inwestycji zlokalizowany jest na dzialce o numerze ewidencyjnym 35 (grunty orne
klasy IIIb i pastwiska) oraz czgsciowo na dzialce o numerze ewidencyjnym 84 (grunty pod wodami
powierzchniowymi plyngcymi).

Dziatka nr 35 stanowi wtasnos¢ Gminy Czernikowo. Dziatka nr 84 stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa.
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