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DECYZJANr 7 /2020

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
z po6zniejszymi zmianami) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 2096, z p6zniejszymi
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stargard, adres: Urzagd Gminy Stargard,
Rynek Staromiejski 5, 73-100 Stargard, ztozonego dnia 15.11.2019 r., uzupetnionego
dnia 25.11.2019 r.1 04.12.2019 r., o0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajgcej na budowie parkingu P&R oraz urzadzen zwigzanych
z integracja transportu na terenie dziatki nr 1/3 obreb ewidencyjny Lipnik -
przystanek Grzedzice, stanowiacej teren zamkniety Polskich Kolei Panstwowych S.A,,
oraz po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z obowigzujacg procedura,

ustalam
na rzecz Gminy Stargard
adres: Urzad Gminy Stargard, Rynek Staromiejski 5, 73-100 Stargard

lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacej na

budowie parkingu P&R oraz urzadzen zwigzanych z integracjg transportu na terenie
dziatki nr 1/3 obreb ewidencyjny Lipnik - przystanek Grzedzice, stanowigcej teren
zamkniety Polskich Kolei Panistwowych S.A.

wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji

I. Rodzaj inwestycji.

1. Rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu:
Obiekty infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Obiekty zwigzane z komunikacjg i transportem. Budowa miejsc parkingowych (pow.
uzytkowa okoto 2120 m?), placu do zawracania, oswietlenia terenu (5 latarni); ustawienie
kasownikoéw i biletomatu.
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II. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Nie dotyczy. Inwestycja dotyczy zagospodarowania terenu, bez obiektow kubaturowych.
Nie wptywa ona na ksztattowanie tadu przestrzennego, w zwigzku z czym nie ustalam
warunkow w zakresie linii zabudowy, wskaznika zabudowy, szerokosci i wysokoSci
elewacji frontowej, geometrii dachu.

2) Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami zawartymi w:

a. ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.z 2019r.
poz. 1396, z péZniejszymi zmianami),

b. ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1614, z p6ézniejszymi zmianami),

c. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268,
z pézniejszymi zmianami).

W szczegblnosci nalezy:

a. dazy¢ do =zachowania istniejgcego stanu S$rodowiska oraz stosowania
odpowiednich srodkéw stuzgcych jego ochronie,

b. minimalizowa¢ odziatywanie przedmiotowej inwestycji na $rodowisko
z uwzglednieniem ochrony powietrza atmosferycznego, gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych w obszarze
prowadzenia prac,

c. w zakresie melioracji prowadzi¢ prace budowlane w sposéb nie powodujacy
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich a w przypadku
uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych - dokona¢ ich naprawy
w sposéb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu,

d. stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza teren, na ktoérym
realizowana bedzie inwestycja, a do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

3) Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspoétczesnej:
Nie dotyczy - teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. - o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 2067, z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z czym nie ustalam
warunkow w ww. zakresie.

4) Wpymagania dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:
a. Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng - z projektowanego ztgcza ZKP1+PL
przy stacji transformatorowej STs 178 Grzedzice Stargardzkie, zgodnie
z warunkami technicznymi, wydawanymi przez zarzadce sieci.
b. Sposéb zaopatrzenia w pozostate media - nie dotyczy.
c. Sposob odprowadzenia Sciekéw sanitarnych - nie dotyczy.

d. Sposéb odprowadzenia wéd opadowych - do gruntu.



e. Obstuga komunikacyjna - z ul. Szczecinskiej i Gryfa (drogi gminne), przez czes¢
dziatki nr 1/3 obreb Lipnik.

f. Realizacja inwestycji nie moze powodowac zagrozen bezpieczenstwa ruchu
kolejowego poprzez niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

g. Teren inwestycji obejmuje odcinek linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.
Inwestycje nalezy projektowac i realizowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 710, z pdZniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzew6w, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U.
z 2014 r.poz. 1227).

h. Inwestycja nie moze naruszaé przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic
kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U.z 2015 r. poz. 1744 z p6Zniejszymi
zmianami).

1. Inwestycja nie moze réwniez naruszac¢ przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z pdZniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 124).

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0soéb trzecich:
a. Inwestycja nie moze naruszal interes6w oséb trzecich ani powodowacl
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczego6lnosci
w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z energii
elektrycznej, wodociggu, kanalizacji i srodkéw tgcznosci.
b. Po realizacji inwestycji Inwestor zobowiagzany jest doprowadzi¢ teren do
poprzedniego stanu, umozliwiajagcego bezpieczne uzytkowanie.

6) Warunki i wymagania ochrony obiektéow budowlanych na terenach gorniczych:
Nie dotyczy - teren inwestycji nie jest terenem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126,
z péZniejszymi zmianami), w zwigzku z czym nie ustalam warunkéw w ww. zakresie.

7) Warunki i wymagania wynikajgce z innych przepiséw odrebnych:

a. Sposob gospodarowania odpadami regulujg przepisy ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (t,. Dz. U.z 2019 r. poz. 701, z pdZniejszymi zmianami).

b. W projekcie budowlanym nalezy spetni¢ wymogi art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z p6Zniejszymi
zmianami). _

c. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny speinia¢ wymagania okreslone
w art. 34 ustawy Prawo Budowlane oraz w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie




szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1935,

8) Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zatgczniku graficznym - mapie
syt. - wys. w skali 1:500, stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

- UZASADNIENIE

W dniu 15.11.2019 r. wptyngt wniosek Gminy Stargard, zlozony przez petnomocnika Pana
Macieja Kasprzyka, Pracownia Projektowa Maciej Kasprzyk, ul. tuzycka 16/8, 74-100 Gryfino
(petnomocnictwo z dnia 07.09.2018 r.), o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie parkingu P&R oraz urzadzen zwigzanych z integracjg
transportu na terenie dziatki nr 1/3 obreb ewidencyjny Lipnik - przystanek Grzedzice. Inwestycja
obejmuje budowe miejsc parkingowych (pow. uzytkowa okoto 2120 m?), placu do zawracania,
o$wietlenia terenu (5 latarni) oraz ustawienie kasownikéw i biletomatu. Planowana ilo$¢ miejsc
parkingowych 29 mp, powierzchnia terenu do przeksztatcenia - okoto 2800 m2.

Whniosek zostat uzupetniony w dniu 25.11.2019 r.104.12.2019 .

Zamierzenie stanowi cel publiczny w my$l art. 6 punkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.: Dz. U.z 2018 . poz. 121 z pézniejszymi zmianami), zgodnie
z ktérym celem publicznym jest m. in. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe
i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji a takze
wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 punkt 3), art. 4 ust. 3 i ust. 4, art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego decyzje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych
wydaje wojewoda. Dziatka nr 1/3 obreb ewidencyjny Lipnik stanowi teren zamkniety Polskich
Kolei Pafistwowych S.A,, zgodnie z decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca
2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenow
zamknietych (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. poz. 25
z pbdZniejszymi zmianami) - poz. 1119 zatgcznika do decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy zawiadomienie o wszczeciu postepowania zostato wystane do
Inwestora i uzytkownika wieczystego terenu inwestycji (w dniu 19 grudnia 2019 r.),
opublikowane na stronie internetowej Zachodniopomorskiego Urzgdu Wojewodzkiego (w dniach
20 grudnia 2019 r. - 02 stycznia 2020 r.) oraz wywieszone na tablicy ogtoszen ZUW w Szczecinie
(w dniach 19 grudnia 2019 r. - 05 stycznia 2020 r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stargard
(w dniach 24 grudnia 2019 r. - 07 stycznia 2020 r.) oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Stargard. W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne warunki, zastrzezenia,
uwagi i wnioski.

Na podstawie art. 53 ust. 3 ww. ustawy dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu
inwestycji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych. Do analizy uzyto mapy syt.-wys. 1:500 z oznaczonym terenem objetym
wnioskiem oraz planowanym zagospodarowaniem terenu, wykorzystano réwniez System
Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Stargard oraz informacje pozyskane w Gminie. Wyniki
zapisano ponizej.



Na terenie objetym wnioskiem zlokalizowany jest przystanek kolejowy i przejazd drogi gminnej
przez tory kolejowe.
Dla terenu inwestycji brak jest planu miejscowego.
Dziatka nr 1/3 obreb Lipnik jest wiasno$cig Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym
Polskich Kolei Panstwowych S.A.
Teren objety wnioskiem stanowi uzytek Tk - tereny kolejowe.
Przedmiotowa inwestycja:
1. nie nalezy do przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
2. nie jestlokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej,
3. nie jest lokalizowana w granicach parku, jego otuliny ani w innym obszarze objetym
ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, w tym w obszarze Natura 2000,
4. niejest planowana na terenie zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych,

5. nie jest planowana na terenie stanowigcym grunty rolne lub lesne, w zwigzku z czym nie
wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne
nie stanowi gruntéw rolnych ani le$nych, w zwiazku z czym nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,

6. nie jestlokalizowana na terenie zalewowym,

7. nie jest planowana na terenie objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami ani nie dotyczy obiektu ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkdow,

8. nie jest planowana na terenie goérniczym,

9. nie jest lokalizowana na terenie posiadajacym udokumentowane ztoza kopalin lub wod
podziemnych.

Inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W mysl art. 56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Dziatka nr 1/3 obreb Lipnik przylega do pasa drogowego drég gminnych - ul. Szczecinskiej i ul.
Gryfa. Ponadto obejmuje ona odcinek linii kolejowej Nr 351 Poznan Gtéwny - Szczecin Gtowny,
wymienionej pod poz. 165 zatgcznika do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia
2013r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu pafistwowym (tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 552,
z pbzniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 53 ust. 4 punkt 9) i 9a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje uzgodniono z Wojtem Gminy Stargard, bedgcym
zarzadcg ww. drogi gminnej (tryb art. 53 ust. 5 ustawy) oraz z Prezesem Urzedu Transportu
Kolejowego (postanowienie z dnia 07.01.2020 r. znak: DOP-WS0L.47.568.2019.3.IM).

Projekt niniejszej decyzji zostat przygotowany przez osobe uprawniona do jego opracowania na
podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 punkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pouczenie

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnoéci i uprawnien oséb trzecich.

Decyzja nie zwalnia z konieczno$ci posiadania wszystkich innych zezwolen wymaganych prawem
oraz nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
Budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ niniejszg decyzje, oS$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane oraz projekt
budowlany (4 egz) opracowany przez osobg uprawniona, wraz ze wszystkimi opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczego6lnymi.



Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Decyzja jest wazna bezterminowo.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Ministra Rozwoju, za po$rednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 14 dni od dnia otrzymania lub obwieszczenia
decyzji. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istotg i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
- 1 egz. mapy syt.-wys. w skali 1:500

Otrzymuja:

1. Gmina Stargard
Urzad Gminy Stargard

__ Rynek Staromiejski 5, 73-100 Stargard

2,) Pan Maciej Kasprzyk
Pracownia Projektowa Maciej Kasprzyk,
ul. kuzycka 16/8, 74-100 Gryfino

3. PKP S.A,, ul. Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa
adres do korespondencji:
PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami
ul. Korzeniowskiego 2, 70-211 Szczecin

4, a/a

Projekt decyzji opracowata
mgr inz. arch. Renata Jakubiak vel Wojtczak
uprawniona na podstawie art. 50 ust. 4 ustawy o pizp
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