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OPIS PRAC BUDOWLANYCH DO REMONTU DACHU I ELEWACJI
BUDYNKU URZEDU GMINY DOPIEWO

1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest remont dachu i elewacji budynku Urzedu Gminy Dopiewo,
ul. Le$na 1c, 62-070 Dopiewo.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Prawo budowlane

Polskie Normy Budowlane

Ustalenia z Inwestorem

Wizja lokalna

Inwentaryzacja

vk

3.LOKALIZACJIA INWESTYCJI
Urzad zlokalizowany jest w Dopiewie przy ulicy Le$nej 1c, dz. nr ewid. 618/1, ark. 13, obreb
0001 Dopiewo. Ogolny stan techniczny catego obiektu jest zadawalajacy.

4.0PIS ROBOT BUDOWLANYCH
4.1. PRACE TERENOWE

Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

- czyszczenie cegly posadzkowej przy gtdwnym wejsciu do budynku (elewacja pétnocno-
zachodnia);

- demontaz ogrodzenia zlokalizowanego od strony pétnocnej. Uwaga! Ogrodzenie
agregatu pozostaje bez zmian;

- demontaz ptyt betonowych zlokalizowanych przy drzwiach wejsciowych do budynku od
strony elewacji potudniowo-wschodniej;

- Odkopanie fragmentu sciany fundamentowej budynku od strony elewacji pdtnocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej celem wykonania izolacji przeciwwilgociowej i
nowej izolacji termicznej cokotu. Szczegdty wg. opisu poszczegdlnych elewacii.

Roboty remontowe:

- uzupetnienie cegty posadzkowej przy nowym wejsciu bocznym do wiatrotapu (lokalizacja
zgodnie z rysunkiem A-01);

- uzupetnienie fugowania cegty posadzkowej przy gtdwnym wejsciu do budynku (elewacja
potnocno-zachodnia);

- uzupetnienie opaski zwirowej wokot budynku od strony elewacji potnocno-wschodniej i
potudniowo-wschodniej — opornik gr 6cm, kolor szary, geowtdknina, zwir ptukany
roznokolorowy o frakcji 16-32mm.

4.2. REMONT DACHU
Przed rozpoczeciem prac remontowych nalezy zabezpieczy¢ istniejgce orynnowanie,
zdemontowacC i zabezpieczy¢ urzadzenia instalacyjne. Nalezy zweryfikowaC stan techniczny



istniejgcych elementéw wykonczenia dachu, ktére nie podlegajg wymianie (m.in. rynny i rury
spustowe) i w razie koniecznosci je naprawi¢/ wymienic.
Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

demontaz instalacji odgromowej wraz ze wspornikami;

demontaz urzadzen instalacyjnych wraz z ich podkonstrukcja;

demontaz masztéw wraz z podkonstrukcja;

uporzadkowanie instalacji elektrycznej na dachu;

demontaz obrdbek blacharskich Scian attykowych;

rozbidrka komindw wraz z nasadami;

demontaz rur wywiewnych;

demontaz starego pokrycia dachowego z papy;

czyszczenie i ewentualne uzupetnienie uszkodzonych tynkéw $cian attykowych,
uzupetnienie ubytkéw. Podtoze pod malowanie powinno by¢ oczyszczone z powtok
ograniczajgcych przyczepnos¢ jak kurz, pyt, ttuszcz, bitumy oraz wolne od agres;ji
chemicznej i biologicznej. W przypadku biologicznych zanieczyszczen nalezy zastosowac
preparat, ktory likwiduje zanieczyszczenia mikrobiologiczne oraz stuzy do niszczenia alg,
grzybow oraz mchéw na Scianach budynku. Wszelkie odspojone warstwy tynkéw oraz
farb nalezy usunag, rysy i spekania tynku uzupenic.

Roboty remontowe:

wykonanie nowych komindw z cegly zakofczonych czapami betonowymi, wymiary
zgodnie ze stanem istniejgcym. Wykonczenie tynkiem cementowym i malowanie farba
zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z rysunkami elewaciji;

wykonanie nowego pokrycia dachowego z dwdch warstw papy termozgrzewalnej z
uwzglednieniem zaktadek na kominy i $ciany attykowe;

montaz nowych obrdbek blacharskich $cian attykowych, blacha tytan-cynk;

montaz nowych rur wywiewnych;

montaz przewodéw uziemiajgcych i odgromowych mocowanych na wspornikach;
montaz istniejgcych jednostek zewnetrznych klimatyzacji wraz z przeniesieniem trzech
sztuk jednostek z elewacji na dach, oraz uporzadkowaniem instalacji elektrycznych.
Nalezy zweryfikowa¢ mozliwo$¢ ponownego wykorzystania istniejgcej podkonstrukcji
pod jednostki.

gruntowanie i malowanie Scian attykowych farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka
zgodnie z rysunkiem elewacji. Jako grunt zastosowal specjalny $rodek gruntujgcy z
dodatkiem biatego pigmentu do wykonywania kryjacych podktaddéw na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkdw.

4.3. REMONT ELEWACI]I

Przed
okna,

rozpoczeciem prac remontowych nalezy zabezpieczyC istniejgce instalacje, wszystkie
skrzydta drzwiowe, tablice pamigtkowa, cegte klinkierowg oraz orynnowanie. Nalezy

zweryfikowaC stan techniczny istniejgcych elementdw wykonczenia elewacji, ktére nie
podlegajg wymianie (m.in. rynny i rury spustowe, parapety, obrdbki blacharskie) i w razie
koniecznosci je naprawi¢/ wymienic.

Prace

remontowe zaktadajg ewentualng naprawe oraz uzupetnienie uszkodzonych tynkow,

uzupetnienie ubytkdéw oraz odmalowanie catosci elewacji.



Podtoze przed malowaniem nalezy odpowiednio przygotowaé. Powinno by¢ ono oczyszczone z
powtok ograniczajgcych przyczepno$¢ jak kurz, pyt, ttuszcz, bitumy oraz wolne od agresiji
chemicznej i biologicznej. W przypadku biologicznych zanieczyszczen mozna zastosowaé
preparat, ktory likwiduje zanieczyszczenia mikrobiologiczne oraz stuzy do niszczenia alg,
grzybdw oraz mchéw na Scianach budynku.

Wszelkie odspojone warstwy tynkdw oraz farb nalezy usungc, rysy i spekania tynku uzupetnic.
Powstajgcy w trakcie prac gruz oraz resztki zapraw, tynkow i farb nalezy na biezgco usuwad.

Elewacja potnocno-zachodnia (frontowa)
Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, parapetdw zewnetrznych, tablicy
pamigtkowej, orynnowania, wiatrotapu z cegty klinkierowej oraz elementdw inst. ppoz.;
demontaz krat okiennych;

demontaz lamp elewacyjnych zewnetrznych;

demontaz drzwiczek rewizyjnych;

demontaz herbu;

czyszczenie tablicy pamigtkowej;

czyszczenie elementdw stalowych wiatrotapu. Na powierzchni nie moze by¢ oleju,
smaru, pytu, stabo przylegajacej rdzy, luznych powtok malarskich i obcych
zanieczyszczen. Nalezy wykonaC doktadne czyszczenie reczne lub za pomoca
elektronarzedzi;

czyszczenie cegty elewacyjnej wiatrofapu.

Roboty remontowe:

uzupetnienie izolacji pod parapetami niskorozprezng piankg poliuretanowg;

Naprawa oraz uzupetnienie uszkodzonych tynkéw oraz uzupetnienie ubytkéw;
malowanie elementéw stalowych wiatrolapu za pomocg farby renowacyjnej
przeznaczonej do malowania rdzy. Kolorystyka zblizona do obecnej;

gruntowanie i malowanie elewacji farbg zewnetrzng silikonowa, kolorystyka zgodnie z
rysunkiem elewacji. Jako grunt zastosowacé specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem
biatego pigmentu do wykonywania kryjagcych podktadow na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkdw;

malowanie cokotu farbg zewnetrzng silikonowa, kolorystyka zgodnie z rysunkiem
elewacji. Jako grunt zastosowac specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem biatego
pigmentu do wykonywania kryjacych podktadéw na powierzchniach zewnetrznych oraz
na starych warstwach tynkow;

montaz zadaszenia systemowego, wym. 90x200cm, szkio bezpieczne, hartowane na
podkonstrukgji stalowej. Sposdb montazu wedtug wytycznych producenta;

montaz nowej oprawy osSwietleniowej zewnetrznej LED, kolor i lokalizacja zgodnie z
rysunkiem elewacji;

montaz drzwiczek rewizyjnych, wymiary i lokalizacja zgodnie ze stanem obecnym,
blacha stalowa ocynkowana malowana proszkowo w kolorze zblizonym do elewacji lub
jasnoszarym, wyposazone w zamek;

montaz nowego herbu ze szkfa hartowanego o wymiarach min. 150x200 cm. Montaz na
stalowych dystansach zgodnie z wytycznymi producenta.



Elewacja potudniowo-zachodnia

Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

- zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, parapetdw zewnetrznych, orynnowania,
wiatrofapu z cegty klinkierowej oraz elementéw inst.;

- demontaz jednostki zewnetrznej klimatyzacji wraz z uporzadkowaniem instalacji
(szczegding uwage zwrdci¢ na okablowanie!);

- demontaz krat okiennych;

- demontaz szklenia w miejscu montazu nowych drzwi bocznych do wiatrotapu.
Lokalizacja zgodnie z rysunkiem elewacji;

- czyszczenie cegly elewacyjnej wiatrotapu.

Roboty remontowe:

- uzupetnienie izolacji pod parapetami niskorozprezng pianka poliuretanowg;

- uzupetnienie ubytkéw izolacji, naprawa oraz uzupetnienie uszkodzonych tynkéw;

- montaz nowych drzwi zewnetrznych do wiatrotapu, wymiary otworu 87,5x246cm (+/-
2cm), drzwi ze szkta bezpiecznego, rama z profili aluminiowych Ilub PCV,
antywtamaniowe, wyposazone w zamek i samozamykacz, kolorystyka mozliwie zblizona
do istniejgcej stolarki wiatrotapu. Drzwi otwierane na zewnetrz budynku;

- gruntowanie i malowanie elewacji farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z
rysunkiem elewacji rys. A-03. Jako grunt zastosowac specjalny $rodek gruntujacy z
dodatkiem biatego pigmentu do wykonywania kryjacych podktaddéw na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkow;

- malowanie cokotu farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z rysunkiem
elewacji rys. A-03. Jako grunt zastosowac specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem
biatego pigmentu do wykonywania kryjagcych podktadow na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkow.

Elewacja potudniowo-wschodnia

Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

- zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, parapetdw zewnetrznych, orynnowania
oraz oston instalacji;

- demontaz krat okiennych;

- demontaz drzwi zewnetrznych (1szt);

- demontaz lamp elewacyjnych zewnetrznych;

- demontaz jednostek zewnetrznych klimatyzaciji;

- demontaz istniejgcej skrzynki gazowej (dotyczy wytgcznie obudowy);

- demontaz drzwiczek rewizyjnych i kratek wentylacyjnych;

- rozbidrka zadaszenia wejscia;

- demontaz fragmentu izolacji termicznej cokotu nie nadajacej sie do naprawy, wraz z
odkopaniem, oczyszczeniem i przygotowaniem $ciany do wykonania izolacji
przeciwwilgociowej i nowej izolacji termicznej cokotu. Orientacyjna lokalizacja
brakujgcego/ uszkodzonego fragmentu wykonczenia cokotu oznaczona jest na rysunku
A-04 (do weryfikacji).



Roboty remontowe:

- uzupetnienie ubytku w izolacji termicznej w miejscu rozebranego zadaszenia wraz z
tynkowaniem. Grubo$¢ izolacji oraz frakcje tynku nalezy dobra¢ wg stanu istniejgcego;

- uzupetnienie izolacji pod parapetami niskorozprezng piankg poliuretanowg;

- wykonanie izolacji przeciwwodnej fragmentu cokotu (izolacja powtokowa bitumiczna),
uzupetnienie izolacji termicznej (grubos¢ zgodnie ze stanem istniejgcym), uzupetnienie
tynku;

- uzupetnienie ubytkéw izolacji, naprawa oraz uzupetnienie uszkodzonych tynkéw;

- gruntowanie i malowanie elewacji farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z
rysunkiem elewacji. Jako grunt zastosowac specjalny $rodek gruntujacy z dodatkiem
biatego pigmentu do wykonywania kryjagcych podktadow na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkow;

- malowanie cokotu farbg zewnetrzng silikonowa, kolorystyka zgodnie z rysunkiem
elewacji. Jako grunt zastosowal specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem biatego
pigmentu do wykonywania kryjacych podktadéw na powierzchniach zewnetrznych oraz
na starych warstwach tynkdw;

- montaz zadaszenia systemowego, wym. 90x200cm, szkio bezpieczne, hartowane na
podkonstrukcji stalowej. Sposdb montazu wedtug wytycznych producenta;

- montaz nowej oprawy oSwietleniowej zewnetrznej LED nad wejsciem do budynku, kolor
i lokalizacja zgodnie z rysunkiem elewacji;

- montaz nowych drzwi zewnetrznych, wymiary 97,5x209cm (+/- 2cm), rama z profili
aluminiowych, naswietle, antywlamaniowe, wyposazone w samozamykacz, kolorystyka
zgodnie z rysunkiem elewacji, drzwi otwierane na zewnetrz budynku;

- montaz drzwiczek rewizyjnych, wymiary i lokalizacja zgodnie ze stanem obecnym,
blacha stalowa ocynkowana malowana proszkowo w kolorze zblizonym do elewacji lub
jasnoszarym, wyposazone w zamek;

- montaz kratek wentylacyjnych, wymiary i lokalizacja zgodnie ze stanem obecnym,
blacha stalowa ocynkowana malowana proszkowo w kolorze zblizonym do elewacji;

- montaz nowej skrzynki gazowej w kolorze jasnoszarym (wg. rys. elewacji).

Elewacja potnocno-wschodnia

Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe:

- zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, parapetow zewnetrznych, orynnowania,
oraz elementdw inst.;

- demontaz krat okiennych;

- demontaz, piaskowanie, a nastepnie malowanie proszkowe istniejgcej drabiny
(kolorystyka wedtug rysunku elewacji). W przypadku ziego stanu technicznego
istniejgcej drabiny nalezy jg odtworzyc¢;

- czyszczenie elementdw stalowych wiatrotapu. Na powierzchni nie moze byc oleju,
smaru, pytu, stabo przylegajacej rdzy, luznych powitok malarskich i obcych
zanieczyszczen. Nalezy wykona¢ doktadne czyszczenie reczne lub za pomoca
elektronarzedzi;

- czyszczenie cegly elewacyjnej wiatrotapu;

- demontaz fragmentu izolacji termicznej cokotu nie nadajacej sie do naprawy, wraz z
odkopaniem, oczyszczeniem i przygotowaniem $ciany do wykonania izolacji
przeciwwilgociowej i nowej izolacji termicznej cokotu. Orientacyjna lokalizacja



brakujgcego/ uszkodzonego fragmentu wykonczenia cokotu oznaczona jest na rysunku
A-05 (do weryfikacji).

Roboty remontowe:

- uzupetnienie izolacji pod parapetami niskorozprezng pianka poliuretanowg;

- uzupetnienie ubytkéw izolacji, naprawa oraz uzupetnienie uszkodzonych tynkéw;

- wykonanie izolacji przeciwwodnej fragmentu cokotu (izolacja powtokowa bitumiczna),
uzupetnienie izolacji termicznej (grubos¢ zgodnie ze stanem istniejgcym), uzupetnienie
tynku;

- malowanie elementéw stalowych wiatrolapu za pomocg farby renowacyjnej
przeznaczonej do malowania rdzy. Kolorystyka zblizona do obecnej;

- gruntowanie i malowanie elewacji farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z
rysunkiem elewacji. Jako grunt zastosowaé specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem
biatego pigmentu do wykonywania kryjagcych podktadow na powierzchniach
zewnetrznych oraz na starych warstwach tynkow;

- malowanie cokotu farbg zewnetrzng silikonowg, kolorystyka zgodnie z rysunkiem
elewacji. Jako grunt zastosowaé specjalny $rodek gruntujgcy z dodatkiem biatego
pigmentu do wykonywania kryjacych podktadéw na powierzchniach zewnetrznych oraz
na starych warstwach tynkdw;

- montaz odnowionej/ odtworzonej drabiny.

5.UWAGI KONCOWE

—  Wszelkie niejasnosci dotyczace niniejszego projektu oraz ewentualne zmiany
zastosowanych rozwigzan nalezy bezwzglednie, na biezgco, konsultowac i uzgodnic z
jednostkg projektowa i upowaznionymi przez nig projektantami.

— Nie dopuszcza sie wprowadzania zmian do projektu bez zgody autoréw niniejszego
opracowania. Wszystkie zmiany muszg uzyskac pisemna zgode autorow.

— Wszelkie prace budowlane przy wykonywaniu obiektu nalezy wykonac zgodnie z
niniejszym projektem, normami i normatywami PN, wiedzg techniczng, pod
wiasciwym kierownictwem osoby uprawnionej oraz z zachowaniem przepiséw BHP
(stosowal odziez ochronng, zabezpieczenia montazowe i zapewniajgce statecznosc¢
wznoszonym konstrukcjom).

— Do prac budowlanych nalezy stosowaC wytgcznie materiaty i wyroby posiadajgce
odpowiednie dopuszczenia i atesty umozliwiajgce ich stosowanie w Polsce.

— Nalezy zapewni¢ fachowy uprawniony nadzoér techniczny nad wykonywanymi
robotami budowlanymi.

Opracowat:
mgr inz. arch. Anna Smolska
nr upr. WP-OIA/OKK/UpB/19/2010



