WCWI

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Czesc III SWZ

dla wykonania zamoéwienia p.n. ,Obsluga Techniczna Poznanskiego Parku
Technologiczno-Przemyslowego zlokalizowanego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956
r. nr 398A, 398B, 400, 404 i 406”.

1. Przedmiot zaméwienia

Wykonawca (dalej réwniez jako ,,Obstuga Techniczna”) bedzie mial za zadanie Swiadczenie dla
Zamawiajacego ustug kompleksowej obstugi technicznej Nieruchomosci Poznanskiego Parku
Technologiczno-Przemystowego zlokalizowanej w Poznaniu, przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr
398 Ai B, 400, 404 (Segment B) oraz 406 (Segment A).

Gléwnym zadaniem Wykonawcy (dalej Obstugi Technicznej) jest zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci PPTP poprzez systematyczne dbanie o ich wlasciwy stan
techniczny oraz utrzymywanie ciaglej sprawnosci technicznej, zlokalizowanych w budynkach
pomieszczen, wyposazenia, urzadzen i instalacji oraz infrastruktury zewnetrzne;j.

Obstuga Techniczna bedzie zobowiazana do podejmowania wszelkich dziatan niezbednych dla
zapewnienia pelnej funkcjonalnosci Nieruchomosci, utrzymania ich w cigglej sprawnosci w
stanie zgodnym z przeznaczeniem, obowigzujacymi przepisami prawa, przy uwzglednieniu
obowigzku zachowania ich odpowiednego standardu uzytkowego i szczegélowych wymagan
producentéw infrastruktury techniczne;j.

Szczegolowe wymagania producentéow infrastruktury technicznej wskazano w Zatacznikach
nr 1 do nr 10 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania zamoéwienia

2.1. Istniejace zagospodarowanie terenu PPTP

Teren zabudowany budynkami nr 398A, 398B, 400, 404 i 406 polozony jest u zbiegu ul. 28
Czerwca 1956 r. oraz ul. Samotne;j.

Na dziatkach o nr ewid. 10/12, 11/3, 11/4, 11/8, 11/9, 12/5, 12/6 1 12/7, ark. 20 obreb
Debiec w Poznaniu o powierzchni 1,35 ha znajduje sie pie¢ budynkow biurowych — budynek
nr 398A, 398B powstaly w latach 70-tych XX w., powstaly rowniez w latach 70-tych i
przebudowany w 2018 r. budynek nr 400, budynek nr 406 (Segment A) oddany do
uzytkowania w 2011 r. oraz budynek nr 404 (Segment B) ktorego realizacje zakonczono w
2014 r.

Wszystkie te budynki skladaja sie¢ na Poznanski Park Technologiczno-Przemystowy.

Zrodlem ciepla dla wszystkich ww. budynkoéw jest wezel cieplny zlokalizowany w piwnicy
budynku nr 398B tzw. TRAFO HOUSE.

Energia elektryczna do budynkéw nr 404 i 406 dostarczana jest z wykorzystaniem trafostacji
konsumenckiej zlokalizowanej w garazu budynku nr 406 (Segment A), a do budynkow 398A,
398B i 400 przez trafostacje ENEA Operator Sp. z 0.0. znajdujaca sie w budynku nr 398B tzw.
TRAFO HOUSE.

Réwniez w budynku nr 406 zlokalizowano Glowny Punkt Dystrybucyjny z centrala
telefoniczng obshugujaca wszystkie budynki PPTP.
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Dla zapewnienia gwarantowanego napiecia Segmentow A i B przewidziano zasilanie z agregatu
pradotwoérczego umieszczonego na zewnatrz budynkow.

System domofonowy i interkomowy, w tym otwieranie szlabanéw na wjezdzie i wyjezdzie z
terenu Poznanskiego Parku Technologiczno-Przemyslowego oparty jest o centralke firmy
COMMEND zainstalowana w pomieszczeniu ochrony budynku nr 406.

W budynkach nr 400, 404 i 406 wykonano system sygnalizacji pozaru firmy Schrack Seconet.
Centrale pozarowe INTEGRAL w budynkach =zostaly zintegrowane. Do obslugi SSP
zainstalowano program Secolog stanowiacy wspélne oprogramowanie dla tych systemow
sygnalizacji pozaru. Dodatkowo oprogramowanie Secolog zostalo zintegrowane z systemem
BMS wykonanym w budynku nr 404.

2.2. Opis stanu istniejacego — budynek zlokalizowany przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 406
(Segment A)

Opis og6lny budynku

Jest to budynek biurowy 6-kondygnacyjny, z garazem wielostanowiskowym w czesci
podziemnej, usytuowany wzdluz ul. 28 Czerwca 1956 r. Segment A z racji naroznego
usytuowania posiada dwa niezalezne wejsScia: od ul. 28 Czerwca 1956 r. i od ulicy Samotne;j.
Budynek zaliczany do kategorii zagrozenia ludzi: ZL III oraz klasy odpornosci ogniowej B.
Zasadniczym elementem kazdej kondygnacji jest trzon komunikacyjno - techniczny,
usytuowany w jej centralnej czesci, mieszczacy: klatke schodowa ewakuacyjna, windy wraz z
komunikacja ogblna, zaplecze sanitarne (toalety) oraz szachty instalacyjne. W czesci budynku
od strony zachodniej znajduje sie druga klatka ewakuacyjna.

Podziemny parking dla samochodéw osobowych obslugiwany jest przez niezalezna rampe
wjazdowa. Na tym poziomie umieszczono takze stacje transformatorowsg, pomieszczenia:
gospodarcze, przyltacza wody, rozdzielni elektrycznych i UPS, VRV, serwerownie gtowna (GPD),
pomieszczenie obstugi budynku z czescia socjalng i WC dla obstugi obiektu (ochrona,
monitoring, oprzyrzadowanie pomiarowo-kontrolne). Parking jest zamykany opuszczang
bramg segmentows. Poziom garazu obstuguja dwie windy osobowa i osobowo-towarowa o
napedzie elektrycznym oraz jedna klatka schodowa.

Wszystkie kondygnacje budynku sa dostepne dla oséb niepelnosprawnych.

Na dachu umieszczono urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, montowane na konstrukcji
stalowej. Calos¢ urzadzen obudowana jest azurowa Scianksa z elementow stalowych.

Parter to hall wejsciowy z recepcja, windy, toalety, wyjscia ewakuacyjne, przestrzen biurowa i
dwie sale konferencyjne. Na hallu przed salami konferencyjnymi ustawiony jest bezobstugowy
automat sprzedazowy ,ZAPPKA”

Typowa kondygnacja powtarzalna budynku to zgrupowana wokoét trzonu komunikacyjnego i
technicznego powierzchnia biurowa. W srodkowym ,trakcie” komunikacyjno-technicznym
zawierajacym klatke schodowa ewakuacyjna zlokalizowano pomieszczenia pomocnicze,
socjalne i zaplecza kuchenne. Do niezbednego minimum ograniczono powierzchnie
uzytkowane wspoélnie przez najemcéw — hall windowy, klatke schodowag oraz toalety. Wysokos¢
uzytkowa: 2.70 m w Swietle pomieszczenia: 3,22 m miedzy poziomem wykonczeniowym
podlogi technicznej (podniesionej) a stropem.

Architektura budynku

Ze wzgledu na dosS¢ zrdoznicowang rzezbe terenu, kondygnacje parteru to catkowicie
przeszklona Sciana, lekko cofnieta w stosunku do plaszczyzn gornych kondygnacji. Stupy
zelbetowe znajdujace sie w plaszczyznie elewacji zostaly ocieplone i oblozone
nieprzezroczystym szklem. Jedynym akcentem przeszklonej Sciany parteru jest wysunieta
bryla wejscia gtownego — wiatrolapu w oktadzinie z kamienia naturalnego.

Elewacje wyzszych kondygnacji budynku stanowia jednorodny rytm przeszklonej Sciany
przedzielonej pelnym kompozytowym panelem gr. 4 mm w klasie NRO, system Alucoil — Larson
— kolor Champagne Metalic, poziome pasy nieprzezierne to panel z blachy aluminiowej
malowanej farba proszkowa Coatex 7016. Fragment fasady poinocnej (nad wjazdem do
garazu) oraz fragment fasady poludniowej (nad wejSciem od ul. Samotnej) — zwezenie budynku
— to Sciana szklana z poziomym podzialem na wysokosci stropow.

Parametry techniczne budynku biurowego — Segment A:

v powierzchnia zabudowy 1 154,00 m?

v powierzchnia uzytkowa 6 856,63 m?

v kubatura 26 980,00 m3



Budynek zostal wyposazony w ponizsze instalacje (systemy):
[l brama garazowa Hormann typu SPU 40;
[l szlabany automatyczne elektromechaniczne CAME GARD G6001 (2 szt.);
[l drzwi automatyczne rozsuwane w systemie G-U econoMaster S oraz drzwi z napedem
drzwiowym ELTRAL TA60 (2 kpl.);
[l drzwi ppoz. Dierre;
1 dzwigi osobowe firmy Schindler (2 szt.);

gasnice i hydranty.
Instalacje sanitarne

centralnego ogrzewania grzejnikowego pomieszczen technicznych i toalet;

instalacja ciepta technologicznego;

instalacja wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i wody p.poz.;
[l instalacja kanalizacyjna — sanitarna i deszczowa,;
1 kable grzewcze na instalacjach w garazu;
[l instalacja klimatyzacji pomieszczen serwerowni i instalacja chtodzenia systemu VRV III:
o Wieza chlodnicza LSWASS8A, Producent EVAPCO (urzadzenie objete gwarancja i rekojmia
udzielong przez WARBUD S.A.),
o Wymiennik ciepta ALVA LAVAL
o Jednostki wewnetrzne FXSQ20P, FXSQ25P, FXSQ32P (system VRV III firmy Daikin)
o Jednostki zewnetrzne RWEYQ8P i RWEYQ10P (system VRV III firmy Daikin)
o Systemy SPLIT obstugujace serwerownie na kond. 0, +1, +2 +3, +4 i +5 skladajace sie z
jednostek zewnetrznych RXS50J2V1B i jednostek wewnetrznych FTXS50J2V1B (firmy
DAIKIN)
o System SPLIT obstugujacy pomieszczenie VRV skladajacy sie z jednostki zewnetrznej
S30AW (ASUW306DGMO) i jednostki wewnetrznej S30AW, (ASNW306DGMO) (firmy LG)
o System SPLIT obstlugujacy pomieszczenie GPD (centrali telefonicznej) skltadajacy sie z
jednostki wewnetrznej FTXS35J i jednostki zewnetrznej RKSS5J (firmy DAIKIN)
o System SPLIT obslugujacy pomieszczenie UPS skladajacy sie z jednostki wewnetrznej
FHQG125C i jednostki zewnetrznej RZQG125L (firmy DAIKIN)
o Agregaty skraplajace do chlodnic central dachowych typ ERQ 200 AW1
o Pompa obiegu glikolu VRV tj. WILO IL 100/160-18,5/2
o Pompa skroplin w pomieszczeniu VRV
o
o
o

Pompy instalacji c.o. i c.t. typ Stratos (firmy WILO)

Stacja uzdatniania wody 255 TWIN (firmy Inwater)

Naczynia wzbiorcze REFLEX

wentylacji mechaniczne;j:
o Centrale wentylacyjne GOLD 30 i 40 D RX (firmy SWEGON)
o Wentylatory dachowe, osiowe oraz kanalowe
o Centrala wyciagowa GOLEM D-4-S — 8500/4500 (firmy Clima Produkt)
o Kurtyny powietrzne DECO DS.2500P (firmy ROSENBGERG)

system odwodnienia liniowego z pompa.
Na kondygnacji -1 Segmentu A zlokalizowano rozdzielacz ciepta technologicznego, zasilany
zewnetrzna niskoparametrowa instalacja cieplna. Wykonano trzy obiegi grzewcze:
nagrzewnice w centralach wentylacyjnych wraz z nagrzewnicami w kurtynach powietrza,
wymiennik ciepla na systemie VRV, obieg centralnego ogrzewania.
Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegélnych pomieszczen technicznych w piwnicy oraz
komunikacji, pomieszczenn WC na kondygnacjach biurowych, w okresie grzewczym wykonano
instalacje centralnego ogrzewania, wyposazona w grzejniki elektryczne (pomieszczenia
techniczne) i wodne z zaworami i glowicami termostatycznymi.
Pokrycie strat ciepla w okresie zimowym oraz zyskow ciepta w okresie letnim zapewni system
VRV III firmy DAIKIN oparty na skraplaczach chtodzonych woda. W pomieszczeniach znajduja
sie klimatyzatory freonowe z podsysaniem $wiezego powietrza. Zrédlem energii w okresie
zimowym jest wymiennik ciepla zasilany woda z rozdzielacza c.t. W okresie letnim Zrédtem
chlodzenia dla wody obiegowej zasilajacej jednostki wewnetrzne VRV jest zamknieta chlodnia
wiezowa, a dla jednostek zewnetrznych systemu VRV petla wodnego roztworu 40 % glikolu
zasilajaca chlodnie wiezowa.
Potrzeby wentylacyjne budynku zapewniaja uklady wentylacyjne z podziatem funkcjonalnym.
Wszystkie centrale obshugujace budynek ze wzgledu na haltas, zamontowano na dachu.
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Czerpanie Swiezego powietrza odbywa sie bezposrednio przez centrale. Wyrzut powietrza
zuzytego odbywac sie bedzie bezposrednio przez centrale. Zamontowano dwie centrale
wentylacyjne firmy SWEGON.
Instalacjg klimatyzacji objete sa pomieszczenia serwerowni i czesS¢ pomieszczen technicznych.
Natomiast w celu zapewnienia optymalnej temperatury nawiewu w centralach
klimatyzacyjnych wykonano niezalezny system chlodzenia powietrza przy pomocy agregatow
skraplajacych.
Budynek zasilany jest w wode z sieci wodociagowej znajdujacej sie w ul. 28 Czerwca 1956 r.
Przylacze zostalo wprowadzone do pomieszczenia wodomierzowego w garazu budynku.
Ciepta woda jest realizowana przez przeptywowe podgrzewacze cieplej wody uzytkowe;.
Instalacja p.poz. obwodowa zasilana z przylacza, prowadzona jest pod stropem kondygnacji
-1. Na instalacji zamontowano kable grzewcze.
Instalacja wody technologicznej zapewnia zasilanie wiezy chlodniczej. Technologia wymaga
zastosowania stacji uzdatniania wody.
Konicowym odbiornikiem Sciekéw sanitarnych odprowadzanych z budynku jest istniejaca
komora kanalizacji sanitarnej znajdujaca sie na dzialce Zamawiajacego.
Odbiornikiem oczyszczonych Sciekow deszczowych jest istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej
fi 0,50 m przebiegajacy w ulicy Samotnej. Scieki odprowadzone sa systemem instalacji
zewnetrznej kanalizacji deszczowe;j.
Odprowadzenie skroplin z agregatéow wewnetrznych, pompowe do pionéw kanalizacyjnych w
wezlach sanitarnych.
Instalacje elektryczne:
zewnetrzne sieci zasilania elektroenergetycznego i kanalizacji teletechnicznej,
[l stacja transformatorowa konsumencka 15/0,4 kV K-779,
[l agregat pradotwoérczy APFD 500 firmy AGRGATY POLSKA,
[ zasilacz bezprzerwowy POWERLINE 140-33 160 kVA firmy EVER z zestawem akumulatorow
(na gwarancji do 04.06.2022 r.)
[1 WLZ (wewnetrzne linie zasilajace) rozdzielnice w budynku,
[l glowny wylacznik pradu,
instalacje elektryczne gniazd wtyczkowych ogélnego przeznaczenia i sily,
instalacje elektryczne napiecia dedykowanego dla gniazd wtyczkowych sieci komputerowej,
instalacje oswietlenia ogélnego wewnetrzne i zewnetrzne,
instalacja oswietlenia awaryjnego wraz z centrala sterujaca firmy EATON (na gwarancji do
09.12.2026 r.),
'] instalacje uziemien, odgromowa i potaczen wyréwnawczych,
"1 instalacja okablowania strukturalnego LAN i telefoniczna,
"1 instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru (System Sygnalizacji Pozaru — INTEGRAL firmy
Schrack Seconet),
] system sterowania oddymianiem grawitacyjnym klatek schodowych (System Sterowania
Oddymianiem - centrale RZN firmy D+H),
instalacja sieci telefonicznej (System Telekomunikacyjny — HiPatch 4000 firmy Siemens),
system kontroli dostepu (System Kontroli Dostepu — system AC 2000 firmy CEM Systems),
klapy ppoz typ CX, LX i KTS-O-SE (firmy SMAY),
system domofonowy i interkomowy - COMMEND,
system wlamania i napadu (System Sygnalizacji Wlamania i Napadu — Galaxy Dimension
520 firmy Honeywell),
"1 system telewizji dozorowej (System Telewizji Dozorowej — rejestratory TVR-4016-SO0EA wraz
z konsola TVK-505U firmy UTC Fire & Security wraz z kamerami wewnetrznymi i
zewnetrznymi),
1 system detekcji niebezpiecznych gazow (tlenku wegla) firmy GAZEX.

Zasilanie podstawowe to sie¢ niskiego napiecia w uktadzie TN-S. Rozdzielnica gtéwna RG-A
zlokalizowana w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie -1 (garaz) zasila odbiory na
wszystkich kondygnacjach budynku. W wyposazeniu rozdzielnicy przewidziano: gléwny
wyltacznik  elektryczny, wylacznik pozarowy, zabezpieczenie przeciwprzepieciowe,
zabezpieczenie WLZ rozdzielnic kondygnacyjnych, rozdzielnic klimatyzacji (poziom +6 oraz -
1).

Bezprzerwowa prace systemu informatycznego w budynku zapewnia UPS o mocy 160 kW
zlokalizowany we wspélnym pomieszczeniu z rozdzielnig glowng. UPS gwarantuje
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podtrzymanie napiecia obwodéw dedykowanych przez 10 min. Po tym czasie nastepuje
uruchomienie agregatu pradotworczego.

W budynku przewidziano obwody gniazd wtyczkowych i sily zasilane z odpowiednich
rozdzielnic oraz obwody napiecia dedykowanego zasilania gniazd wtyczkowych stanowisk
komputerowych (z UPS).

Obwody oswietlenia ogélnego wyprowadzono do rozdzielnic pietrowych. Typ opraw dobrano w
zaleznosci od zalozonej wartosci natezenia oswietlenia.

Dla ciagow komunikacyjnych catego obiektu wykonano os$wietlenie awaryjne z
wykorzystaniem opraw wyposazonych w inwertery.

Jako system dodatkowej ochrony przed porazeniem przyjeto: polaczenia wyréwnawcze,
szybkie samoczynne wyltaczenie, wylaczniki przeciwporazeniowe réznicowo-pradowe.

Caly budynek wyposazono w instalacje wykrywania i sygnalizacji pozaru z petlowymi liniami
dozorowymi w iloSci odpowiadajacej potrzebom obiektu. Linie dozorowe doprowadzone zostaly
do centrali pozarowej zabudowanej w pomieszczeniu ochrony na poziomie -1. Instalacja
sygnalizacji pozaru spelnia funkcje: dozorowanie poprzez odpowiednie rozmieszczenie czujek
w pomieszczeniach i w przestrzeni miedzystropowej, sterowanie instalacja wentylacji,
sterowanie oddymianiem, sterowanie windami, automatyczna transmisja alarmu do PSP,
transmisja meldunkéw do nadzorujacego personelu technicznego, alarmowanie dzwiekiem o
alarmie.

Dla sterowania klapa oddymiania (i przewietrzania) w klatce schodowej przewidziano centrale
z sitlownikiem napedu klapy oraz kompletem akumulatoréw i przyciskéw oddymiania
(montowane na kazdej kondygnacji) i przewietrzania (montowany na +5, +3 i 0), a takze
sitownikami napedu drzwi wyjsciowych z klatek schodowych.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa obiektu zainstalowano zespot kamer telewizyjnych
umieszczonych dla obserwacji terenu, wejs¢ do budynku oraz komunikacji wewnetrznej
budynku.

Wykonany w budynku system kontroli dostepu obejmuje system kontroli przejsc
ewakuacyjnych i technicznych.

W garazu zainstalowano instalacje wykrywania tlenku wegla.

Obiekt wyposazony zostal w instalacje sieci telefonicznej obejmujaca centrale telefoniczna
zlokalizowana na poziomie -1 oraz rozprowadzona z niej sie¢ — kable 2x Kabel U/UTP 50 par
kat.3, na kazda kondygnacje do paneli telefonicznych 50 portowych w szafach strukturalnych
na poszczegblnych pietrach. Z szaf strukturalnych sie¢ telefonicznag rozprowadzono na
poszczegoélne kondygnacje, za pomoca poziomej sieci strukturalnej do gniazd RJ45 CAT6 w
boksach podlogowych i Sciennych zespoléw gniazd wykonanych w ramach aranzacji tych
poziomo6éw budynkow. Dodatkowo réwnolegle od centrali telefonicznej do tych samych szaf
strukturalnych doprowadzono kabel Swiatlowodowy XG/OM3
uniwersalny,12x50/125/250um, luzna tuba, zel, ULSZH.

W dniu 13.03.2020 r. zakoniczono prace aranzacyjne na czeSci I pietra, ktére objete sa 36-
miesieczng gwarancja i rekojmia udzielong przez ich wykonawce.

Trwaja prace aranzacyjne obejmujace 5 pomieszczen zlokalizowanych na I pietrze — planowany
termin zakonczenia to 30.05.2022 r. Na zrealizowana aranzacje wykonawcy udziela 36-
miesiecznej gwarancji i rekojmi.

2.3. Opis stanu istniejacego — budynek zlokalizowany przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 404
(Segment B)

Segment B jest kolejnym zrealizowanym budynkiem, kontynuacja zatozenia na ktére sktadaja
sie trzy segmenty (oznaczone jako A, B i C) posadowione na wspélnej plycie, pod ktora
zaprojektowano wspélny parking dla samochodéw osobowych.

Opis ogo6lny budynku

Budynek biurowy 6-kondygnacyjny, z garazem wielostanowiskowym w czeSci podziemnej,
usytuowany wzdtuz ul. 28 Czerwca 1956 r.

Budynek zaliczany do kategorii zagrozenia ludzi: ZL III oraz klasy odpornosci ogniowej B.
Zasadniczym elementem kazdej kondygnacji jest trzon komunikacyjno-techniczny,
usytuowany w jej centralnej czesci, mieszczacy: klatki schodowe ewakuacyjne, windy wraz z
komunikacja og6lna, zaplecze sanitarne (toalety) oraz szachty instalacyjne. Podziemny
parking dla samochod6éw osobowych obstugiwany jest przez niezalezna rampe wjazdowsa. Na
tym poziomie umieszczono takze pomieszczenia gospodarcze, przytacza wody, rozdzielni
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elektrycznych i UPS, VRV, pomieszczenie dla obshugi obiektu i ochrony z WC (monitoring,
oprzyrzadowanie pomiarowo-kontrolne, serwerownia gléwna). Parking jest zamykany
opuszczang brama segmentows. Pomiedzy garazami pod segmentem B i A zamontowano
przeciwpozarowa brame. Poziom garazu obsluguja dwie windy osobowa i osobowo-towarowa
o napedzie elektrycznym oraz jedna klatka schodowa.

Wszystkie kondygnacje budynku sg dostepne dla oséb niepelnosprawnych.

Na dachu segmentu umieszczono urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, montowane na
konstrukecji stalowej wyprowadzonej 30 cm ponad dach. Cato§¢ urzadzen obudowana jest
azurowg Scianka z elementéow stalowych.

Parter to hall wejSciowy z recepcja, windy, toalety, wyjscia ewakuacyjne i przestrzen biurowa.
Typowa kondygnacja powtarzalna budynku to zgrupowana wokét trzonu komunikacyjnego i
technicznego powierzchnia biurowa. W srodkowym ,trakcie” komunikacyjno-technicznym
zawierajacym klatke schodowa ewakuacyjna zlokalizowano pomieszczenia pomocnicze,
socjalne i zaplecza kuchenne. Na kond. +2 zlokalizowano salke konferencyjna. Do niezbednego
minimum ograniczono powierzchnie uzytkowane wspoélnie przez najemcéw — hall windowy,
klatke schodowa oraz toalety. Wysokos¢ uzytkowa: 2.70 m w Swietle pomieszczenia: 3,22 m
miedzy poziomem wykonczeniowym podtogi technicznej (podniesionej) a stropem.

Budynek jest w calosci zaaranzowany i wynajety.

Kondygnacje parteru zaprojektowano i wykonano, jako catkowicie przeszklona Sciane, lekko
cofnieta w stosunku do plaszczyzny gérnych kondygnacji. Stupy zelbetowe znajdujace sie w
plaszczyznie elewacji parteru zostaly ocieplone i oblozone nieprzezroczystym szklem. Wejscie
glowne do budynku zaprojektowano i wykonano w okltadzinie z kamienia naturalnego.
Elewacje wyzszych kondygnacji zaprojektowano i wykonano jako jednorodny rytm
przeszklonej Sciany przedzielonej pelnym kompozytowym panelem z polietylenu, a gzymsy
miedzy kondygnacyjne, Sciana attyki wykonane sa z blachy aluminiowe;j.

Stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa, malowana proszkowo w kolorze antracytowym RAL
7016. Przyjeto profile systemowe wykonane z aluminium.

Parapety oraz opierzenia wykonane z blachy aluminiowej kolor RAL 7030.

Parametry techniczne budynku biurowego — Segment B:

v powierzchnia zabudowy 821,69 m?

v powierzchnia uzytkowa 5 585,81 m?

v kubatura 17 733,30 m3

Budynek zostal wyposazony w ponizsze instalacje (systemy):

| brama garazowa segmentowa Hormann seria 50 typu SPU F42 (1 szt.);

1 drzwi automatyczne rozsuwane w FDI z napedem record STA20 (1 kpl.);

"1 przeciwpozarowa brama typu mcr TLB z drzwiami ppoz typo mcr ALPE EI60 (1 szt.);
1 drzwi ppoz. Dierre;

1 dzwigi osobowe firmy Schindler (2 szt.);

"1 gasnice i hydranty.

Instalacje sanitarne

centralnego ogrzewania grzejnikowego pomieszczen technicznych i toalet;

instalacja ciepta technologicznego;

instalacja wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i wody p.poz.;

instalacja kanalizacyjna — sanitarna i deszczowa;

kable grzewcze na instalacjach w garazu i na dachu;

instalacja klimatyzacji pomieszczen serwerowni i instalacja chtodzenia systemu VRV III:
Wieza chlodnicza LSWA 87A, Producent EVAPCO,

Wymiennik ciepta ALVA LAVAL typ TL6-BFG-61/0,4-316-EPDMP

Pompa skroplin AQUALIFT F Compact

Jednostki wewnetrzne FXSQ25P, FXSQ32P, FXSQ40 (firmy Daikin)

Jednostki zewnetrzne RWEYQ8PT7Y1B, RWEYQ10T7Y1B (firmy Daikin)

Jednostki wewnetrzne FTXS50K i zewnetrzne RXS 50S systemu SPLIT (firmy Daikin)
Jednostki wewnetrzne FTX 35S i zewnetrzne RXS 35L systemu SPLIT (firmy Daikin)
Agregaty skraplacjace do chlodnic central wentylacyjnych ERQ200A7W 1B (firmy Daikin)
Pompy instalacji c.o. i c.t. STRATOS 40 (firmy WILO)

Naczynia wzbiorcze REFLEX

Zawor bezpieczenstwa SYR 1915 fi 1”7
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Stacja uzdatniania wody firmy INWATER
wentylacji mechanicznej:
Centrale wentylacyjne Swegon GOLD: RX 40, 05 SD, 08 SD
Centrala wentylacyjna Samsung seria RHF 100EE
Wentylatory dachowe, osiowe oraz kanalowe
Kurtyna powietrzna wodna typu Defender 150WHN Euro Heat
[l system odwodnienia liniowego z pompa.
Na kondygnacji -1 Segmentu B zlokalizowano rozdzielacz ciepta technologicznego, zasilany
zewnetrzna niskoparametrowa instalacja cieplna. Wykonano trzy obiegi grzewcze:
nagrzewnice w centralach wentylacyjnych wraz z nagrzewnicami w kurtynach powietrza,
wymiennik ciepla na systemie VRV, obieg centralnego ogrzewania.
Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegélnych pomieszczen technicznych w piwnicy oraz
komunikacji, pomieszczen WC na kondygnacjach biurowych, w okresie grzewczym wykonano
instalacje centralnego ogrzewania, wyposazona w grzejniki z zaworami i glowicami
termostatycznymi.
Pokrycie strat ciepla w okresie zimowym oraz zyskoéw ciepla w okresie letnim zapewni system
VRV III firmy DAIKIN oparty na skraplaczach chtodzonych woda. W pomieszczeniach znajduja
sie klimatyzatory freonowe z podsysaniem $wiezego powietrza. Zrédlem energii w okresie
zimowym jest wymiennik ciepla zasilany woda z rozdzielacza c.t. W okresie letnim zrodiem
chtodzenia dla wody obiegowej zasilajacej jednostki wewnetrzne VRV jest zamknieta chlodnia
wiezowa, a dla jednostek zewnetrznych systemu VRV petla wodnego roztworu 40 % glikolu
zasilajaca chtodnie wiezowa.
Potrzeby wentylacyjne budynku zapewnia uklady wentylacyjne z podzialem funkcjonalnym.
Wszystkie centrale obslugujace budynek ze wzgledu na hatas, zamontowano na dachu.
Czerpanie Swiezego powietrza odbywa sie bezposrednio przez centrale. Wyrzut powietrza
zuzytego odbywacé sie bedzie bezposrednio przez centrale. Zamontowano dwie centrale
wentylacyjne firmy SWEGON dla potrzeb powierzchni biurowych oraz jedna na potrzeby
lokalu gastronomicznego na kond. O.
Réwniez w jednym z pomieszczen biurowych na kond. O (Poczekalnia BOK) zamontowana
zostala centrala wentylacyjna firmy Samsung.
Instalacjg klimatyzacji objete sa pomieszczenia serwerowni. Natomiast w celu zapewnienia
optymalnej temperatury nawiewu w centralach klimatyzacyjnych wykonano niezalezny
system chlodzenia powietrza przy pomocy agregatow skraplajacych.
Budynek zasilany jest w wode z sieci wodociagowej znajdujacej sie w ul. 28 Czerwca 1956 r.
Przylacze zostalo wprowadzone do pomieszczenia wodomierzowego w garazu budynku.
Ciepta woda jest realizowana przez przeplywowe podgrzewacze cieptej wody uzytkowe;.
Instalacja p.poz. obwodowa zasilana z przylacza, prowadzona jest pod stropem kondygnacji
-1.
Instalacja wody technologicznej zapewnia zasilanie wiezy chtodniczej. Technologia wymaga
zastosowania stacji uzdatniania wody.
Konncowym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych odprowadzanych z budynku jest istniejaca
komora kanalizacji sanitarnej znajdujaca sie na dzialce Zamawiajacego.
Odbiornikiem oczyszczonych Sciekow deszczowych jest istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j
fi 0,50 m przebiegajaca w ulicy Samotnej. Scieki odprowadzone sa systemem instalacji
zewnetrznej kanalizacji deszczowe;j.
Odprowadzenie skroplin z agregatow wewnetrznych, pompowe do pionéw kanalizacyjnych w
wezlach sanitarnych.
Instalacje elektryczne:

WLZ (wewnetrzne linie zasilajace) rozdzielnice w budynku,

glowny wylacznik pradu,

instalacje elektryczne gniazd wtyczkowych ogélnego przeznaczenia i sity,

zasilacz bezprzerwowy Green Force MAX 120 kVA firmy Delta Power,

instalacje elektryczne napiecia dedykowanego dla gniazd wtyczkowych sieci komputerowej,

instalacje oSwietlenia ogélnego wewnetrzne i zewnetrzne,

instalacje oSwietlenia awaryjnego wraz z centrala sterujaca C-RUBIC firmy AWEX,

instalacje uziemien, odgromowa i potaczen wyréwnawczych,

instalacje okablowania strukturalnego LAN i telefoniczna,

instalacje wykrywania i sygnalizacji pozaru (System Sygnalizacji Pozaru — INTEGRAL IP MX
firmy Schrack Seconet),
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system sterowania oddymiania grawitacyjnym klatek schodowych (System Sterowania
Oddymianiem — AFG-2004/8A 1L2G z akumulatorami),
1 system kontroli dostepu (System Kontroli Dostepu — system AC 2000 firmy CEM Systems),
[l klapy i zawory ppoz. firmy MERCOR,
[l system domofonowy i interkomowy — COMMEND (centralka systemu znajduje sie w
Segmencie A),
[ system telewizji dozorowej (System Telewizji Dozorowej — rejestratory IP TVN-2016-4TE
firmy UTC Fire & Security wraz z kamerami zewnetrznymi i wewnetrznymi),

system detekcji niebezpiecznych gazow (tlenku wegla) - GAZEX,

system BMS oparty o sterowniki firmy WAGO i oprogramowanie ASIX firmy ASKOM.

Zasilanie podstawowe to sie¢ niskiego napiecia w ukltadzie TN-S. Rozdzielnica gléowna
zlokalizowana w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie -1 (garaz) zasila odbiory na
wszystkich kondygnacjach budynku. W wyposazeniu rozdzielnicy przewidziano: gléwny
wylacznik  elektryczny, wylacznik pozarowy, zabezpieczenie przeciwprzepieciowe,
zabezpieczenie WLZ rozdzielnic kondygnacyjnych, rozdzielnic klimatyzacji (poziom +6 oraz
-1).

Dla zapewnienia gwarantowanego napiecia przewidziano zasilanie z agregatu pradotwoérczego
umieszczonego na zewnatrz budynku — wspélnego dla segmentu A i B.

Bezprzerwowa prace systemu informatycznego w budynku zapewnia zasilanie bezprzewodowe
z UPS zlokalizowanego we wspolnym pomieszczeniu z rozdzielnia gléwna. UPS gwarantuje
podtrzymanie napiecia obwodéw dedykowanych przez 10 min. Po tym czasie nastepuje
uruchomienie agregatu pradotwérczego.

W budynku przewidziano obwody gniazd wtyczkowych i sily zasilane z odpowiednich
rozdzielnic oraz obwody napiecia dedykowanego zasilania gniazd wtyczkowych stanowisk
komputerowych (z UPS).

Obwody oswietlenia ogélnego wyprowadzono do rozdzielnic pietrowych. Typ opraw dobrano w
zaleznosci od zalozonej wartosci natezenia oswietlenia.

Dla ciagow komunikacyjnych calego obiektu wykonano oswietlenie awaryjne z
wykorzystaniem opraw wyposazonych w inwertery.

Jako system dodatkowej ochrony przed porazeniem przyjeto: polaczenia wyréwnawcze,
szybkie samoczynne wylaczenie, wytaczniki przeciwporazeniowe réznicowo-pradowe.

Caly budynek wyposazono w instalacje wykrywania i sygnalizacji pozaru z petlowymi liniami
dozorowymi w iloSci odpowiadajacej potrzebom obiektu. Linie dozorowe doprowadzone zostaly
do centrali pozarowej zabudowanej w pomieszczeniu ochrony na poziomie -1. Instalacja
sygnalizacji pozaru spelnia funkcje: dozorowania poprzez odpowiednie rozmieszczenie czujek
w pomieszczeniach i w przestrzeni miedzystropowej, sterowanie instalacja wentylacji,
sterowanie oddymianiem, sterowanie windami, automatyczna transmisja alarmu do PSP,
transmisja meldunkéw do nadzorujacego personelu technicznego, alarmowanie dzwiekiem o
alarmie.

Dla sterowania klapa oddymiania (i przewietrzania) w kazdej klatce schodowej przewidziano
centrale z sitlownikiem napedu klapy oraz kompletem akumulatorow i przyciskow oddymiania
(montowane na kazdej kondygnacji) i przewietrzania (montowany na +5, +3 i 0), a takze
napedami drzwiowymi do drzwi wyjsciowych z klatek schodowych.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa obiektu zainstalowano zespol kamer telewizyjnych
umieszczonych dla obserwacji terenu, wejs¢ do budynku oraz komunikacji wewnetrznej
budynku.

Wykonany w budynku system kontroli dostepu obejmuje system kontroli przejsé
ewakuacyjnych i technicznych oraz wejScia na powierzchnie najemcow.

W garazu zainstalowano instalacje wykrywania tlenku wegla.

Z pomieszczenia GPD - centrali telefonicznej zlokalizowanego w budynku nr 406 do
pomieszczenia ochrony na kond. -1 w budynku nr 404 doprowadzono 24-wldéknowy kabel
Swiatlowodowy wielomodowy oraz trzy 100-parowe kable telekomunikacyjne kat. 3.

Segment B obslugiwany jest przez centrale telefoniczna zlokalizowana na poziomie -1 w
Segmencie A.

Na kazdej kondygnacji od O do +5 wykonano instalacje lokalnych punktow dystrybucyjnych
zlokalizowany w IT-room’ach pietrowych. W kazdym z pietrowych punktéw dystrybucyjnych
zakonczono medium optyczne — 2 kable w ostonie trudnozapalnej typu ULSZH z 12 wiéknami
wielomodowymi o rdzeniu 50/125 um OM3 w buforze 250 mm, wieloparowy kabel
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telekomunikacyjny — 2 kable 50-parowe kat. 3 w oslonie zewnetrznej trudnozapalnej LSZH o
konstrukcji wewnetrznej 2x25 par (2 niezalezne wiazki) oraz 4 ekranowane kable skretkowe
4-parowe kat. 7A konstrukcji S.FTP z oslong zewnetrzna trudnozapalna (LSFZH).

W ramach robé6t budowlanych zwiazanych z realizacja Segmentu B polaczono w jeden system
instalacje pozarowa prowadzong w garazach Segmentu A i B, zintegrowano obie centrale
pozarowe INTEGRAL - firmy Schrack Seconet oraz zainstalowano program Secolog stanowiacy
wspolne oprogramowanie dla obu systemow sygnalizacji pozaru.

Ponadto, oprogramowanie Secolog zostalo zintegrowane z systemem BMS wykonanym w
Segmencie B.

W dniu 31.03.2020 r. wykonano prace aranzacyjne na czesci III pietra, ktére objete sa 36-
miesieczng gwarancja i rekojmia udzielona przez ich wykonawce.

W lutym 2022 r. zakonczono prace aranzacyjne na czesci IV i V pietra, ktére rowniez sa objete
36-miesiecznag gwarancjg i rekojmig udzielong przez ich wykonawcow.

2.4. Opis stanu istniejacego — budynek zlokalizowany przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 398A

Budynek o przeznaczeniu biurowym z pomieszczeniami na wynajem, o powierzchni uzytkowej
1.756,80 m?, 4-kondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony, z 3 wejSciami, dwie klatki
schodowe.
Wokét budynku zlokalizowane sa dojscia, ciagi piesze oraz parkingi naziemne.
Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje (systemy):
- instalacje sanitarne:
[l centralnego ogrzewania z wezta cieplnego;
[l cieptej wody uzytkowej z podgrzewaczy elektrycznych, zimnej wody i ppoz.;
[l gasnice i hydranty;
1 kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
[l wentylacji mechanicznej wywiewnej - centrale nawiewne zlokalizowane w aneksach
kuchennych na kondygnacjach od O do +3. Centralka nawiewna Salda OAT200/3000 - 4
[szt.];

klimatyzacji typu Split FTXK-AW/S+RXK-A (jedn. wewn. i zewn. — 3 kpl.);
- instalacje elektryczne silnopradowe oraz oswietlenie awaryjne;
- instalacje stabopradowe: instalacja okablowania strukturalnego LAN, telefoniczna,
oddymiania, domofonowa, telewizji dozorowej, SSP.

2.5. Opis stanu istniejacego — budynek zlokalizowany przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 398B
tzw. Trafo House

Budynek o przeznaczeniu biurowym z pomieszczeniami na wynajem, o powierzchni uzytkowej
432,90 m?, 3-kondygnacyjny, czesSciowo podpiwniczony, z 2 wejSciami, dwie klatki schodowe.
W piwnicy znajduje sie wezel cieplny obstugujacy wszystkie budynki PPTP. Do budynku
przylega trafostacja ENEA Operator sp. z 0.0. z ktorej zasilane sa budynki nr 398A, 398B i
400.
Wokoét budynku zlokalizowane sg dojScia, ciagi piesze oraz parkingi naziemne.
Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje (systemy):
- instalacje sanitarne:
"I centralnego ogrzewania z wezla cieplnego;
1 zimnej wody i ppoz., cieplej wody uzytkowej z podgrzewaczy elektrycznych;
"1 gasnice i hydranty;
"1 kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
wentylatory mechaniczne zamontowane w toaletach;
[l klimatyzacji typu Split (jedn. wewn. — 4 szt. i zewn.- 2 szt.)
Jednostka zewnetrzna Producent: LG Model FM30 AH ue3 - 1 [szt.]
Jednostki wewnetrzne Producent: LG Model MC12 AHM rvul - 4 [szt.]
- instalacje elektryczne silnopradowe, w tym oswietlenie awaryjne;
- instalacje stabopradowe: okablowania strukturalnego LAN, telefoniczna, domofonowa,
system sygnalizacji wlamania i napadu, instalacja telewizji dozorowe;j.



2.6. Opis stanu istniejacego — budynek zlokalizowany przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 400

Budynek o przeznaczeniu biurowym z pomieszczeniami na wynajem, 5-kondygnacyjny z
podpiwniczeniem, z 2 wejSciami, wyposazony w jedna winde osobowa i dwie klatki schodowe.
Wokoétl budynku zlokalizowane sg dojscia, ciagi piesze oraz parkingi naziemne.
W budynku zlokalizowane sa pomieszczenia biurowe oraz sale konferencyjne.
Wejscie o wspolczesnej formie, wyposazone w podnosnik dla oséb niepelnosprawnych.
Na kazdej kondygnacji naziemnej zlokalizowano wezel higieniczno-sanitarny z wc
przeznaczonym dla oséb niepelnosprawnych. Sanitariaty wyposazono dodatkowo w kabiny
prysznicowe przeznaczone dla rowerzystow. Wykonano kuchnie z aneksem jadalnym dla
najemcoéw, i pomieszczenia gospodarcze.
Kazda kondygnacja posiada wydzielony IT-room z pionowym szachtem instalacyjnym, i
rozdzielnia elektryczng pietrowa.
W piwnicy zlokalizowano pomieszczenia magazynowe i techniczne.
Parametry techniczne Budynku:
v powierzchnia zabudowy 396,50 m?
v' powierzchnia uzytkowa 2081,41 m?2
v" kubatura 6.555,00 m3
Przy budynku zlokalizowano dojscia piesze oraz miejsca parkingowe.
Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje (systemy):
— instalacje sanitarne

o centralnego ogrzewania z wezla cieplnego z rozdzielaczem ciepta zlokalizowanym na

kondygnaciji -1;

o cieptej wody uzytkowej z podgrzewaczy elektrycznych,

o gaSnice i hydranty;

o kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

o wentylacji mechanicznej wywiewnej - centrale nawiewne zlokalizowane
w pomieszczeniach gospodarczych na kondygnacjach od O do +4.

o klimatyzacji typu Split, producent DAIKIN (jedn. wewn. i zewn. — 7 kpl.)

o centralki wentylacyjne nawiewno — wywiewnej z rekuperatorem zlokalizowanych w
sali konferencyjnej na poziomie O — 2 kpl.
— instalacje elektryczne silnopradowe, w tym UPS CES GX 30T i oswietlenia awaryjnego i
ewakuacyjnego prod. LUXIONA,;
— instalacje elektryczne niskopradowe
o instalacje wykrywania i sygnalizacji pozaru (System Sygnalizacji Pozaru — INTEGRAL
firmy Schrack Seconet),
o instalacje wykrywania i sygnalizacji pozaru System zasysajacy AirScreen ASD 535
(producent Schrack Seconet)
o instalacje oddymiania (System Sterowania Oddymianiem —firmy D+H),
o system przyzywowy (producent: Schrack Seconet, VISO-OPT PLUS).

2.7. Zagospodarowanie terenu

Teren zewnetrzny wokot budynkéw opisanych w pkt. 2.1. do 2.6. stanowia parkingi, chodniki
i podjazdy dla niepelnosprawnych oraz tereny zielone. Na powierzchniach tych zlokalizowana
jest infrastruktura wodno-kanalizacyjna, odprowadzenia wéd opadowych, i teletechniczna,
przylacza cieplne, 2 Smietniki, agregat pradotwérczy, szafka energetyczna przy Scianie
budynku nr 400, oswietlenie zewnetrzne, 2 szlabany wjazdowe i jeden wyjazdowy.

3. Zakres zadan i obowiazkow Obslugi Technicznej

3.1. Obsluga Techniczna bedzie miala za zadanie Swiadczenie dla Zamawiajacego uslugi
kompleksowej obstugi technicznej Nieruchomosci Poznanskiego Parku Technologiczno-
Przemyslowego zlokalizowanego w Poznaniu, przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 398 A i B, 400,
404 (Segment B) i 406 (Segment A).

Gléwnym zadaniem Obstugi Technicznej jest zapewnienie prawidlowego funkcjonowania

Nieruchomosci poprzez systematyczne dbanie o jej wlasciwy stan techniczny oraz
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utrzymywanie ciaglej sprawnosci technicznej, zlokalizowanych w niej pomieszczen,
wyposazenia, urzadzen, systemow i instalacji oraz infrastruktury zewnetrzne;j.

Obstuga Techniczna bedzie zobowiazana do podejmowania wszelkich dziatan niezbednych dla
zapewnienia pelnej funkcjonalnosci Nieruchomosci, utrzymania jej w ciaglej sprawnosci w
stanie zgodnym z przeznaczeniem, obowiazujacymi przepisami prawa, przy uwzglednieniu
obowiazku zachowania jej odpowiednego standardu uzytkowego i szczegélowych wymagan
producentéw infrastruktury techniczne;j.

Szczegolowe wymagania producentéw infrastruktury technicznej wskazano w Zalacznikach
nr 1 do 10 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (Czes¢ III SWZ).

Swiadczone ustugi musza zapewnia¢ komfort i niezaklécone warunki pracy uzytkownikow
Nieruchomosci.

Wykonanie catosci ushug objetych niniejszym zamowieniem, w tym naklady robocizny i koszty
dojazdow poza wyraznie wylaczonymi, nastepowaé bedzie w ramach ustalonego
wynagrodzenia ryczaltowo — kosztorysowego. Obstuga Techniczna w ramach ustalonego
wynagrodzenia dostarczy réwniez wszelkie narzedzia i wyposazenie niezbedne do wykonania
Umowy.

3.2. Wynagrodzenie wykonawcy nie obejmuje:

a) kosztow przegladéw rocznych i piecioletnich instalacji, urzadzen i budynkéw objetych
przedmiotem Zamoéwienia przewidzianych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlanego;

b) kosztow napraw i legalizacji urzadzen podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej
zainstalowanych w Nieruchomosci i nie bedacych wlasnoscia Obstugi Technicznej;

c) kosztow przegladow okresowych i serwisowych wymaganych prawem oraz wynikajacych z
DTR wurzadzen 1 instrukcji posiadanych przez Zamawiajacego wykonywanych przez
wykonawcow zewnetrznych dziatajacych na zlecenie Zamawiajacego;

d) kosztow zakupu czeSci zamiennych, materialow eksploatacyjnych oraz niezbednych do
renowacji i napraw infrastruktury technicznej;

e) kosztow wynajmu specjalistycznego sprzetu podnosnikowego i dzwigow;

f) kosztéw usuwania awarii, usterek oraz drobnych remontéw obejmujacych: koszty robocizny
niezbednej na faktyczne usuniecie awarii oraz koszty materiatéw. Pod terminem awaria nalezy
rozumie¢ nagte i nieprzewidziane zdarzenie, ktére skutkuje takim naruszeniem instalacji
Nieruchomosci objetych przedmiotem Zamoéwienia, ktére moze skutkowaé dalszymi
uszkodzeniami lub nieprawidlowa praca urzadzen, infrastruktury technicznej i wyposazenia,
a jednoczesnie wymaga szybkiej naprawy lub interwencji.

3.3. Wynagrodzenie kosztorysowe obejmuje:
W ramach wynagrodzenia kosztorysowego, Wykonawca po wczesniejszym uzgodnieniu z
Zamawiajacym, bedzie usuwal awarie i usterki oraz dokonywat drobnych remontéw
Nieruchomosci — peten zakres ushug ,zlotej raczki”. Prace te bedg wykonywane w najkréotszym
mozliwym czasie.
W szczegdlnosci ww prace moga obejmowac:
drobne prace budowlane zwiazane z wypelnianiem ubytkow, malowaniem usuwaniem
uszkodzonych powtok, korozji, podklejaniem wykladzin, cokotow, plytek, naprawa rolet;
konserwacje i naprawe uszkodzonych elementéw wyposazenia biurowego (mebli, biurek,
szaf, kontenerow, krzesel itp.), wymiane elementéw eksploatacyjnych;
1 konserwacje i naprawe pozostalego wyposazenia ruchomego wnetrz Nieruchomosci;
1 dokonywanie konserwacji oraz drobnych napraw stolarki i s§lusarki nalezacej do struktury
Nieruchomosci - regulacja drzwi, okien i samozamykaczy; wymiana uszkodzonych klamek,
zamkow, zawiaséw, wkladek oraz mechanizméw 2z tym zwigzanych, samozamykaczy,
silownikow;
[l drobne prace elektryczne - wymiana uszkodzonych elementéw instalacji elektrycznych tj.
oprawy oswietleniowe, zasilacze, czujniki obecnosci, ruchu, gniazd, lgcznikéw, zrodel swiatla,
baterii, wymiana i montaz osprzetu elektrycznego gniazda, wymiana wiacznikow, wymiana
uszkodzonych aparatéw elektrycznych i bezpiecznikéw w rozdzielniach -elektrycznych,
wymiana zuzytych akumulatorow systemow zainstalowanych na budynku (np. oswietlenie
awaryjne, systemy oddymiania, KD, SSWiN, SSP itp.); sktadowanie uszkodzonych elementow
we dedykowanym magazynie Zamawiajacego na terenie Nieruchomos$ci i sporzadzanie -
prowadzenie ewidencji zuzytych elementow,
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drobne prace sanitarne - udraznianie zapchanych zlewow, umywalek, pisuaréw, muszli
ustepowych; wymiana/montaz zlewow, umywalek, pisuaréw, muszli ustepowych, baterii,
wezykow, podgrzewaczy, grzatek, pomp, syfonéw, desek, anod, filtrow, elementéw spluczek,
odplywow, grzejnikéw, zaworow termostatycznych, odpowietrznikéw i innych elementow
wyposazenia; kontrolowanie i udraznianie instalacji odplywowych, studzienek, rynien,
elementow infrastruktury dachowej;
1 drobne prace Slusarskie zwiazane z wierceniem, cieciem, montazem elementow wskazanych
przez Zamawiajacego;

drobne prace transportowe w obrebie Nieruchomosci.
Materialy i czeSci zamienne dla wykonania ww prac przekaze Zamawiajacy.

Ponadto, w przypadku prowadzenia prac inwestycyjnych, remontowych na Nieruchomosci,
Obstuga Techniczna zobowigzana jest na zgdanie Zamawiajacego do uczestniczenia w pracach
komisji odbioru inwestorskiego oraz rozruchach zainstalowanych urzadzen i instalacji.

3.4. Wynagrodzeniem ryczaltowym objete sa ponizej wymienione czynnosci:

3.4.1. Do obowiazkéw Obstugi Technicznej naleze¢ bedzie wykonywanie ponizszych
nastepujacych czynnosci:

1) Sprawowanie stalej kontroli technicznej Nieruchomosci w spos6b zgodny z obowigzujacymi
przepisami, bhp, ppoz., sanitarnymi, warunkami technicznymi oraz szczegélowymi
wymaganiami producentéw infrastruktury technicznej wskazanymi w Zalacznikach nr 1 do
nr 10 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (Czes¢ III SWZ).

2) Dokonywanie biezacej codziennej (tzn. w dni robocze od poniedziatku do piatku) kontroli
stanu technicznego wszystkich urzadzen i systeméw zainstalowanych w Nieruchomosci
majacej oceni¢ ich stan techniczny oraz zapewni¢ komfort, bezpieczenistwo i prawidlowe
parametry poszczegolnych elementéw Nieruchomosci i wyposazenia. Biezaca konserwacja,
utrzymanie w czystosci i porzadku pomieszczen technicznych i magazynowych oraz urzadzen,
infrastruktury technicznej i wyposazenia. Wykonywanie czynnosci wynikajacych z zalecen
zawartych w dokumentach DTR dot. biezacej konserwacji.

Wyniki kazdej kontroli oraz wykaz wykonanych czynnosci winny by¢ kazdorazowo zapisywane
w ksiazkach kontroli znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzone;j
dla kazdego urzadzenia czy infrastruktury techniczne;j.

3) Biezace kontrolowanie wymaganych parametrow pracy urzadzen oraz wskazan licznikow
ciepta, wody, energii elektryczne;j.

Wyniki kazdej kontroli, dokonane odczyty oraz wykaz wykonanych czynnosci winien by¢
kazdorazowo zapisywany w ksiazkach kontroli znajdujgcych sie w kazdym pomieszczeniu
technicznym, sporzadzonej dla kazdego urzadzenia czy infrastruktury techniczne;j.

4) Wszelkie czynnoSci wykonywane z wymaganym uzyciem narzedzi diagnostyczno-
pomiarowych mierniki elektryczne, konduktometr, anemometr, pirometr, Srodki do mierzenia
parametrow wody, w tym wody do wiez chlodniczych.

Wyniki kazdej kontroli, odczyty oraz wykaz wykonanych czynnosci winien by¢ kazdorazowo
zapisywany w ksigzkach kontroli znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym,
sporzadzonej dla kazdego urzadzenia czy infrastruktury techniczne;j.

5) Biezaca konserwacja, i dbanie o nalezyty stan czystoSci pomieszczen technicznych,
urzadzen, infrastruktury technicznej i wyposazenia.

Wykaz wykonanych czynnosci winien by¢ kazdorazowo zapisywany w ksiazkach kontroli
znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzonej dla kazdego urzadzenia
czy infrastruktury techniczne;j.

6) Kontrolowanie i obsluga systemoéw dedykowanych BMS, KD, SSWiN, CCTV, VRV, SSP,
oSwietlenie awaryjne, szlabanow wjazdowych /wyjazdowych, systemu przyzywowego.

7) Kontrolowanie i pisemne potwierdzanie zgodnosSci i prawidlowosci specjalistycznych
przegladow okresowych i czynnosSci serwisowych urzadzen i systemow zainstalowanych w
Nieruchomosci przeprowadzanych przez wykonawcow zewnetrznych dzialajacych na zlecenie
Zamawiajacego, w tym autoryzowane serwisy producentow, z warunkami technicznymi,
obowiazujacymi dokumentami gwarancyjnymi, przepisami, dokumentami DTR oraz
Zalgcznikami nr 1 do nr 10 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia (Czes¢ III do SWZ).
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8) Nadzorowanie terminéw przegladéw okresowych, gwarancyjnych i serwisowych,
uczestniczenie w kazdym =z nich oraz pisemne potwierdzanie prawidlowosci ich
przeprowadzenia. Przechowywanie kopii protokolow (oryginaly kazdorazowo nalezy
przekazywaé Zamawiajacemul).

Przeglady winny byé kazdorazowo zapisywane w ksiazkach kontroli znajdujacych sie w
kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzonej dla kazdego urzadzenia czy infrastruktury
techniczne;j.

9) Przestrzeganie postanowien wynikajacych z dokumentéw DTR i gwarancyjnych w
odniesieniu do Nieruchomos§ci i infrastruktury.

10) Dokonywanie weryfikacji kazdej stwierdzonej usterki/wady/awarii, rowniez pod katem
podlegania gwarancji/rekojmi wraz ze sporzadzaniem informacji w tej sprawie i przekazaniem
jej Zamawiajacemu na biezaco, jednak nie dluzej niz do 2 dni od stwierdzenia
usterki/wady/awarii.

Stwierdzone usterki/wady/ awarie winny by¢ kazdorazowo zapisywane w ksiazkach kontroli
znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzonych dla kazdego
urzadzenia czy infrastruktury techniczne;.

11) Nadzo6r nad usuwaniem usterek/wad /awarii przez Gwarantow i wykonawcow wskazanych
przez Zamawiajacego oraz pisemne potwierdzanie ich usuniecia. Oryginal potwierdzenia wraz
z opisem wykonanych czynnosci i zastosowanych materialow winien zosta¢ przekazany
Zamawiajacemu na biezaco, jednak nie dtuzej niz do 3 dni od daty zakonczenia prac przez
Gwarantow/wykonawcow.

Potwierdzenie usuniecia usterek/wad/awarii powinno by¢ kazdorazowo zapisywane réwniez
w ksiazkach kontroli znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzonych
dla kazdego urzadzenia czy infrastruktury techniczne;j.

12) W razie naglych awarii zawiadomienie o ich wystapieniu Zamawiajacego oraz podjecie
natychmiastowych niezbednych dzialan dla zapewnienia podstawowego funkcjonowania
Nieruchomosci i zminimalizowania ucigzliwosci dla najemcow.

W dni ustawowo wolne od pracy zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1920), soboty oraz w dni robocze po godzinie 16.00., przyjazd
odpowiedzialnej osoby z personelu Wykonawcy winien nastapi¢ w przeciagu max 2 godzin od
chwili zgloszenia lub powziecia informacji o awarii. W przypadku urzadzen i systemoéow
bedacych na gwarancji, obowiazuje postepowanie zgodne z obowiazujaca procedura
zglaszania usterek zawartg w Zatacznikach nr 1 do nr 10 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia
(Czesé 111 SWZ).

13) Biezace monitorowanie stanow technicznych urzadzen i instalacji. Regulacja sterowania
oraz instalacji zwigzanych z zapewnieniem komfortu najemcom wynikajacego z wentylacji,
VRV.

14) Utrzymywanie sprawnosci infrastruktury w zakresie mozliwych do osiagniecia nastaw,
regulacji, wydolnosci systeméw i instalacji z uwzglednieniem panujacych warunkow
zewnetrznych i wewnetrznych umozliwiajacych utrzymywanie parametréw komfortu
Nieruchomosci.

15) Codzienna kontrola rejestratorow temperatury powietrza w pomieszczeniach UPS, VRV,
trafostacji i serwerowniach oraz dokonywanie analizy wskazan rejestratorow i w razie
stwierdzenia nieprawidlowosci natychmiastowe zgloszenie ich Zamawiajacemu.

Wyniki odczytow z rejestratorow temperatury winny byc kazdorazowo zapisywane w ksiazkach
kontroli znajdujacych sie w kazdym pomieszczeniu technicznym, sporzadzonej dla kazdego
urzadzenia czy infrastruktury techniczne;j.

16) Utrzymanie sprawnosci technicznej infrastruktury technicznej Nieruchomosci w zakresie
mozliwych do osiagniecia nastaw, regulacji, wydolnosci systemow i instalacji z
uwzglednianiem panujacych warunkéw zewnetrznych i wewnetrznych umozliwiajacych
utrzymanie parametrow komfortu funkcjonowania Nieruchomosci i Wyposazenia.

17) Wymiana i magazynowanie (w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego) zuzytych zrodet
Swiatla oraz sporzadzanie ich wykazu, az do momentu przekazania jednostce uprawnionej
zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

18) Dokonywanie uruchomienn testowych miesiecznych agregatu pradotwoérczego przez
personel Obshugi Technicznej posiadajacy odpowiednie uprawnienia.

19) Wspoéldziatanie w procesie przekazywania i odbioru powierzchni od-do najemcow w
zakresie elementow infrastruktury i wyposazenia.
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20) Przygotowanie niezbednych informacji umozliwiajacych Zamawiajacemu ewentualne
dochodzenie roszczen w zakresie skladnikow Infrastruktury od najemcow.

21) Obstuga uktad6éw pomiarowych dostarczanych mediow zamontowanych w Nieruchomosci.
22) Dokonywanie miesiecznych odczytow zuzycia medidw przez poszczegblnych najemcow i
Nieruchomo$§¢ na podstawie odczytow liczniko6w oraz autoryzacja kosztow wskazanych w
dostarczonych fakturach okresowych.

Oryginaly odczytéw winny by¢ dotaczane do kazdego raportu miesiecznego.

23) Prowadzenie ewidencji miesiecznego zuzycia energii elektrycznej, wody i ciepla. Oryginaly
ewidencji Obstuga Techniczna zobowiazana jest dolaczaé¢ do kazdego raportu miesiecznego.
24) Analizowanie zuzycia energii elektrycznej i innych mediow — nie rzadziej niz raz na 3
miesiace. Informacje w tej sprawie, Obsluga Techniczna przekazuje Zamawiajacemu w ciagu
3 dni od zakonczenia weryfikacji.

25) Obstuga Techniczna zobowiazana jest do zapewnienia obshugi wyposazenia Nieruchomosci
w wymaganym komforcie, przy zachowaniu niezakléconych warunkow pracy uzytkownikéw
nieruchomosci oraz bezpieczenstwa i prawidlowych parametrow pracy poszczegolnych
elementow Nieruchomosci.

26) W toku realizacji Umowy, w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia rzeczy (w tym
urzadzen badz ich czesci) przez Obstuge Techniczna, do doprowadzenia do stanu pierwotnego
poprzez naprawe lub wymiane na nowe na swoéj koszt.

27) Kazdorazowo po zakorniczeniu prac wykonywanych w ramach Umowy — na swdj koszt i
wlasnym staraniem Obstuga Techniczna zobowiazana jest uporzadkowaé¢ miejsce
wykonywania przedmiotu umowy, usunac¢ wszelkiego rodzaju odpady i $mieci, w tym zgodnie
z ustawag z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

28) Udzial w spotkaniach oraz wyjasniania w trakcie spotkan wszelkich watpliwosci
zwiazanych z wykonaniem Umowy.

29) Przekazanie Nieruchomos$ci nowemu wykonawcy Swiadczacemu dla Zamawiajacego ustugi
kompleksowej obstugi technicznej Nieruchomosci przez okres ostatnich 14 dni obowiazywania
Umowy, obejmujace:

a) umozliwienie szczegolowego zapoznania sie przez nowego wykonawce z obiektami
skladajacymi sie na Nieruchomo$é poprzez udzial jego pracownikéw (beda to
pracownicy ktorzy beda stanowili kluczowy personel obstugi technicznej nowego
wykonawcy) we wszelkich czynnosciach wykonywanych przez Kluczowy Personel
Obstugi Technicznej Wykonawcy,

b) dokonanie w obecnosci pracownikéw nowego wykonawcy odczytu wszystkich
licznikow wody, ciepta, chlodu, energii elektrycznej i sporzadzenie z tego pisemnego
protokotu podpisanego przez Kluczowy Personel Obstugi Technicznej Wykonawcy i
nowego wykonawce;

c) zapoznanie pracownikéw nowego wykonawcy z lokalizacja oraz zasadami dziatania
kluczowych systeméw budynkowych tj.: wezel cieplny, BMS, SKD, SSWiN, SSP, CCTV,
domofony, interkom, systemy VRV, centrale wentylacyjne, wieze chlodnicze, stacje
uzdatniania wody, zasuwy na instalacji kd KESSEL, oswietlenie awaryjne, trafostacje,
agregat pradotworczy, UPS-y z systemem bateryjnym, kompensatory mocy, rozdzielnie
elektryczne oraz przekazanie wszystkich haset/kluczy do ww. systemow;

d) zapoznanie pracownikow nowego wykonawcy z rozmieszczeniem budynkow oraz
infrastruktury technicznej zewnetrznej i w budynkach na terenie Nieruchomosci;

e) zapoznanie pracownikéw nowego wykonawcy z rozmieszczeniem magazynow ze
sprzetem technicznym i materiatami na terenie Nieruchomosci;

f) zapoznanie pracownikow nowego wykonawcy 2z ukladem kondygnacji i
rozmieszczeniem najemcow, w poszczegolnych budynkach;

Potwierdzenie wykonania czynnosci opisanych w pkt. c¢)-f) w pisemnym protokole
podpisanym przez Kluczowy Personel Obslugi Technicznej Wykonawcy i nowego
wykonawce.

g) przekazanie protokolem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Kluczowy Personel

Obstugi Technicznej Wykonawcy i nowego wykonawce dokumentacji, wszelkich
narzedzi, sprzetu, kluczy, kart dostepu, materialéw przekazanych Kluczowemu
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Personelowi Obshugi Technicznej Wykonawcy przez Zamawiajacego w okresie realizacji
Umowy;

h) przekazanie protokolem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Kluczowy Personel
Obstugi Technicznej Wykonawcy i nowego wykonawce obiektow oraz infrastruktury
technicznej sktadajacych sie na Nieruchomos¢ ze wskazaniem zakresu problemow,
awarii, usterek, prac jakie nie zostaly wykonane przez Kluczowy Personel Obshlugi
Technicznej Wykonawcy na dzien zakonczenia realizacji Umowy i jakie zostaly
zgloszone oraz jakie wynikaja z kontroli codziennych przeprowadzonych przez
Kluczowy Personel Obstugi Technicznej Wykonawcy do dnia zakonczenia realizacji
Umowy.

3.4.2. Obstuga Techniczna zobowiazuje sie do:

1) Natychmiastowego pisemnego lub mailowego informowania Zamawiajacego o zdarzeniach
powodujacych lub mogacych powodowaé szkode w Nieruchomosci lub odpowiedzialnosé
majatkowg Zamawiajacego (nie pézniej niz w dniu stwierdzenia zdarzenia).

2) Niezwlocznego pisemnego lub mailowego informowania Zamawiajacego o wszelkich
zdarzeniach naglych dot. Nieruchomosci, ktérych nie mozna bylo wczesniej przewidzie¢ (nie
poOzniej niz w dniu stwierdzenia zdarzenia).

3) Sporzadzania i przedkladania Zamawiajacemu w ciagu 7 dni od sporzadzenia, oryginatéw,
protokotéw z przegladéw Nieruchomosci, wykonania czynnosci serwisowych oraz usuniecia
wad/awarii/usterek przez wykonawcow dzialajacych na zlecenie Zamawiajacego lub
gwarantow.

4) Udzielania Zamawiajacemu odpowiedzi na zadawane pytania zwigzane z wykonaniem
przedmiotu umowy (zaro6wno w trakcie obowigzywania Umowy, jak i po jej zakonczeniu) — nie
pozniej w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania zapytania, wysytajac odpowiedzi wraz
z zapytaniem do Zamawiajacego (pisemnie lub e-mailem).

5) Podjecia niezbednych dzialan eksploatacyjnych/konserwacyjnych w przypadku awarii
rowniez w dniach wolnych od pracy w rozumieniu ustawy o dniach wolnych od pracy z dnia
18 stycznia 1951 r., w soboty lub w dniu roboczym po godz. 16:00.

6) Przyjmowania zgloszen uzytkownikéw, najemcow i niezwloczne podejmowanie dziatan w
zakresie ktérego dotycza zgloszenia, z powiadomieniem o tym Zamawiajacego.

7) Powiadamiania stuzb interwencyjnych i serwiséw zewnetrznych.

8) Potwierdzania kazdej z prowadzonych czynnosci na piSmie w ksiazkach kontroli oraz
ewidencji zawierajacej date, okreslenie czynnosci i podpis sporzadzajacego, a w przypadku
gdy czynnoSci realizowane sa przez podmioty trzecie, Obstuga Techniczna réwniez
zobowigzana jest uzyskac od tych podmiotéw protokot sporzadzony wedtug powyzszych zasad,
i nastepnie na protokole potwierdzi¢ wykonanie i prawidlowos¢ wykonania czynnosci.

9) Wykonywania wszelkich polecen Zamawiajacego oraz wyznaczonych przez niego
przedstawicieli, w zakresie zwigzanym 2z utrzymaniem wlasciwego stanu technicznego
Nieruchomosci.

UWAGI:

Specjalistyczne przeglady okresowe urzadzen i systemow zainstalowanych w budynkach PPTP

przeprowadzane sa przez wykonawcow zewnetrznych, w tym autoryzowane serwisy

producentow, dzialajace na bezpoSrednie zlecenie Zamawiajacego.

W szczegoblnosci, zestawienie czynnosci serwisowych przeprowadzanych przez autoryzowane

serwisy producentow, dziatajace na bezposrednie zlecenie Zamawiajacego zawiera:

1 ,Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektow kubaturowych”, opracowana

dla budynku nr 406 przez WARBUD S.A. Zalacznik nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia:
snstrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektéw kubaturowych”, opracowana

dla budynku nr 404 przez WARBUD S.A. z jej aktualizacja opracowanag przez Przedsiebiorstwo

Budowlano-Ustugowe ,Budopol-Poznann”” Sp. z o.0. Zalacznik nr 2 do Opisu Przedmiotu

Zamowienia;

[l Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektow kubaturowych”, opracowana

dla budynku nr 400 przez Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe ,Budopol-Poznan” Sp. z o.o.

Zalacznik nr 9 do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia.
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Ponadto, Zamawiajacy zleca wykonawcom zewnetrznym okresowe przeglady wezla cieplnego,
przeglady roczne i piecioletnie Nieruchomos$ci w zakresie branzy budowlanej, sanitarnej i
elektryczne;j.

4. Wymagania dotyczace wykonania Uslugi

4.1. Ogoblne zasady organizacji pracy Obshugi Technicznej

Prace objete zamoéwieniem beda wykonywane, przez personel codzienny — w dni robocze od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 08:00 do 16:00; min. 1 osoba personelu codziennego,
przy czym dla wskazanych prac w wybranych godzinach min. 2 osoby. Laczny wymiar czasu
pracy 80 h/ 1 tydzien, z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy wyzej wskazany czas nie bedzie
zapewnia¢ wykonania przez Wykonawce wskazanych w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia i w
Umowie obowiazkéw, Wykonawca bedzie wykonywac czynnosci rowniez w wyzszym wymiarze
czasowym niz wynikajacy z ww. warunkow — w sposob i w czasie zapewniajacym wykonanie
wszystkich umownych obowigzkéw Wykonawcy, bez dodatkowego wynagrodzenia.
Niewykorzystane w danym miesigcu godziny pracy personelu codziennego przyshugujace
Zamawiajacemu w ramach tzw. pakietu godzinowego (tj. 80 godzin/tydzien), automatycznie
przechodza na kolejne tygodnie i beda wykorzystywane oraz rozliczane na zasadach
okreslonych w Umowie.

Zamawiajacy wymaga stalej obecnosci na miejscu - Nieruchomosci, personelu
codziennego w dni robocze od poniedzialtku do piatku w godzinach od godziny 08:00 do
godziny 16:00.

Wykonawca zobowigzuje sie przy wykonywaniu czynnosci zwigzanych ze swiadczeniem ustug
do:

1. stosowania przepisow prawa i standardéw zawodowych

2. wykonywania czynnosci z najwyzsza starannoscia,

3. kierowania sie zasada ,ochrony interesu Zamawiajacego”, na rzecz ktérego wykonuje
czynnosci obshugi technicznej,

4. stosowania odpowiednich procedur w przypadkach naglych, zagrazajacych bezpieczenstwu
uzytkownikéw Nieruchomosci lub oséb,

5. podejmowania racjonalnych dzialan zmierzajacych do zabezpieczenia mienia i
minimalizowania szkéd w przypadku awarii na terenie Nieruchomosci,

6. przestrzegania i stosowania przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Zamawiajacy wskazuje, ze bedzie wymagal wykonywania prac objetych zaméwieniem
przez 2 osoby personelu codziennego w sytuacjach wskazanych ponizej oraz z uwagi na
specyfike Nieruchomosci.
W szczegoélnosci specyfikacja prac wymagajacych wykonywania przez co najmniej 2 osoby
obejmuje:
* Prace wykonywane wewnatrz zbiornikow, kottow, silosow i urzadzen technologicznych,
w tym prace w zbiornikach otwartych, ktére nie pozwalaja na bezposredni kontakt
wizualny co najmniej z jednym pracownikiem.
= Prace w pomieszczeniach, w ktoérych wystepuja gazy lub pary trujace, zrace albo
duszace, przy ktérych wykonywaniu wymagane jest stosowanie Srodkoéw ochrony
indywidualne;.
= Prace zwiazane z:
- montazem i demontazem studzienek, stacji pomp wodnych przy glebokosciach
wiekszych od 2 m,
- odmulaniem i pogltebianiem ciekéw i zbiornikéw wodnych,
- budowa i poglebianiem studni kopanych przy glebokosciach wiekszych od 2 m.
= Prace na stanowiskach organizowanych w magazynach substancji trujacych i zracych.
= Prace przy urzadzeniach elektroenergetycznych znajdujacych sie calkowicie lub
czesSciowo pod napieciem, z wyjatkiem prac polegajacych na wymianie w obwodach o
napieciu do 1 kV bezpiecznikow i zaréwek (Swietlowek).
* Prace wykonywane na wysokosci powyzej 2 m w przypadkach, w ktérych wymagane
jest zastosowanie Srodkoéw ochrony indywidualnej przed upadkiem z wysokoSci.
= czyszczenie sond w studniach odwodnienia bud. 404,
= prace przy wiezach chtodniczych,
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»  wymiana zarowek i Swietlowek dla Nieruchomosci zlokalizowanych w Poznaniu przy
ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 398A, 398B, 400, 404 i 406 oraz caly szereg prac
polegajacych na diagnostyce komunikacji urzadzen pozarowych, klimatyzacyjnych,
wentylacyjnych i innych z elementem sterowniczym, lub BMS. Prace te polegaja na
wyzwoleniu sygnatu przez jednego z pracownikow, drugi w tym samym czasie powinien
obserwowac prace urzadzenia, analizujac prawidlowos¢ tej pracy lub lokalizujac zrédto
awarii;

Wykonawca jest zobowiazany do stosowania sie¢ do nastepujacych regul obiegu
dokumentow:

— wszystkie karty, ewidencje, raporty, sprawozdania, zestawienia, protokoly itp.
sporzadzone przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg niniejszego zamowienia lub przez
podmioty zewnetrzne wykonujace na zlecenie Wykonawcy, Gwarantow lub
Zamawiajacego roboty budowlane w tym prace remontowe, dostawy lub ustugi (w tym
ustugi serwisowe), zwiazane z biezaca eksploatacja, konserwacja oraz usunieciem
awarii i usterek, naprawcze/serwisowe Nieruchomosci, ktore zostaly nastepnie
potwierdzone przez Obsluge Technicznag lub Zamawiajacego lub wyznaczonego przez
niego przedstawiciela (np. Zarzadce Nieruchomosci), jak rowniez oryginaly dowodoéow
nabycia mienia na rzecz Zamawiajacego za jego wiedza i zgoda oraz kopie innych
dokumentow - powinny zosta¢ przekazane Zamawiajacemu nie pozniej niz w terminie
3 dni od daty ich sporzadzenia.

4.3. Kluczowy Personel Obslugi Technicznej

Aby spelni¢ swoje zobowigzania, Wykonawca powinien dysponowaé¢ wysoko kwalifikowanym
personelem. Wykonawca zapewni, iz osoby wyznaczone przez niego do wykonywania ustug
objetych zaméwieniem, posiadaja multidyscyplinarna wiedze techniczna oraz spelniaja
wymog dotyczacy posiadania wszelkich wymaganych obowiazujacymi przepisami stosownych
uprawnien i kwalifikacji.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca dysponowatl dwoma pracownikami, ktérzy stanowic
beda personel codzienny (Technik Obiektu), ktérzy beda odpowiedzialni za codzienne
przeglady i codziennag konserwacje urzadzen i systeméw dla Nieruchomosci zlokalizowanej w
Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 398A, 398B, 400, 404 i 406 i ktorzy posiadaja
doswiadczenie i uprawnienia okreslone w SWZ.

Wykonawca zobowigzany jest dysponowa¢ ww. personelem przez caly okres realizacji
niniejszego zamoéwienia i wykonywa¢ umowne obowiazki wylacznie przy pomocy ww.
personelu. Uprawnienia wskazane w SWZ pracownik personelu codziennego powinien
posiadac przez caly okres realizacji zamowienia.

Uwaga:

i. Kazdy z pracownikow personelu codziennego skierowany przez Wykonawce do realizacji
zamoéwienia winien by¢ zatrudniony na umowe o prace.

ii. Wymieniony powyzej Kluczowy Personel Obstugi Technicznej winien by¢ traktowany jako
minimalne wymogi Zamawiajacego. Za prawidlowy dobér Kluczowego Personelu Obstugi
Technicznej zaré6wno co do liczby oso6b jak i ich doswiadczenia i uprawnien odpowiedzialny
jest Wykonawca. Wynagrodzenie dodatkowych os6b zatrudnionych przez Wykonawce nalezy
uwzgledni¢ w wynagrodzeniu Wykonawcy.

iii. Kluczowy Personel Obstugi Technicznej powinien by¢ obecny na terenie Nieruchomosci i
przebywac tam tak dtugo, jak tego wymaga realizacja prac objetych zaméwieniem.

Ponadto, Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia osobom zatrudnionym przez siebie
niezbednej odziezy roboczej, szkolenia: BHP, p.poz. oraz innych szkolen wymaganych zgodnie
z ustawg z dnia z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy i innymi przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa.

Do kazdego sprawozdania miesiecznego Wykonawca zobowigzany jest zalaczyé Ksiazke
Dyzurow Personelu Obslugi Technicznej obejmujaca ewidencije czasu pracy kazdego z
czlonkow Personelu potwierdzona przez Zamawiajacego oraz krotki opis zrealizowanych
czynnosci kazdego dnia.

4.4. Zapewnienie warunkow realizacji Ushlugi
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Zamawiajacy na okres trwania Umowy uzyczy Wykonawcy jedno pomieszczenie na cele biura
Obstugi Technicznej zlokalizowane na terenie Nieruchomosci. Pomieszczenie jest wyposazone
w meble biurowe oraz telefon stacjonarny.

Wykonawca nie bedzie obciazany przez Zamawiajacego kosztami wynajecia biura z
istniejacym wyposazeniem wraz z oplatami za media, lokalne potaczenia telefoniczne oraz
Internet.

4.5. Raporty Obstugi Techniczne;j

Wykonawca przedstawi w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy, do
akceptacji Zamawiajacego wzory dokumentow, tj.: plan konserwacji i prewencji w zakresie
funkcjonowania Infrastruktury, raporty, karty, ewidencje, sprawozdania, analizy itp., jakie
zobowiazany jest opracowywac¢ i przedklada¢ Zamawiajacemu w zwigzku z realizacja
zaméwienia i w toku wykonywania zawartej umowy w sprawie zamowienia publicznego.

4.5.1. Wymagania og6lne dot. raportowania

Wykonawca do kazdego Raportu Miesiecznego przedstawi oraz zalgczy wszystkie niezbedne
dokumenty potwierdzajace wykonanie obowiazkéw Obstugi Technicznej zgodnie z
wymaganiami Opisu Przedmiotu Zamowienia z zalacznikami i Umows. Zamawiajacy moze
dokonaé¢ zmiany wzoréw planu konserwacji i prewencji w zakresie funkcjonowania
Nieruchomosci i infrastruktury oraz raportow, sprawozdan, analiz, kart, ewidencji itp.,
odpowiednio do wymagan zwigzanych z prawidlowa realizacja zamoéwienia. Plany konserwacji
i prewencji w zakresie funkcjonowania Nieruchomosci i infrastruktury oraz raporty,
sprawozdania, analizy, karty, ewidencje itp. z zalacznikami beda sktadane do Zamawiajacego
w jednym egzemplarzu w jezyku polskim (wydruk komputerowy), jak rowniez w 1 egz. w wersji
elektronicznej zapisanym na nos$niku elektronicznym.

Raport miesieczny po pisemnej akceptacji Zamawiajacego bedzie dawal formalne
podstawy do wystawienia faktury przez Wykonawce. Zamawiajacy ma prawo zlecenia
Wykonawcy, przygotowania dodatkowych raportow, sprawozdan, kart, ewidencji i analiz w
przypadku zaistnienia takiej koniecznosci.

4.5.2. Wymagania szczego6tlowe dot. raportowania
Wykonawca w ramach realizacji zaméwienia bedzie przedstawial Zamawiajacemu Raporty
miesieczne, ktére winny obejmowac:
i. sprawozdanie z prac i czynnos$ci wykonanych przez Obstuge Techniczna w danym miesiacu;
ii. opis powstatych problemoéw i zagrozen oraz propozycje ich rozwigzania;
iii. informacje o podwykonawcach;
iv. informacje o przeprowadzanych przez Wykonawce kontrolach i przegladach Infrastruktury;
v. wnioski optymalizujace prace Infrastruktury i koszty eksploatacji Nieruchomosci;
vi. zalgczniki:
1 kopie ksiazek kontroli;

zestawienie zbiorcze w zakresie napraw — prac drobnych;

Ksiazka Dyzurow Personelu Obstugi Technicznej;

zestawienie wraz z kopiami protokolow z przegladoéw okresowych i czynnosSci serwisowych
urzadzen i systemow zainstalowanych w Budynkach przeprowadzonych przez wykonawcow
zewnetrznych i autoryzowane serwisy producentow;

ewidencja ,Zgloszen reklamacji w ramach rekojmi za wady fizyczne” - dla kazdego Budynku
odrebnie;
| zastawienie wraz z zalaczeniem zgloszen usterek, wad, awarii wraz z opisanym sposobem
ich usuniecia i podjetych dziatan;
1 zestawienie wraz z zalaczeniem protokoléw potwierdzajacych usuniecie przez Gwarantéw
lub innych wykonawcow zgloszonych wad, usterek, awarii;
[l rejestr zdarzen i dyspozycji;
[l odczyty z rejestratorow temperatury w pomieszczeniach UPS i VRV wraz z analiza wskazan
rejestratorow;
[l ewidencja miesiecznego zuzycia energii elektrycznej, wody i ciepta;
[l fotografie dokumentujace prace realizowane w danym miesiacu, w tym przez Gwarantow,
serwisantow i innych wykonawcow zatrudnionych przez Zamawiajacego;

ewidencje godzin dodatkowych wraz z opisem prac i czynnosci wykonanych przez Obshuge
Techniczng w danym miesiacu potwierdzonych przez Zamawiajacego;
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Kazdy z raportéw miesiecznych z zalacznikami winien by¢ przediozony przez Wykonawce w
terminie 7 dni od ostatniego dnia okresu, ktorego raport dotyczy. Zamawiajacy w terminie 7
dni od otrzymania Raportu Miesiecznego, powiadomi Wykonawce o zatwierdzeniu lub
odrzuceniu Raportu z podaniem przyczyn jego odrzucenia. Jezeli Zamawiajacy nie przekaze
na piSmie zadnych uwag do Raportu w terminie 7 dni od jego otrzymania, Raport bedzie
uwazany za zatwierdzony przez Zamawiajacego.

5. Wykaz zalacznikow do Opisu Przedmiotu Zamowienia

5.1. Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektéw kubaturowych”, opracowana
dla budynku nr 406 przez WARBUD S.A. Zalacznik nr 1.

5.2. Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektow kubaturowych”, opracowana
dla budynku nr 404 przez WARBUD S.A. z jej aktualizacja opracowang przez Przedsiebiorstwo
Budowlano-Ustugowe ,Budopol-Poznan” Sp. z o.o0. Zatacznik nr 2.

5.3. Dokumentacja powykonawcza — branza architektoniczna. Budynek biurowy — Segment
L2A” ,Poznanski Park Technologiczno-Przemystowy”, Poznan, ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 406.
Zalacznik nr 3.

5.4. Dokumentacja powykonawcza - branza architektoniczna. Budynek biurowy — Segment
»,B” ,Poznanski Park Technologiczno-Przemyslowy” Poznan, ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 404.
Zalacznik nr 4.

5.5. Dokumentacja powykonawcza przebudowy i remontu budynku biurowego przy ul. 28
Czerwca 1956 r., nr 400 w Poznaniu na dziatkach nr ewidencyjny 11/3,12/5, ark.20, obreb
Debiec. Zatacznik nr 5.

5.6. Inwentaryzacja budynku nr 398A polozonego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r.
Zalacznik nr 6.

5.7. Inwentaryzacja budynku nr 398B polozonego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r.
Zalacznik nr 7.

5.8. Dokumentacja powykonawcza wraz z instrukcja obstugi wezta cieplnego zlokalizowanego
w budynku nr 398B potozonego w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. Zalacznik nr 8.

5.9. ,Instrukcja serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektéw kubaturowych”, opracowana
dla budynku nr 400 przez Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe ,Budopol-Poznan” Sp. z
0.0.. Zalacznik nr 9.

5.10. Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego Nieruchomosci PPTP. Zatacznik nr 10.

6. Definicje

Wykonawca Obstuga Techniczna

Nieruchomos$¢ lub Nieruchomosci Teren wraz z zabudowanymi na nim
budynkami biurowymi o nr 398A, nr
398B, nr 400, nr 404 i nr 406 oraz
infrastruktura, polozony w Poznaniu przy
ul. 28 Czerwca 1956 r. na dzialkach o
numerach ewid. 10/12, 11/3, 11/4,
11/9, 12/5, 12/6, 12/7 arkusz mapy nr
20, obreb Debiec.
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