Zalqcznik nr 3 do zapytania ofertowego
Projekt

Umowa nr ....../ NiS / 2021

zawarta wdniu .............................. w Pyrzycach pomigdzy:

GMINA PYRZYCE, Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce, NIP 853-145-69-90, Regon - 811685711

Teprezentowang przez Burmistrz Pyrzyc - Marzeng Podziniskg zwang dalej Zamawiajacym,

...............................................................................................................................

zwanym dalej Wykonawcg

zwane wspolnie w dalszej czesci umowy ,,Stronami”

nastegpujacej treei

§1

Przedmiot umowy

s

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest §wiadczenie ustug dotyczacych wyceny nieruchomoéci przez Wykonawece,
na zlecenie Zamawiajacego w szczegolnosci:

L.p. Rodzaj prac
1 Okrelenie wartosci lokalu mieszkalnego lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi do tego lokalu

2. Okreslenie wartoici lokalu uzytkowego wraz z udzialem w nieruchomoséci wspélnej oraz udzialem
W gruncie wraz z rzutem odpowiedniej kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu uzytkowego
(do wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu)

3. Inwentaryzacja nieruchomosci: bilans powierzchni uzytkowej budynku wraz z powierzchnia pomieszczeri
przynaleznych, w celu wyodrebnienia lokalj mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi i okreslenia
wysokosci ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz rzuty poziome poszczegélnych kondygnacii

Rzut lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w skali, zawierajacy opis lokalu, jego polozenie oraz wyposazenie
4. w instalacje — w celu uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokahy

s. Okreslenic wartosci nieruchomogci zabudowanych lub/i zagospodarowanych przeznaczonych do zbycia,
nabycia, darowizny i zamiany, ustanowienia trwalego zarzadu oraz w celu ustalenia odszkodowania za grunty
zajgte pod drogi publiczne z mocy prawa




OkreSlenie wartosci nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do zbycia, nabycia, darowizny i zamiany,

6. ustanowienia trwalego zarzadu oraz w celu ustalenia odszkodowania za grunty zajete pod drogi publiczne
Z mocy prawa
7. Okreslenie warto$ci nieruchomosci gruntowej rolne;j

Okreslenie wartosci udzialu w nieruchomosciach niezabudowanych lub zabudowanych przeznaczonych

8. do zbycia, nabycia, darowizny i zamiany, ustanowienia trwalego zarzadu
9 Okreslenie wartosci nieruchomosci w celu ustalenia oplaty za przeksztalcenie prawa uZytkowania wieczystego
) W prawo wlasnosci

10 Okreslenie wartoéci nieruchomosci gruntowej bedacej w uzytkowaniu wieczystym przeznaczonej do sprzedazy
" | wdrodze bezprzetargowej na rzecz uzytkownika wieczystego

11 Okreslenie wartoéci nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej lub gruntowej zabudowanej w celu ustalenia
" | 1aktnalizacji oplaty rocznej z tytutn uzytkowania wieczystego

12 Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej garazem w celu ustalenia i aktualizacji optaty
" | rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

13 Okreélenie warto$ci nieruchomoséci do celow ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego — shuzebnogé

przesytu

14. | Wycena nasadzen ogrodniczych i elementéw urzadzenia terenu dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania

15 Okreslenie wartoéci nieruchomosci zabudowanych lub gruntowych niezabudowanych (badz udziatéw w takich
[ " | nieruchomosciach) w celu ustalenia i aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu J

§ 2
Zasady wykonywania przedmiotu umowy

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonaé ww. prace w terminie do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Prace wymienione w § 1 ust 1 pkt3 »Inwentaryzacja nieruchomosci: bilans powierzchni uzytkowej budynku
wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych, w celu wyodrebnienia  lokali mieszkalnych
z pomieszczeniami przynaleznymi i okrelenia wysokosci ich udzialu w nieruchomogci wspélnej oraz rzuty poziome
poszczegélnych kondygnacji”, Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonaé w terminie do 45 dni od dnia otrzymania
zlecenia.

3. Przedhuizenie terminu wykonania operatow szacunkowych w uzasadnionych przypadkach (niezaleznych
od Wykonawcy jak réwniez od Zamawiajacego) moze nastapié po uprzednim zlozeniu przez Wykonawce
lub Zamawiajacego pisemnego wniosku wraz z uzasadnieniem, zfozonego przed uplywem terminu wykonania prac.

4. Wykonawca zobowigzuje sie usunaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkie wady, jakie ujawnig sie
w okresie 12 miesiecy od dnia odbioru wykonanych wycen, w terminie 7 dni od dnia zgloszenia ich przez
Zamawiajacego.

5. W przypadku nie usuni¢cia wad, o ktérych mowa w ust. 4 Zamawiajacy zleci wykonanie wycen innemu
rzeczoznawcy majatkowemu i kosztem sporzadzenia obciazy Wykonawce.

6. Wykonawca zobowiazuje sie na wezwanie Zamawiajacego do  skladania pisemnych wyjasniefi
W sprawach objgtych zaméwieniem, w tym do ustosunkowywania si¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku
Zamawiajacego do twierdzen i zarzutéw kierowanych w stosunku do sporzadzonych przez Wykonawce dokumentéw, w
szczegolnoscei przez uzytkownikéw wieczystych, organy administracji, Sady i inne podmioty.
7. Zakres i rodzaj poszczegolnych prac Zamawiajacy kazdorazowo zglosi pisemnie faksem Iub droga elektroniczna,
zgodnie z biezacymi potrzebami Zamawiajacego.
8. O terminie i miejscu ogledzin Wykonawca jest zobowiazany zawiadomi¢ z co najmniej 3 dniowym
wyprzedzeniem (dni robocze) uzytkownika wieczystego, wlasciciela badz najemce wycenianej nieruchomosci,
9. W wyniku realizacji zlecenia nalezy przedstawié:
a) operat szacunkowy - 2 egzemplarze, sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomogciami (4. Dz. U. =z 2020 r, poz. 1990) i Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze Zm.) oraz Standardami Polskiej Federacji Stowarzyszed Rzeczoznawcow
Majatkowych.



z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze Zm.) oraz Standardami Polskiej Federacji Stowarzyszed Rzeczoznawcéw
Majatkowych.
b) protokét z badania KW,
C) dokumentacje fotograficzna,
d) wycinek mapy ewidencyjnej/zasadniczej (w uzasadnionych przypadkach WyPpis z rejestru gruntow).
10. Dokumenty niezbedne do sporzadzenia operatu szacunkowego i uzasadnienia zawartych w nim zapiséw
Wykonawca jest zobowiazany uzyskaé we wlasnym zakresie i dotaczyé do operatu.
11. Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres
12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub inne istotne zmiany
czynnikéw wptywajacych na proces szacowania nieruchomosci — okreslenia wartosci nieruchomogci.
12. Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu czasu, o ktérym mowa w ust. 11 poprzez potwierdzenie
przez  Wykonawce jego aktualnosci, ktére moze by¢ zlecone w terminie do 12 miesiecy
po uplywie tego okresu.
13. Potwierdzenie aktualnogci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie (dotaczenie) stosownej klauzuli,
14. Potwierdzenie aktualnosci powinno by¢ dokonane w ciagu 14 dni od daty pisemnego powiadomienia Wykonawcy,
bez dodatkowego wynagrodzenia.
15. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy innej osobie bez pisemnej zgody Zleceniodawcy.
16. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania wszystkich czynnosci zwiazanych z realizacjg przedmiotu umowy
Z Najwyzsza starannoscia.
17. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$é =za szkody powstale w trakcie Iub w zwigzku
z wykonywaniem umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.
18. Przez  okres obowiazywania  umowy Wykonawca  podlega obowiagzkowemu  ubezpieczeniu
od odpowiedzialnoéci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, a kopia dokumenty
ubezpieczenia aktualnego na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego winna stanowié zatacznik do operatu

szacunkowego.
19. Niniejsza umowa Zostaje zawarta na czas oznaczony to od dnia ............... do dnia 31 grudnia 2021 roku.

§3
Wynagrodzenie

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie pojedynczego zlecenia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie wynikajace z nizej
wymienionych stawek Jjednostkowych:

L.p. Rodzaj prac Jednostka

1 2 3 | 4 | s 6 |

Szacowa Cena Wartosé
na ilo§é* brutto brutto
(kol. 4 x kol. 5)

Okreslenie  wartoéci  lokalu mieszkalnego  Iacznie
z pomieszczeniami przynaleznymi do tego lokalu
i udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz udzialem
1 | w gruncie wrazz rzutem odpowiedniej kondygnacji za 1 lokal 20
budynku  z  zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
i pomieszczenia przynaleznego (np. piwnica), (do wydania
za$wiadczenia o samodzielnoéci lokalu)

Okreglenie wartoéci lokalu uzytkowego wraz z udzialem
w nieruchomosci wspélnej oraz udzialem w gruncie wraz
2 |z rzutem odpowiedniej  kondygnacji budynku za | lokal 2
z zaznaczeniem lokalu uzytkowego (do wydania
za$wiadczenia o samodzielnoéci lokalu)

Inwentaryzacja  nieruchomosci:  bilans powierzchni
uzytkowej budynku wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych,w celu wyodrebnienia lokali mieszkalnych za caly 2
z pomieszczeniami przynaleznymi i okreélenia wysokosci budynek
ich udzialu w nieruchomoéci wspélnej oraz rzuty poziome
poszczegblnych kondygnacji




Rzut lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego w skali,
zawierajacy opis lokalu, jego polozenie oraz wyposazenie

4 . . . 7 . za 1 lokal 7
w instalacje - w celu uzyskania za$wiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu
Okreslenie warto$ci nieruchomosci zabudowanych lub/i
zagospodarowanych przeznaczonych do zbycia, nabycia,

5 darowizny i zamiany, ustanowienia trwalego zarzadu oraz za 3
w celu ustalenia odszkodowania za grunty zajete pod drogi | nieruchomosé
publiczne
Z MOCy prawa i rozwigzania trwatego zarzadu
Okreslenie wartoéci  nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do zbycia, nabycia, darowizny i zamiany, a

6 | ustanowienia trwalego zarzadu oraz w celu ustalenia . i 8

. . . . nieruchomo$é
odszkodowania za grunty zajgte pod drogi publiczne
Z Mocy prawa
7 | Okreslenie wartoéci nieruchomosci gruntowej rolnej .o 3
nieruchomo$é
Okre$lenie ~ wartoéci udzian w nieruchomosciach

p niezabudowanych Iub zabudowanych przeznaczonych za udziat w 3
do zbycia, nabycia, darowizny i zamiany, ustanowienia nieruchomoéci
trwalego zarzadu
Okreslenie wartosci nieruchomosci w celu ustalenia optaty =

9 |za przeksztaic?n}e prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodé 3
W prawo wlasnosci
OkreSlenie wartoéci nieruchomogci gruntowej bedacej

10|V uzytkowaniu wieczystym przeznaczonej do sprzedazy za 6
w  drodze bezprzetargowej na rzecz uzytkownika | nieruchomosc
wieczystego
Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej

1 niezabudowanej Iub gruntowej zabudowanej w celu za 2
ustalenia i aktualizacji oplaty rocznej z tytuhy uzytkowania | nieruchomosé
wieczystego
Okreslenie warto$ci nieruchomogci gruntowej zabudowane;

. .. N . za
12 | garazem w celu ustalenia i aktualizacji optaty rocznej . 2 2
. . nieruchomo$é
z tytutu uzytkowania wieczystego

13 Okreslenie wartoéci nieruchomosci do celow ustanowienia za 25

ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebno$é przesylu  |nieruchomogcé

14 Wycena nasadzen ogrodplczych i e'lementow urza:dzema 2a dzialke 10
terenu dla potrzeb ustalenia wysokoéci odszkodowania
Okreslenie warto§ci nieruchomosci zabudowanych lub
gruntowych niezabudowanych (badz udzialéw w takich a

15 | nieruchomosciach) w celu ustalenia i aktualizacji oplaty . L 1

. nieruchomosé
rocznej
z tytulu trwalego zarzadu

Razem

2. Stawki wymienione w ust. 1 s niezmienne
3. Wynagrodzenia ustalone w ust, 1
4. Wynagrodzenia ustalone

bez mozliwosci ich Zmiany.

5. Strony zastrzegaja sobie mozliwosé zmniejszenia lub zwiekszenia szacowanych

do zakoriczenia realizacji wszystkich

$a wynagrodzeniami ryczattowymi.
W ust. 1 obowiazuja Strony przez caly okres

prac objgtych niniejsza umowa.

obowigzywania umowy,

ilosci rodzajéw czynnosci,




bedacych przedmiotem umowy, w zaleznosci od biezacych potrzeb Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgode.
6. Ostateczne wynagrodzenie zalezne bedzie od ilodci wykonanych i odebranych dokumentéw bedacych przedmiotem

Wykonawcy.

7. Zlecenie przez Zamawiajacego dokumentow bedacych przedmiotem umowy, w liczbie nie powoduj acej osiggniecia
w calo§ci wartoéci wynagrodzenia okreSlonego w ust, 2 nie upowaznia Wykonawcy do zadania zaméwien
uzupelniajacych lub wyplacenia catosci wynagrodzenia okreslonego w ust. 2.

8. Przelew wierzytelnosci jaka powstanie na podstawie niniejszej umowy dopuszczalny jest za zgoda Zamawiajgcego
Wyrazong na pi$mie pod rygorem niewaznosci po wskazaniu podmiotu na rzecz ktérego przelew ma nastapic.

§ 4
Forma zaplaty

1. Wynagrodzenie platne bedzie po prawidtowym sporzadzeniu wyceny tj. bez wad i usterek, oraz przekazaniu jej
Zamawiajacemu i przedtozeniu rachunku Iub faktury.
2, Wynagrodzenie platne bedzie w terminie 21 dni od daty doreczenia odpowiedniego prawidtowo wystawionego

rachunku lub faktury Zamawiajacemu.
3. Strony zgodnie ustalaja, Ze platnosé z tytulu wykonania przedmiotuy umowy dokonana zostanie tylko i wylacznie
na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na »biatej liScie podatnikéw VAT” w formie split payment. W przypadku

§ 5
Kary umowne

1. W przypadku uchybienia terminom, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 i 2, Wykonawca zaplaci kar¢ umowna
w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia za wyceng, za kazdy dzieri opéznienia,

2. Termin platnosci kary, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.

3. W przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z Przyczyn zawinionych przez Wykonawce, Wykonawca
zobowigzany jest do uiszczenia kary umownej w wysokosci 1 500,00 zt (stownie: jeden tysigc pieéset zlotych), platoej
w terminie 14 dni od dnia pisemnego wezwania.

4. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego

na zasadach ogdlnych.
5w uzasadnionych przypadkach, niewynikajacych z winy Wykonawcy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od naliczenia
kary, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 6

Wypowiedzenie umowy

w przypadku, gdy:
a) Wykonawca nie przystapi do realizacji zlecen bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje
ich pomimo wezwania Zamawiajacego zloZonego na pi§mie,
b) W razie niewykonania przez Wykonawce trzech kolejnych zlecer w terminie okreslonym w zleceniu bez

uzasadnionej przyczyny,
c) Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposob odbiegajacy od ustalonych zawodowych standardéw
rzeczoznawcdw majatkowych, wobec Wykonawcy ogloszono upadtosé.

d) zostanie ogloszony nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
€) Wykonaweca utraci uprawnienia do wykonywania wycen nieruchomoéci.

§ 7
Postanowienia koncowe

1. Zmiana niniejszej umowy Wwymaga pod rygorem niewaznoéci formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg  przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22020 r, poz. 1740).



3. Wszelkie spory wynikle na tle realizacj

1 niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy miejscowo
dla Zamawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch Jjednobrzmiacych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



