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1. Cze$¢ ogolna

1.1. Przedmiot i zakres robét budowlanych

Przedmiotem robét budowlanych jest remont lokalu uzytkowego potozonego w Lesznie przy
ul. Stowianskiej 25. Zakres prac obejmuje:

1) rozbidrka i demontaz elementédw podlegajgcych wymianie oraz roboty przygotowawcze takie
jak zeskrobanie i zmycie starej farby, demontaz scianek dziatowych z ptyt gipsowo-kartonowych,
przygotowanie podfoza pod wykonanie warstw wykoriczeniowych i inne,

2) wykonanie powtok malarskich i innych elementéw wykonczeniowych scian i sufitéw,

3) budowa wewnetrznej instalacji gazu ziemnego wraz z montazem kotta gazowego
dwufunkcyjnego oraz wewnetrzng instalacjg centralnego ogrzewania,

4) wykonanie instalacji elektrycznej i osprzetu,

Szczegdtowy zakres prac i wymagania dotyczgce wykonania i odbioru robét budowlanych

okresla przedmiar inwestorski oraz zapisy niniejszej specyfikacji techniczne;j.

1.2. Prace towarzyszace i roboty tymczasowe

Zakres i charakter robdt tymczasowych zalezec bedzie od przyjetej przez Wykonawce organizacji
robot, zastosowanych konkretnych technologii, organizacji zaplecza budowy oraz przyjetych metod
ochrony budynku i uzytkownikéw przed negatywnymi skutkami prowadzonych dziatan. Wykonawca
zobowigzany jest ustali¢ zakres i charakter robdt tymczasowych wykorzystujgc wtasne doswiadczenie
oraz w oparciu o informacje i wymagania Zamawiajgcego w zakresie uprawnien, obowigzkéw
Wykonawcy jak réwniez granic przekazywanego do dysponowania placu budowy.

Do robét tymczasowych nalezg miedzy innymi:

1) zorganizowanie i likwidacja zaplecza budowy,

2) wszystkie ostony i zabezpieczenia urzadzen znajdujgcych sie w pomieszczeniach gdzie
prowadzone beda roboty budowlane,

3) oznakowanie ciggdw komunikacyjnych na czas robot,

4) rusztowania wewnetrzne i zewnetrzne,

5) ciggtos¢ utrzymania dostawy medidow dla uzytkowanych pomieszczen podczas wykonywania

robot remontowych.

1.3. Informacje o terenie budowy

Miejscem prowadzenia roboét jest lokal uzytkowy usytuowany w budynku pozostajgcym

wtasnoscig Wspdlnoty Mieszkaniowej a bedacy w administrowaniu Miejskiego Zaktadu Budynkéw

str. 3



Komunalnych. Zamawiajgcy wskaze punkt poboru wody i energii elektrycznej. Wykonawca wtasnym

staraniem i na wtasny koszt zatozy i usunie po zakonczonej budowie liczniki wody i energii elektryczne;j.

1.4. Okreslenia podstawowe

1)

2)

3)

9)

Uzyte w Specyfikacji ponizsze pojecia i okreslenia nalezy rozumiec¢ nastepujaco:

Zamawiajgcy — Miejski Zaktad Budynkéw Komunalnych z siedzibg przy ul. J. Dekana 10
w Lesznie.

Wykonawca — osoba prawna lub fizyczna wymieniona jako wykonawca w Ofercie
zaakceptowanej przez Zamawiajgcego oraz prawni nastepcy tej osoby.

Podwykonawca — kazda osoba wymieniona w Kontrakcie jako podwykonawca lub jakakolwiek
osoba wyznaczona jako podwykonawca dla czesci Robét oraz prawni nastepcy kazdej z tych
0s6b.

Dziennik budowy — wymagany, wydany zgodnie z obowigzujagcym prawem zeszyt,
z ponumerowanymi stronami stuzacy do notowania wydarzeld zaistniatych w czasie
wykonywania zadania budowlanego, rejestrowania dokonywanych odbioréw Robdt,
przekazywania polecen i innej technicznej korespondencji pomiedzy Kierownikiem robdt,
Inspektorem nadzoru, Projektantem.

Inspektor nadzoru — osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego, posiadajgca wymagane
przepisami stosowne uprawnienia do petnienia nadzoru nad robotami budowlanymi oraz
aktualny wpis do Izby zawodowe;.

Kierownik budowy — osoba wyznaczona przez Wykonawce, posiadajgca wymagane przepisami
stosowne uprawnienia do petnienia nadzoru nad robotami budowlanymi oraz aktualny wpis
do Izby zawodowej, upowazniona do kierowania robotami i do wystepowania w imieniu
Wykonawcy w sprawach realizacji kontraktu.

Projektant — uprawniona osoba fizyczna lub prawna bedgca autorem Dokumentacji
Projektowe;j.

Polecenie Inspektora — wszelkie polecenia przekazywane Wykonawcy przez Inspektora
nadzoru, w formie pisemnej, dotyczgce sposobu realizacji Robét lub innych spraw zwigzanych
z prowadzeniem budowy.

Strona — Zamawiajacy lub Wykonawca, w zaleznosci od kontekstu.

10) Materiaty — wszystkie rodzaju wyroby, surowce, tworzywa i substancje, wprowadzone
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do obrotu zgodnie z odrebnymi przepisami, niezbedne do wykonania robdt, zgodnie
z dokumentacjg projektowg i specyfikacjg techniczng, zaakceptowane przez Inspektora

nadzoru.



11) Roboty — budowa, przebudowa, montaz, remont lub rozbiérka obiektu budowlanego,
wykonywane przez Wykonawce w celu zapewnienia prawidtowego oraz terminowego
wykonania przedmiotu umowy.

12) Projekt — zbidr dokumentéw, stuzacych do opisu przedmiotu zamoéwienia na wykonanie robot

budowlanych.

2. Wymagania dotyczgce wtasciwosci materiatow

2.1. 0godlne wymagania dotyczace materiatéw

Wszystkie wbudowywane materiaty i urzadzenia instalowane w trakcie wykonywania robét,
a takze sposéb ich montazu muszg by¢ zgodne z wymaganiami Polskich Norm i posiadac¢ stosowne
aprobaty, atesty i deklaracje zgodnosci/uzytkowe. Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia
Zamawiajgcemu ww. dokumentéw. Wykonawca bedzie ponosit wszelkie koszty z tytutu pozyskania
materiatdow, armatury, urzadzen i innych elementow bedgcych elementem zamdwienia oraz koszty ich
dostarczenia na miejsce prowadzenia robdt. Za ilo$¢ i jakos¢ materiatéw odpowiada Wykonawca.
Wyroby uznane przez Zamawiajgcego za niezgodne z wymogami aprobat technicznych, atestow,
deklaracji zgodnosci/uzytkowych i/lub specyfikacji technicznej muszg by¢ niezwtocznie usuniete przez

Wykonawce z miejsca wykonywania robot.

2.2. Przechowywanie i sktadowanie materiatéw

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu gdy beda potrzebne
do Robét, byty odpowiednio zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakosc
i wtasciwosci do Robdt i byly dostepne do kontroli przez Inspektora nadzoru. Miejsca czasowego
sktadowania bedg zlokalizowane w obrebie placu budowy, w miejscu uzgodnionym przez Inspektora
nadzoru lub poza placem budowy, w miejscu zorganizowanym przez Wykonawce. W przypadku gdy
materiaty bedy sktadowane na terenie nalezacym do osdb trzecich, nie uwzglednionych
w dokumentacji projektowej i Specyfikacji Technicznej, Wykonawca uzyska wstepng zgode
od Inspektora nadzoru, a nastepnie stosowne zezwolenie od wiasciciela terenu i przedtozy

je Inspektorowi nadzoru.

2.3. Materiaty zamienne

Jesli Wykonawca zamierza uzyé w jakims szczegdlnym przypadku wyroby zamienne winien
on niezwtocznie poinformowaé o tym Zamawiajgcego i uzyskac jego zgode na uzycie materiatéw

zamiennych.
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2.4. Utylizacja odpadow

Wykonawca zobowigzany jest do utylizacji wszelkich odpadéw powstatych w ramach
wykonywania robdt w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. 2022 poz. 699
z pdéin. zm.). Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu karty przekazania
odpaddéw potwierdzajgcej utylizacje odpaddéw przez podmiot posiadajgcy stosowne zezwolenie

wiasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami.

3. Wymagania dotyczgce sprzetu i maszyn

Podstawowym warunkiem doboru sprzetu i maszyn jest osiggniecie efektu okreslonego
w Specyfikacji Technicznej i dokumentacji technicznej. Podstawowy oraz drobny sprzet powinien by¢
dobrany w zaleznosci od rodzaju robdt. Sprzet uzywany do robdt powinien by¢ zgodny z ofertg
Wykonawcy i powinien odpowiada¢ wzgledem typdw i jako$ci wskazaniom zawartym w Specyfikacji
Technicznej lub w projekcie organizacji robdt zaakceptowanym przez Inspektora nadzoru.

Wykonawca zobowigzany jest do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robdt, spetni warunki BHP i ppoz. oraz nie wptynie
niekorzystnie na srodowisko. Sprzet i maszyny uzywane do wykonania robét powinien by¢ uzgodniony
i zaakceptowany przez Inspektora nadzoru. Sprzet i maszyny nie gwarantujgce zachowania warunkéw
umowy nie zostang dopuszczone do robdt. Sprzet bedacy wtasnoscia Wykonawcy lub wynajety
do wykonania robdt ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy, musi by¢ zgodny
z normami ochrony srodowiska i odrebnymi przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. O ile odrebne
przepisy wymagajg dokumentacji potwierdzajgcej dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu kopie tych dokumentdéw, potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem.

Nalezy stosowaé przy wykonywaniu robdt rusztowania ustawione na pewnym podiozu.
Ustawianie rusztowania na belkach, cegtach itp. jest niedopuszczalne. Pomost rusztowan nalezy

wykonywac z desek o gr. 32 mm utozonych podwdjnie na zakfad.

4, Wymagania dotyczgce srodkéw transportu

Transport wyrobéw budowlanych winien zapewnic¢ prowadzenie robét zgodnie ze wskazaniami
i terminami umowy. Transport powinien zapewnié¢ bezpieczne przewiezienie kruchych materiatéw
ceramicznych. Liczba srodkdéw transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie robdt zgodnie z zasadami
okreslonymi w specyfikacji i dokumentacji technicznej, wskazaniami Inspektora nadzoru. Przy ruchu
na drogach publicznych, pojazdy beda spetnia¢ wymagania dotyczgce przepiséw o ruchu drogowym,
w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych parametrow technicznych. Wykonawca

bedzie utrzymywac w czystosci drogi publiczne oraz dojazdy do placu budowy na wtasny koszt.
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5. Wymagania dotyczgce wykonania robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z trescig umowy szczegdtowej,
przepisami Prawa Budowlanego, obowigzujgcymi w Polsce normami oraz za jako$¢ zastosowanych
materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos¢ z dokumentacjg techniczng, Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamodwienia, Specyfikacja Techniczng Wykonania i Odbioru Robét oraz poleceniami
Inspektora nadzoru i Kierownika budowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$s¢ za doktadne
wytyczenie w planie i wyznaczenie wszystkich elementéw robdét zgodnie z dokumentacjg techniczna.
Realizacja zadania odbywaé sie bedzie na czynnym obiekcie. Lokatorzy pozostatych lokali muszg miec
swobodny dostep do gtdwnego wejscia. Na terenie nieruchomosci musi odbywac sie reczny transport
materiatow budowlanych. Wykonawca we wiasnym zakresie zobowigzany jest do zapewnienia sprzetu
pomocniczego odpowiednio dobranego do ich wielkosci, masy i rodzaju zapewniajac bezpieczne
i dogodne wykonywanie pracy. W trakcie realizacji zadania Wykonawca musi zabezpieczyé mozliwos¢
korzystania przez pracownikéw z wtasnych weztéw sanitarnych oraz nie moze utrudniaé lub ograniczac
korzystania z innych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku. Konieczno$é¢ okresowego
wyltgczenia czesci instalacji musi zosta¢ kazdorazowo zgtoszona Inspektorowi nadzoru na 24 godziny

przed planowang realizacja.

5.1. Roboty ogélnobudowlane

W miejscu rozebranych sScian dziatowych wykonac oktadziny z ptyt gipsowo-kartonowych
grubosci 12,5 mm uktadanych na zaprawie. Powierzchnie zagruntowac preparatami gruntujgcymi oraz

dwukrotnie pomalowaé wg przyjetej technologii na kolor biaty matowy.

5.2. Roboty malarskie

Co najmniej dwukrotne malowanie $cian i sufitdw wg przyjetej technologii na kolor biaty matowy
po wczesniejszym fluatowaniu az do osiggniecia wymaganej barwy, grubosci i faktury powtok.
Przewiduje sie zastosowanie wodorozcienczalnej, akrylowej farby emulsyjnej. Inspektor nadzoru moze
dopusci¢ stosowanie innego, jasnego koloru po wczesniejszym uzgodnieniu. Przed malowaniem:

1) zeskrobac i zmy¢ starg farbe,
2) powierzchnie $cian w miejscach rozebranych Scianek dziatowych oraz zatynkowanych bruzd
instalacji elektrycznej wygtadzi¢ naktadajgc dwuwarstwowo gtadzie gipsowe.

3) powierzchnie zagruntowac preparatami gruntujgcymi.
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5.3. Wpykonanie robét elektrycznych

Wytyczne do wyceni i montazu instalacji elektrycznej w lokalu. Instalacje wykona¢ jako
trzyzytowag (L, N, PE) przewodami ptaskimi miedzianymi. Obwody gniazd wtykowych wykonac
przewodami YDYp 3x2,5mm? lub YDYt 3x2,5mm? uktadanymi bezposrednio pod tynkiem lub w tynku.
W obwodzie stosowac gniazda podtynkowe z bolcem uziemiajgcym mocowane na wysokosci ok. 0,3m
od poziomu lica posadzki do dolnej krawedzi gniazda. Trasy przebiegu obwoddéw wyznaczy¢ zgodnie
z Polska Norma.

Kazdy odbiornik o mocy jednofazowej 2kW i wiekszej nalezy zasili¢ z odrebnego, przeznaczonego
dla niego obwodu niezaleznie od tego, czy jest on przytagczony do gniazda wtyczkowego, czy wypustu
instalacyjnego. Na jednym obwodzie nie powinno byé umieszczonych wiecej niz 10 gniazd
jednofazowych oraz 20 opraw oswietleniowych. Kazdy obwdd powinien mieé¢ odrebny wytgcznik
nadpradowy typu B o pradzie zadziatania nie wiekszym niz 16A dla gniazd wtykowych oraz 10A dla
obwodéw oswietleniowych. Jako ochrone przeciwporazeniowg dodatkowg stosowaé wytgcznik
réznicowo-prgdowy o pradzie réznicowym 0,03A i pradzie znamionowym nie mniejszym niz 25A.
Wszystkie przewody muszg posiadaé izolacje nie mniejszg niz 450/750V. Osprzet nalezy montowacé

w kolorze biatym z jednej linii produktowe;.

6. Opis dziatan zwigzanych z kontrolg, badaniem oraz odbiorem wyrobéw i robét budowlanych

Wszystkie materiaty przewidziane do uzycia podczas budowy mogg przed dopuszczeniem
do robdt podlegac¢ inspekcji, pobieraniu prébek, badaniom i ewentualnej dyskwalifikacji przy
stwierdzeniu niezadawalajgcej jakosci. Materialy o niewtasciwych cechach zostang usuniete
i wymienione na wfasciwe na koszt Wykonawcy. Jezeli nie wskazano inaczej, wszelkie odsyfacze
do norm, specyfikacji, instrukcji i wytycznych zawarte w umowie dotycza ich wydania aktualnego

w dniu ogtoszenia przetargu.

6.1. Pobieranie i badanie probek

Na zlecenie Inspektora nadzoru, Wykonawca bedzie przeprowadzaé badania tych materiatéw,
ktdére budza watpliwosc co do jakosci, o ile kwestionowane materiaty nie zostang przez Wykonawce
usuniete lub ulepszone z wtasnej woli. Prébki bedg pobierane losowo. Zaleca sie stosowanie
statystycznych metod pobierania probek, opartych na zasadzie, ze wszystkie jednostkowe elementy
produkcji moga by¢ z jednakowym prawdopodobienstwem wytypowane do badan. Inspektor nadzoru
bedzie miat zapewniong mozliwo$¢ udziatu w pobieraniu prébek. Wszystkie koszty zwigzane
z organizowaniem i przeprowadzeniem badan materiatéw i wyrobow ponosi Wykonawca.
Zamawiajgcy moze zazgdac od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu udowodnienia, ze poziom

wykonania robét jest zadowalajacy.
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6.2. Warunki odbioru wyroboéw i robét budowlanych

Odbiorom czesciowym podlegajg wyznaczone etapy prac, zakoriczone elementy robét, roboty
zanikowe, etapy technologiczne prac wymagajgce odrebnych préb, badan i sprawdzen. Odbiory
czesciowe nie bedg uprawniaty do wystawienia faktur cze$ciowych. Wykonawca zobowigzany jest
do zgtaszania do odbioru robdt zanikowych. Zamawiajgcy i Wykonawca sporzadzajg protokoty
z odbioru robdét zanikowych.

Odbidér koncowy nastepuje po zakoniczeniu catosci przedmiotu zamodwienia. Gotowo$é
do odbioru koricowego Wykonawca zgtasza na pismie. Dla skuteczno$ci zgtoszenia konieczne jest
najpdzniej wraz z nim dostarczenie Zamawiajgcemu kompletu dokumentacji odbiorowej. Czynnosci
odbiorowe rozpoczynajg sie w terminie 7 dni od otrzymania zgtoszenia Wykonawcy. Do odbioru
koncowego Wykonawca uporzadkuje plac budowy i usunie zawinione przez siebie negatywne skutki

realizacji robdt w obrebie budynku lub terenu.

6.2.1. Dokumentacja

Wykonawca zobowigzany jest dostarczyé wszystkie atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty
i inne dokumenty potwierdzajgce jakos¢ wszystkich zastosowanych materiatéw wbudowanych lub

wykorzystanych w trakcie wykonywania robét.

6.2.2. Roboty malarskie

Powierzchnia wszystkich $cian posiada jednakowy kolor i strukture podczas badania okiem
nieuzbrojonym w swietle rozproszonym z odlegtosci okoto 0,5 m. Niedopuszczalne jest zabrudzenie
farbami powierzchni przylegtych oraz wystepowanie powierzchni niemalowanych. Nalezy sprawdzic¢
odpornos¢ powtoki malarskiej na wycieranie — przez lekkie, kilkukrotne pocieranie jej powierzchni
wetniang lub bawetniang szmatkg w kolorze kontrastowym do powtoki. Powtoke nalezy uznac

za odporng na wycieranie jezeli na szmatce nie wystgpity slady farby.

6.2.3. Instalacja centralnego ogrzewania oraz gazowa

Wykonanie i odbiér zgodnie z odrebng dokumentacjg techniczna.

6.2.4. Instalacja elektryczna

Do odbioru wymagane jest przedtozenie protokotu pomiaréw rezystancji izolacji przewoddw,
badania wytgcznika réznicowo-pragdowego oraz skutecznosci ochrony przeciporazeniowej. Osprzet

musi by¢ kompletny i zamontowany w sposéb trwaty zgodnie z zaleceniami producenta.
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7. Wymagania dotyczgce przedmiaru i obmiaru robot

Podstawag dokonywania obmiaréw, okreslajgcych zakres prac wykonywanych w ramach
poszczegdlnych pozycji, jest zatagczony do dokumentacji przetargowej przedmiar robdt. Obmiary

wykonywanych robét przeprowadza sie w jednostkach kosztorysowych elementéw rozliczeniowych.

8. Dokumenty odniesienia

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych w rdznych miejscach
powotuje sie na Polskie Normy, przepisy branzowe, instrukcje. Nalezy je traktowac jako integralng jej
czesc i nalezy je czytac tagcznie z Projektem i Specyfikacjg, jak gdyby tam one wystepowaty. Przyjmuje
sie, iz Wykonawca jest w petni zaznajomiony z ich zawartoscig i wymaganiami. Zastosowanie bedg
miaty ostatnie wydania Polskich Norm, o ile nie postanowiono inaczej. Gdziekolwiek nastepuje
odwotanie do Polskich Norm, dopuszczalne jest stosowanie odpowiednich norm krajéw Unii
Europejskiej w zakresie przyjetym przez polskie prawodawstwo. Roboty bedg wykonywane
W bezpieczny sposdb, sciSle w zgodzie z Polskimi Normami i przepisami obowigzujgcymi w Polsce.
Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania wszystkich obowigzujgcych norm przy wykonywaniu
robot oraz do stosowani ich postanowien na rownie ze wszystkimi innymi wymaganiami zawartymi
w Specyfikacji. Wykonawca jest zobowigzany znac¢ wszystkie aktualne przepisy prawne wydawane
przez wtadze panstwowe i lokalne oraz inne regulacje prawne, ktére sg w jakikolwiek sposéb zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie

realizacji prac.
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