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1.OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia.

1.1 Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz
uzyskanie wszelkich pozwolen, uzgodnien i decyzji niezbednych do prawidtowe] realizacji
zadania polegajgcego na modernizacji i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych
Osrodka Szkoleniowo-Wypoczynkowego w Malindwce oraz budowie nowych budynkdw i
budowli o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym wraz z infrastrukturg towarzyszacg. W
ramach przedmiotu zamodwienia Wykonawca bedzie wykonywat nadzdér autorski nad jego
realizacjg. Planowane zadanie nosi nazwe: ,Modernizacja i rozbudowa Osrodka
Szkoleniowego — Wypoczynkowego w Malindwce”. Planowany okres realizacji wynosi 5 lat.

2. Nieruchomos¢ objeta zamoéwieniem

2.1 Zadanie dotyczy nieruchomosci zabudowanej, ktéra sktada sie z dwodch dziatek
przylegajacych do siebie [ o nr geod. 361/3 i 361/4 — obreb geod.: 0033-Piaski, gm. 022-Etk]
oraz dziatka w sgsiedztwie jezioro Lasmiady o nr 361/1 — obreb geod.: 0033-Piaski, gm. 022-
Etk. Nieruchomosci sg zlokalizowanych na terenie zarzagdzanym przez PGL LP Nadlesnictwo Etk.
Zabudowe powyzszych dziatek stanowi budynek gtéwny przeznaczony do modernizacji i
rozbudowy oraz domki letniskowe i inne budowle o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym, gdzie planowane jest budowa domkdéw letniskowych oraz budowle i
infrastruktura rekreacyjno-turystyczna. Osrodek powstat w latach 70-tych XX wieku.

Nieruchomosci nie sg wpisane do rejestru zabytkéw i nie podlegajg ochronie
konserwatorskiej. Nie sg réwniez objete Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Zamawiajgcy osSwiadcza, ze posiada prawo do dysponowania ww.
nieruchomoscig na cele budowlane. Odpowiednie dokumenty, potwierdzajgce to prawo,
Zamawiajgcy udostepni na wniosek Wykonawcy przedmiotu zamdwienia.

Tabela 2. Dane ewidencyjne nieruchomosci.

Nr dziatki Obreb . Powierzchnia .. Powierzchnia
. . . : gmina . . Uzytki .
ewidencyjnej geodezyjny dziatki uzytkow
Ls 12,8151
361/1 0033 - Piaski 022- Etk 14,4561 R IVA 1,5664
Bz 0,0746
Ls 12,7548
363/3 0033 - Piaski 022- Etk 15,9161 N 3,0798
Bz 0,0815
363/4 0033 - Piaski 022- Etk 1,240 B 1,2240
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Teren nieruchomosci jest dostepny zjazdem z drogi publicznej Straduny Malindwka Wielka [nr
drogi - 1860N] . Dziatka nr 363/4 ma ksztatt zblizony do prostokata. Dziatki nr 363/3 i 361/1
majg ksztatt nieregularnych wielobokéw. Dziatka 363/4 jest czesciowo utwardzony i
zabudowany — jest to teren z gtéwnym budynkiem i domkami letniskowymi Osrodka. NA
pozostatych 2 dziatkach o nr 361/1 i 363/3 inwestycja obejmie ich niewielkg czes$¢ i bedzie
dotyczyta budowy infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej. Teren inwestycji jest w duzej
mierze zadrzewiony [ dz. 363/4] lub stanowi drzewostan [dz. Nr 361/1 i 363/3]. Zamawiajacy
zaleca wykonanie wizji lokalnej obiektu i zapoznanie sie z jego dokumentacjg archiwalng przed
ztozeniem oferty.

2.2 W projekcie nalezy wzig¢ pod uwage fakt, ze prace beda wykonywane w 3 etapach, a obiekt
w trakcji realizacji inwestycji bedzie czesciowo funkcjonowat.

3. Otoczenie urbanistyczno-architektoniczne nieruchomosci

3.1 W otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie tereny zarzgdzane przez Nadle$nictwo Etk.
Parametry sgsiedniej zabudowy - przede wszystkim jej wysokos¢, funkcja i usytuowanie -
determinujg ograniczone mozliwosci rozbudowy istniejgcego budynku gtéwnego OSW
Malinéwka do 4 kondygnacji nadziemnych. W sasiedztwie dominuje zabudowa niska -
zabudowa letniskowa na terenach lesnych. Od strony zachodniej nieruchomos¢ graniczy z
jeziorem tasmiady, od potudnia z rzeka Etk i jeziorem Straduriskim, a od wschodu i pétnocy z
lasami, gruntami rolnymi, drogami publicznymi i terenami z zabudowg letniskowa.

3.2 Droga dojazdowa charakteryzuje sie niewielkim natezeniem ruchu i hatasu. Zamawiajacy
nie posiada pomiaréw ruchu drogowego, hatasu oraz innych ucigzliwosci w obrebie
inwestycji. Jednak mozna stwierdzi¢, ze dziatka nie odbiega natezeniem ruchu oraz hatasu
od sredniego lokalnego natezenia.

3.3 Przy opracowaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej nalezy mie¢ na uwadze
odlegto$é nieruchomosci od rzeki Etk jeziora Stradunskiego. Projektant w ramach swoich
obowigzkéw powinien dokona¢ niezbednej analizy ryzyka powodziowego oraz przyjgé (w
przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego) wtasciwe rozwigzania projektowe
minimalizujgce ewentualne zagrozenia.
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1.SZCZEGOLOWE OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Zakres przedmiotu zamdwienia

1.1 Przedmiot zamdwienia obejmuje swoim zakresem w szczegdlnosci:

1) wykonanie inwentaryzacji budowlanej obiektu wraz z instalacjami wewnetrznymi i
przytgczami oraz terenu zewnetrznego dla potrzeby wykonania prac projektowych;

2) opracowanie koncepcji architektonicznej wraz z zagospodarowaniem terenu;
3) opracowanie dokumentacji, w szczegdélnosci:
a) badania,
b) odkrywki,
c) ekspertyzy (np. ekspertyza stanu technicznego budynku),
d) projekt budowlany (PB), tj.: projekt zagospodarowania terenu (PZT), projekt
architektoniczno-budowlany (PA-B), projekt techniczny (PT),
e) przedmiar robot,
f) kosztorys inwestorski,
g) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych (tzw. STWiIORB),
h) projekt wyposazenia meblowego statego (PWMS),
i) projekt wyposazenia meblowego ruchomego (PWMR),
j) niezbedne zestawiania opracowane wg wytycznych Zamawiajgcego,
k) inne dokumenty, jesli sg konieczne do uzyskania pozwolenia na budowe, opinie,
uzgodnienia, warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepisow;

4) dostarczenia przez Wykonawce projektu harmonogramu realizacji inwestycji
podzielonego na 3 etapy, jako nastepujgce po sobie kolejne czesci inwestycji, ktére beda
samodzielnymi procesami budowlanymi [zamdwien publicznych], ktérych wykonanie nie
bedzie w istotny sposdb wptywato na eksploatowanie pozostatych czesci OSW Malindwka.
Ponadto etapowe wykonanie inwestycji, ma by¢ wykonane w ten sposob aby kolejne
prowadzone prace nie wptywaty negatywnie na funkcjonowanie wczesniej wykonanych
zakreséw projektu. Planowany okres realizacji wynosi 5 lat.

5) ztozenie kompletnego wniosku o wydanie decyzji pozwolenie na budowe dla zadania pn.:
»,Modernizacja i rozbudowa Osrodka Szkoleniowego — Wypoczynkowego w Malindwce” wraz
z zatgcznikami do wtasciwego organu administracji oraz przekazanie do Zamawiajgcego kopii
ww. wniosku z potwierdzeniem jego wptyniecia do organu administracji;

6) udziat w przygotowaniu specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia do postepowania
0 udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie robdét budowlanych, w szczegdélnosci
opracowanie opisu przedmiotu zamodwienia, okreslenie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz
kryteridw oceny ofert;

7) udzielanie wyjasnien dotyczgcych tresci ww. specyfikacji istotnych warunkow zamédwienia (w
zakresie wykonanej dokumentacji), w odpowiedzi na wnioski wykonawcéw;

8) aktualizacja kosztorysu inwestorskiego (w okresie waznosci decyzji) na potrzeby szacowania
wartosci zamowienia w postepowaniach o udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie
robét budowlanych;

9) sprawowanie nadzoru autorskiego w rozumieniu art. 20 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j.) w trakcie trwania umowy zawartej na roboty
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budowlane objete wykonang dokumentacjg projektowg. Warunki sprawowania nadzoru

autorskiego bedg przedmiotem odrebnych uzgodnien i umowy.

1.2 Szczegdtowy wykaz obowigzkéw Wykonawcy zawarty jest we wzorze umowy, ktory

stanowi zatacznik do SWZ.

2. Zestawienie zadan przedmiotu zamodwienia

2.1 Zamawiajgcy potaczyt w cztery grupy zadania wchodzace w sktad przedmiotu zamdwienia

i nazwat je etapami umowy, jak ponize;.

1) ETAP | umowy — wykonanie inwentaryzacji i opracowanie koncepcji architektoniczne;j

a)

b)

f)

wykonanie inwentaryzacji budowlanej obiektu wraz z instalacjami
wewnetrznymi i przytgczami dla potrzeb wykonania prac projektowych;
opracowanie koncepcji architektonicznych wraz z zagospodarowaniem terenu;
Zamawiajgcy oczekuje koncepcji, w ktdérej zostang uwzglednione rozwigzania
proekologiczne, np.: wykorzystujgce energie pozyskiwang z odnawialnych zrédet energii
Koncepcja powinna zawieraé cze$¢ opisowq oraz przedstawiad:

- koncepcyjny projekt zagospodarowania terenu,

- rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku,

- przekroje budynku,

- elewacje budynku,

- wizualizacje obiektu.

- szacunkowy koszt realizacji koncepcji z podziatem na etapy inwestycji

uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiajgcego jednego opracowania, o ktérym mowa
w lit. b niniejszego punktu;

opracowanie ostatecznej koncepcji architektonicznej;

uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiajgcego tresci wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (przed jego ztozeniem do
wiasciwego organu administracji publicznej),

ztozenie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu do odpowiedniego organu administracji publicznej oraz przekazanie do
Zamawiajgcego kopii ww. wniosku z potwierdzeniem jego wptyniecia do wtasciwego
organu administracji,

2) ETAP Il umowy — opracowanie projektu budowlanego, w tym:

a)
b)

uzyskanie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
opracowanie raportu w sprawie oddziatywania na srodowisko oraz uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedmiotowego przedsiewziecia
(jesli s wymagane);

wykonanie niezbednych odkrywek na obiekcie;

wykonanie niezbednych badan na obiekcie;

opracowanie niezbednych ekspertyz, m.in.: ekspertyzy stanu technicznego budynku, p.

poz;
opracowanie projektu budowlanego (wg ostatecznej koncepcji zaakceptowanej
przez Zamawiajgcego) z podziatem na nastepujgce elementy: projekt

PGL LP Nadlesnictwo Etk
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zagospodarowania terenu (PZT), projekt architektoniczno- budowlany (PA-B),
uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, opinii, ekspertyz, akceptacji, uzgodnien,
zatwierdzen i zezwoled wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa oraz
wymagan wiasciwych organéw i jednostek (m.in. rzeczoznawcy ds. ppoz.,
rzeczoznawcy ds. higieniczno-sanitarnych, itp);

uzyskanie technicznych warunkdw przytaczenia badz ich aktualizacje;
uzyskanie/opracowanie innych uzgodniern/dokumentéow niezbednych na tym
etapie realizacji dziatan projektowych, jak réwniez uzyskanie uzgodnienia jednostek
zewnetrznych dotyczgcych m.in.: przebudowy wezta cieplnego, sieci, przytaczy,
uzbrojenia podziemnego, badan archeologicznych (jesli zajdzie taka koniecznos¢);

opracowanie przedmiarow robot;
opracowanie kosztoryséw inwestorskich metoda uproszczong;

dostarczenia przez Wykonawce projektu harmonogramu realizacji inwestycji
podzielonego na 3 etapy, jako nastepujgce po sobie kolejne czesci inwestycji, ktore bedg
samodzielnymi procesami budowlanymi [zamdwien publicznych], ktérych wykonanie
nie bedzie w istotny sposdb wptywato na eksploatowanie pozostatych czesci OSW
Malindwka. Ponadto etapowe wykonanie inwestycji, ma by¢ wykonane w ten sposdb
aby kolejne prowadzone prace nie wptywaty negatywnie na funkcjonowanie wczesniej
wykonanych zakresdw projektu.

uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego dla ww. dokumentéw.

n) sporzadzenie wniosku o wydanie decyzji pozwolenie na budowe, ztozenie kompletnego

whniosku wraz z zatgcznikami do wtasciwego organu administracji oraz przekazanie do
Zamawiajgcego kopii ww. wniosku z potwierdzeniem jego wptyniecia do organu
administracji;

3) ETAP Il umowy — opracowanie projektéw technicznych i dokumentacji kosztorysowej

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

uzyskanie ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe dla zadania pn.: ,Modernizacja i rozbudowa Osrodka
Szkoleniowego — Wypoczynkowego w Malindwce”.

opracowanie projektow technicznych  [PT] wszystkich branz: m.in.
architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej i elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;j;

opracowanie przedmiardow robot;

opracowanie kosztorysow inwestorskich metodg uproszczong i szczegbétows;
opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych;
opracowanie projektu ewentualnych nasadzen zastepczych;

opracowanie systemu identyfikacji wizualnej w oparciu o dostarczone przez
Zamawiajgcego wytyczne PGL LP

opracowanie projektu wyposazenia meblowego statego (PWMS);

opracowanie projektu wyposazenia meblowego ruchomego (PWMR);

PGL LP Nadlesnictwo Etk 7
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j) opracowanie projektu systeméw KD [kontrola dostepu], SWIN [Instalacja Systemu
Witamania i Napadu], opracowanie instalacji i podtgczen teletechnicznych zgodnie
z wytycznymi Zamawiajacego;

k) opracowanie projektu zabezpieczenia ppoz.;
[) uzgodnienie przytaczy z gestorami wszystkich branz;
m) opracowanie przebudowy wezta cieplnego w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

n) opracowanie systemu kontroli dostepu/klucza generalnego/systemu hotelowego
w budynku (zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego);

0) opracowanie kart pomieszczen wg wytycznych Zamawiajgcego;

p) wykonanie niezbednych  zestawien  opracowanych wg  wytycznych
Zamawiajgcego,

g) wykonanie innych opracowan niezbednych na tym etapie realizacji prac
projektowych;

r) opracowanie projektu BMS [Building Management System] (system zarzadzani
budynkiem ktérego celem jest efektywne sterowanie instalacjami oraz
urzadzeniami technicznymi w budynku)

s) uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego dla ww. dokumentéw poprzez zlecenie
koreferatu dokumentacji technicznej zadania [w celu weryfikacji opracowanej
dokumentacji] przez zewnetrzna firme wskazana przez Zamawiajgcego

4) ETAP IV umowy - petnienie nadzoru autorskiego - sprawowanie nadzoru autorskiego
wielobranzowego nad realizacjg robét ww. zadania dla kazdej fazy realizacji.

3. Wymagania dotyczace przedmiotu zamodwienia

3.1 Dokumentacja powinna uwzgledni¢ caty zakres robdt, ktéry jest niezbedny do petnego
i prawidtowego wykonania zadania inwestycyjnego oraz zapewniac ich zgodnos¢ z wytycznymi
zawartymi w niniejszym opracowaniu, uwagami Zamawiajgcego oraz z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi i normami, w szczegélnosci:
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j. t. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333,
2127,2320,z 2021 r. poz. 11, 234, 282, 784, 1986.) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991
r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 869) a takie przepiséw
wykonawczych do przywotanych ustaw, w szczegdlnosci rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);
2) Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy — nalezy przygotowaé, w
odniesieniu do ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla przedmiotowej nieruchomosci planowanej pod inwestycje;
3) Projekt budowlany — powinien spetnia¢ wymogi Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 r., poz. 1609);

PGL LP Nadlesnictwo Etk 8



nak sprawy: S.270.2.7.2023|

4) Dokumentacje projektowa, specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz przedmiary robdét — nalezy wykona¢ zgodnie z aktami prawnymi
ogdblnie obowigzujacymi przy projektowaniu, w tym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r., poz. 1129);
5) Projekty techniczne — powinny by¢ przygotowane (we wszystkich branzach):
a) z uwzglednieniem zasad uczciwej konkurencji, bezstronnosci i
obiektywizmu oraz réwnego traktowania potencjalnych wykonawcéw zadania
inwestycyjnego, w szczegdlnosci dokumentacja projektowa powinna spetniaé
wymogi art. 29, 30, 31 ustawy Prawo zamdwien publicznych i nie moze zawierac
jakichkolwiek znakéw Ilub nazw towarowych oraz nazw producentéw -
Zamawiajgcy bedzie oczekiwat od Projektanta potwierdzenia, ze wymagania, w
zakresie zaprojektowanych rozwigzan, spetnia co najmniej trzech potencjalnych
wykonawcow;
b) zgodnie z decyzjami administracyjnymi, prawem budowlanym, warunkami
technicznymi, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej, fachowg wiedzg,
obowigzujgcymi normami, przepisami dozoru technicznego, przepisami bhp i
ppoz., w zakresie ochrony srodowiska oraz innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa polskiego, w zakresie i stopniu niezbednym do sporzadzenia przedmiaru
robét, kosztorysu oraz realizacji robdt budowlanych;
6) W dokumentacji projektowej nalezy podac rodzaj i ilos¢ odpadow, ktdre powstang
na etapie realizacji robét budowlanych, Wykonawca robét zobowigzany bedzie do
postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.
z 2013 r. poz. 21 z pdin. zm.), powyzsze informacje nalezy odpowiednio zapisa¢ w
dokumentac;ji projektowej;
7) W dokumentacji projektowej wskazane zostang wszystkie wskazniki
powierzchniowo- kubaturowe zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997
,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”;

8) Kosztorysy inwestorskie - nalezy wykona¢ metodg kalkulacji uproszczonej i
szczegbdtowe] zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw roboét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004r. nr 130,
poz. 1389).
3.2 Dokumentacja powinna uwzglednié ponizsze wytyczne Zamawiajgcego, dotyczgce zakresu
poszczegblnych opracowan.
1) Inwentaryzacja budowlana wraz z instalacjami wewnetrznymi i przytgczami —
powinna w
sposdb szczegdtowy przedstawial rzeczywisty stan istniejgcych obiektow.
2) Koncepcje architektoniczne wraz z zagospodarowaniem terenu - powinny
przedstawia¢ rozwigzania projektowe zgodne z wytycznymi Zamawiajgcego oraz
potencjalng decyzjg o warunkach zabudowy.
3) Ekspertyza techniczna budynku — powinna zawiera¢ ocene stanu technicznego
budynku (poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych jak i catego budynku) poparta
badaniami i wyliczeniami  wytrzymatosciowymi  poszczegdlnych  elementéw

PGL LP Nadlesnictwo Etk 9



nak sprawy: S.270.2.7.2023|

konstrukcyjnych oraz ocene przydatnosci poszczegdlnych pomieszczenn budynku i
catego obiektu do uzytkowaniaich zgodnie z zatozonym przeznaczeniem w odniesieniu
do obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci w odniesieniu do przepiséow bhp,
ppoz., sanitarnych.

4) Whniosek o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew/krzewdéw nalezy sporzadzic
proponujgc rozwigzanie najtansze dla Zamawiajacego (na podstawie wykonanej przez
siebie odpowiedniej analizy uwzgledniajacej optaty administracyjne). Wykonawca
opracuje projekt przesadzen i nasadzen zastepczych w celu zmniejszenia optaty
administracyjnej, o ile przesadzenia, nasadzenia zastepcze bedg mozliwe. Wszelkie
nasadzenia i przesadzenia wczesniej uzgodnione zostang przez Wykonawce z
Zamawiajgcym. Optaty administracyjne za wycinke drzew ponosi Zamawiajgcy.

5)  Tabele elementéw scalonych nalezy przygotowac w ramach projektu technicznego
wedtug wzoru uzgodnionego z Zamawiajgcym. Tabela elementéw scalonych bedzie
zawierata zbiorcze wartosci z kosztoryséw inwestorskich. Wartosci w tabeli elementéw
scalonych zaokraglone zostang do petnych ztotych.

6) Dokumentacja projektowa powinna umozliwi¢ jednoznaczne okreslenie rodzaju i
zakresu oraz ilosci robét budowlanych oraz uwarunkowan i technologii ich wykonywania
a takze ich wycene przez wykonawce robot.

7) W dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonania robdt
budowlanych oraz obliczenia, bilanse i inne szczegdétowe dane pozwalajgce na
sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacja powinna réwniez zawierac
optymalne rozwigzania konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne
rysunki szczegdtéw i detali, wraz z doktadnym opisem oraz podaniem wszystkich
niezbednych parametréow, a takze powinna obejmowaé wszystkie rozwigzania
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu.

8) Zamawiajacy zaleca stosowanie w dokumentacji projektowej rozwigzan
proekologicznych, np.: wykorzystujgcych energie pozyskiwang z odnawialnych Zrédet
energii — instalacji fotowoltaiczne;j.

9) Jezeli konieczne bedzie wykonanie prac poza terenem objetym decyzja o
lokalizacji inwestycji celu publicznego (np. wykonanie sieci i przytaczy, wykonanie drogi ppoz. i
wtaczenie jej do istniejgcych drég, itp.), Wykonawca uwzgledni w dokumentacji, stanowigcej
przedmiot umowy, odpowiednie rozwigzania i uzyska niezbedne decyzje, uzgodnienia oraz
pozwolenia.

10) Przekazana dokumentacja bedzie skoordynowana miedzybranzowo i kompletna z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, zawieraé¢ bedzie wymagane potwierdzenia
sprawdzen przyjetych rozwigzan, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie
wynikajgcym z przepiséw.

11) Wykonawca, przed uptywem termindw wykonania poszczegdlnych etapow
dokumentacji projektowej, powinien uzyskac jej akceptacje przez jednostki wewnetrzne
Zamawiajgcego zgodnie z zapisami zawartymi w tresci umowy.

3.3 Wykonawca zobowigzany jest do stosowania standardéw Zamawiajgcego dotyczacych
formy opracowania dokumentac;ji projektowe;.
1) Dokumentacje nalezy opracowa¢ w sposéb czytelny. Opisy nalezy wykonaé¢ w
jezyku polskim, pismem maszynowym (nie dopuszcza sie opisdw recznych — dotyczy to
rowniez przedmiarow robot i kosztoryséw inwestorskich). Kazdy rysunek ma by¢
sprawdzony i podpisany przez projektanta oraz sprawdzajgcego i dostarczony w
oryginale. Kosztorysy i przedmiary nalezy opatrze¢ podpisem osoby, ktéra je opracowata.
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2) Projekty budowlane przekazane Zamawiajgcemu zostang sporzadzone w wersji
papierowej w 3 egzemplarzach, projekty techniczne, specyfikacja techniczna wykonania i
odbioru robét i przedmiary — w 3 egzemplarzach, kosztorysy inwestorskie — w 3
egzemplarzach. Caty komplet dokumentacji zostanie rdéwniez przygotowany w wersji
elektronicznej edytowalnej (w formatach *dwg, *doc, *xls, *ath) i nieedytowalnej (w
formatach *pdf, *jpg) na nosnikach typu pendrive. Do dokumentacji projektowe]j nalezy
zatgczy¢ raport z weryfikacji kolizji w formie wydruku w 3 egzemplarzach i pliku pdf.

3) Dokumentacja przekazywana w formacie *pdf powinna stanowié skan oryginatu
dokumentacji (opatrzonej podpisami autoréw i oséb sprawdzajgcych), wykonany w
kolorze.

4) Zamawiajacy nie dopuszcza wspdélnej oprawy elementdéw projektu budowlanego.
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Il. ZALECENIA | OGOLNE WYTYCZNE

1. Zatozenia programowe

1.1 Zatozeniem Zamawiajgcego jest modernizacja OSW Malindwka w celu podniesienia

standardu ustug z zakresu szkolen , wypoczynku i rekreacji

1.2. Budowa nowych obiektéw.

Budowa 2 kondygnacyjnego budynku z winda. Parter — kuchnia ze stotéwka o funkcji
sali bankietowej. 1 pietro - pokoje goscinne o podwyzszonym standardzie.
Powierzchnia catkowita projektowanej rozbudowy kazdej kondygnacji zamkniete;j i
przykrytej ze wszystkich stron ma wynosi¢ w zakresie 400 - 500 m2. Doktadne
okreslenie powierzchni obiektu pozostawia sie uzgodnieniom pomiedzy Wykonawcg a
Zamawiajgcym.

Budowa tacznika pomiedzy istniejgcym a nowo wybudowanym obiektem ktoéry
petnitby funkcje ciggu komunikacyjnego. Okreslenie powierzchni obiektu pozostawia
sie uzgodnieniom pomiedzy Wykonawcga a Zamawiajgcym.

Budowa 3 domkdéw letniskowych catorocznych 4-8 osobowych.

Budowa tarasu widokowego jako letniej kawiarni przy stotéwce.

Zamawiajgcy oczekuje propozycji stworzenia w ramach planowanych srodkéw obiektu
zharmonizowanego architektonicznie z otoczeniem. Podstawowe media z wytgczeniem sieci
cieplnej, tzn. wodociag, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna oraz sie¢
telekomunikacyjna dostepne sg w formie przytgczy na dziatce inwestycyjne;.

1.3 Przebudowa istniejgcego obiektu w bloku hotelowym

Wbudowanie windy w gtéwnym budynku hotelowym

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w catym kompleksie gtéwnego budynku
hotelowego.

Wykonanie nowej elewacji gtdwnego kompleksu hotelowego.

Wymiana systemu ogrzewania. Proponowana gruntowa pompa cieptfa z rekuperacjq i
klimatyzacjg w kazdym pokoju.

Przebudowa balkondw ( przeniesienie balustrad na zewnetrzne krawedzie balkonéw
w celu powiekszenia ich powierzchni uzytkowej ). Przebudowa pokoi z
wieloosobowych na max. 1-2 osobowe. [ w 30% pokoje 1 osobowe, w 70% pokoje 2
osobowe]

Przebudowa istniejgcego tacznika w celu uzyskania spéjnosci architektonicznej z
nowo wybudowanym jego fragmentem oraz spoziomowania obu obiektéw — starego i
nowego, z dostosowaniem dla osdb niepetnosprawnych.

Zaprojektowanie podjazdéw dla oséb niepetnosprawnych.

Sporzgdzenie audytu energetycznego dla budynku hotelowego.

Zaprojektowanie przestrzeni pod recepcje (wizytowka Osrodka)

Zaprojektowanie 2 mniejszych sal konferencyjnych [ na 30 i 50 oséb) w miejscu
istniejgcej stotéwki z kuchnia, poprzez jej przebudowe.

Zamawiajgcy oczekuje zachowania istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego
funkcjonujgcego obiektu z podniesieniem jego standardu.
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1.4. Zagospodarowanie terenu

a) wokot budynku gtéwnego (dziatka nr 363/4)

e Zaprojektowanie parkingu dla ok. 50 samochoddw oraz autokaru wkomponowanego
w przestrzenny uktad zieleni.

e Zaprojektowanie skwerdw, oswietlonych chodnikéw, alejek

e Zaprojektowanie placu zabaw dla dzieci.

e Zaprojektowanie ogrodzenia catosci wraz z dwiema bramami w tym jedng rozsuwang
elektrycznie.

e Zaprojektowanie 6 stanowiska do tadowania samochodéw elektrycznych

b) po stronie plazy (dziatka nr 361/1)
e Zaprojektowanie oswietlenia plazy i monitoringu catego obszaru przy plazy
e Zaprojektowanie zejscia na plaze z uwzglednieniem dostepu dla oséb
niepetnosprawnych
e Zaprojektowanie ogrodzenia plazy wraz z catym obszarem rekreacyjnym, chodniki
miedzy plazg, kaplicg, hangarem i wiatg oraz zaprojektowanie fawek i placu zabaw

c) zagospodarowanie starego boiska (dziatka nr 363/3)
e Budowa chodnika do boiska
e Wybudowanie nowego boiska tartanowego z oswietleniem i monitoringiem
przystosowanym do pitki noznej, siatkdwki, koszykdéwki i tenisa ziemnego
e QOgrodzenia boiska

IV. POZOSTALE WARUNKI ZAMOWIENIA

1. Terminy realizacji zamodwienia
1.1 Przedmiot zamdwienia powinien by¢ wykonany w nastepujgcych terminach:

1) ETAP | umowy:
a) koncepcja architektoniczna wykonana zostanie w terminie do 8 tygodni liczonym od
daty zawarcia niniejszej umowy.

b) ostateczna koncepcja architektoniczna przekazana zostanie Zamawiajgcemu w
terminie do 5 dni roboczych od daty akceptacji koncepcji przez Zamawiajgcego,
zgodnie z procedurg opisang w § 3 ust 5 lit ¢ niniejszej umowy,

c) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostanie przekazany do akceptacji Zamawiajgcego w terminie do 10 dni roboczych
od daty akceptacji ostatecznej koncepcji architektonicznej, o ktérej mowa w lit b
niniejszego punktu.

d) ztozenie wniosku o wydanie decyzji o decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu do odpowiedniego organu administracji publicznej oraz
dostarczenie kopii ztozonego wniosku do siedziby Zamawiajgcego w terminie do 5
dni roboczych od daty pisemnej akceptacji tego wniosku przez Zamawiajgcego

2) ETAP Il umowy — kompletny projekt budowlany wraz z opracowaniami wskazanymi
w § 1 ust. 2 pkt 2 umowy przekazane zostang Zamawiajgcemu w terminie do 20
tygodni od dnia podpisania przez Zamawiajgcego protokotu odbioru ostatecznej
koncepcji objetej Etapem | umowy,
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3) ETAP lll umowy - projekty techniczne, kosztorysy inwestorskie, przedmiary robot,
Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych (STWIORB) i inne
niezbedne opracowania okreslone w § 1 ust. 2 pkt 3 przekazane zostang
Zamawiajgcemu w terminie do 40 tygodni od dnia podpisania przez Zamawiajgcego
bezwarunkowego protokotu odbioru ostatecznej koncepcji objetej Etapem | umowy,

4) ETAP IV umowy — nadzor autorski sprawowany bedzie od dnia ztozenia przez
Zamawiajgcego os$wiadczenia o podjeciu przez zewnetrznego wykonawce prac

realizowanych na podstawie dokumentacji Il i Il Etapu umowy do czasu odbioru
bezusterkowego wykonanych prac budowlanych zwigzanego z konkretnym etapem
robot.

1.2 Zamawiajgcy zastrzega, ze termin akceptacji dokumentéw z poszczegdlnych etapdéw,
w uzasadnionych sytuacjach, moze ulec przedtuzeniu. Zamawiajagcy moze rdéwniez, na
kazdym etapie, odstgpi¢ od realizacji umowy, jesli bedg ku temu przestanki o charakterze
ekonomicznym.
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