OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

»Opracowanie programu funkcjonalno - uzytkowego budowy przedszkola wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu przy ulicy
Wiejskiej na terenie Szkoly Podstawowej w Keblowie”

1. Kody CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71242000-6 Przygotowanie przedsigwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow

2. Przedmiot zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest ,,Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego budowy
przedszkola wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu przy
ulicy Wiejskiej na terenie Szkoly Podstawowej w Kebtowie”, zwanym w dalszej czg$ci opisu
przedmiotu zaméwienia ,,PFU”.

Program stanowi¢ bedzie opis przedmiotu zamodwienia w postepowaniu na wybdr wykonawcy
prac projektowych i rob6t budowlanych dla ww. inwestycji.

Przedmiot umowy nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa, w szczegolnosci z:

a) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslania metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia
planowanych  kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow  robot
budowlanych okre§lonych w programie funkcjonalnie — uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz.
2458),

b) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351ze zm.),

c) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.),

d) rozporzadzeniem =z dnia 11 wrzeSnia 2020 r. Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.1679),

e) rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w  sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. p0z.1225 ze zm.),

f) ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz. z 2021 r. poz. 1082 ze zm.),

g) rozporzadzeniem Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia 2017 r. w sprawie
rodzajéw innych form wychowania przedszkolnego, warunkéw tworzenia
1 organizowania tych form oraz sposobu ich dziatania (Dz.U. z 2020 r. poz. 1520),

h) rozporzadzeniem Ministra Edukacji Narodowej z dnia 21 maja 2001 r. w sprawie
ramowych statutow publicznego przedszkola oraz publicznych szkét (Dz. U. 2001 r.
nr 61 poz. 624 ze zm.),

i) ustawg o bezpieczenstwie zywnoS$ci i zywienia z dnia 25 sierpnia 2006 r. (Dz.U.
2020 r. poz. 2021 ze zm.),



j) ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz. U. z 2021 r. poz. 497),

k) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 869 ze zm.),

I) rozporzadzeniem z dnia 7 czerwca 2010 r. Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. nr 109, poz. 719 ze zm.),

m) ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1990 ze zm.),

n) ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1710 ze zm.) w szczegdlnosci w odniesieniu do sposobu i formy opisu
przedmiotu zaméwienia,

0) innymi obowigzujacymi 1 ukazujagcymi si¢ na biezaco aktami prawno -
administracyjnymi w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji, w tym
wytycznymi w zakresie zieleni dla inwestycji.

W przypadku, jezeli podstawa prawna ulegnie zmianie przed koncem opracowania PFU,
Wykonawca winien dostosowaé warunki opracowania do aktualnej podstawy prawne;j.

3. Stan istniejacy.

Dziatka nr 361 w obrebie 0003 o powierzchni ok. 8800 m2, znajduje si¢ pomiedzy ulicami
Wiejska a Strazacka w centralnym punkcie wsi Kebtowo.

Na terenie dziatki znajduje si¢: budynek Szkoty Podstawowej im. Jana Pawta II w Kebtowie
wraz z kompleksem sportowym.

Obszar stanowi kompleks wspotczesnej zabudowy o funkcji o§wiatowe;.

Kompleks szkolny jest przytaczony do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej.

4. Budowa przedszkola 8 oddzialowego.

1) Uwarunkowania i wymagania: inwestycja polega¢ bedzie na zaprojektowaniu
1 wybudowaniu przedszkola wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budynku
wolnostojacego usytuowanego we wschodniej czesci dziatki, w ktérym powstanie
8 oddziatowe przedszkole wraz z zapleczem kuchennym, do ktdrego uczeszczad
bedzie 200 dzieci w wielu 3-6 lat (25 dzieci na kazdy oddziat). W przedszkolu
planowane jest zatrudnienie 30 osob — personelu.

2) Technologia budowy przedszkola: budynek przedszkola nalezy przewidzie¢
w technologii tradycyjnej. Obiekt powinien by¢ wyposazony we wszystkie
instalacje wewngtrzne niezbedne do realizacji swoich funkcji oraz do zapewnienia
bezpieczenstwa ich uzytkownikow.



3) Wymagania ogdlne:

a)
b)

c)
d)

)

K)

1)

m)

przyjecie rozwigzan architektonicznych minimalizujacych ryzyko wypadkow,
zapewnienie dostepnosci dla oséb z 0 ograniczong mobilnoscig i percepcja,
budowa windy osobowej dla 0s6b niepelnosprawnych ruchowo,

lokalizacja budynku powinna zapewni¢ wiasciwe oswietlenie i nastonecznienie
pomieszczeniom do nauki 1 zabawy zgodnie w obowigzujacymi przepisami dla
przedszkoli,

Zapewnienie pomieszczeniom o$wietlenia dziennego dostosowanego do ich
przeznaczenia, ksztaltu 1 wielkosci,

oswietlenie $wiatlem sztucznym potaczonych ze sobg  pomieszczen — (sal)
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz do ruchu ogoélnego (komunikacji) nie
powinno wykazywaé roznic natgzenia, wywolujacych ol$nienie przy przej$ciu
miedzy tymi pomieszczeniami,

zapewnienie wentylacji pomieszczen stosownie do ich przeznaczenia,
zapewnienie infrastruktury spetniajacej okreslone wymagania sanitarne oraz
posiadajacej odpowiednie atesty,

Opracowanie rozwigzan spetniajacych wymagania bhp oraz wymagania
ochrony przeciwpozarowej,

organizacja funkcji w oddziatach przedszkolnych w sposob ograniczajacy
wptyw halasu zewnetrznego i ewentualnych innych szkodliwych uwarunkowan
zewngtrznych,

organizacja strefy wejscia do oddzialéw przedszkolnych, ktora zapewni
bezpieczenstwo dzieci 1 ulatwi kontakt rodzicow =z nauczycielami
przedszkolnymi,

zabezpieczenie budynku przedszkolnego i terenu przed dostepem o0sob
niepowotanych i zwierzat,

wymagane jest bezwzglednie uzgodnienie podzialu funkcjonalnego
I kolorystyki z Zamawiajacym.

4) Wymagania szczegdtowe dla nowych oddzialow przedszkolnych:

a)

b)

d)

w budynku przedszkola nalezy przewidzie¢ 8 sal dydaktyczno - zabawowych
wraz z sanitariatami, w tym sanitariat od strony placu zabaw z wejsciem
z zewnatrz, sal¢ ruchowa, szatnie dla dzieci, sekretariat, gabinet dyrektora,
gabinet logopedy, pokdj dla nauczycieli, pokdj intendenta, dwa pomieszczenia
socjalne dla personelu oraz sanitariat dla personelu na kazdym pigtrze i miejsce
na szafg na przechowywanie detergentow oraz sprzetu do sprzatania,

w budynku przedszkola nalezy przewidzie¢ kuchni¢ z wyposazeniem, pelng
technologia, magazynami, pomieszczeniem chlodniczym, przygotowalnig
warzyw oraz jaj, zapleczem socjalnym, szatnig, fazienka z natryskiem 1 WC dla
pracownikow kuchni oraz pomieszczenie zmywalni,

budynek przedszkola ma by¢ w pelni wyposazony (gotowy do pracy) w meble,
sprzgt dydaktyczny, sprzgt biurowy, gastronomiczny, dobdr wyposazenia
wymaga konsultacji z Zamawiajacym,

nalezy przewidzie¢ instalacje¢ monitoringu kamerowego w salach
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dydaktycznych oraz korytarzach, monitoring zewngtrzny zintegrowany
z instalacja napadu i wlamania oraz elektroniczng ewidencje wejs¢ 1 wyjsé
dzieci. Serwer wraz z centralnym monitorem zainstalowany w pomieszczeniu
intendenta.

5) Zagospodarowanie terenu:

a)
b)
c)

d)

nalezy wskaza¢ ciagi pieszych i jezdnych, budowa miejsc postojowych
i parkingowych, wyznaczy¢ budowe nowej drogi pozarowej od ul. Wiejskiej,
nalezy zapewniC rezerwe¢ terenu w zakresie przyszitej rozbudowy szkoty (8
oddziatow — parter i pigtro),

usytuowanie miejsc parkingowych i postojowych wzdhuz ulicy Wiejskiej, wraz
z przebudowg istniejacego chodnika w ciagu tej drogi,

nalezy przygotowaé koncepcje zagospodarowania terendw zielonych, ktora
bedzie uwzglednia¢ likwidacje obecnych dwoch placow zabaw, utylizacje
urzadzen nie nadajacych si¢ do dalszego uzytku, przeniesienie z nich urzadzen
zabawowych nadajacych si¢ do dalszego uzytku na wskazane miejsce przez
Zamawiajacego oraz ich montaz, budowe nowego placu zabaw.

5. Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z wizualizacja.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna begdzie stanowita podstawe do opracowania
PFU wraz ze zbiorczym zestawieniem kosztow.

Zakres opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej obejmuje:

1)

2)

opis stanu istniejagcego terenu wyznaczonego pod inwestycje, informacje

0 uksztaltowaniu terenu, dokumentacje¢ fotograficzng terenu i obiektow wraz ze

wskazaniem fotografowanych miejsc na mapie terenu.

opis rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych, w tym  projekt

zagospodarowania terenu zawierajacy:

a) lokalizacje budynku przedszkolnego,

b) lokalizacje placow zabaw,

c) lokalizacje jezdni, chodnikow, ciagdow pieszo-jezdnych,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych i parkingow,

e) uktad zieleni projektowanej istniejacej przeznaczonej do zachowania,
nasadzen zast¢pczych oraz zieleni koniecznej do usunigcia ze wskazaniem
drzew, ktore wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na wycinke,

f) malg architekture,

g) rzuty kondygnaciji,

h) charakterystyczny przekroj,

I) rozwiazania projektowych instalacji, urzadzen i zastosowanych materiatow,

J) zapotrzebowanie wody na cele socjalno-bytowe i pozarowe,

K) okreslenie ilosci Sciekow,

I) bilans wod opadowych,

m) bilans mocy.



3) wizualizacje 3D przedstawiajgce przedmiot Umowy w minimum 3 ujeciach,
w tym 1 ujecie z lotu ptaka oraz minimum 2 ujecia z poziomu cztowieka.
Wizualizacje ~ powinny  zawiera¢  wiernie  odtworzone  elementy
zagospodarowania terenu. Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé
w rozdzielczo$ci 300 dpi i wielkosci formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF
lub PDF oraz przekaza¢ je Zamawiajgcemu.

4) wskaznikowe wyliczenie kosztow inwestycji.

Koncepcje nalezy wykona¢ w 3 egzemplarzach w wersji papierowej oraz
w 2 egzemplarzach na plycie CD.

6. Program funkcjonalno-uzytkowy.

1. Zamawiajacy wymaga, by opracowany PFU byl kompletny w zakresie
wytycznych do dalszego projektowania, na podstawie ktoérego Zamawiajacy
bedzie mogl przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe w celu wylonienia
Wykonawcy prac projektowych i budowlanych.

2. Dane okreslone w PFU beda uwazane za wartosci docelowe. Cechy materiatlow
1 elementéw budowli muszg wykazywa¢ zgodno$¢ z okre§lonymi
wymaganiami.

3. PFU musi zawiera¢ czg$¢ opisowa, rysunkowa i kosztorysowa.

A. Czegs¢ opisowa:
1) opis ogblny przedmiotu zamowienia zawierajacy:

a) dane ogodlne, w tym podstawa opracowania, przedmiot opracowania,
przedmiot zamowienia,

b) charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektow lub zakres
robot  budowlanych, zakres zasadniczych robot budowlanych
przewidzianych do wykonania,

C) charakterystyczne parametry techniczne obiektu 1  robdt
przewidzianych do zaprojektowania i wykonania w ramach inwestycji,

d) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia,

e) obecny stan nieruchomosci, lokalizacja inwestycji, teren inwestycji,
zielen, projektowana komunikacja,

f) sieci i instalacje: sieci wodociggowe, odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych, odprowadzenie $ciekow deszczowych, pompa ciepta,
fotowoltaika, sieci energetyczne, sieci teletechniczne,

g) ogolne whasciwosci funkcjonalno - uzytkowe,

h) dane liczbowe: okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub
pomniejszen przyjetych parametrow, powierzchni i kubatur,

i) opis warunkow terenowych i gruntowo - wodnych,

J) inwentaryzacje zieleni wraz z kartami inwentaryzacji,

k) wytyczne dotyczace zagospodarowania terenu, w tym zieleni,

I) dokumentacje¢ geotechniczna,



2) opis wymagan w stosunku do przedmiotu zamowienia:

a) cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych
i wskaznikéw ekonomicznych,

b) zgodnos¢ robot z dokumentacjg i PFU,

c) warunki wykonania i odbioru robot budowlanych odpowiadajgcych
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robdt
budowlanych, zabezpieczenia terenu budowy, przechowywania
1 sktadowanie materialow, zapewniajacych bezpieczenstwo i higiene
pracy,

d) warunki ochrony $rodowiska w czasie wykonywania robot
budowlanych z uzyciem materiatéw szkodliwych dla $rodowiska,
otoczenia,

e) stosowanie si¢ do prawa i innych przepisow,

f) rownowazno$¢ norm i zbioro6w przepisow prawnych w zakresie
materialow,

B. Czeg$¢ graficzna zawierajaca:

1)

2)

3)

mape¢ lokalizacyjng obejmujaca dzialkg, na ktorej zostanie wybudowane
przedszkole wraz z instalacjami i przylagczami do sieci wod.-kan.,
przytaczami do sieci energetycznej oraz do sieci teletechnicznej. Pod
pojeciem mapy lokalizacyjnej Zamawiajacy rozumie mapg zasadnicza
obejmujaca obszar inwestycji wraz z niezbednym kotnierzem. Zamawiajacy
nie wymaga od Wykonawcy opracowania mapy do celow projektowych.
rzuty, przekroje kondygnacji 1 docelowa koncepcje wykorzystania
pomieszczen W nowym przedszkolu zgodnie z ich funkcjami,

wszelkie inne wymagania, w tym budowlane, sanitarne, p.poz. i inne,
konieczne dla prawidlowej realizacji zadania na etapie projektowania oraz
wykonania robot budowlanych.

Cze$¢ kosztorysowa zawierajaca Szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow

(uwzgledniajac ewentualne etapowanie prac), w tym mig¢dzy innymi:

1)

2)

3)

koszty dokumentacji projektowej dla budynku przedszkolnego oraz koszty
rob6t budowlanych dla poszczegodlnych branz,

koszty opracowania dokumentacji projektowej budowy/przebudowy
przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
energetycznych i teletechnicznych,

koszty dokumentacji projektowej oraz koszty robot budowlanych
zagospodarowania terenu (ogrodzenia, dojazdy - uwzgledniajace
wymagania p.poz., ciaggow pieszo-jezdnych, budowy miejsc postojowych,
parkingowych, budowy nowej drogi pozarowej, budowy placu zabaw,
przeniesienia z istniejacych placow zabaw wraz z montazem urzadzen
nadajacych si¢ do dalszego uzytkowania, utylizacji urzadzen nie nadajacych
si¢ do dalszego uzytkowania, o$wietlenia i monitoringu terenu, nasadzen
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7.

10.

zamiennych,
4) koszty wyposazenia przedszkola, w tym mebli, urzadzen i sprzgtu,
5) koszty ewentualnych ekspertyz, opinii, dokumentacji geodezyjnej,
6) rezerwg inwestycyjng na roboty budowlane i wydatki nieprzewidziane.

4. Program funkcjonalno-uzytkowy zostanie przekazany w formie:
1) papierowej - 3 komplety,
2) cyfrowej - 2 komplety.

5. Wszystkie egzemplarze projektu muszag by¢ opatrzone podpisami
i zaswiadczeniami, ktorych wymaga ustawa Prawo budowlane, przy czym 1
komplet powinien by¢ z oryginalnymi uzgodnieniami i opiniami, pozostate
komplety musza zawiera¢ oryginaly lub kserokopie ww. dokumentow
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce (autora
opracowania).

6. W przypadku konieczno$ci wprowadzenia zmian do PFU i/lub koncepcji
projektowej, w  zwigzku z zapisami decyzji lokalizacji  celu
publicznego/warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, Wykonawca
bedzie zobowigzany do poprawienia dokumentacji w ramach udzielonej
gwarancji i rgkojmi na wykonane przez siebie dzieto.

Uprawnienia.

Osoby opracowujace Program winny posiada¢ odpowiednie uprawnienia, kwalifikacje,
wiedze 1 do§wiadczenie.

Opiniowanie.

Przedmiot zamowienia wymaga uzgodnienia z wydziatami Urzedu Gminy Luzino.
Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za wady przedmiotu zamowienia. Ujawnione wady
Wykonawca zobowigzany jest usungé w terminie okreslonym przez Zamawiajacego.
Poprawki winny by¢ naniesione w kazdym egzemplarzu dokumentacji oraz na
no$nikach CD.

Koszty Wykonawcy.

Koszty pozyskania wszystkich materiatow i ushug niezbednych do realizacji przedmiotu
zamoOwienia Wykonawca uwzgledni w cenie ofertowe;.






