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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1) Dane udostepnione przez Inwestora,

a) Opis przedmiotu zamowienia, wrzesier 2022

O

Mapa zasadnicza terenu

O

)

)
Warunki techniczne przytaczenia do sieci OPEC Gdynia

) Aktualne warunki przytaczeniowe Zaktadu do sieci elektroenergetycznej
)

o

e) Warunki przytaczeniowe do sieci gazowej
2) Wizja lokalna z dnia 04.10.2022 .,
3) Uzgodnienia z Inwestorem,

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690),

5) Literatura techniczna.
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2.  CELIZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przygotowanie wstepnego projektu zagospodarowania terenu dla
budowy nowej kottowni gazowo-olejowej dla OPEC Gdynia, zlokalizowanej w Wejherowie, przy ul
Jana lll Sobieskiego.

Opracowanie w swoim zakresie obejmuje ogblny opis stanu istniejgcego, opis i
charakterystyke planowanych obiektow opis wytycznych dla branz oraz planowane
zagospodarowanie terenu. Bazujac na przedmiotowym projekcie zagospodarowania terenu,
przedstawiono szacunkowe zestawienie kosztow dla planowanych inwestycji na Zaktadzie.

W zataczniku graficznym przedstawiono proponowang lokalizacje nowych obiektdw, przebieg
sieci oraz ich wzajemnie odlegtosci.

3. ISTNIEJACY TEREN OBJETY INWESTYCJA

3.1. Informacje ogolne - lokalizacja

Teren opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 23/1 w Wejherowie przy ul. Jana Il Sobieskiego.
Dziatka lezy w catosci na terenie miasta Wejherowo. Od strony pétnocnej, wschodniej oraz zachodniej
ograniczona dziatkami nalezacymi do jednostki wojskowej. Od strony potudniowej znajduje sie ulica Jana
[l Sobieskiego.

Fotografia 1 Teren inwestycji — zdjecie satelitarne (Geoportal)
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Na terenie inwestycji znajduja sie pozostatosci (fundamenty) starego budynku kottowni. Zachodnia oraz
pétnocna czesé terenu wytozona jest ptytami betonowymi, ktére stanowity dawny plac manewrowy.
Dziatke skomunikowano od strony potudniowej z ul. Sobieskiego poprzez dwa zjazdy zlokalizowane przy
wschodniej oraz zachodniej granicy dziatki. We wschodniej czesci dziatki znajduje sie niezagospodarowany
teren zielony przez ktdry przebiegaja istniejace przytacza kanalizacyjne i wodociggowe oraz cieptociagi. Od
pétnocnej strony dziatki przechodzi istniejace przytacze elektryczne, dodatkowo przy potudniowej granicy
dziatki zlokalizowano skrzynke elektryczng. Na potudniowym krancu dziatki, czesciowo na terenie
inwestycji, wzdtuz ogrodzenia biegng gazociggi G50. Catos¢ terenu otoczono ogrodzeniem, w ktorym
zainstalowano dwie bramy. Ogrodzenie od strony pétnocnej oraz czesciowo od strony zachodniej jest
ogrodzeniem $ciang betonowa.

Zgodnie z uchwatg nr VIIK/XXXVI/424/2017 Rady Miasta Wejherowa, na przedmiotowym terenie
obowiagzuje MPZP, zgodnie z ktérym teren inwestycji posiada oznaczenie E.2.C/U, co oznacza, ze jest to
teren cieptownictwa oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

MPZP dopuszcza zabudowe w granicy dziatek, okreslajac jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy.
Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%. Minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej ustalono na 5%. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m, ksztatt
dachu dowolny z wykluczeniem dachéw o nachyleniu potaci powyzej 45%.

Teren inwestycji potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej B.1 — ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957
(dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAIK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.

Aktualne warunki przytaczenia do sieci gazowej, elektrycznej, wodociggowej nalezy zweryfikowad
i w razie koniecznosci wystapi¢ do gestorow sieci o wydanie warunkdw zamiennych uwzgledniajgcych
planowane inwestycje na Zaktadzie.
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4.  WSTEPNE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach wstepnego zagospodarowania terenu kottowni gazowo-olejowej przyjeto nastepujace wstepne
zatozenia:

e Przyjeto lokalizacje kottowni stacjonarnej 10MW wraz z lokalizacjg pieciu zestawOw kottowni

kontenerowych 2MW z szybkoztgczami.

Przyjeto lokalizacje podziemnych zbiornikéw OOL zgodnie z wymaganymi odlegtosciami od

granicy dziatki, budynkdw oraz wzajemnymi odlegtosciami zbiornikdw od siebie.

e Przyjeto optymalne wielkosci obiektow kottowni, zgodne z zatozeniami Zamawiajgcego.

o Wszystkie obiekty zlokalizowano na terenie opracowania uwzgledniajac jednoczesnie
zminimalizowanie zajetosci terenu dziatki.

e Obiekty lokalizowano przy wstepnym zachowaniu wymaganych odlegtosci od drdg pozarowych,
innych budynkdw czy granicy dziatki.

e Punkty przytaczenia i zrzutu mediow przyjeto na podstawie przekazanych materiatdw.

4.1.1. SiecC elektryczna

Na terenie inwestycji znajduje sie skrzynka elektryczna w ogrodzeniu od strony potudniowej. Wydane
zostaty warunki przytagczenia inwestycji do sieci elektrycznej wydane przez operatora, firme Energa. Moc
przytaczeniowa zostata okreslona na 200kW.

4.1.2. Sie¢ wod-kan

Na terenie inwestycji znajduje sie istniejacy wodociag we wschodniej czesci dziatki. Jednak ze wzgledu na
jego zty stan techniczny, przewidziano wykonanie nowego przytgcza wodnego. Teren inwestycji posiada
réwniez instalacje kanalizacji sanitarnej. Lokalizacje wszystkich istniejacych sieci przedstawiono na
projekcie zagospodarowania terenu.

4.1.3. Kanaly cieptownicze

Wzdtuz potudniowej oraz zachodniej granicy dziatki przebiegajg kanaty cieptownicze o przekroju 70/160.
Nie planuje sie wykorzystania ww. kanatdw.

Obiekt zostanie podtgczony do kanatéw 2xC200 znajdujacych sie po przeciwnej stronie ulicy Sobieskiego.

4.2.1. Kottownia stacjonarna

Budynek kottowni zlokalizowano w centralnej czesci dziatki, pomiedzy drogami dojazdowymi. Budynek z
trzech stron otoczony jest drogg pozarowa. Konstrukcje budynku stanowi¢ beda materiaty tradycyjne
(cegta), odpowiadajace okolicznej zabytkowej zabudowie miasta. Orientacyjne wymiary budynku kottowni
to 13,5x15x6m. Dach ptaski z attyka.
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Jako jednostke stacjonarng przyjeto system dwdoch kottdw gazowo-olejowych po SMW kazdy. Kotty w
pierwszej fazie uzytkowania kottowni bedg zasilane olejem opatowym ze zbiornikbw podziemnych,
natomiast po wykonaniu przytagcza gazowego — zasilane beda gazem ziemnym.

4.2.2. Kottownie kontenerowe

Jako uzupetnienie kottowni stacjonarnej przewidziano pie¢ kompletow kottowni kontenerowych po 2 MW
kazda. Podtaczenie kottowni do systemu realizowane bedzie za pomocg systemu szybkoztaczy
zlokalizowanych na terenie utwardzonym, na pétnoc od budynku kottowni stacjonarne;.

Kottownie powinny by¢ przystosowane do tatwego demontazu i przetransportowania w inne miejsce, w
zaleznosci od potrzeb zamawiajacego.

4.2.3. Uktad roztadunku oleju

W pétnocnej czesci dziatki przewidziano lokalizacje dwdch zbiornikéw podziemnych na olej opatowy lekki,
0 pojemnosci 50m3 kazdy. W ich poblizu zaprojektowano stanowisko postojowe dla samochoddw
ciezarowych (cystern) wraz ze stanowiskiem spustowym.

5.  KONCEPCJA LOKALIZACYJNA

Rozmieszczenie wszystkich planowanych obiektéw i instalacji przedstawiono na rysunku 01-PZT-01 -
Plan zagospodarowania terenu.

e Budynek kottowni zlokalizowano w potudniowej czesci dziatki, w sasiedztwie nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

e Kottownie kontenerowe zlokalizowane sa po pétnocnej stronie budynku kottowni stacjonarne;j.
Dzieki temu kontenery bedg niewidoczne dla przechodniéw z ulicy Sobieskiego i nie beda
wptywacé na wyglad zabytkowego otoczenia budynku.

e Zbiorniki oleju opatowego wraz ze stacja roztadunku zlokalizowane sg w pothocnej czesci dziatki —
podobnie jak w przypadku kottowni kontenerowych, ograniczy to widocznosé¢ stacji roztadunku z
poziomu ulicy Sobieskiego.

e 0Od wschodniej strony budynku przewidziano miejsce na ogrod deszczowy, ktory bedzie
zatrzymywac czes$¢ wody deszczowej spadajacej na teren inwestyciji.

e W potudniowej granicy dziatki planuje sie montaz dwdch bram przesuwnych zautomatyzowanych,
ktore umozliwig transport OOL na teren obiektu.

e Zabudowa obiektow w proponowanej lokalizacji nie bedzie wymagata wycinki istniejacych drzew.

Zaktada sie wykonanie kottowni stacjonarnej jako budynku murowanego z materiatéw tradycyjnych.
Wysokos¢ obiektu zostanie dostosowana do zabudowanych urzadzen. Posadowienie obiektu na
zelbetowych tawach fundamentowych ponizej strefy przemarzania gruntu. Wyprowadzenie spalin przez
komin o odpowiedniej wysokosci.

Kontenery kottowni zostang dostarczone w catosci. Posadowione beda na odpowiednio przygotowanej i
nosnej ptycie fundamentowej.
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Nosnos¢ drog i placow powinna zosta¢ dostosowana do mozliwosci przejazdu i manewrowania
samochodow ciezarowych. Nawierzchnia ciggdw komunikacyjnych i placéw powinna byé réwna, o
odpowiedniej nosnosci. Ciggi komunikacyjne powinny by¢ dobrze oswietlone.

Droga pozarowa powinna umozliwia¢ przejazd pojazdéw o nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej
100 kN.

Droga pozarowa dostanie poprowadzona wzdtuz trzech krawedzi budynku kottowni - minimalna szerokos¢
drogi 4 m. Droge pozarowa halezy usytuowaé¢ w odlegtosci 5-15 m od budynku wzdtuz jego dtuzszego
boku.

Do okreslenia mozliwosci zabudowy przedmiotowego terenu nalezy wykona¢ badania gruntu wraz z
wykonaniem odwiertéw geotechnicznych.

W ramach inwestycji planuje sie montaz instalacji sktadajacej sie z 2 kottdbw gazowo-olejowych z
modutami kondensacyjnymi, o mocy 5SMW kazdy oraz 5 kottowni kontenerowych o mocy 2MW kazda.
Wymagane parametry infrastruktury:

e 2 kotty gazowo-olejowe, o mocy w paliwie 5SMW kazdy;

e 5 kompletnych kottowni kontenerowych olejowych o mocy 2MW kazda, wraz z kompletnymi
stanowiskami dokujacymi (szybkoztgczami)

e Parametry nosnika ciepta: 120/65°C;

e Maksymalne cisnienie nosnika ciepta: 16bar;

e Maksymalne cisnienie robocze: 10bar;

o zasilanie woda sieciowa miejska;

e pompy obiegowe energooszczedne z ptynna regulacja obrotow;

e przewiduje sie montaz stacji uzdatniania wody;

e instalacje doprowadzenia oleju opatowego ze zbiornikdw do palnikow kottdw;

e instalacje doprowadzenia gazu ziemnego do palnikdw kottéw;

e wymagane instalacje zabezpieczajace mechaniczne;

e wymagane uktady pomiarowe i sterujgce w zakresie AKPIA zabezpieczen i regulacii.

W pierwszym etapie kottownia bedzie pracowac jako kottownia olejowa (olej opatowy lekki). W kolejnym
etapie inwestycji zrealizowane zostanie nowe przytagcze gazowe zgodne z warunkami technicznymi
podanymi przez PSG Sp. z 0.0. Oddziat w Gdarsku.

Przewiduje sie, ze kotty beda realizowaty proces spalania jako urzadzenia typu C, zabudowane na stalowej
ramie nosnej wraz z instalacjami pomocniczymi. Dopuszcza sie rozwigzanie, w ktdrym instalacja zostanie
dostarczona na ramie nosnej jako zestaw gotowy do zabudowy na fundamentach (jako jedno urzadzenie
wytworcze) lub zabudowe urzadzen przez dedykowane bramy/drzwi wejsciowe.

Kottownie kontenerowe przewidziane sg jako urzadzenia przystosowane do tatwego demontazu i
przeniesienia do innej lokalizacji, w miare potrzeb zamawiajgcego.

Przewiduje sie, iz uktad automatycznego sterowania bedzie realizowat nadrzedng funkcje stabilizacji
cisnienia w kolektorze zasilajgcym w catym zakresie wydajnosci urzadzen, tji. od minimum
eksploatacyjnego jednego kotta do maksymalnej wydajnosci dwdch kottdw.

W rejonie ulicy Jana Ill Sobieskiego nalezy przewidzie¢ lokalizacje komory sekcyjnej na dziatce obcej,
wyposazonej w armature sterowana zdalnie. Ostateczna lokalizacja komory do uzgodnienia na etapie
projektowania. Komory nalezy wyposazy¢ w armature umozliwiajgca odciecie, regulacje oraz peten
monitoring parametréw sieci cieptownicze;.
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Instalacja po rozruchu bedzie nadzorowana i sterowana zdalnie z innych obiektéw nalezacych do
inwestora.

Rozruch instalacji bedzie realizowany pod nadzorem uprawnionej obstugi (pomieszczenie kottowni nie
bedzie przeznaczone na pobyt staty obstugi).

Pomieszczenie kottowni bedzie wyposazone w instalacje zabezpieczajgce przed zamrozeniem i
uszkodzeniem wszystkich elementow kottowni.

Konfiguracja instalacji w pomieszczeniu kottowni zapewni dostepnos¢ drég ewakuacyjnych z kottowni.

Budowa przytacza DN 200 wraz z hydrantami

e W zwigzku z realizacja projektu konieczne bedzie nowego przytgcza wodociggowego DN 300.
Przytacze podtaczone bedzie do studzienki zlokalizowanej w ciggu ulicy Sobieskiego. Koniecznosé
wykonania nowego przytacza wynika z niewystarczajacego przekroju istniejacego przytacza oraz
wieloletniego zaniedbania istniejgcego przytacza.

e Proponowana lokalizacja przytacza wraz z hydrantami znajduje sie na zatgczniku graficznym.

Przytacze gazowe wraz z stacjg gazowg redukcyjno-pomiarowa |l stopnia

e W ramach planowanej inwestycji przewidziano budowe kottowni gazowo-olejowej, ktéra wymaga
przytaczenia do istniejacej sieci gazowej. Ze wzgledu na zwiekszone zapotrzebowanie gazu,
istniejacy w granicy dziatki rurocigg DN 50 bedzie niewystarczajacy. Konieczne bedzie wykonanie
nowego gazociggu DN 200 rozpoczynajacego sie w stacji gazowej przy ulicy Sucharskiego.
Przytacze gazowe konczy¢ sie bedzie w stacji redukcyjno — pomiarowej na terenie Inwestora,
wyposazonej gazomierz. Pomiar zuzycia gazu oraz regulacja cisnienia realizowane beda osobno
dla kazdego z kottéw. Warunki przytagczenia do sieci zostaty okreslone przez dostawce.

e Rurociagi stacji oraz przewaod wejsciowy i wyjsciowy nalezy wykonac z rur stalowych, zgodnie ze
Standardem Technicznym ST-IGG-0501 i zabezpieczy¢ je antykorozyjnie wg Standardow
Technicznych ST-IGG-0601 i ST-IGG-0602.

Przytaczenie do sieci cieptowniczej

e Planowany do budowy uktad kottowni zostanie wtaczony do istniejacej sieci cieptowniczej zgodnie
z warunkami OPEC. Lokalizacja projektowanej sieci cieptowniczej zostata wskazana na zatgczniku
graficznym. Sie¢ cieptownicza projektowac w uktadzie dwururowym, w technologii rur
preizolowanych.

Przytacze kanalizacji

e W ramach planowanej inwestycji projektuje sie kanalizacje sanitarna.

e Scieki sanitarne zostana odprowadzone do istniejacego kanatu sanitarnego, proponowany
przebieg kanalizacji sanitarnej zostat przedstawiony w czesci graficznej opracowania. Wpiecie do
sieci sanitarnej nalezy dokonac przez nowo projektowang studzienke.

Na terenie inwestycji planowana jest budowa catkowicie nowego budynku kottowni, dlatego tez
konieczne jest wykonanie nowego przytacza elektrycznego. Warunki przytaczenia zostaty okreslone ma
200kW mocy przytaczeniowej, przytaczenie do stacji SN Wejherowo Osrodek.
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W ramach inwestycji konieczne réwniez bedzie doprowadzenie energii elektrycznej do stupéw
oswietleniowych, bram wjazdowych, stanowiska roztadunku oleju oraz stacji tadowania samochodow
elektrycznych. Przewiduje sie rowniez montaz instalacji kompletnej instalacji fotowoltaicznej na dachu
budynku kottowni.

Jako zasilanie awaryjne obiektu przewidziano agregat pradotworczy 200kW zasilany silnikiem diesla
zlokalizowany w kontenerze na zewnatrz budynku.

Przewiduje sie rowniez wyposazenie obiektu w state tacze swiattowodowe oraz przytacze GSM
umozliwiajace zewnetrzng komunikacje z obiektem.

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839) nalezy stwierdzi¢, ze projektowane obiekty nie
podlegaja pod przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko (8 2 ust. 1 pkt. 3) czy
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (8§ 3 ust. 1 pkt. 4).

KONIEC OPRACOWANIA
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