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Il. OSWIADCZENIE:

Zgodhnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane niniejszym

oswiadczam, iz powyzZszy projekt zagospodarowania terenu dotyczqgcy:

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, komunalnego wraz z infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu oraz rozbidrka budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i budynku gospodarczego na dziatce nr geod. 177/47 i 177/50 w Kamiennej Gérze

(020701_1.0003), gm. Kamienna Goéra.

zostat sporzgdzony zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

ZESPOL AUTORSKI

ZAKRES

PEENIONA FUNKCIA

IMIE | NAZWISKO

DATA | PODPIS

OPRACOWANIA PROJEKTOWA NR UPRAWNIEN
Architektura Projektant mgr inz. arch. Ewa Gotdyn
Zagospodarowanie |architekt upr. upr. B-PD OKK/173/2010

Projektant architekt

mgr inz. arch. Agnieszka Slizewska

elektryczne

elektrycznych

wspotpraca
Konstrukcje Projektant mgr inz. Ireneusz Kondraciuk
konstruktor upr. PDL/0111/PBKb/15
Instalacje Projektant Instalacji mgr inz. Marcin Tofel
sanitarne sanitarnych upr. MAZ/0438/PW0S/12
Instalacje Projektant instalacji mgr inz. Krzysztof Klewinowski

upr. PDL/0160/PWBE/16
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IV. CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Uchwata nr XLII/284/18 Rady Miasta Kamienna Gdra z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabryczne;j i
Szkolnej w Kamiennej Gorze.

- specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia SWZ ZIF.271.14.2022

- uzgodnienia z Inwestorem

- umowa z Inwestorem

- mapa do celdéw projektowych

- badania geotechniczne

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
komunalnego wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na dz. nr geod. 177/47i177/50
w Kamiennej Gérze, gm. Miasto Kamienna Gdra. Projekt dotyczy réwniez rozbidrki istniejgcych
budynkdéw; mieszkalnego wielorodzinnego oraz gospodarczego; zlokalizowanych na dziatce o
numerze ewid. 177/47.

Zamierzenie budowlane obejmuje takze wygrodzenie miejsca na zamykane pojemniki do
gromadzenia odpadow statych, wykonanie nawierzchni dojazdu do garazy, miejsc parkingowych
(od ul. Szkolnej oraz od ul. Sciegiennego) w iloéci odpowiednio 7 i 13 sztuk, ciggéw pieszo-
rowerowych z dojsciem do budynku, terenu zielonego (w tym skweru z urzadzong zielenig).
Wszystkie przyfacza projektowane sg wg odrebnego opracowania i na warunkach gestoréow
poszczegdblnych sieci.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci miasta Kamienna Géra
w wojewddztwie dolnoslgskim. Dziatki o nr geod. 177/47 i 177/50 majg ksztatt nieregularnych
wielobokdw. Teren inwestycji jest czesSciowo zagospodarowany. W jego centralnej czesci (dziatka
nr 177/47) znajdujg sie dwa budynki; trzykondygnacyjny budynek mieszkalny oraz
dwukondygnacyjny budynek gospodarczy. Oba wykonane w technologii tradycyjnej. Obiekty te
przeznaczone sg do rozbidrki. Wzdtuz granicy potudniowo-zachodniej oraz potnocno-zachodniej
dziatki 177/47 wystepujg nieduze zgrupowania drzew, ktdre nie kolidujg z planowanym
zamierzeniem budowlanym. Natomiast przy granicy potnocno-wschodniej teren obecnie jest
niezagospodarowany, porosniety trawg oraz pojedynczymi drzewami.
Powierzchnia terenu inwestycji o znacznym spadku obniza sie w kierunku potudniowo-
wschodnim. Rzedne wynoszg 446 m.n.p.m. w czesSci potnocno-zachodniej oraz 442 m.n.p.m. w
czesci potudniowo-wschodniej terenu objetego opracowaniem. Rdinica miedzy rzednymi
wysokosciowymi wynosi ok 4m. Od strony poétnocno-zachodniej istniejgcych zabudowan
przeznaczonych do rozbidrki znajduje sie rowniez skarpa o réznicy terenu ok. 0,7m..
Dziatki posiadajg mozliwos¢ potgczenia z drogami publicznymi; do dziatki z nr geod.177/47 od ul.
Sciegiennego a do dziatki 177/50 od ul. Szkolne;j.

Istniejaca infrastruktura techniczna;
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3a.

W potudniowej czesci dziatki 177/47 oraz przy granicy z dziatkg 177/50 jak rowniez na samej
dziatce 177/50 zlokalizowane sg instalacje oraz przytgcza: energetyczne niskiego napiecia eN,
telekomunikacyjne, wodociggowe, gazowe gD50, gD60 oraz kanalizacji sanitarnej ksD150.
Natomiast przy granicy terenu objetego opracowaniem od jego strony wschodniej przebiegajg
rury sieci cieptowniczej. W pasach drogowych stanowigcymi tereny drdg publicznych przy
granicach z dziatkami danej inwestycji przebiegajg linie kablowe zasilajgce instalacje
oswietleniowg drogowag. Zlokalizowane w nich sg tez linie kablowe energetyczne niskiego oraz
wysokiego napiecia, sieci gazowe, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej jak i
teletechniczne. W ul. Szkolnej przebiega réwniez sie¢ wodociggowa z hydrantami, ktore bedg
wykorzystywane do celdw ochrony przeciwpozarowej zewnetrznej.

Istniejgca infrastruktura techniczna znajdujgca sie w granicach opracowania, kolidujgca z
przedmiotowg inwestycjg zostanie przeniesiona lub rozebrana na warunkach gestorow cieci.

Charakter zabudowy istniejacej;

Otoczenie przedmiotowej inwestycji ma charakter typowej zabudowy miejskiej o sredniej
intensywnosci. W najblizszym otoczeniu terendw objetych opracowaniem znajdujg sie dziatki z
zabudowa wielorodzinng, z budynkami o wysokosci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych i
wysokosci od 12 do 15 m. Od potudniowego wschodu po przeciwnej stronie ul. Piotra
Sciegiennego znajduja sie tereny z budynkami o charakterze produkcyjno-magazynowym.
Natomiast od potnocy po drugiej stronie ul. Szkolnej zlokalizowany zostat budynek z ustuga
oswiaty.

Najblizej zlokalizowany budynek z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi znajduje sie na dziatce
o nr. ewid.177/28 w odlegtosci 11,8m od naroznika $cian projektowanego budynku. Jest to
budynek mieszkalny wielorodzinny o trzech kondygnacjach wykonany w technologii tradycyjnej.

Dziatka o nr geod. 177/47 znajduje sie na terenie oznaczonym w planie miejscowym
symbolem MW-11 (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), natomiast dziatka o nr geod.
177/50 znajduje sie na terenie oznaczonym w planie miejscowym jako KDD-2 tereny drég
publicznych klasy dojazdowe;j.

Wymagania szczegotowe dla obiektow projektowanych na terenie KDD-2 zawarte sg w §23,
a naterenie MW -11 w §24 Uchwaty Rady Miasta Kamienna Gdra nr XLII/284/18 z dnia 31
stycznia 2018 r.

Nieruchomos¢ stanowig grunty sklasyfikowane jako B — tereny mieszkaniowe.

Posadowienie projektowanego obiektu zaliczamy do Il kat. geotechnicznej wiekszy obiekt
budowlany (niezaleznie od schematu obliczeniowego), posadowiony na terenie o prostych

lub ztozonych warunkach gruntowych.

INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

DANE LICZBOWE DOTYCZACE BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

e  Powierzchnia zabudowy 146,42 m2
e Powierzchnia catkowita 439,26 m2
e Kubatura 1.125,97 m3
e  Wysokosc 8,22 m
BUDYNEK GOSPODARCZY

e  Powierzchnia zabudowy 54,94 m2
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e Powierzchnia catkowita 88,42 m2
e Kubatura 186,10 m3
e  Wysokosc 4,25 m

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Przedmiotem inwestycji jest rozbiérka budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
gospodarczego przy ul. Piotra Sciegiennego 10 w Kamiennej Gérze.
Obiekty zlokalizowane s3 na dziatce o ewidencji geodezyjnej gruntu 177/47.

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY PRZEZNACZONY DO ROZBIORKI

Uzytkowany obecnie budynek jest obiektem wolnostojgcym niepodpiwniczonym 3-kondygnacyjnym.
Budynek zostat wykonany w okresie przedwojennym w konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegty
ceramicznej petnej z dachem dwuspadowym.

Istniejgce elementy budowlane :

tawy i $ciany fundamentowe:

Fundamenty kamienne.

Zewnetrzne $ciany kondygnaciji nadziemnych:

Zewnetrzne Sciany nosne grubosci ok 48 cm z cegly ceramicznej petnej.
Sciany tynkowane tynkiem wapiennym dwustronnie.

Wewnetrzne $ciany kondygnacji nadziemnych

Wewnetrzne Sciany nosne grubosci ok 44 cm z cegly ceramicznej petne;j.
Sciany tynkowane tynkiem wapiennym dwustronnie.

Stropy

Stropy nad kondygnacjami uzytkowymi drewniane obudowane z polepa.
Schody wewnetrzne:

Schody jednobiegowe wykonane w konstrukcji drewnianej.

Dach:

Dach  wykonany w  konstrukcji drewnianej ptatwiowej z krokwiami  drewnianymi
i deskowaniem. Pokrycie dachowe stanowi papa asfaltowa.

Ocena stanu technicznego nalezy okresli¢ jako z13.

BUDYNEK GOSPODARCZY PRZEZNACZONY DO ROZBIORKI

Uzytkowany obecnie budynek jest obiektem wolnostojgcym niepodpiwniczonym 2-kondygnacyjnym z
3 dobudéwkami 1-kondygnacyjnymi na ksztatcie litery L.

Budynek zostat wykonany w okresie przedwojennym w konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegly
ceramicznej petnej z dachem jednospadowym, pulpitowym.

Istniejgce elementy budowlane :

tawy i Sciany fundamentowe:

Fundamenty kamienne.

Zewnetrzne Sciany kondygnaciji nadziemnych:

Zewnetrzne Sciany nosne grubosci ok. 25 cm z cegly ceramicznej petnej. Miejscowo dobuddéwki w
konstrukcji drewnianej licowane szaldwka drewniana.

Sciany miejscowo tynkowane tynkiem wapiennym dwustronnie, miejscowo z cegty licowej.

Strop
Strop czesciowy w konstrukcji z belek drewnianych z deskowaniem.
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Dach:
Dach wykonany w konstrukcji drewnianej z krokwiami drewnianymi i deskowaniem. Pokrycie dachowe
stanowi papa asfaltowa.

Ocena stanu technicznego nalezy okresli¢ jako z13.

ROBOTY ROZBIORKOWE

RODZAJ, ZAKRES | SPOSOB WYKONANIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

L o0oNOURWNPRE

[
= o

Przygotowanie placu, na ktorym odbywa sie rozbidrka obiektu budowlanego.
Ogrodzenie i oznakowanie tablicami ostrzegawczymi.

Rozbidrka scian wewnetrznych zgodnie z rysunkami rzutéw.

Zdemontowanie rynien i rur spustowych.

Demontaz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrzne i wewnetrzne;j.
Zdemontowac obrobki blacharskie zewnetrzne.

Demontaz wewnetrznych instalacji.

Usuniecie wyposazenia.

Rozbidrka pokrycia i konstrukcji dachowe;.

Rozbidrka wszystkich scian nadziemnych i podziemnych wraz z fundamentami.
Usuniecie warstw posadzki i niwelacja terenu.

OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI | MIENIA

1.

10.

Przed przystgpieniem do robot rozbiérkowych pracownicy powinni by¢ zapoznani z programem
rozbidrki i poinstruowani o bezpiecznym sposobie jej wykonania.

Obszar, na ktéorym odbywa sie rozbidrka obiektu budowlanego, nalezy ogrodzi¢ i oznakowad
tablicami ostrzegawczymi.

Przed rozbiorkg elementéw budowlanych obiekt nalezy odtgczy¢ od wszelkiej infrastruktury
technicznej.

Roboty rozbiérki poprowadzi¢ tak, aby usuwanie jednego elementu nie powodowato
nieprzewidzianego spadania lub zawalenia sie innego.

Prowadzi¢ roboty rozbiérkowe tak aby zachowac statecznos$¢ konstrukcji przez caty czas i nie
istniata mozliwos$¢ obalenia elementdw lub czesci konstrukcji samoistnie lub przez wiatr. Podczas
wiatru z szybkoscig niz 10m/sek. roboty nalezy wstrzymac.

Podczas zmroku wykonywanie robét rozbiérkowych jest zabronione.

Do transportu gruzu uzywac samochody wywrotki. Gruz odwozi¢ na odpowiednie sktadowisko lub
wiasciwego miejsca utylizacji. Nie nalezy uzywaé gruzu do ponownego uzycia.

Przy robotach rozbidrkowych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw BHP i wykonac
stosowne zabezpieczenia.

Sprzet uzyty do rozbidrek sktada sie z; tomow, kilofdw, szufli, wiadra, taczki, pity do metalu i drewna,
weciggarki reczne lub elektryczne, rusztowania wewnetrzne, pomosty wewnetrzne.

O terminie rozbiérki nalezy powiadomi¢ wszystkie osoby znajdujgce sie w poblizu terenu dziatan
rozbidrkowych.

UWAGI KONCOWE DO ROBOT ROZBIORKOWYCH

Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem oséb uprawnionych zgodnie z “Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”, zgodnie z zasadami BHP oraz wedtug
»Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych”.

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawg o Prawie Autorskim i prawach
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pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994 r. Powielanie catosci lub fragmentéw bez zgody

autora projektu — ZABRONIONE.

4. ANALIZA PROJEKTOWANEGO ZAMIERZENIA W ODNIESIENIU DO UCHWALY NR XLI1/284/18

RADY MIASTA KAMIENNA GORA Z DNIA 31 STYCZNIA 2018 R. W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY

FABRYCZNEJ | SZKOLNEJ W KAMIENNEJ GORZE.

Projektowane zamierzenie polegajgce na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego

komunalnego na przedmiotowych dziatkach jest zgodne z ww. Uchwats.

L.P. |Wymogi dot. budynku wynikajace z Planu Parametry Parametry
Miejscowego dla terenu oznaczonego MW-11 wymagane projektowane
(tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) dla dz. o nr ew. 177/47

1. |W obrebie jednego obiektu budowlanego - Jednolita formai Jednolita formai
zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki| kolorystyka stolarki kolorystyka stolarki
okiennej okiennej okiennej (biata)

2. |Gabaryty budynku — wysokos¢ budynku Maksymalna wysokos¢ Wysokos¢

budynku mierzona od projektowanego
poziomu terenu budynku od poziomu
istniejgcego, przed terenu istniejgcego
realizacjg projektu. wynosi
(dla zabudowy nowej) 8,82m
do 10m

3. |Geometria dachu Dachy ptaskie Dach ptaski

4. |Minimalna liczba miejsc postojowych w obrebie| dla obiektu o funkcji llos¢ projektowanych
dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu mieszkalnej — 1 mieszkan — 24, tacznie

miejsce postojowe lub | projektuje sie 31 miejsc
lgaraznal parkingowych
mieszkanie

5. |minimalny udziat procentowy powierzchni min. 35% Projektowana pow.
biologicznie  czynnej w  odniesieniu  do terenu biologicznie
powierzchni dziatki budowlanej czynnego 40.9% -

warunek spetniony

L.P. |Wymogi wynikajace z Planu Miejscowego dla Parametry Parametry
terenu oznaczonego KDD-2 (tereny drég wymagane projektowane
publicznych klasy dojazdowej) dla dz. o nr
ew.177/50

1. |Jako teren drdg publicznych klasy dojazdowej w| Parkingi przyuliczne Parking przyuliczny
tym parkingi przyuliczne (spetnione)

2. |minimalny udziat procentowy powierzchni min. 35% Projektowana pow.
biologicznie  czynnej w  odniesieniu  do terenu biologicznie
powierzchni dziatki budowlanej czynnego 40,1% -

warunek spetniony
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

Przedmiotowe dziatki 177/47 i 177/50 objete sg ustaleniami Uchwatg Rady Miasta
Kamienna Géra nr XLII/284/18 z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej i Szkolnej w Kamiennej
Gorze.

Projektowane obiekty kubaturowe i zwigzane z nimi urzadzenia

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny komunalny o trzech kondygnacjach
nadziemnych wraz z garazem jako kondygnacjg podziemna. Zostat zaprojektowany na planie prostokata o
wymiarach zewnetrzne z ociepleniem; elewacja frontowa — 39,00m, elewacja boczna — 12,50m. Obiekt
usytuowano na dziatce o nr ewid. 177/47 w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
wg. MPZP. Budynek zostat usytuowany w taki sposéb aby sciany zewnetrzne znalazty sie w odlegtosci nie
mniejszej niz 4,0 m od granicy z dziatkami sgsiednimi.

Budynek zostanie wykonany w technologii prefabrykowanych modutéw przestrzennych o
drewnianej konstrukcji szkieletowej - lokale mieszkalne w czesci nadziemnej oraz zelbetowej w czesci
podziemnej, w ktdrej zlokalizowane zostang garaze oraz komérki lokatorskie. Obiekt zostanie przykryty
dachem ptaskim. Wysokos¢é budynku do pokrycia dachowego wynosi 9,37m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku. Wysokos¢ projektowanego budynku od poziomu terenu istniejgcego
wynosi  8,82m do gornej warstwy pokrycia dachowego (Zgodnie z MPZP wysokos¢ ta nie moze by¢
wieksza od 10m).

Przez budowe w technologii modutowej rozumie sie wykonanie obiektu z modutéw o wysokim stopniu
prefabrykacji przestrzennych jednostek kubaturowych, wykonanych z odpowiednich elementéow o
szkieletowej konstrukcji drewnianej, wykonczonych wewngtrz oraz wyposazonych we wszystkie
przewidziane w projekcie instalacje. Modut stanowi przestrzennie zamknietg jednostke przygotowang
technicznie do transportu oraz do ostatecznego montazu i przeprowadzenia resztkowych prac
wykoniczeniowych. Realizacja budynku w technologii modutowej wspomaga zréwnowazone
gospodarowanie w obiegu zamknietym, zapewnia wyiszy poziom zasobooszczednosci poprzez
optymalizacje produkcyjng, umozliwia dostosowanie, elastycznosci i mozliwosci demontazu w celu
umozliwienia ponownego uzycia i recyklingu.

Ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniej jakosci wykonywanego budynku, ograniczenie czasu
realizacji oraz zabezpieczenia przed szkodliwymi czynnikami atmosferycznymi wyklucza sie
konstruowanie modutédw bezposrednio na placu budowy. Zastosowany system modutowy musi posiadaé
Krajowg lub Europejskg Ocene Techniczng lub inny rdwnowazny dokument wydany przez jednostke
notyfikowang poswiadczajgcy i dokumentujgcy ocene wtasciwosci uzytkowych wyrobu budowlanego w
odniesieniu do jego zasadniczych charakterystyk dla oferowanych przegréd budowlanych.

Przy projektowanym zjezdzie z ul. Piotra Sciegiennego zostato zaprojektowane ogrodzone miejsce na
zamykane pojemniki do gromadzenia odpaddw z utwardzeniem terenu do ustawienia konteneréw do
czasowego gromadzenia odpaddow komunalnych, pojemniki z zamykanymi otworami wrzutowymi i z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Oprdzniane bedg systemem zorganizowanym przez
przedsiebiorstwo oczyszczania i wywozone na urzgdzone sktadowisko odpaddéw. Zagospodarowanie
odpadow statych nastepowac bedzie zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Uktad komunikacyjny

Wijazd na teren dziatki odbywa¢ sie bedzie projektowanym zjazdem z ul. P. Sciegiennego (droga
publiczna klasy lokalnej) nawierzchnig utwardzong. Po obu stronach ciggu jezdnego o szerokosci 5m
przewidziane sg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci 13 szt., w tym 4 miejsca beda
przystosowane to korzystania przez osoby niepetnosprawne.
Dojécia dla pieszych do budynku od strony ul. P. Sciegiennego proj. ciggiem pieszym o szerokoéci 2m.
Chodnik bedzie usytuowany wzdtuz miejsc postojowych z ich wschodniej strony.
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Ponadto zapewniono rowniez dostep do proj. budynku od drogi dojazdowej (ul. Szkolna) projektowanym
ciggiem pieszo-rowerowym o szerokosci 2,5m. Projektuje sie takze 8 miejsc postojowych dostepnych
projektowanym zjazdem z ul. Szkolnej zlokalizowanych na dziatce 177/50. Dziatka ta w miejscowym planie
jest czescig terenu drogi publicznej klasy dojazdowej z mozliwoscig lokalizowania na niej parkingow.

Nawierzchnie dojazdowe i dojscia na terenie dziatki projektowane sg z kostki brukowej betonowe;.
Wokoto budynku zaprojektowano opaske o szerokosci 50 cm wykonang z ptyt betonowych.

Uksztattowanie terenu

Projektowany poziom posadzki parteru 444,8m.n.p.m.- wyniesiony ponad teren przylegty 0,5 m.
Poziom terenu ulegnie zmianie bezposrednio przy budynku i nie wptynie na zmiane dotychczasowych
kierunkow sptywu wéd powierzchniowych. Od strony pétnocno-zachodniej budynku projektuje sie
wyréwnanie istniejgcej skarpy co wigze sie z podniesieniem rzednej terenu przy scianie budynku, w ktérej
znajduje sie wejscie gtéwne.

Ustalenia wynikajace z art. 234 ust.1 ustawy prawo wodne oraz §29 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie nie beda naruszone. Rzedne terenu przy granicach dziatek 177/47 ,177/50 z
dziatkami sasiednimi budowlanymi nie ulegna zmianie

Wody opadowe odprowadzane bedg z dachu oraz placéw manewrowych i parkingowych do proj.
instalacji kanalizacji deszczowej na dziatkach inwestora a nastepnie poprzez separator koalescencyjny do
kanalizacji deszczowej o przekroju 1,0m biegnacej w liniach rozgraniczajacych ul. P. Sciegiennego.
Instalacje i przytgcze kanalizacji deszczowej — wg czesci technicznej projektu, przytagcze wg odrebnego
opracowania na warunkach przytgczenia do sieci z dnia 19.10.2022, znak TE-1/32/335/22 wydanych przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji.

Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej projektowanym przytagczem — przytgcze wg
odrebnego opracowania na warunkach i wg. projektu TAURON Ciepfto.

Woda uzytkowa dostarczana bedzie przytgczem z istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju 150mm
biegnacej wzdtuz ul. P. Sciegiennego. Woda zostanie doprowadzona z sieci do pomieszczenia technicznego.
Przytagcze wodociggowe — przytagcze wg odrebnego opracowania i na warunkach przytgczenia do sieci z
dnia 19.10.2022, znak TE-1/32/335/22 wydanych przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji.

Scieki bytowe odprowadzone beda proj. zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej do studzienki
rewizyjnej nastepnie przytgczem do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju 0,40m biegnacej w
ul. P. Sciegiennego — przytacze wg. odrebnego opracowania i na warunkach przytaczenia z dnia 19.10.2022,
znak TE-1/32/335/22 wydanych przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji.

Zasilanie energetyczne obiektu bedzie realizowane z proj. ztgcza kablowego wg odrebnego
opracowania (opracowanie wg. Tauron Polska Energia S.A.). Zasilanie zostanie doprowadzone ze ztgcza do
budynku kablami uktadanymi w ziemi, nastepnie przez przepust przechodzacy przez podtoge obiektu do
rozdzielnicy RG. Instalacje elektryczne wg odrebnego opracowania.

Kabel projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej nN nalezy uktada¢ zgodnie z normg N-SEP-004:

e kabel utozy¢ na gtebokosci 0,7m na warstwie piasku o grubosci 10cm, uktadaé kabel linig falistg aby powstat
zapas wystarczajacy do skompensowania mozliwych przesuniec gruntu, nastepnie pokry¢ go warstwa piasku o
grubosci co najmniej 10cm oraz warstwa gruntu o grubosci co najmniej 15cm,

e trase kabla nalezy oznaczy¢ na catej dtugosci i szerokosci poprzez przykrycie folig ostrzegawczg w kolorze
niebieskim o grubosci min. 0,5mm i szerokosci 0,25m. Odlegtosc foli od kabla powinna wynosi¢ minimum 0,25m,

e na kable nalezy natozy¢ w odstepach nie wiekszych niz 10m oraz w miejscach charakterystycznych — na stupie
oraz wejsciach do oston — opaski kablowe zawierajace informacje: typ kabla/dtugosé/rok utozenia/przebieg
trasy/znak uzytkownika kabla,

e w miejscach krzyzowania sie kabli z drogg skrzyzowania projektowanego kabla nalezy wykona¢ w przepustach z
rur typu SRS w kolorze niebieskim, natomiast skrzyzowania projektowanego kabla z instalacjami innych branz
nalezy zabezpieczy¢ rurg ostonowg DVK w kolorze niebieskim. Wloty rur ostonowych nalezy zabezpieczy¢ za
pomocy dtawic czopkowych. Szczegdty dotyczace miejsca zatozenia przepustéw, typy rur ostonowych oraz ich
dtugosci zostang podane na etapie projektu wykonawczego.,
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e w ramach niniejszej inwestycji wybudowac nalezy kanalizacje pierwotng dwuotworowg wprowadzong do
budynku. Kanalizacje budowaé z rur HDPE 110/6.3. Rury uktada¢ z minimalnym przykryciem 0.7 m. Dopuszczalne
sg miejscowe ,,wyptycenia” na odcinku zastosowanych rur ostonowych. Zageszczenia podbudowy nad istniejgca
kanalizacja dokonywaé warstwami z matym naciskiem tak aby unikng¢ zdeformowania lub potamania rur. W
miejscach wskazanych na mapie nabudowac studnie kablowe SK-1.

Oswietlenie terenu Dla oswietlenia terenu projektuje sie:

e stupy oswietleniowe metalowe o wysokosci 5 metréw + wysiegnik. Na wysiegniku nalezy zamontowac oprawe
oswietleniowg LED, stopien ochrony minimum IP65 — do oswietlenia ciggéw komunikacyjnych i parkingéw, np.:

Fig 1. Stup oswietleniowy metalowy

e niskie stupki oswietleniowe o wysokosci 0,8metra z zrédtem LED, np.:

Fig 2. Niski stupek oswietleniowy

Oswietlenie zewnetrzne bedzie zasilanie z rozdzielnicy administracyjnej budynku. Sterowane bedzie za pomoca zegara
astronomicznego. Dostepne bedg trzy tryby pracy: 0-wytgczone, 1-zatgczone recznie, 2-automatycznie z zegara

Komunikacja na terenie objetym opracowaniem

Wijazd na teren dziatki odbywa¢ sie bedzie projektowanym zjazdem z ul. Sciegiennego nawierzchnig
utwardzong. Po obu stronach ciggu jezdnego o szerokosci 5m przewidziane sg miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci 13 szt.. W tym 3 miejsca sg przystosowane to korzystania przez osoby
niepetnosprawne. Dodatkowe miejsca postojowe w ilo$ci 8szt. projektuje sie na dziatce 177/50 z wjazdem
od ulicy Szkolnej. tacznie zaprojektowano 31 miejsc parkingowych w tym 10 zlokalizowanych w garazu
zamknietym projektowanego budynku.
Dojécia dla pieszych do budynku od strony ul. P. Sciegiennego proj. ciagiem pieszym o szerokoéci 2m.
Chodnik bedzie usytuowany wzdtuz miejsc postojowych z ich wschodniej strony.
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Dojscia dla pieszych do budynku od strony ul. Szkolnej projektowanym ciggiem pieszo-rowerowym.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.

Dziatki 177/47 i 177/50 objete sg ustaleniami Uchwaty Rady Miasta Kamienna Goéra nr
XLI1/284/18 z dnia 31 stycznia 2018 r.

L.P. |Wymogi dot. zasad ksztattowania zabudowy| Parametry Parametry Uwagi
wynikajace z Planu Miejscowego dla terenu; wymagane | projektowane
oznaczonego MW-11 dla dz. o nr ew.177/47

1. Maksymalna |. minimalna intensywnos$¢ 25007 0,91 Waru.nek
zabudowy na dziafce spetniony
2. Wlelkos_c pOW|_erz_chn_| zabudowy w stosunku 0d 0,2 do 0,3 0,21 Waru.nek
do powierzchni dziatki spetniony

Dziatka 177/47 objeta jest ustaleniami Uchwaty Rady Miasta Kamienna Gdéra nr XLI1/284/18 z
dnia 31 stycznia 2018 r. Planu Miejscowego jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
a projektowana inwestycja na niej jest zgodna z wytycznymi dotyczgcymi terenu oznaczonego
jako MW-11.

Bilans terenu dziatki 177/47
udziat procentowy wzg. udziat
L.P. Rodzaj powierzchnia [m?] dziatki 177/47 objetej | procentowy wg
opracowaniem [%] MPZP [%)]
. . (od 0,2 do 0,3)
1 powierzchnia zabudowy 487,75 21,5 20-30%
5 po.wu.erz.chnle utwardzone 217,46 9,6 i
- ciagi piesze
3 po.wu.erz.chnle'utwardzone 545,94 24,0 i
- ciagi pieszo-jezdne
4 powmrzchma opaski z ptyt 18,69 0,8 i
chodnikowych
5 pOWIEII’ZChI’lIa tarasow i 42,33 19 i
schoddéw zewnetrznych
powierzchnia trawnikow i
6 zielencéw - biologicznie 958,82 42,2 min. 35%
czynna
powierzchnia dziatki
7 177/47 2271,00 100,00

Dziatka 177/50 objeta jest ustaleniami Uchwaty Rady Miasta Kamienna Gdra nr XLII/284/18
z dnia 31 stycznia 2018 r. Planu Miejscowego jako tereny drég publicznych klasy dojazdowej
a projektowana inwestycja na niej jest zgodna z wytycznymi dotyczgcymi terenu oznaczonego
jako KDD-2.
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Bilans terenu dla dziatki 177/50
udziat procentowy wzg. udziat
L.P. Rodzaj powierzchnia [m?] dziatki 177/50 objetej | procentowy wg
opracowaniem [%] MPZP [%]
1 po.wu.erz.chnle utwardzone 42,62 125 i
- Ciagi piesze
powierzchnie utwardzone
2 o 155,53 45,7 -
- ciggi jezdne
powierzchnia trawnikow i
3 zielencéw - biologicznie 141,85 41,7 min. 35%
czynna
powierzchnia dziatki
4 177/50 340,00 100.0

INFORMACIJE O OCHRONIE TERENU

a) Ochrona konserwatorska, wpis do rejestréw zabytkéw.

Dziatka, na ktorej projektowane sg obiekty budowlane zlokalizowana jest w strefie ochrony
konserwatorskiej obserwacji archeologicznej (OW), w ktérej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

Na terenie inwestycji nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane do
rejestr zabytkéw, zabytki wtgczone do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedgce dobrami kultury
wspotczesnej. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomicé o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie.

b) Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego.
Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego i nie podlega wptywom eksploatacji
gorniczej.

c) Charakter, cechy istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw i ich otoczeniu

Inwestycja potozona poza granicg obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 2000”, ktéry zostat
wyznaczony ze wzgledu na ochrone siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat.

Teren w zakresie opracowania znajduje sie réwniez poza obszarami ,,Chronionego Krajobrazu”.

Budynek bedzie wyposazony w wezet cieplny podtgczony do istniejgce] sieci cieptowniczej wg.
opracowania i na warunkach TAURON Ciepto. Budynek nie spowoduje wprowadzenia nadmiernych ilosci
zanieczyszczen do srodowiska.

W obrebie terendw inwestycji — zgodnie z obowigzujgcym MPZP na obszarze MW-11 znajduje sie
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1% oraz niskie i wynosi raz na 500 lat, Q0,2% - obszary te wyznaczone
zostaty na podstawie Studium ochrony przed powodzig i nie stanowig rzeczywistego zasiegu powodzi.
Natomiast zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego serwisu ,Informatyczny System
Osnowy Kraju” http://mapy.isok.gov.pl obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig nie obejmujg swoim
zakresem danej inwestycji.
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Projektowana inwestycja nie ma bezposredniego wptywu na sSrodowisko. Nie wptynie negatywnie na
Srodowisko naturalne, jak rowniez nie stwarza zagrozen dla srodowiska i uzytkownikow projektowane;j
inwestycji oraz istniejgcych w sgsiedztwie obiektow.

W zakresie higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowany budynek zostanie wyposazony
w urzgdzenia zapewniajgce odpowiednie warunki higieniczno-sanitarne dla uzytkownikéw.

INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu bedzie miescit sie w granicach opracowania. Realizacja
przedmiotowe] inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci przez osoby trzecie. Ponadto nie
ogranicza mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.

Projektowany budynek zlokalizowany jest od najblizszej granicy z dziatkg sgsiednig w odlegtosci nie
mniejszej niz 4m zgodnie z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002
nr 75 poz. 690 z pdzn. zmianami), Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii 1 z dnia 15 kwietnia
2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).
Ponadto inwestycja — (zgodnie z §13 WT, , Dz.U. 2022 poz. 1225) nie wptywa negatywnie na dostep
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach na dziatkach
sgsiednich, uwzgledniajagc takze zapisy 8§60 warunkéw technicznych. Wysokos$é elewacji
projektowanego budynku do obrdbki Sciany attykowej wynosi 9,66 m ponad poziomem terenu.
Wysokos¢ przestaniania mierzona od poziomu dolnych krawedzi najnizej potozonych okien
sgsiadujagcych budynkéw do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi przystaniajacych
projektowanego budynku jest mniejsza niz odlegtos¢ miedzy projektowanym budynkiem a budynkami
istniejgcymi na dziatkach sgsiednich — najmniejsza odlegtos¢ 11,80 m. Natomiast wysokos¢ budynku
przy wjazdach do garazu wynosi 12,77m. W tym przypadku réwniez wysokos¢ przestaniania bedzie
mniejsza niz odlegtos¢ do sgsiednich budynkéw potencjalnie przystanianych, ktéra nie bedzie mniejsza
niz. 14,8m.
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=  Qgraniczenia w zabudowie na sgsiednich dziatkach budowlanych z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
(§271 WT, Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690, Dz.U. 2022 poz. 1225). Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi $cianami
budynkéw, nie bedgcych s$cianami oddzielenia przeciwpozarowego od projektowanego budynku
zaliczanego do ZL, nie powinna by¢é mniejsza niz 8m. Strefa ta w danym przypadku nie ogranicza
mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.

7. INFORMACIE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWA-NYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW | ICH OTOCZENIA

=  Zgodnie z Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dziennik Ustaw 2019 poz. 1839) inwestycja ta nie
jest zaliczana do przedsiewzieé¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagany.

=  Emisja hatasu do srodowiska wynikajaca z funkcjonowaniem obiektu nie spowoduje zwiekszenie
hatasu zewnetrznego. Hatas i wibracje scharakteryzowane przez rGwnowazony poziom dzwieku A na
zewnatrz obszaru przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, powinien wynosi¢ mniej niz dopuszczalny poziomu hatasu dla terenu, okreslonego w
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29.07.2004 r (Dz. U. Nr 178 poz. 1841) w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

= Budowa nie powoduje zwiekszenia ponad normy emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych i
ptynnych wynikajgce z funkcjonowania obiektu. Emisje bedg mniejsze niz wartosci najwyzszych
dopuszczalnych chemicznych, pytowych i fizycznych czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w Srodowisku
pracy, okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 29 listopada 2002 r.
(Dz. U. Nr 217, poz. 1833)

=  Powstawanie statych odpadow. Odpady powstajgce podczas funkcjonowania obiektéw i prowadzenia
robot budowlanych to gtéwnie odpady obojetne dla sSrodowiska. Inwestor nie bedzie wytwarzat
odpadow niebezpiecznych. Posiadacz odpadow jest obowigzany w pierwszej kolejnosci do poddania
ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z
przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposéb zgodny z
wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami. Odpady, ktérych nie udato sie
poddaé odzyskowi, powinny by¢ tak unieszkodliwiane, aby sktadowane byty wytacznie te odpady,
ktorych unieszkodliwienie w inny sposéb byto niemozliwe z przyczyn technologicznych Ilub
nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych.

®=  Promieniowanie elektromagnetyczne jest nizsze od wartosci dopuszczalnych okreslonych
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnoéci pozioméw
podl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019r. Nr 2448).

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE).

Projektowany budynek zaliczony jest kategorii zagrozenia ludzi ZLIV.
Zgodnie z § 271. 1. W.T. Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi scianami budynkéw niebedgacymi scianami
oddzielenia przeciwpozarowego dla budynkéw kategorii ZL nie moze by¢ mniejsza niz 8m — warunek
spetniony.

8.1. Drogi pozarowe:

Zgodnie z § 12. ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych) do proj.
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, niskiego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV -
nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacej dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku.
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8.2. Woda do celdw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru jest
zapewnione dla budynku z jednego hydrantu zewnetrznego o wydajnoéci 10 dm?3/s znajdujacego sie w
odlegtosci do 75 m od budynku. Projektowany budynek posiada dostep do 2 hydrantéw DN80 w

odlegtosciach 41,20m i 57,70m. Zlokalizowane sg one na wodociggu biegngcym wzdtuz ul. Szkolnej w
kierunku pétnocnym i zachodnim od projektowanego obiektu.

V. CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
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VI. DOKUMENTY DOtACZONE DO PROJEKTU (str. 27 - 35)
Kopie decyzji o stwierdzeniu przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie. Kopie zaswiadczen z izb samorzgdéw zawodowych.
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