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|. CZESC OPISOWA - wyciag z Programu Inwestycji

1.0PIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie peinej wielobranzowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej i uzyskanie pozwolenia na budowe dla zadania ,, PP w Rowach - przebudowa
siedziby” z mozliwoscig zastosowania Przedmiotu Opcji polegajgcego na sprawowaniu
nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi realizowanymi na postawie opracowanej
dokumentacji

2. INFORMACJE OGOLNE

2.1. STAN ISTNIEJACY

2.1.1. NAZWA | ADRES JEDNOSTKI
Sezonowy Posterunek Policji w Rowach ul. Nadmorska 42.
2.1.2. STAN PRAWNY

Obiekt zlokalizowany jest na nieruchomosci skfadajgcej sie z dwdch dziatek o nr
ewidencyjnym 33/12 i 33/9 przy ul. Nadmorskiej 42 w obrebie geodezyjnym Rowy, Gmina
Ustka stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzgdzie KWP w Gdansku. Dla
przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Stupsku Ksiega
Wieczysta o nr SL1S/00056076/9.

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej.

2.1.3. OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢é o tgcznej powierzchni 985 m? skiadajgca sie z dwdch dziatek
geodezyjnych: prostokgtnej dziatki o nr 33/12 o powierzchni 48,0 m? stanowigcej droge
dojazdowsg i dziatki o nr 33/9 o powierzchni 937,0 m? w ksztalcie trapezu zabudowane;j
budynkiem administracyjno-mieszkalnym potozona jest w centrum miejscowosci Rowy przy ul.
Nadmorskiej 42. Granice lokalizacji wyznaczajg: od strony wschodniej, pétnocnej i zachodniej
zabudowa ustug turystycznych, od strony potudniowej blaszany budynek ustugowy i linia
regulacyjna ul. Nadmorskiej. Teren nieruchomosci ptaski, utwardzony kostkg brukowg i
ptytami betonowym. Pozostata cze$¢ nieruchomosci porosnieta zielenig niskg i kilkoma
drzewami. Nieruchomos$¢ ogrodzona z trzech stron w granicach dziatki przestami z profili
stalowych, stanowigcych nowe ogrodzenie sgsiadujgcych posesji. Przy granicy potudniowej
znajduje sie czes¢ uszkodzonego ptotu z elementéw prefabrykowanych, brak jest bramy
wjazdowej. Wjazd na teren jednostki od ul. Nadmorskiej, z prawej strony wjazdu znajduje
sie dodatkowe wejscie do blaszanego budynku ustugowego. Nieruchomosc¢ uzbrojona jest w
sie¢ wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i sie¢ elektryczng, a przed zachodnim szczytem
budynku znajduje sie wolnostojgcy maszt antenowy tgcznosci radiowej. Odprowadzenie wod
opadowych — powierzchniowe.

Dla powyzszej nieruchomosci obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalony Uchwatg Nr XXXVI1.437.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 28 lutego 2014 roku. Teren
w MPZP oznaczony jest symbolem E2/MU i przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg

2.1.3.1. PARAMETRY CHARAKTERYZUJACE NIERUCHOMOSC
Elementy powierzchniowe

Powierzchnia terenu 985,00 m?
Pow. zabudowy 153,70 m?
Nawierzchnie utwardzone 189,00 m?
Zielen 642,30 m?

- powierzchnia biologicznie czynna - 65%



Zabudowa

Budynek administracyjno-mieszkalny

powierzchnia zabudowy - 153,70 m?
powierzchnia uzytkowa - 122,00 m?
kubatura - 608,00 m?

2.1.3.2. OPIS ZABUDOWY

Budynek, w ktérym w okresie letnim funkcjonowat Sezonowy Posterunek Policji zostat
wybudowany w technologii tradycyjnej w 1915 r. Jest to budynek parterowy z poddaszem
nieuzytkowym. Fundamenty z kamienia famanego; Sciany murowane z cegty; okna i drzwi
drewniane; kraty w oknach ozdobne; w drzwiach zewnetrznych stalowe harmonijkowe;
posadzki cementowe wykonczone ptytkami ceramicznymi i wykfadzing PCV, strop drewniany,
konstrukcja dachu drewniana ptatwiowo-kleszczowa, dach dwuspadowy, kryty blachg falistg.
Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan i elektryczng. Rynny i rury spustowe z blachy
ocynkowanej. Budynek posiada dwa niezalezne wejscia do wydzielonych czesci: stuzbowej i
mieszkalnej. W czesci stuzbowej, z wejsciem gtdwnym usytuowanym we frontowej $cianie
potudniowej w poblizu naroznika zachodniego znajduje sie dyzurka, dwa pokoje biurowe i
toaleta. W czesci mieszkalnej (sypialnej) dostepnej od wschodniej Sciany szczytowej
budynku znajdujg sie dwa pokoje, przedpokdj i wezet sanitarny.

Powierzchnia uzytkowa wynosi 122 m?, kubatura 608,0 m?,

2.1.3.3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Stan techniczny budynku jest dostateczny. Obiekt jest nieogrzewany, nie posiada izolaciji
Scian, fundamentow i dachu przez co postepuje coraz wigksze zawilgocenie i zagrzybienie z
wykwitami solnymi $cian wewnatrz i na zewnatrz budynku, Na scianach i kamiennym cokole
widoczne sg liczne rysy, pekniecia i ubytki. Niektére okienka na elewacji sg zamurowane lub
zabite deskami. Skorodowane sg kraty okienne. Drewniana konstrukcja dachu, jak tez
kominy, na skutek nieszczelnego dachu sg okresowo zalewane, co powoduje ich biologiczng
degradacje. Instalacje sanitarne sg przestarzate, a przybory sanitarne znacznie
wyeksploatowane i niekompletne.

2.2.STAN PLANOWANY

2.2.1. OPIS PLANOWANEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO
1. DOCELOWA STUKTURA ZATRUDNIENIA

Stan docelowy — 6 etatéw

Liczba funkcjonariuszy — 5 etatéw
Liczba pracownikéw cywilnych — 1 etat
llo$¢ pojazdéw stuzbowych - 2 szt.

2. ZAKRES RZECZOWY INWESTYCJI
Planowana inwestycja polega¢ bedzie na:

- dostosowaniu poddasza do funkcji uzytkowej poprzez: wymiane drewnianej
konstrukcji dachu umozliwiajgcej zwiekszenie wysokosci pomieszczen poddasza do
2,5 m w swietle kondygnaciji, przebudowe kominéw, wymiane stropu na zelbetowy,
budowe Zelbetowej klatki schodowej oraz osadzenie okien potaciowych

- adaptacji pomieszczen do funkcji biurowej i socjalnej

- powigzaniu obu kondygnacji w spojny uktad funkcjonalny

- przystosowaniu obiektu do dostepu i obstugi osdb niepetnosprawnych

- catkowitej wymianie instalacji technicznych oraz ich dostosowanie wraz z wentylacjg
do nowego uktadu funkcjonalnego pomieszczen.



- wykonaniu instalacji grzewczej c.o. budynku i c.w.u. z zastosowaniem powietrznej
pompy ciepta

- przebudowie wolnostojgcego masztu antenowego

- modernizacji oswietlenia zewnetrznego

- wymianie przytgczy infrastruktury sieciowej : wod.-kan, elektrycznej i teletechnicznej

- wydzieleniu czesci ogodlnodostepnej i zaplecza stuzbowego ze szlabanem
automatycznym na wjezdzie

- budowie budynku gospodarczo-garazowego

- budowie miejsc postojowych o nawierzchni azurowej dla samochodéw stuzbowych

- wymianie nawierzchni utwardzonych

- wykonaniu ogrodzenia i bramy wjazdowe]

- wykonaniu ostony $mietnikowej

oraz elementoéw matej architektury i zieleni.

3. ZAKRES PRZEBUDOWY

W oparciu, o zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
warunki, przedmiotowy budynek objety jest ochrong konserwatorkg i przy jego przebudowie
obowigzuje priorytet wymaganhn konserwatorskich . Wigze sie to z koniecznoscig utrzymania
charakteru istniejgcej zabudowy i spetnienia wymogu uporzadkowania m.in. elewacji w
zakresie rozmieszczenia i proporcji otwordow, przywrdcenia pierwotnego ksztaltu i podziatu
stolarki okiennej, renowacji detali architektonicznych i kamiennego cokotu oraz wymogu
zachowania bryty dachu.

W ramach realizacji zamierzenia przewiduje sie generalng przebudowe uktadu
funkcjonalnego budynku, co ScisSle zwigzane jest z powigkszeniem powierzchni stuzbowej
Posterunku o poddasze uzytkowe. Przebudowa budynku obejmowac bedzie przystosowanie
parteru i poddasza do funkcji biurowo-socjalnej dla potrzeb catorocznego Posterunku Policji ,a
takze czesci poddasza do funkcji socjalno-wypoczynkowej dla oddelegowanych w sezonie
letnim do jednostki funkcjonariuszy.

Przesuniecia Scian dziatowych umozliwig wydzielenie korytarzy i budowe klatki
schodowej oraz dostosowanie pomieszczeh do ich docelowych funkcji. Zakfada sie
odgrzybienie i osuszenie zawilgoconych $cian, wykonanie izolacji $cian fundamentowych z
jednoczesnym ich wzmocnieniem, docieplenie scian zewnetrznych, wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiane stropu drewnianego na zelbetowy, przebudowe komindw i drewnianej
konstrukcji dachu, osadzenie okien potaciowych oraz pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng.
Istniejgce instalacje zostang wymienione i wraz z nowg instalacjg grzewczg dostosowane do
nowego ukfadu pomieszczen.

3.1. UKLAD FUNKCJONALNY

Budynek ogolnodostepny od strony ul. Nadmorskiej, zaplecze stuzbowe wydzielone
ogrodzeniem. Przed wejsciem gtéwnym do budynku podjazd dla oséb niepetnosprawnych .

PARTER

Wejscie gtéwne do jednostki bezposrednio z terenu poprzez poczekalnie
oddzielong od czesci stuzbowej sciankg przeszklong z PCV drzwiami wyposazonymi
w zamek elektromagnetyczny z systemem kontroli dostepu. Poczekalnia skomunikowana
z pokojem biurowym z funkcjg dyzurki poprzez okno podawcze wyposazone w ,, Intercom”
oraz z sanitariatem interesantéw, przystosowanym dla o0s6b niepetnosprawnych.
W poczekalni przewiduje sie wyznaczenie punktu obstugi interesantéw. Poza ,dyzurkgy”
z wydzielonym pomieszczeniem tgcznosci, na parterze zaplanowano pokdj kierownika, dwa
pokoje biurowe 2-os., klatke schodowa, pomieszczenie do przeprowadzenia czynnosci
z zatrzymanym, szatnie z weztem sanitarnym, pomieszczenie porzadkowe, sanitariat meski
i korytarz.



PODDASZE

Na poddaszu zaplanowano trzy 2 — osobowe pokoje wypoczynkowe z fazienkami, pokdj
socjalny ( jadalnie) pokdj odpraw, magazynek podreczny i pomieszczenie techniczne dla
osprzetu pompy cieplne;.
Tabelaryczne zestawienie pomieszczen w nowym uktadzie funkcjonalnym.

Nr Pow.
pom. Nazwa pomieszczenia Im2/
PARTER
01 poczekalnia 12,45
0/2 WC interesantow 4,20
0/3 korytarz 10,44
0/4 pokoj kierownika 13,40
0/5 pokoj 2 os. 14,88
0/6 pokéj 2 os. 14,88
0/7 K-1 14,97
pomieszczenie do przeprowadzania
0/8 czynno$ci z zatrzymanym 5,04
0/9 przedsionek 6,51
0/10 pomieszczenie porzadkowe 1,83
011 Szatnia z weztem sanitarym 10,83
0/12 WC M’ 4,78
0/13 pomieszczenie tacznosci 3,09
0/14 pokoj biurowy z funkgjg dyzurki 8,14
RAZEM PARTER | 125,44
Nr Pow.
pom. Nazwa pomieszczenia Im2/
PODDASZE
1M Klatka schodowa 12,16
1/2_ | korytarz 17,80
113 | pokoj 18,65
1/4 | tazienka 2,55
1/5 | tazienka 2,55
1/6 | pokdj 19,65
107 pom. techniczne 7,76
1/8 | magazynek 5,98
1/9 | pokdj odpraw 14,44
110 | pom. socjalne 10,16
111 | pokéj 15,60
112 | tazienka 2,70
RAZEM PODDASZE | 130,00
ZESTAWIENIE SUMARYCZNE POMIESZCZEN
Rodzaj pomieszczenia Iloélizpuom. Pow. uzytkowa /m2/
biurowe 4 51,30
wspomagajace 3 31,93
socjalno - sanitarne 11 93,50
magazynowe i techniczne 3 16,83
komunikacja pozioma 3 34,75
Razem 24 228,31
Komunika’cja pionowa 2 27,13
OGOLEM 26 255,44




Podane powyzej wartosci sg orientacyjne i mogg ulec zmianie po opracowaniu dokumentac;ji
projektowe;.

3.2. INSTALACJE WEWNETRZNE.

- instalacje i urzadzenia kanalizacyjne, wodociggowe;

- instalacje i urzadzenia zaopatrzenia w ciepto;

- instalacje i urzadzenia techniki wentylacyjnej;

- instalacje i urzgdzenia elektro — energetyczne;

- instalacje i urzadzenia teletechniczne i techniki informatyczne;j.

3.3. OBIEKTY ZAPLECZA

BUDYNEK GARAZOWO-GOSPODARCZY.

Przewiduje sie budynek parterowy ze Scianami z pustakow ceramicznych i dachem
dwuspadowym, krytym dachdéwka ceramiczng. Garaz o jednym stanowisku postojowym.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczna.

Planowana powierzchnia zabudowy 39,0 m?, pow. uzytkowa 32,6 m? kubatura 138,6 m?®

3.4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przewiduje sie wydzielenie strefy ogdlnodostepnej i zaplecza stuzbowego jednostki. Z uwagi
na uwarunkowania przestrzenne w czesci ogolnodostepnej niemozliwe jest wykonanie miejsc
parkingowych dla interesantow poza 1 miejscem postojowym dla osoby niepetnosprawne;.
Zaplecze stuzbowe jednostki zostanie wydzielone od strefy ogélnodostepnej ogrodzeniem z
profili stalowych , automatyczng, uchylng bramg na wjezdzie i szlabanem . W obrebie
wygrodzonego zaplecza przewiduje sie 6 miejsc parkingowych, budynek garazowo-
gospodarczy, ostone Smietnikowg i montaz powietrznej pompy cieplne;j.

Zaktada sie wymiane przytgczy infrastruktury sieciowej; wymiane nawierzchni utwardzonych,
wykonanie  parkingbw  stuzbowych ; wymiane masztu antenowego; wymiane
prefabrykowanego ogrodzenia i wykonanie elementéw matej architektury i zieleni.
Nawierzchnie na dojazdach i wjazdach z kostki brukowej, nawierzchnie parkingéw i placow
manewrowych z ptyt azurowych w celu zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej.

3.5. OBIEKTY LINIOWE | TERENOWE

3.5.1. PRZYLACZA | SIECI ZEWNETRZNE

Wodociggowe
- wymiana przytgcza wodociggowego @ 32 PE o dt. 30,0 m

Kanalizacji sanitarnej

wymiana przytgcza kanalizacji sanitarnej @ 160 PCV o df. 40,0 m

Kanalizacji deszczowej

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo.

Energetyczne.

Bez zmian

Oswietlenie placéw i parkingéw na stupach stalowych 3 szt.

Teletechniczne.

Posterunek podtgczony bedzie do publicznej sieci telekomunikacyjnej przytaczem kablowym,
Swiattowodowym o dt. 30 m

- maszt antenowy wolnostojgcy o wys.20 m do montazu systemu anten z odgromnikami.
3.5.2 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ostona $Smietnikowa

Przewiduje sie ostone $mietnikowg o pow.6,50 m? na fundamencie betonowym, S$ciany
z cegiet cementowo — piaskowych, konstrukcja dachu z ksztattownikéw stalowych, dach
z blachy trapezowej.

Ogrodzenie

Ogrodzenie z furtkg stalowg o wys.2,0 m z profili stalowych analogiczne do istniejgcego na
sgsiadujgcych nieruchomosciach. Na wjezdzie automatyczna brama uchylna i szlaban.



Powierzchnie utwardzone:

Nawierzchnie utwardzone 482,8 m?2 w tym:
— chodniki + opaska 56,00 m?
— drogi dojazdowe 85,00 m?
— place i parkingi z ptyt azurowych 341,8 m?

Zielen:
— trawniki 303,00 m?
— nasadzenia krzewow lisciastych i zywoptotow — 40 szt.
— nasadzenia drzew-3 szt.

3.6. STANDARDY WYKONCZENIA BUDOWLANEGO.

Izolacje
- izolacje przeciwwilgociowe pionowe fundamentéw i scian fundamentowych, posadzek

na gruncie, w pomieszczeniach ,mokrych”

Strop

- zelbetowy, wylewany

Dach

- konstrukcja drewniana, uktad ptatwiowo- kleszczowy pokrycie dachu- dachéwka karpiéwka

Stolarka drzwiowa

- drzwi zewnetrzne drewniane z naswietlem wg zalecen Konserwatora Zabytkéw

- drzwi wewnetrzne - drewniane ptycinowe petne, $cianka aluminiowa z drzwiami szklona
szktem bezpiecznym.
Zamki — elektromagnetyczne, patentowe, zatrzaskowe.

Stolarka okienna

- okna drewniane zespolone wg zalecen Konserwatora Zabytkéw, okna pofaciowe drewniane

Podtogi ( warstwa wierzchnia):

- gres antyposlizgowy — w poczekalni, w pomieszczeniach technicznych i magazynowych,

- gres - klatka schodowa, korytarze, szatnia,

- terakota - wezly sanitarne, WC, pokdj socjalny, pomieszczenie porzgdkowe,

- wyktadzina (typu tarket) - pokoje biurowe, pokoj odpraw, pokoje wypoczynkowe

- wyktadzina antyelektrostatyczna lub gres — pomieszczenia techniczne tgcznosci,

- wyktadzina dywanowa - pokdj Kierownika

Tynki wewnetrzne, wykonczenie $cian i malowanie:

- tynki Il kategorii cem.- wap. z warstwg wykonczeniowg gfadzi gipsowej - pom. biurowe,

klatka schodowa, korytarze,

- glazura do wys.2,0 m w weztach sanitarnych, WC, pomieszczeniach porzagdkowych,

- fartuch z glazury przy umywalce i zlewozmywaku - w pomieszczeniu socjalnym,

- farba emulsyjna biata — wszystkie sufity oraz $ciany w pom. sanitarnych powyzej 2,0 m,

- farba emulsyjna w kolorach pastelowych — pozostate pomieszczenia oraz $ciany powyzej

1,5m w Kkorytarzach i klatce schodowej,

- farba zmywalna do wys.1,5 m w poczekalni, korytarzach i klatce schodowej,

- farba zmywalna do wys.2,0 m — szatnia.

Wentylacja grawitacyjna

- szachty wentylacyjne - systemowe.

Elementy Slusarskie

- krata w pomieszczeniu przejsciowym zatrzyman tymczasowych - z pretéw stalowych
@ 16,wzmocniona ptaskownikami poziomymi 50 x 8 mm, a od wewnatrz siatkg stalowg z
drutu @ 2-3 mm o wymiarach otworéw w siatce 10x10 mm ze skrzydtem otwieranym o
wymiarach 0,9 x 2,0 m.

- kraty okienne z pretéw stalowych wzmocnione ptaskownikami.

- uchwyty na choragwie,

- wycieraczki,

- obrébki blacharskie z blachy stalowej cynkowo-tytanowej,

- rury i rynny spustowe z blachy stalowej cynkowo-tytanowej,




Elewacije:
- Tynk renowacyijny i kolorystyka wg zalecen Konserwatora Zabytkéw

4.0.PLANOWANE EFEKTY RZECZOWE INWESTYCJI

4.1. OBIEKTY

Budynek administracyjny
pow. zabudowy 53,70 m?
kubatura 1 098,90 m?
pow. uzytkowa 255,44 m?
w tym: pow. biurowa 51,30 m?

Budynek garazowo-gospodarczy

pow. zabudowy 39,00 m?
pow. uzytkowa 32,60 m?
kubatura 138,60 m?
Ostona smietnikowa
pow. zabudowy 6,50 m?
pow. uzytkowa 6,50 m?

4.2. BILANS TERENU:

Powierzchnia dziatki 985,00 m?
Pow. zabudowy 199,20 m?
Nawierzchnie utwardzone 482,80 m?
Zielen 303,00 m?

4.3. WSKAZNIKI JEDNOSTKOWE

Docelowe zatrudnienie - 6 osoéb .
4.3.1.WSKAZNIK POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

Zgodnie z Wytycznymi KGP z dnia 30.07.2013 r. :

po odjeciu komunikacji pionowej ( 27,13 m?) oraz powierzchni pomieszczen uzytkowanych
sezonowo (91,7 m?) powierzchnia do obliczenia wskaznika powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na 1 pracownika wynosi :

255,44 m? — (118,83 m?) = 136,61 m?.

136,61 m?: 6 0s. = 22,77 m?/osobe

Wskaznik powierzchni uzytkowej wynosi 22,8 m?/osobe.

4.3.2. WSKAZNIK POWIERZCHNI BIUROWEJ:

Powierzchnia biurowa wynosi 51,3 m?

Po odjeciu liczby osdb nie wymagajacych statego miejsca pracy biurowej (1 0s.) wskaznik
powierzchni biurowej na 1 pracownika wynosi:

6 0s. — 1 0s. =5 0sob.

51,3 m?:50s. = 10,26 m?/osobe

Wskaznik powierzchni biurowej wynosi 10,3 m?/osobe.

UWAGA

1. Zakiadane rozwigzania projektowe dotyczgce branzy budowlanej i instalacyjnej uzgodni¢ nalezy
w Wydziale Gospodarki Materialowo — Technicznej KWP w Gdansku ul. Biskupia 23 ;

2. Wstepne uzgodnienia w zakresie instalacji teletechnicznych ( niskopradowych) nalezy dokonaé

w Wydziale tgcznosci i Informatyki KWP w Gdansku ul. Okopowa 15 .



