Stupca dnia  12.07.2023r,
RGP.6727.2.100.2023.DJ

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stupca

Urzad Gminy w Stupcy stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca, zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Stupca Nr XLIX/342/18 Rady Gminy Stupca z dnia 28
czerwca 2018roku w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terendw w obrgbach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-Perze, Cienin Zaborny, Katy,
Kochowo, Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-Sotectwo, Mlodojewo,
Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-Parcele, Zelazkow — cze$¢ A.1/ Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 30

lipca 2018roku poz. 6139/

e dziatka o nr ewid. 88/3 polozona w obrebie ewidencyjnym Cienin Koscielny znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem:

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci dachowych do 17°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 17°;

4) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejszg odleglosé
od linii rozgraniczajacej terenu lub linie¢ wyznaczajaca na rysunku planu obszar, gdzie moga by¢
sytuowane budynki; dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,
- balkondéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementdw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m;

6) obiektach kubaturowych —nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;

7) powierzchni netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wewnetrzna budynku ograniczong przez
elementy konstrukcyjne zamykajace pomieszczenia, w tym elementy nadajace si¢ do demontazu, takie
jak $cianki dziatowe, kanaly oraz elementy zewnetrzne, takie jak balkony, loggie, podcienie; do
powierzchni netto nie wlicza si¢ scian konstrukeyjnych, strychow nieuzytkowych oraz antresoli;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta
przez budynek w stanie wykoficzonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
tarasow i powierzchni utwardzonych;

9) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewnetrzne;



10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym;

uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi bedace przedsigwzigciami, ktore nie moga
powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie ucigzliwosci
zwiazanych z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, niebgdgce przedsigwzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

11)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
dopuszcza si¢:

2)

a)

b)

zachowanie istniejacych budynkéw usytuowanych przed wyznaczong w planie nieprzekraczalng
linig zabudowy, z prawem ich rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

lokalizacje budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy,

na terenach MN/U, MN/Ut, ML/Ut, P/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub
wybér tylko jednego rodzaju przeznaczenia,

lokalizacje dojé¢, dojazddéw, sieci infrastruktury technicznej,

wydzielanie dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 30

m?.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalasig:

2)

a)
b)
c)

d)

g)

h)

D)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragment6éw dziatki budowlanej,
gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach,

zasady odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz
pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 27,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet energii odnawialnej i nieodnawialnej,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej lub
drogowej, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. a i b,

zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzefi mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. aib,

zakaz lokalizacji przedsigwzigé o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko, w szczegblnosei zakaz
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. ai b,
zachowanie istniejgcego systemu melioracji;

dopuszcza si¢:

a)

b)

na terenie oznaczonym symbolem PG, lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
na terenach oznaczonych symbolami U, P/U, lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na §rodowisko.



2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku:
1) ustalasie:
a) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
- dlaterenow oznaczonych symbolami MN/U, MN/Ut, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
- dla terenu oznaczonego symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- dlaterendw oznaczonych symbolami U i P/U, w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy,
w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej jak dla
terendw przeznaczonych pod domy opieki spotecznej,
- dla terendéw oznaczonych symbolami ML/Ut, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) uzyskanie wymaganych standardéw akustycznych na granicach terenéw P/U, PG, z sasiadujacymi
terenami o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku.

§ 13. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych wylacznie w parterze budynkdow,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 1,2,

f) wysokos¢ budynku:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometrie potaci dachowych budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy
czym wszystkie gléwne potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach plaski,

i) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego dla kazdego lokalu
mieszkalnego,
- dla zabudowy ushugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowej,

j) obsluge komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza granicami

planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje parkingow naziemnych i podziemnych,

b) lokalizacje placéw zabaw, boisk sportowych itp. obicktéw towarzyszacych rekreacji
i wypoczynkowi przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 23. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,



obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala sig:

1) dla obszaréw polozonych w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144, Wielkopolska
Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaréw potozonych w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,»Subzbiornik
Inowroclaw — Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

3) dla obszaréw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar Powidzko-
Bieniszewski, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla obszaréw pofozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gniezniefiskie”, ochrong zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 4R i 6MN/U, ochrong torfowisk, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrgbnymi;

6) eksploatacj¢ zloza na podstawie projektu zagospodarowania ztoza i rekultywacj¢ wyrobiska na podstawie
projektu rekultywacji, sporzadzonych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

7) prowadzenie eksploatacji przy zachowaniu warunkéw bezpieczenistwa, szczegoinie w odniesieniu do
zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowaé przy uwzglednianiu kata stoku naturalnego;

8) sukcesywne zdejmowanie nadkiadu, podczas eksploatacji zloza, ktéry nalezy gromadzi¢ na
tymczasowych zwatowiskach zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PG;

9) prowadzenie systematycznej rekultywacji z wykorzystaniem do celéw rekultywacji, w pierwszej
kolejnosci, zwatowisk nadktadu zgromadzonego na obszarze gorniczym, przy czym nalezy zachowad
bezpieczeristwo zboczy oraz uwzgledni¢ kat stoku naturalnego;

10) nakaz uwzgledniania zapisow wynikajacych z koncesji obejmujacej czg$¢ obszaru planu na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego koncesja ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia
07.07.1999 r. — waznej do dnia 07.07.2022 r., ustalonej na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 25. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej;

3) uwzglednienie strefy zasiggu powierzchni ograniczajacej podejécia lotniska Powidz;

4) uwzglednienie strefy zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej i stozkowej lotniska
Powidz;

5) uwzglednienie strefy wewngtrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz;

6) uwzglednienie strefy zewngtrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz;

7) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV o
szerokogei po 15,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

8) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia NN 220 kV o
szerokosci po 25,0 m od skrajnych przewodow linii napowietrzne;j, zgodnie z rysunkiem planu,

9) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o
szerokosci po 5,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

10) strefe ochronna od rurociggu naftowego o szerokosci po 20,0 m od osi rurociagu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zakaz lokalizacji budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz lokalizowania zieleni wysokiej w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia NN 220 kV,
wysokiego napiecia WN 110 kV i éredniego napigcia SN 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;



2) drogi wewngtrzne: KDW;

3) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw i skrzyzowan z drogi krajowej i drogi wojewddzkiej,
znajdujacych si¢ poza granicami planu;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie: .

a) lokalizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zaopatrzenie w wodg:

- do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub pobér z indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub rowow,
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych warunkéw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu
$ciekéw do wdd lub do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

e) w zakresie odprowadzenia sciekow:

- nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym Scieki
mozna .gromadzi¢ w opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny zbiornikach
bezodptywowych lub oczyszczaé w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej,

- nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszezeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej,

f) w przypadku zrealizowania ptyt do remontu sprzetu i sktadowania olejow nalezy zbudowac lokalng
sie¢ odbioru wod opadowych z odstojnikami szlamowymi i separatorami z odprowadzeniem do
zbiornikow bezodplywowych,

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowg lub wolnostojacych.

b) przebudowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zaznaczonych na rysunku
planu, na linie kablowe.

Zalgcznik: Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
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