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Burmistrz Miasta Kudowy-Zdroju
ul. Zdrojowa 24
57-350 Kudowa-Zdréj

W odpowiedzi na pismo z 02.02.2023 r. (data wptywu: 13.02.2023 r.) w sprawie termomodernizacji
budynku gminnego przy ul. Zdrojowej 39 w Kudowie-Zdroju, informuje jak ponizej.

Przedmiotowy budynek figuruje w wykazie zabytkéw wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2010 nr 75 poz. 474) oraz zlokalizowany jest w granicach:

* osrodka historycznego miasta Kudowa-Zdroj wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 510 decyzjq z
01.12.1958 1. i miasta Kudowa-Zdrdj jako historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 684/Wt decyzja z 8.12.1977 r.;

* obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej miejscowosci w granicach ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow;

*  Parku zdrojowego w Kudowie-Zdroju wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1165/W1 decyzja z
28.03.1986 1.;

w zwiazku z czym obiekt ten podlega ochronie konserwatorskiej.

Budynek przy ul. Zdrojowej 39 zostat wzniesiony w XIX w. jako pawilon I w zespole dawnego zaktadu
przyrodoleczniczego (d. Neues Badehaus / Charlotenbad). Jest to budynek wolnostojacy, na rzucie prostokata z
ryzalitami w cze$ci wschodniej od strony poéinocnej i poludniowej, podpiwniczony, tréjkondygnacyjny, kryty
dachem wielospadowym, pierwotnie z dachdéwki ceramicznej karpiéwki ukladanej w koronke, obecnie przekryty
papa bitumiczng; kominy tynkowane. Niski cokél, pierwotnie z okladzing kamienng lub tynkowany, obecnie z
okladzing z ptytek ceramicznych. Otwory okienne prostokatne ujete prosta opaska tynkowana, ktéra na elewacji
zachodniej zachowala swoja pierwotna dekoracyjna forme. Stolarka okienna pierwotnie dwuskrzydiowa z
nad$wietlem na konstrukcyjnym Slemieniu, ze slupkiem pozornym, ,,w krzyz”. Otwory drzwiowe prostokatne, w
elewacji wschodniej przebudowany, o zmniejszonym $wietle; wtérna stolarka drzwiowa. Ochronie konserwatorskiej
podlega bryta budynku, ksztatt dachu, forma elewacji, ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych oraz forma stolarki
otworowe;j.

Po analizie przedmiotowej sprawy, w zwigzku z zamiarem wykonania termoizolacji w/w budynku
polegajacej na:

— wymianie pokrycia dachowego wraz z wymiana wiezby dachowej i dociepleniem dachu weing mineralna;

— wykonaniu wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach kuchennych;

— wykonaniu przewodu spalinowego w kotlowni gazowej;

— wymianie stolarki okiennej w cze$ciach wspdlnych;

— dociepleniu Scian zewnetrznych;

— wykonaniu przylacza energetycznego i gazowego do budynku;

organ ochrony zabytkow przedklada nastepujace wnioski i wytyczne konserwatorskie:

— Wszelkie prace prowadzone w obiekcie zabytkowym, powinny polega¢ na zachowaniu i konserwacji
istniejacych elementow o charakterze zabytkowym, ich odtworzeniu, z usunieciem elementéow wtérnych,
dysharmonijnych. Powinny mie¢ charakter odtworzeniowy zaré6wno w zakresie wygladu, jak i
zastosowanych materiatéw, wiasciwych dla obiektu zabytkowego tj. tynki i farby o odpowiedniej
paroprzepuszczalno$ci. Wyklucza sie zastosowanie okladzin z tworzyw sztucznych. Ze wzgledu na
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posiadane wartosci zabytkowe budowli, przy planowanych pracach remontu elewacji nalezy dazy¢ do
zachowania istniejacej substancji zabytkowej.

Remont dachu: zaleca sie przywrocenie pierwotnego pokrycia dachowego, tj. z dachéwki ceramicznej
karpiowki ukladanej w koronke w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwony, matowy) lub nalezy
zastosowac rozwigzanie istniejace tj. pokrycie dachowe z papy bitumicznej; dopuszczalna jest wymiana
wiezby i wykonani docieplenia z zastosowaniem welny mineralnej, welny drzewnej lub ptyt z korka.
Dopuszczalne jest wykonanie wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach kuchennych oraz wykonanie
przewodu spalinowego do kotlowni gazowej pod warunkiem wykonania przewodéw wentylacyjny w
sposob nieingerujacy lub mozliwie najmniej ingerujacy w elewacje budynku; w przypadku koniecznosci
wykonania kominéw nalezy je obudowal i otynkowa¢ na wzor istniejacych kominéw oraz scali¢
kolorystycznie z elewacja.

Dopuszczalna jest wymiana stolarki okiennej w czeSciach wspélnych pod warunkiem odtworzenia
oryginalnych rozwigzan uwzgledniajacych zastosowane pierwotne podzialy, rozwigzania konstrukcyjne,
profilowanie (stupek, Slemie, szprosy naszybowe), w ,krzyz”; nalezy zastosowaé stolarke w kolorze
»cieptej” bieli (np. RAL 9001); w przypadku wymiany stolarki z PCV, nalezy zamontowa¢ nawiewy oraz
mozliwie najwezszy profil ramy, tak by byla ona jak najmniej widoczna.

Docieplenie $cian zewnetrznych mozliwe jest poprzez wymiane tynkéw w zakresie niezbednym (w
miejscach uszkodzonych, zawilgoconych); w miare mozliwosSci material oryginalny, tam gdzie jest on w
dobrym stanie; nalezy odtworzy¢ fakture tynku; w miejscach zawilgoconych zastosowa¢ tynki renowacyjne
— przyziemie, pasy w okolicach rur spustowych i koszy zlewowych; zaleca sie demontaz istniejgcej wtérnej
okladziny cokolu z plytek ceramicznych; na etapie projektowym nalezy uzgodni¢ z organem
konserwatorskim forme cokotu — tynk lub ok}adzina kamienna.

Dopuszczalne jest wykonanie przylacza energetycznego i gazowego do budynku: z uwagi na lokalizacje
przedmiotowego budynku w obszarze obserwacji archeologicznej, wszelkie prace ziemne moga
doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego. Wobec tego w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych zwigzanych z zamierzeniem Inwestor, stosownie do art. 31 ust. 1a pkt 1 i 2
ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 dalej:
u.0.z.), obowiazany jest pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz wykonac¢ niezbedna dokumentacje
konserwatorska. Zgodnie z art. 36. ust. 1 pkt 5 w.o.z. badania archeologiczne wymagaja uzyskania
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Pozwolenie to nalezy uzyska¢ przed przystapieniem
do robdt w terenie.

Ponadto:

* prace remontowe powinny zosta¢ poprzedzone oceng stanu mur6w w przyziemiu i fundamentow w
zakresie zabezpieczen przeciwwilgociowych oraz potrzeby wykonania drenazu i izolacji;

* w celu uzyskania wlasciwych parametréow termicznych przedmiotowego budynku wskazane jest
réwniez: docieplenie przegréd poziomych (np. stropéw nad piwnicami); likwidacja mostkéw
termicznych; udroznienie wentylacji grawitacyjnej;

* nalezy zachowa¢ istniejacy detal architektoniczny (opaski okienne) i dokona¢ uzupelien w
technologii tradycyjnej z zastosowaniem materialow renowacyjnych; ubytki w detalu uzupelic¢ w
technologii tynkarskiej; nalezy odtworzy¢ forme opasek okiennych na podstawie zachowanej
oryginalnej formy z elewacji zachodniej wokdét wszystkich okien; wyklucza sie odtworzenie
wystroju elewacji z gotowych elementéw wykonanych z tworzyw sztucznych;

* zaleca sie przywrdcenie pierwotnego ksztattu otworu drzwiowego w elewacji wschodniej, w niszy,
na wzor zachowanego w elewacji zachodniej wraz z wykonaniem opaski drzwiowej;

* na etapie projektowym oraz wykonawczym (na podstawie probnych wymalowan) nalezy uzgodnic¢
kolorystyke elewacji organem konserwatorskim; zaleca sie wykonanie nowej kolorystyki poprzez
barwienie w tynku; kolorystyka powinna by¢ wykonana w odcieniach neutralnych i pastelowych;
wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania barw nasyconych, jaskrawych, opartych na czystych,
syntetycznych pigmentach.

* obrébki blacharskie: nowe rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie nalezy wykonac z
blachy tytan-cynk; parapety nalezy wykonac z blachy tytan-cynk, ocynkowanej lub stalowej.



* nalezy uporzadkowa¢ elewacje budynku poprzez zdemontowanie wszystkich elementow
wtérnych — w tym anten satelitarnych, kabli instalacji teletechnicznych, a istniejace okablowanie
wprowadzi¢ podtynkowo.

Wskazane jest uzgodnienie z organem konserwatorskim remontu budynku na etapie projektowania.

Z uwagi na zakres ochrony konserwatorskiej oraz lokalizacje przedmiotowego budynku realizacja prac

bedzie wymagala uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej, w trybie

okre$lonym w art. 36 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022
poz. 840). Wzor wniosku o wydanie pozwolenia na roboty budowlane na pobra¢ mozna ze strony internetowe
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw we Wroclawiu w zaktadce: Poradnik klienta > Jak zalatwi¢ sprawe >
Wzory dokumentdéw do pobrania.

Z up. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu

mgr Anna Nowakowska
Kierownik Delegatury w Watbrzychu
(pismo podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Adresat [ePUAP-UPP: /Urzad_Kudowa/skrytka]

2. a/a Kudowa-Zdroj, ul. Zdrojowa



