Stubice, 17.09.2021 r.

Gmina Stubice
ul. Akademicka 1
69-100 Stubice

WYKONAWCY

ZP.271.23.2021.PG

dotyczy: postepowania o udzielenie zamowienia publicznego pn. Zagospodarowanie parku
przy ul. Aleja Niepodlegtosci w Stubicach

Na podstawie art. 284 ust. 2 oraz art. 286 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 . -
Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2021.1129 t.j.) — zwanej dalej Pzp, przekazuje odpowiedzi
na pytania ztozone w przedmiotowym postepowaniu.

Pytania

Po zapoznaniu sie z projektem umowy nr WID.7013.17.2020.WN.2 dotyczgcym
zagospodarowania parku przy Al. Niepodlegtosci w Stubicach ponizej wskazuje na zapisy, o
zmiane ktérych wnioskuje.

Zmiany wynikajg z faktu, ze podmiot wykonujgcy zaméwienie zgodnie z nowym Prawem
Zaméwien Publicznych ma by¢ partherem Zamawiajgcego w wykonywaniu umowy.
Odpowiedzialny moze tylko za wykonanie przedmiotu zamowienia/ umowy, a nie za wszystkie
czynnosci i zdarzenia towarzyszace. Nie moze by¢ za nie obcigzany. Gmina Stubice probuje
przerzuci¢ natomiast na podmiot ktéry wygra przetarg odpowiedzialno$¢ za przygotowanie
zamowienia co jest niedopuszczalne i nie moze mieé miejsca zgodnie z wytycznymi UZP oraz
przepisami kodeksu cywilnego dotyczacymi robét budowlanych.

Przez umowe o roboty budowlane zgodnie z kodeksem cywilnym wykonawca zobowigzuje sie
do oddania przewidzianego w umowie obiektu, a inwestor zobowigzuje sie do dokonania
wymaganych przez wiasciwe przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robot, w
szczegolnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu.

Stad tez dokonaliSmy wielu zmian, w tym m.in. w par. 1 ust. 3 umowy. Pierwotna jego tresc
jest nie do zaakceptowania. Wykonawca bowiem w przypadku rozbieznosci (sprzecznosci)
zapisow poszczegolnych dokumentéw, nie moze by¢ obcigzany obowigzkiem wykonania
wszelkich czynnosci z tych wszystkich dokumentéw wynikajgcych. Jak wskazano bowiem
powyzej na podstawie przepisbw polskiego prawa - to Zamawiajgcy przygotowuje
postepowanie i opiera je na okreslonej dokumentaciji, ktéra bedzie miata do tego postepowania
zastosowanie. Tres¢ par. 1 ust. 3 wskazuje natomiast, ze w dokumentacji Zamawiajacego
panuje chaos, i dopiero po wyborze wykonawcy ten ma sprawdzi¢ dokumentacje i ustali¢ na
podstawie czego bedzie wykonywat prace. Takie zapisy nie mogg mie¢ miejsca, stad tez
dokonano stosownych zmian.

Z uwagi na fakt, ze wzér umowy byt dostepny jedynie w formacie PDF ponizsze zmiany nie
mogty zosta¢ wprowadzone w tzw. ,trybie zmian” i wskazano je ponizej.

1) par 1 ust 2 pkt 3 -"udzielonych w trakcie postepowania o udzielenie zamoéwienia
odpowiedzi Zamawiajgcego na pytania zadane przez Wykonawcow oraz dokonane
przed zawarciem umowy przez Zamawiajgcego modyfikacje tresci Specyfikaciji
Warunkéw Zamowienia"

2) par 1 ust 3 "W przypadku rozbieznosci (sprzecznosci) zapiséw poszczegodlnych
dokumentéw, Wykonawca niezwtocznie poinformuje Zamawiajgcego o ich wykryciu.
Zamawiajacy niezwiocznie podejmie decyzje o wprowadzeniu odpowiednich zmian i
poprawek w porozumieniu z Wykonawcg tak aby miescity sie w pierwotnym terminie i
wynagrodzeniu Wykonawcy. W przypadku gdy zmiany i poprawki spowodujg wzrost
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3)

4)

5)

6)

7) Par 4 ust 8 wykresli¢ ,bez wad istotnych

8)
9)

wartosci umowy lub czas wykonania zaméwienia, Wykonawcy bedzie przystugiwato
dodatkowe wynagrodzenie oraz zostanie wydtuzony termin wykonania Umowy.

par 1 ust 4 Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ roboty budowlane, ktére nie zostaty
wyszczegolnione w przedmiarze robét a sg konieczne do realizacji przedmiotu umowy
zgodnie z projektem budowlanym na zasadach opisanych w niniejszym ustepie (Prace
dodatkowe).

a) W przypadku koniecznosci wykonania takich Prac dodatkowych nieprzewidzianych
w umowie, ktérych koniecznosé wystgpita w toku realizacji umowy, Wykonawca
zobowigzany jest poinformowa¢ o tym fakcie Zamawiajgcego niezwtocznie od
wystgpienia takiej koniecznosci, podac przyczyny konieczno$ci przeprowadzenia prac
dodatkowych oraz wskazac zakres i wycene.

b) Prace dodatkowe zostang wykonane przez Wykonawce po podpisaniu aneksu do
umowy na te prace, ustalajgcym termin i wynagrodzenie Wykonawcy za ich wykonanie.

par 2 ust 2 pkt 9 wykresli¢ ubezpieczenie ,terenu”.
Komentarz: Czemu ma stuzy¢ ubezpieczenie terenu na ktérym beda wykonywane
prace?

par 3 ust 3 wykresli¢ ,.... Jezeli w trakcie odbioru nie zostang stwierdzone wady
uniemozliwiajgce uzytkowanie jakiejkolwiek czesci przedmiotu umowy. W przypadku
stwierdzenia takich wad zgtoszenie uznaje sie za nieskuteczne”

Komentarz: Jezeli wykonawca zgtosit zakonczenie robét to inwestor jest zobowigzany
dokonac¢ ich odbioru (wyrok S.A. w Rzeszowie 20.12.12r | ACa 405/12. Ujawnienie wad
robét nie zwalnia Zamawiajgcego od obowigzku dokonania odbioru robét z tg bowiem
chwilg nabywa on uprawnienia z rekojmi. W przypadku stwierdzenia wad
uniemozliwiajgcych uzytkowanie jakiejkolwiek czesci przedmiotu umowy zgodnie z
jego przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze zgdaé¢ wykonania wadliwie wykonanych
prac remontowych od poczatku na koszt Wykonawcy w wyznaczonym terminie.

Par. 4 ust. 2 — wykreslic.

Komentarz: To jest umowa o roboty budowlane, gdzie waloryzacja wynagrodzenia
przewidziana jest z urzedu w nowym PZP. Nalezy tez wzig¢ pod uwage prace
dodatkowe, o ktdrych mowa powyze;.

” i” Na potrzeby niniejszej umowy za wady
istotne uznaje sie ....”

Komentarz: Wadg istotng jest wada uniemozliwiajgca korzystanie z przedmiotu
umowy zgodnie z jej przeznaczeniem a nie fakt ich usuniecia diuzszy niz 7 dni

Par 4 ust 9 wykresli¢ ,bez wad istotnych”

Par 4 ust 12 zwracam uwage na dos¢ diugi termin ptatnosci faktury 30 dni. WykreSlic¢ ,,
bez zastrzeze”

10)Par 4 ust 21 doda¢ ,, W ramach procedury odbiorowej Zamawiajgcy moze zgtosi¢

pisemne zastrzezenia co do nalezytego wykonania przez Wykonawce catosci lub
czesci ustug w ramach Umowy wraz z podaniem powodu zakwestionowania
nalezytego wykonania tych ustug i wezwaniem do ich naprawy oraz wyznaczeniem
stosownego terminu na ich nalezyte wykonanie. Jesli wady nie sg istotne Zamawiajacy
nie ma prawa wstrzymania wynagrodzenia Wykonawcy ”

11)Par 8 ust 4 zmiana na 7 dni



12)Par 8 ust 6 ,....zawiadamia Wykonawce o wyznaczonej dacie odbioru koricowego. Data
odbioru koncowego nie moze by¢ wyznaczona pozniej niz 7 dni od pisemnego
zgtoszenia Wykonawcy wykonania robét.

13)Par 8 ust 8 pkt 1b wykresli¢ jw. w par 3 ust 3

14)Par 8 ust 9 dopisa¢”... Zamawiajgcy jest upowazniony do ich usuniecia na koszt
Wykonawcy po wczesniejszym wezwaniu go do ich usuniecia i wyznaczenia
dodatkowego uzasadnionego technologicznie terminu...”

15)Par 8 ust 12 wykresli¢

16)Par 9 ust 22 Zamawiajgcy odpowiada solidarnie z Wykonawcg za zaptate
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom.
Komentarz: zapis niezgodny z prawem zaméwienh publicznych.

17)Par 11 ust 7 dodac¢ ,....w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego nie krotszym
niz 7 dni...”

18)Par 12 ust 7 doda¢ ,...Zamawiajacy wezwie wykonawce do przediozenia
ubezpieczenia w terminie 3 dni roboczych od dnia wezwania a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu w imieniu i na rzecz Wykonawcy nha jego koszt dokona
stosownego ubezpieczenia...”

19)Par 13 ust 3 doda¢ , Zamawiajgcy wyznacza dtuzszy termin usuwania wad i usterek w
uzgodnieniu z Wykonawca.

20)Par. 13 ust. 8 usungé¢ zdanie ,Wykonawca jest obowigzany sfinansowac¢ 6w koszt ,z
gory” na wezwanie Zamawiajgcego i ryzyko Wykonawcy”

21)Par 14 ust 2 pkt 1 zmieni¢”...od dnia wykonania zamdwienia potwierdzonego
koncowym protokotem odbioru.

22)Par 14 ust 3 zmieni¢ ,... moze je zaspokoi¢ z zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy po uprzednim wezwaniu wykonawcy do dobrowolnego zaspokojenia
roszczenia i wyznaczenia uzasadnionego technicznie terminu.

23)Par 14 ust 9 pkt 1 zmieni¢ ,,.... Zamawiajacy jest zobowigzany do wezwania Wykonawcy
do dobrowolnego wykonania obowigzku lub zaptaty i wyznaczenia 7 dniowego terminu.

24)Par. 15 ust. 1 i 2- kary powinny by¢ liczone od kwot netto, kwota brutto to podatek, nie
wynagrodzenie Wykonawcy

25)Par 16 ust 4 pkt 5 okreslenie nieostre , wielokrotnego”

26)Par 16 ust 4 pkt 6 doda¢ ,... i wyznaczenia stosownego, uzasadnionego
technologicznie terminu”

27)Par 16 ust 7 doda¢ W zwigzku ze ztlozonym o$wiadczeniem o odstapieniu od umowy,
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za wykonane prace i zamdéwione materiaty
konieczne do realizacji umowy.

Reasumujgc wnosimy o uwzglednienie zmian w projekcie umowy w niniejszym postepowaniu
w celu doprecyzowania jej zapiséw, a takze zachowania rownowagi stron stosunku prawnego
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jakim jest umowa o roboty budowlane zgodnie z zatozeniami nowej ustawy Prawo zamodwien
publicznych z 11.09.2019r. Zapisy tej ustawy dajg mozliwos¢ negocjowania postanowien
umownych w taki sposéb, aby zapisy nie byly jednostronnie korzystne tylko dla
Zamawiajgcego, ale zabezpieczaty takze w sposéb prawidiowy interes Wykonawcy. Dlatego
po analizie przedstawionego przez Panstwa wzoru umowy, oraz biorgc pod uwage fakt, ze
zawiera on wiele zapisow niekorzystnych dla Wykonawcy, stawiajgcych Zamawiajgcego w
uprzywilejowanej sytuacji, chcielibysmy z tej mozliwosci negocjowania warunkéw projektu
umowy z Zamawiajgcym skorzystac.

Biorgc pod uwage powyzsze wnosze jak na wstepie.

Odpowiedzi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 1 ust. 2 pkt. 3 umowy. Modyfikacje SWZ moga
nastgpi¢ wylgcznie przed zawarciem umowy. Zawarcie umowy nie jest juz czescig
postepowania przetargowego, ktdrego zas etapem jest mozliwos¢é modyfikaciji;

Zamawiajacy nie zmienia tresci § 1 ust. 3 umowy. Z uwagi na fakt, ze wynagrodzenie
przewidziane § 4 ust. 1 umowy jest wynagrodzeniem ryczattowym w rozumieniu art.
632 kodeksu cywilnego na wykonawcy spoczywa ryzyko nalezytego skalkulowania
ceny oferty. W tym zakresie zresztg dopuszczalne jest nawet zgodnie z orzecznictwem
sadowym uwzglednienie roéwniez ryzyka koniecznosci realizacji nieprzewidzianych
rob6ét, a niezbednych do prawidlowego wykonania umowy. Zamawiajgcy w
kwestionowanym zapisie jednak wskazuje wyraznie, ze Wykonawca ma oszacowac
wynagrodzenie w oparciu o petng dokumentacje zawartg w SWZ, ktéra sie wzajemnie
uzupetnia. Zamawiajgcy nie ujawnit rozbieznosci w dokumentacji, ale w sytuac;ji
wykrycia sprzecznoséci przez Wykonawce dopiero po zawarciu umowy, a nie na etapie
przygotowywania i kalkulowania oferty Wykonawca w ramach wynagrodzenia
ryczattowego poprzez ten zapis winien mie¢ swiadomosc¢, ze nie uniknie wykonania
robét z uwagi na fakt, ze w okreslonym miejscu dokumentacji zostaty wskazane a w
innym je pominieto lub tez rodzaj materiatu bedzie sie réznit. Powyzsze zapisy tak w
poprzednio obowigzujacej ustawie, jak i aktualnie stosowanej stosowane sg
niezmiennie a Zamawiajgcy zawsze traktuje Wykonawce jako partnera w realizacji
inwestyciji;

Zamawiajacy nie zmienia tresci § 1 ust. 4 umowy. Wykonawca powinien oprze¢ zasady
oszacowania oferty o projekt budowlany. Przedmiar ma charakter poglgdowy (co jest
oczywiste przy ustaleniu wynagrodzenia ryczattowego za wykonanie robot
budowlanych) i nawet jedli Zamawiajgcy nie przewidziat w nim (przedmiarze)
okreslonych robdt wigzacy dla Wykonawcy jest w tym zakresie projekt budowlany.
Roboty zapisane w projekcie budowlanym, a pominiete w przedmiarze robot jako
czesciach SWZ nigdy nie bedg miaty charakteru robét dodatkowych, ktérych istota
wskazuje, ze sg to roboty ktorych zamawiajgcy dziatajgcy z nalezytg starannosciag nie
mogt przewidzie¢ co jest oczywiscie niedorzeczne w warunkach zawarcia ich w
projekcie budowlanym. 648 § 2 kc zakres zobowigzan wykonawcy i roszczen inwestora
w umowie o roboty budowlane okresla sie za pomoca projektu budowlanego;

§ 2 ust 2 pkt 9 otrzymuje nowe brzmienie: ,ubezpieczenie robét wedtug zasad
okreslonych w § 12 niniejszej umowy”;

§ 3 ust. 3 otrzymuje nowe brzmienie: ,Za termin wykonania przedmiotu umowy uznaje
sie date pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce zakonczenia robét i gotowosci do
odbioru koncowego robét przez Zamawiajgcego, jezeli w trakcie odbioru nie zostang
stwierdzone wady uniemozlwiajgce uzytkowanie jakiejkolwiek czesci przedmiotu
umowy. W przypadku stwierdzenia takich wad zgtoszenie w czesci obejmujacej te
wady uznaje sie za nieskuteczne”;

Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 4 ust. 2 umowy. Uzasadnienie jak w pkt. 2.;



7) § 4 ust. 8 otrzymuje nowe brzmienie:

,8. Podstawg do wystawienia faktury VAT i zaptaty wynagrodzenia przez
Zamawiajgcego jest protokdt odbioru czesciowego/koncowego robdt, zatwierdzony
przez Inspektora nadzoru. Na potrzeby niniejszej umowy za wady istotne uznaje sie w
szczegolnosci wady ktorych techniczny, technologiczny okres usuniecia jest dtuzszy
niz 7 dni kalendarzowych.” Odmowa modyfikacji w zakresie definicji wad istotnych.
Definicja czgstkowa wprowadzona w trybie art. 3531 w zwigzku z art. 558 § 1 zdanie
pierwsze Kc..

8) § 4 ust. 9 otrzymuje nowe brzmienie:

,9. Wykonawca dotgcza do faktury czesciowej/koncowej kopie protokotu odbioru
czedciowego/koncowego podpisanego przez obie strony oraz: dowody zaptaty
wynagrodzenia naleznego zaakceptowanym przez Zamawiajgcego Podwykonawcom
i dalszym Podwykonawcom z tytutu wykonania robot budowlanych, ktérych dotyczy
dana faktura o$wiadczenia wszystkich Podwykonawcéw i dalszych Podwykonawcow,
z ktérymi zawarto umowy o podwykonawstwo, przedstawione Zamawiajgcemu zgodnie
z § 9 Umowy, o otrzymaniu wynagrodzenia naleznego na podstawie umowy 0O
podwykonawstwo albo oswiadczenie o poleceniu Zamawiajgcemu zaptaty
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, co do
ktorych Wykonawca nie przedtozyt oswiadczenia wskazanego w punkcie 2) powyzej,
na podstawie przekazu (art. 921! Kodeksu cywilnego) — wraz z fakturami VAT
wystawionymi przez tych Podwykonawcoéw i dalszych Podwykonawcow.”

9) § 4 ust. 12 otrzymuje nowe brzmienie:

»,12. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy Nr
Konta: ..o w terminie do 30 dni od daty
doreczenia Zamawiajgcemu faktury VAT (nabywca: Gmina Stubice, ul. Akademicka 1,
69-100 Stubice, NIP: 598-00-05-172; odbiorca: Urzad Miejski w Stubicach, ul.
Akademicka 1, 69-100 Stubice) z zatgczonym protokotem odbioru.”

10) § 4 ust. 21 umowy zostaje usuniety w catosci. Kwestie zgtaszania wad regulujg
kompleksowo zapisy § 8 umowy.

11) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 8 ust. 4 umowy.

12) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 8 ust. 6 umowy. Termin na dokonanie czynnosci
odbiorowych jest wskazany w § 8 ust. 4.

13) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 8 ust 8 pkt 1b umowy. W przypadku stwierdzenia
uniemozliwienia korzystania z czesci przedmiotu umowy powyzsza odmowa zostanie
zgodnie z § 3 ust. 3 skierowana do wadliwej w opisany sposdb czesci.

14) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 8 ust 9 umowy.
15) § 8 ust. 12 umowy zostaje usuniety.
16) § 9 ust. 22 umowy otrzymuje brzmienie:

,=22. Zamawiajgcy ponosi solidarng odpowiedzialno§¢ wraz z Wykonawcg za
zobowigzania Podwykonawcow”.

17) Zamawiajacy nie zmienia tresci § 11 ust. 7 umowy. Termin na przedfozenie dowodéw
okreslonych w ust. 5 § 11, zostat wskazany w ust. 4 § 11 umowy.

18) § 12 ust. 7 umowy otrzymuje nowe brzmienie:
.. W przypadku niedokonania przedtuzenia ubezpieczenia, lub nieprzedtozenia
Zamawiajgcemu przez Wykonawce dokumentu ubezpieczenia (polisy) w terminie, o
ktorym mowa w ust. 4, Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do przedtozenia wskazanych
powyzej dokumentéw w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania. W przypadku
bezskutecznego uptywu terminu Zamawiajgcy w imieniu i na rzecz Wykonawcy na jego



koszt dokona stosownego ubezpieczenia w zakresie, a poniesiony koszt potrgci z
naleznosci wynikajgcych z najblizszej faktury wystawionej przez Wykonawce oraz
naliczy kare umowng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh zwtoki.”

19) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 13 ust. 3 umowy.
20) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 13 ust. 8 umowy.

21) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 14 ust. 2 pkt. 1 umowy. Tres¢ zgodna z art. 453 ust.
1PzZP

22) Zamawiajgcy nie zmienia tresci § 14 ust. 3 umowy.

23) § 14 ust. 9 pkt 1 umowy otrzymuje nowe brzmienie:
» 1) zobowigzuje sie nieodwotalnie i bezwarunkowo, niezaleznie od waznosci i skutkdw
prawnych umowy, do zaptaty kwoty na rzecz Zamawiajgcego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pierwszego wezwania do zaptaty wskazujgcego, iz Wykonawca nie
wykonat lub nienalezycie wykonat swoje zobowigzania wynikajgce z umowy, bgdz nie
zaspokoit roszczeh z tytutu rekojmi lub gwarancji za wady.”

24) Zamawiajacy nie zmienia tresci § 15 ust. 1 i 2 umowy.
Podstawa naliczenia kary umownej stanowi okreslona kwota bez znaczenia jest tutaj
kwestia istotna na gruncie praw podatkowego. Podstaw naliczenia kary jest kwota ktora
bez watpliwosci moze zostac¢ ustalona w dacie zawierania umowy.

25) Okreslenie ,wielokrotnego” uznane przez Wykonawce za nieostre stanowi
powtdrzenie hipotezy normy prawnej okreslonej w art. 465 ust. 7 PZP.

26) Zamawiajgcy nie zmienia treéci § 16 ust. 4 pkt 6 umowy.
Oczywistym jest, ze termin bedzie uzasadniony, albowiem w przeciwnym wypadku
odstgpienie w przypadku bezskutecznosci jego uptywu mogtoby zosta¢ uznane za
nieskuteczne.

27) Zamawiajacy nie zmienia tresci § 16 ust. 7 umowy. Oczywiste wynika z istotny skutku
ex nunc.

Jednoczesnie Zamawiajgcy zmienia termin skfadania i otwarcia ofert. Rozdziat XVIII SWZ

otrzymuje nowe brzmienie w nastepujgcych punktach:

.Miejsce i termin sktadania ofert

1.Oferte wraz z wymaganymi dokumentami nalezy umiesci¢ na platformazakupowa.pl pod
adresem : https://platformazakupowa.pl/pn/slubice/proceedings

na stronie internetowej prowadzonego postepowania do dnia 22 wrzesnia 2021 r. do godziny
11:00.”

,Otwarcie ofert

1.0Otwarcie ofert nastepuje niezwiocznie po uptywie terminu sktadania ofert, nie pdzniej niz
nastepnego dnia po dniu, w ktérym uptynat termin skfadania ofert tj. 22 wrzesnia 2021 r. o
godzinie 11:15.”

Z up. Burmistrza

Pawet Grudzien

Gtoéwny specjalista

ds. zamowien publicznych

Signed by /
Podpisano przez:

Pawet Piotr
Grudzien

Date / Data: 2021-
09-17 12:28
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