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STRONA TYTULOWA
CZESC | - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa zamierzenia budowlanego: PRZEBUDOWA W ZAKRESIE DOSTOSOWANIA
DO OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ BUDYNKU
DOMU STUDENTA AKADEMII NAUK
STOSOWANYCH IM. ST. STASZICA
W PILE

Adres: 64-920 Pita, ul. Zeromskiego 14

Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria IX — budynek nauki i o$wiaty

Identyfikator dziatki: 301901_1.0019.1311/1, 301901_1.0019.1311/2

Dane inwestora: Akademia Nauk Stosowanych im. St. Staszica
64-920 Pita, ul. Podchorgzych 10

Biuro Projektéw: Spotdzielnia Obstugi Inwestycyjnej ,DOMPIL” w Pile
64-920 Pita, ul. Sikorskiego 33
Data opracowania: sierpien 2023r.
PROJEKTANCI PODPIS, PIECZEC

Branza architektoniczna

mgr inz. arch. Maciej Zasada

upr. do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen

- nr upr. MA/057/17

Branza konstrukcyjna

mgr inz. Tomasz Zasada

upr. do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen

- nr upr. UAN-8345/910/85

Branza sanitarna

mgr inz. Zbigniew Swierczyna

upr. do projekt. w specj. instal. w zakresie sieci, instal. i urz.
cieplnych, wentyl. wodociggowych, kanalizacyjnych

- nr upr. WKP/0289/POOS/97

Branza instalacje elektryczne

mgr inz. Jerzy Gerasimow

upr. do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci instalacji w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych

- nr upr. WKP/0221/PWOE/22
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PROJEKTANCI SPRAWDZAJACY

PODPIS, PIECZEC

Branza architektoniczna

mgr inz. arch. lwona Maciejewicz W ojtkiewicz

upr. do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen

- nr upr. GP-7342/1894/94

Branza konstrukcyjna

mgr inz. Kazimierz Grzelak

uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen

- nr upr. GP-7342/1684/92

Branza sanitarna

mgr inz. Jacek Grzesiak

upr. do projektowania i kierowania robotami budowl. w spec;.
instal. w zakresie sieci, instal. i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych, kanalizacyjnych
- nr upr. WKP/0289/POOS/97

Branza instalacje elektryczne

mgr inz. Marek Sikora

upr. do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci instalacji w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych

- nr upr WKP/0457/PWOE/18
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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

Czes¢ I. Projekt zagospodarowania terenu

1. Karta tytutowa str. 1
2. Spis zawartosci projektu str. 2
3. Opis techniczny str.3-8
1. Przedmioti zakres opracowania
2. Istniejgcy stan zagospodarowania
3. Projektowany stan zagospodarowania dziatki
4. Zestawienie powierzchni
5. Inne informacje i dane

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
5.2. Informacja odnos$nie wpisu do rejestru ochrony zabytkéw

5.3. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren

5.4. Informacja o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia

6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej
6.1. Informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji
6.2. Informacja o klasyfikacji pozarowej
6.3. Informacja o klasie odpornosci pozarowej
6.4. Informacja o wystepowania zagrozenia wybuchem
6.5. Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
6.6. Informacja o przygotowaniu obiektu do dziatan ratowniczych
6.7. Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan
7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania
7.1. Analiza zgodnosci inwestycji z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego
8. Informacja o obszarze oddziatywania inwestycji
4. Oswiadczenie projektantow i sprawdzajgcego str. 9
5. Rysunki

Rys. 01. Plan sytuacyjny
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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI: PRZEBUDOWA
W ZAKRESIE DOSTOSOWANIA DO OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ BUDYNKU
DOMU STUDENTA AKADEMII NAUK STOSOWANYCH W PILE
64-920 Pita, ul. Zeromskiego 14, dziatka nr 1311/1

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego projektu jest przebudowa w zakresie dostosowania
do ochrony przeciwpozarowej budynku Domu Studenta Akademii Nauk Stosowanych
im. Stanistawa Staszica w Pile przy ul. Zeromskiego14.

Projekt stanowi¢ bedzie zatgcznik do wniosku inwestora w procedurze
administracyjnej uzyskania pozwolenia na budowe.

Projekt stanowi¢ bedzie rowniez zatgcznik do przetargu na roboty budowlane
w trybie ustawy Prawo zamodwien publicznych, a takze stanowi¢ bedzie podstawe
realizacji robét i rozliczeh z wykonawca.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Elementy istniejgcego zagospodarowania terenu:

1. Budynek Domu Studenta, skfadajacy sie z nastepujacych czesci:

a/ segment od strony wschodniej stanowigcy gtéwng podstawowg zabudowe
o czterech kondygnacjach nadziemnych. W segmencie tym znajdujg sie pomieszczenia
mieszkalne Domu Studenta oraz pomieszczenia o funkcji towarzyszacej, przeznaczone
dla studentéw i pracownikéw uczelni,

b/ segment od strony zachodniej o jednej kondygnacji nadziemnej, czesciowo
podpiwniczony. W segmencie tym znajduje sie stotdbwka, o podstawowym przeznaczeniu
do obstugi Domu Studenta,

c/ tacznik pomiedzy segmentami o jednej kondygnacji nadziemnej, catkowicie
podpiwniczony. Segment ten stanowi potgczenie komunikacyjne czesci mieszkalnej
i stotéwki. W piwnicy znajduje sie kottownia gazowa, obstugujgca caty obiekt.

2. Inne elementy zagospodarowania terenu: place i drogi wewnetrzne utwardzone,
chodniki, ogrodzenie, uzbrojenie podziemne.

Obiekty budowlane do rozbiérki — nie wystepuja.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zadanie inwestycyjne obejmuje przebudowe istniejgcego budynku w zakresie
dostosowania obiektu do aktualnie obowigzujgcych przepisow ochrony przeciwpozarowe;j
budynkow. Projektowane roboty odbywac sie bedg gtownie wewnagtrz budynku. Nie
przewiduje sie zwiekszenia kubatury i powierzchni zabudowy budynku. W zakresie
nowych elementow wykonane zostang dodatkowe wyjScia ewakuacyjne z budynku.
Pozostate elementy istniejgcego zagospodarowania pozostang zachowane bez zmian
w stosunku do stanu istniejgcego. Zakres projektowanych robdt obejmowac bedzie takze
remont elewacji budynku i elementow zewnetrznych takich jak schody wejSciowe,
zadaszenia wejsc itp.

Informacja o innych elementach zagospodarowania terenu;

1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi — istniejgce
do zachowania.

2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow — istniejgcy do zachowania.

3. Ukfad komunikacyjny — istniejgcy do zachowania.

4. Sposéb dostepu do drogi publicznej — istniejgcy do zachowania.

Budynek Domu Studenta ANS w Pile
Projekt budowlany



] dompil -str. 5-

.

5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — nie dotyczy, nie
projektuje sie.
6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni — nie dotyczy, nie projektuje sie.

4. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI

Bilans obejmuje teren inwestycji tj. czes¢ dziatki nr 30 zgodnie z oznaczeniami w
czedci graficzne;.

1. Powierzchnia zabudowy

a/ zabudowa istniejgca — budynek domu studenta 1821 m?
Razem powierzchnia zabudowy 1821 m?®
2. Powierzchnie utwardzone
a/ istniejgcy dojazd, plac utwardzony, cigg pieszo-jezdny 1496 m
b/ istniejace chodniki 418 m?
c/ projektowane chodniki 49 m?
d/ istniejgce chodniki — remont, wymiana nawierzchni 92 m?
e/ istniejgce elementy budynku poza zabudowa, tarasy, schody
terenowe, podesty, itp. - remont 99 m?
f/ projektowane elementy budynku poza zabudowg - schody
i podest wyjscia ewakuacyjnego 12 m?
g/ istniejgca opaska przy budynku — wymiana nawierzchni 85 m’
Razem powierzchnie utwardzone 2251 m®
3. Tereny biologicznie czynne
al tereny zielone 1493 m?
Razem tereny biologicznie czynne 1493 m?
4. Ogétem powierzchnia terenu w granicach
lokalizacji inwestyciji 5565 m?

5. INNE INFORMACJE | DANE

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w_zabudowie i zagospodarowaniu
terenu

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania miasta Pity
na obszarze osiedla Goérne uchwalony uchwatg Rady Miasta Pity nr XX/214/08
z dn. 26.02.2008r. i ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr
84, p0z.1644 z dn. 29.05.2008r.

Istotniejsze ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przeznaczonego pod projektowang inwestycje:

1. Przeznaczenie terenu — teren zwigzane z edukacja, jednostka UE - §5, ust.1,
pkt.9,

2. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym przedmiotowy budynek znajduje sie
w jednostce urbanistycznej UE2, dla ktérej ustala sie nastepujgce warunki (§15, ust.1,
pkt.2):

a) zachowanie istniejgcej zabudowy, bez mozliwo$ci rozbudowy o wiecej niz 10%
powierzchni zabudowy istniejgcego budynku,

b) wysokos¢ zabudowy — do 11l kondygnacji nadziemnych,

¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20%.

Ocena zgodnosci planowanej inwestycji z wymaganiami planu miejscowego:

1. Przewiduje sie zachowanie istniejgcej zabudowy, bez jej rozbudowy.
Zachowana zostanie takze istniejgca funkcja obiektu.

2. Nie przewiduje sie nadbudowy budynku, zachowana zostanie istniejgca ilos¢
kondygnacii,

Budynek Domu Studenta ANS w Pile
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3. Zachowane zostang istniejgce tereny biologicznie czynne, ich powierzchnia po
przebudowie wynosi¢ bedzie 26.8% powierzchni dziatki. Wymagania minimalne planu
miejscowego sg zachowane.

5.2. Informacja odnos$nie wpisu do rejestru ochrony zabytkéw
Teren planowanej inwestycji nie jest potozony w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych. Przedmiotowy budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej.

5.3. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren
Nie dotyczy. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu
gorniczego.

5.4. Informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1094).

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1. Informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnaciji
Parametry obiektéw:

1. Segment A:

Powierzchnia zabudowy 1065.73 m*
Powierzchnia catkowita 3 652.46 m°
Powierzchnia wewnetrzna (netto) 3 054.51 m®

llos$¢ kondygnaciji 4 kondygnacje nadziemne — czes¢ pétnocna,
2 kondygnacje nadziemne — czes¢
potudniowa, czesciowo podpiwniczona

Wysokos¢ budynku 12.0m
Kubatura 10 943.08 m°
2. Segment B:

Powierzchnia zabudowy 99.30 m?
Powierzchnia catkowita 195.96 m?
Powierzchnia wewnetrzna (netto) 163.06 m

llos$¢ kondygnacii

Wysokos$¢ budynku

Kubatura

3. Segment C:

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia wewnetrzna (netto)
llos¢ kondygnacii

Wysokos¢ budynku
Kubatura

4. Razem:
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia catkowita

1 kondygnacja nadziemna,
podpiwniczenie petne

450 m

552.38 m*®

655.80 m

1104.58 m?

848.85 m’

1 kondygnacja nadziemna,
czesciowe podpiwniczenie
510 m

3338.34m’

1 820.83 m?
4 953.00 m?

Budynek Domu Studenta ANS w Pile
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Powierzchnia wewnetrzna (netto) 3054.51 m?
Kubatura 10 943.08 m*

6.2. Informacja o klasyfikacji pozarowej

Pomieszczenia mieszkalne, pomieszczenia o funkcji towarzyszgcej, przeznaczone
dla studentéw i pracownikow uczelni, pomieszczenia biurowe i socjalne, stotowke itp.
kwalifikujemy do kategorii zagrozenia ludzi.

Pomieszczenia techniczne, magazynowe pod wzgledem wymagan ochrony
przeciwpozarowej kwalifikujemy do pomieszczen PM (produkcyjno-magazynowych).

Z uwagi na wysokos¢ segmentéw — do 12 m segmenty Domu Studenta
kwalifikujemy do budynkow niskich (N).

6.3. Informacja o klasie odpornosci pozarowej

1. Segment A (budynek domu studenta):

a/ kwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL V,

b/ wymagana klasa odpornosci pozarowej — klasa C,

¢/ konstrukcja segmentu spetnia wymagania, faktycznie zbudowany jest w klasie
,B~ odpornosci pozarowe;.

2. Segment B (tgcznik):

a/ kwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI.

b/ wymagana klasa odpornosci pozarowej — klasa D,

¢/ konstrukcja segmentu spetnia wymagania, faktycznie zbudowany jest w klasie
,B~ odpornosci pozarowe;.

3. Segment C (stotdéwka i zaplecze techniczne):

a/ kwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL .

b/ wymagana klasa odpornosci pozarowej — klasa D,

¢/ konstrukcja segmentu spetnia wymagania, faktycznie zbudowany jest w klasie
,B~ odpornosci pozarowe;.

6.4. Informacja o wystepowania zagrozenia wybuchem
Zagrozenie wybuchem pomieszczen i przestrzeni zewnetrznych — nie wystepuje.

6.5. Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtos¢ budynku od granicy sgsiadujgcych dziatek budowlanych — 9.5m

Odlegtos¢ projektowanego budynku od innych obiektéw budowlanych -
ponad 14m

6.6. Informacja o przygotowaniu obiektu do dziatan ratowniczych

Drogi pozarowe — istniejgce. Dojazd do dziatki z drég gminnych ul. Drzymaty
(dziatki nr 1067/5, 1085/7, 1085/12) i ul. Zeromskiego na dzialce o numerze (dziatka
nr 1321/1).

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru — Jako, ze kubatura
obiektu Domu Studenta wynosi powyzej 5000 m® i powierzchnia strefy pozarowej
powyzej 1 000 m® wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru wynosi 20 dm?/s.

Powyzszg ilos¢ wody zapewnia istniejgca zewnetrzna sie¢ hydrantowa znajdujgca
sie na terenie miasta, a szczegolnosci:

- 1 hydrant DN80 znajdujgcy sie na dzialce inwestora, odlegtos¢ od budynku —
12m,

- 1 hydrant DN80 znajdujgcy sie na terenie miejskim w pasie publicznej drugi
ul. Zeromskiego, odlegto$¢ od budynku 33m.

Budynek Domu Studenta ANS w Pile
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6.7. Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan

Wystepujg niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami w zakresie drog
ewakuacyjnych wewnatrz budynku, dotyczgce parametréw klatek schodowych. W tym
zakresie wystgpiono 0 zgode na odstepstwo od przepisow do Wielkopolskiego
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, ktory postanowieniem z
dn. 13.09.2023r, znak WPZ.5240.94.2023.1.MW wyrazit zgode na spetnienie wymagan
w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w inny sposob niz podany w § 68, ust. 1 — 2
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych.

Rozwigzania zamienne dotyczg elementdow wewnagtrz budynku, ktore
uwzgledniono w projekcie architektoniczno-budowlanym. Rozwigzania zamienne nie
dotyczg elementdw zagospodarowania terenu.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU |
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA

7.1. Spetnienie wymagan ochrony p-poz zgodnie z postanowieniem KW PSP

W postanowieniu, ktérym mowa w rozdz. 6.7 wskazano nastepujgce niezgodnosci:

1. Spoczniki klatki schodowej gtdwnej o minimalnej szerokosci wynoszacej 1.24m,

2. Biegi klatki schodowej drugiej ewakuacyjnej o minimalnej szerokosci
wynoszgcej 1.06m,

3. Spocznik klatki schodowej drugiej ewakuacyjnej o minimalnej szeroko$ci
wynoszgcej 1.06m,

4. Biegi klatki schodowej trzeciej do mieszkan o minimalnej szerokosci wynoszgcej
0.9m,

5. Spoczniki klatki schodowej trzeciej do mieszkan o minimalnej szerokosci
wynoszgcej 1.0m.

Przyjeto nastepujace rozwigzania zamienne wskazane w ekspertyzie techniczne;j:

1. Podziat obiektu na strefy pozarowe,

2. Wyposazeniu budynku w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne wykonane wedtug
wymagan okreslonych w PN-EN 1838 oraz PN-EN 50172. Wartos¢ natezenia Swiatta
na korytarzach i klatkach schodowych bedzie wynosi¢ co najmniej 3 Lux,

3. Zwiekszenie ilosci normatywnej podrecznego sprzetu gasniczego o 50%.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Za obszar oddziatywania inwestycji uznaje sie teren dziatek stanowigcych
wiasnoé¢ Inwestora..

Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywac na dziatki sgsiednie.

Podstawa prawna: - Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r. z pézniejszymi zmianami.

Uzasadnienie:

Odlegtosci budynku od granic dziatek sgsiednich nieruchomosci sg nie mniejsze
niz okre$lone w §12.3 Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tzn. odpowiednio
4,0m — w przypadku budynku zwrdconego sciang z oknami lub drzwiami w strone tej
granicy i 3,0m — w przypadku budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone tej
granicy.

Obiekt nie narusza rowniez przepisow rozdziatu 2 rozporzgdzenia jak wyzej
odnosnie oswietlenia i nastonecznienia a takze §13 dotyczgcego przestaniania innych
obiektow, a takze dzialu VI dotyczgcego bezpieczenstwa pozarowego. Zachowane sg
takze minimalne odlegtosci urzadzen budowlanych od granic dziafki.

opracowat:
mgr inz. Tomasz Zasada
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