PLAN
REMONTU BUDYNKU MIESZKALNEGO
WRAZ Z OCIEPLENIEM
Stupsk ul. Partyzantow 29
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2. Czes¢ opisowa do projektu remontu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Slupsku przy ul. Partyzantow 29.

2.1. Przedmiot opracowania

Sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z obowigzujagcym prawem 1 Warunkami
Technicznymi w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego. Celem
opracowania jest projekt remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z kolorystyka
Scian, potozonego w Stupsku przy ul. Partyzantéw 29

W zwiazku z ociepleniem $cian zachodzi rdwniez konieczno$s¢ wymiany wszelkich obrobek
blacharskich, ocieplenie dachu, wymiang stolarki otworowej i wykonanie izolacji
przeciwwodnej $cian podziemia. Zakres prac obejmuje:

- wymiang tynkéw zewnetrznych cokotu na tynki antywysoleniowe malowane farbg silikonowa
- oczyszczenie 1 odgrzybienie §cian powyzej cokotu

- miejscowe wzmocnienie $cian wzdtuz widocznych spekan, wymiana zmurszatych tynkow

- ocieplenie $cian powyzej cokolu styropianem EPS 70-032 gr 15cm w systemie tynkow
mineralnych malowanych farbg silikonowa

- wymiang obrobek blacharskich i parapetow z blachy powlekanej RAL 7038

- ocieplenie dachu styropapg EPS 100 gr 15cm z pokryciem dwuwarstwowym papa
termozgrzewalng

- wymiane¢ obrobek blacharskich i orynnowania 150/120mm z blachy powlekanej w kolorze
szarym

- wymian¢ wytazéw dachowych na wytazy 80/80cm z nadstawg dostosowane do pokry¢
papowych
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- montaz dodatkowego wytazu dachowego 80/80cm z nadstawag dostosowanego do pokry¢
papowych

- zabezpieczenie doj$cia do wytazu dachowego z poziomu strychu poprzez wykonanie
dodatkowego przepierzenia drewnianego na strychu oraz montaz drabiny stalowej

- przemurowanie komindéw ponad dachem z cegly klinkierowej o nasigkliwosci do 6%,
murowanej na zaprawie murarskiej z trasem,

- montaz dodatkowych 5szt kominkéw wentylacyjnych o $rednicy 125mm izolowanych ze
skraplaczem dostosowanych do pokry¢ papowych dla zapewnienia wentylacji dwoch klatek
schodowych, lokalu mieszkalnego oraz dwoch strychow

- wymian¢ wywiewek kanalizacyjnych

- wymiana cze$ci stolarki okiennej na okna PCV trzyszybowe wyposazone w nawiewniki
wentylacyjne

- Wymiang¢ parapetow wewngtrznych przy wymienianych oknach, parapety z ptyty widrowe;j
okleinowanej gr 3cm

- wymiang drzwi wejsciowych do klatki schodowej — wejscie od strony podworka

- renowacj¢ ozdobnych drzwi wejsciowych do klatki schodowej — dwuskrzydtowych

- remont zadaszenia nad tarasem zewngtrznym w poziomie parteru wraz z uzupetnieniem
pokrycia plyta z poliweglanu litego bezbarwnego gr 6mm

- malowanie stalowej balustrady tarasu farba olejna

- montaz dodatkowych kratek wentylacyjnych szt 2 w poziomie piwnic wraz z przebiciem
otworéw w wolnych przewodach wentylacyjnych dla zapewnienia wentylacji w poziomie
piwnic

- wykonanie izolacji przeciwwodnej $cian podziemia

- przemurowanie murka oporowego przy schodach zewnetrznych wraz z zabezpieczeniem
tynkiem antywysoleniowym

- remont kamiennych stopni schodowych

Wszelkie zalecenia zawarte w projekcie zostaly uzgodnione z Inwestorem.

2.2. Opis budynku.

Nazwa elementu e . .
Material i wymiary

budynku
Fundamenty Fundamenty z cegly pelnej i z kamienia.
Sciany nosne Sciany nosne kondygnacji naziemnych gr. 38, 25cm z cegly pehne;.

Sciany zewnetrzne | Sciany zewnetrzne i szczytowe i wykonane jak wyzej z cegly petnej
ostonowe

Sciany dziatlowe Sciany dziatlowe kondygnacji nadziemnych gr. 12 i 25 cm z cegly pelnej
Stropy Stropy migdzy kondygnacyjne — drewniane belkowe, strop nad piwnica ceglany
Schody Konstrukcja schodow wewnetrznych — schody drewniane

Konstrukcja dachu | Konstrukcja dachu drewniana
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Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi papa

Podtogi i posadzki

Na klatce schodowej podilogi drewniane, w lokalach mieszkalnych posadzki
wykonane indywidualnie przez lokatorow.

Stolarka okienna i
drzwiowa

Stolarka okienna drewniana i pcv typowa zespolona. Drzwi wejsciowe
dwuskrzydtowe, ozdobne drewniane z na§wietlem.

Wykonczenie $cian
wewnetrznych

Sciany wewnetrzne lokali mieszkalnych oraz $ciany klatki schodowej
otynkowane tynkiem kat. III. Wykonczenia w poszczegolnych lokalach
mieszkalnych wykonane indywidualnie przez lokatorow.

Wykonczenie $cian

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonano z blachy ocynkowanej.

zewngtrznych

Trzony Budynek wyposazony w wentylacje grawitacyjna.
wentylacyjne

2.3 Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

powierzchnia zabudowy 240 m2
kubatura budynku 4160 m3
Wysokos¢: 1255 m

Dzialka nr 783/1, ob. 0006 Stupsk

Obszar oddzialywania: dzialka nr 1877, 744

2.4. System ocieplenia.

Opracowanie przewiduje:

- wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych powyzej cokotu budynku w technologii BSO z
wykorzystaniem styropianu EPS 70-032 gr. 15c¢m jako materiatu izolujacego. System oraz
przewidywana grubo$¢ ocieplenia nie przekraczajaca 150mm jest sklasyfikowana jako
nierozprzestrzeniajaca ognia (NRO). Wykonczenie: tynki mineralne, faktura baranek, granulat
gr do 2mm, malowanie farbg silikonowa

- wykonanie ocieplenia dachu styropapa gr 15cm z pokryciem dwuwarstwowym papa
termozgrzewalna

Przy wykonywaniu ocieplenia niezbe¢dna jest znajomos$¢ i1 postugiwanie si¢ przez wykonawce
instrukcja

ITB nr 334/02 ,,Bezspoinowy system ocieplenia $cian zewngtrznych budynkow”

Nalezy stosowa¢ materialy posiadajace aprobate techniczng i karty techniczne produktow na
caty system ocieplenia. Nie dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow sktadowych z réznych
systemow docieplen.

2.4.1. Materialy podstawowe

- ptyty styropianowe EPS 70-032 gr. 15 i 2cm, ocieplenie $cian zewngtrznych: samo gasnace,
sezonowe (cigty na ptyty po dwoch miesigcach od daty produkcji), o gestosci objetosciowe;j
min. 15-40 kg/m2, wymiary powierzchni ptyty 100x50 cm, krawedzie ostre bez uszczerbkow,
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- siatka z wldkna szklanego: szeroko$¢ 100 cm, o oczkach min. 3 mm o splocie
uniemozliwiajgcym  przesuni¢cie oczek, impregnowana polimerowo, odporna na alkalia
(zaprawa klejowa),

- zaprawa klejowa: sucha zaprawa mrozo i wodoodporna mieszana z wodg (zaprawa nadaje si¢
do uzytku po 10 minutach od momentu wymieszania z wodg),

- podktad tynkarski: gotowy preparat , ktoéry po wyschnigciu daje cienkg i szorstkg powtoke
wzmacniajgcg przyczepnos¢ tynku, nanosi¢ za pomocg watka lub pedzla, zabrania si¢ stosowac
W postaci rozcienczone;j,
- tynk mineralny: tynk cienkowarstwowy o fakturze drobny baranek o ziarnie 2,0 mm, ilo$¢
dodawanej wody w celu uzyskania optymalnej konsystencji nalezy $cisle przestrzega¢ az do
zakonczenia prac tynkarskich,
- farby silikonowe, o podwyzszonej odporno$ci na zabrudzenia
- styropian EPS 100 gr 15cm jednostronnie okleinowany papa
- Iaczniki teleskopowe z wkretami do drewna, systemowe do mocowania styropapy
- papa termozgrzewalna podktagdowa 4,5mm
- papa nawierzchniowa PYE PV200 S5
- obrobki blacharskie z blachy powlekanej gr 0,55mm w kolorze szarym
- orynnowanie z blachy powlekanej, systemowe 150/120mm
- kominki wentylacyjne izolowane, ze skraplaczem dostosowane do pokry¢ papowych
- wylazy dachowe 80x80cm z podstawa dostosowane do pokry¢ papowych, wypehienie z
poliweglanu komorowego, bezbarwnego Ug = 1,1 W/m2K, sprezyny gazowe z ogranicznikami
przeciw-wiatrowymi
- kotki plastikowe do mocowania izolacji termicznej: kotki pcv wbijane z talerzykami,
glebokos¢ zakotwienia kotka w warstwie konstrukcyjnej sciany powinna wynosi¢ nie mniej
niz § cm

2.4.2. Sprzet
Do wykonania rob6t termo modernizacyjnych $cian nalezy zastosowaé rusztowania
zewngtrzne rurowe zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru ustawionego
rusztowania. Rusztowanie powinno by¢ ostonigte siatkami ochronnymi 1 zabezpieczone od
porazenia piorunem.
2.5. Remont cokolu i Scian podziemia
2.5.1. Remont cokolu
Opracowanie przewiduje:
- wymiang tynkow cementowo wapiennych na tynk renowacyjny antywysoleniowy z
malowaniem farbg silikonows, po uprzednim oczyszczeniu i pokryciu preparatem
przeciwgrzybowym
2.5.2. Remont $cian podziemia,
Opracowanie przewiduje:
- wykonanie wykopow wzdtuz $cian cokotu wraz z zerwaniem nawierzchni betonowej (na
terenie podworka) 1 nawierzchni z ptytek betonowych (chodnik wzdtuz ulicy Partyzantow) do
poziomu gory taw fundamentowych
- oczyszczenie powierzchni odstonietych $cian 1 uzupetnienie ubytkoOw spoinowania
- wykonanie izolacji przeciwwodnej dwusktadnikowa masg hydroizolacyjna
- zabezpieczenie izolacji folig ochronng
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- zasypanie wykopow

- odtworzenie nawierzchni z ptytek chodnikowych wzdtuz ulicy Partyzantéw wraz z
podktadami

- wykonanie opaski z ptytek betonowych 50x50x7 na podsypce piaskowej wzdtuz cokotu
budynku

2.6. Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie

Istniejace rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie nalezy zdemontowac i zamontowac
nowe na warstwie ocieplenia. Zaprojektowano rynny @150 mm i rury spustowe @120 mm jako
gotowe elementy z blachy powlekanej w kolorze szarym

2.7. Stolarka okienna i drzwiowa.

Zaprojektowano wymiang zniszczonych okien drewnianych na nowe z PCV rozwierno uchylne
U=0,9 W/m?K, trzyszybowe z nawiewnikami, wraz z parapetami wewnetrznymi z plyty
wiorowej okleinowanej gr 3cm. Drzwi wejsciowe od frontu nalezy poddaé¢ renowacji. Drzwi
wejsciowe do bocznej klatki schodowej (wejécie od strony podworka) nalezy wymieni¢ na
nowe, stalowe okleinowane z naswietlem, drzwi wyposazy¢ w samozamykacz

2.8. Ocieplenie dachu, remont kominéw

Ocieplenie dachu wykona¢ ze styropapy EPS 100 gr. 15cm wraz z nowym pokryciem z papy
termozgrzewalnej podktadowej 4,5mm i nawierzchniowej 5,2mm. Kominy ponad dachem
przemurowac z cegly klinkierowej petnej kl 50, o nasiakliwosci do 6% na zaprawie murarskiej
z trasem. Wyloty przewoddéw kominowych wykona¢ zgodnie z normg PN. Na dachu
zamontowa¢ dodatkowo kominki wentylacyjne, izolowane ze skraplaczem, dostosowane do
pokry¢ papowych, dla zapewnienia wentylacji dwéch klatek schodowych, dwoéch strychow i
lokalu mieszkalnego. Wszystkie obrobki blacharskie na dachu podleja wymianie na obrobki z
blachy powlekanej w kolorze szarym.

2.9. Remont tarasu

Balustradg 1 konstrukcje¢ zadaszenia tarasu nalezy oczyS$ci¢ ze starej farby i przemalowac¢ farba
chlorokauczukowg a kolorze czarnym.

Konstrukcje tarasu nalezy dodatkowo przebudowa¢ i wzmocni¢ uwzgledniajgc grubosé
ocieplenia. Dodatkowo zamontowaé pokrycie z plyty poliweglanu litego, bezbarwnego gr
6mm wraz z obrébkami blacharskimi wzdtuz potaczenia ze §cianami/

Filary ceglane wraz z policzkiem plyty balkonowej oblozy¢ tynkiem antywysoleniowym jak
cokotl budynku.

2.10. Kolorystyka elewacji.

Projekt przewiduje wykonanie na warstwie izolacyjnej tynku mineralego

cienkowarstwowego malowanego farbami silikonowymi odpornymi na porosty i

zabrudzenia. Projektowane kolory tynku dobrano z palety barw Baumit:

O $ciany — kolor 0437

O obramienia, el. architektoniczne — kolor 0449
O cokot — kolor grafitowy
O

oScieze okienne i drzwiowe w kolorze bialym; w poziomie cokotu — kolor grafitowy

str. 5



2.11. Zalecenia ogo6lne do wykonania robét.

Prace nalezy wykonywa¢ w suchych warunkach, bez opadéw i przy wilgotnosci powietrza
ponizej 80%, nie wskazane jest wykonywa¢ prace na powierzchniach silnie nastonecznionych,
zaleca si¢ ostony z gestej siatki zamontowane na rusztowaniach.

Grubo$¢ warstwy klejacej przy pojedynczej tkaninie powinna miesci¢ si¢ w granicach 3mm do

6mm, a sgsiednie pasy tkaniny winny by¢ przyklejone na zaktad min. 10 cm w poziomie i
pionie.

Obrobki blacharskie - parapety podokienne z blachy powlekanej winny wystawa¢ min. 40 mm
poza lico $ciany, oraz szersze o 20 mm z kazdej strony od szerokosci okna.

W celu zwickszenia odpornos$ci warstwy izolacyjnej na uderzenia mechaniczne nalezy
zastosowac¢ na wszystkich naroznikach pionowych budynku a takze obramowaniach drzwi i
okien perforowane katowniki (aluminiowe z wtopiong siatkg).

Schody wejsciowe z blokow kamiennych: Mur oporowy przy schodach przemurowac z cegly
petnej 1 zabezpieczy¢ obustronnie tynkiem antywysoleniowym malowanym farbg silikonowa,
wierzch murka przemurowac rolka z cegly klinkierowej w kolorze szarym z wmurowaniem
uchwytow pochwytu stalowego. Odrestaurowac drewniane dwuskrzydtowe drzwi wejSciowe.
Zdemontowa¢ elementy metalowe z $cian zewnetrznych. Wykona¢ spadki z zaprawy
szpachlowo klejowej w oknach piwnicznych. Wykopy zewnetrzne dla odstonigcia $cian
podziemia powinny by¢ oznaczone i zabezpieczone na catej ich dtugosci.

2.12. Uwagi koncowe.

- Wykonawca jest odpowiedzialny za wlasciwe 1 zgodne z przeznaczeniem uzycie materialow.
- Wszelkie zmiany materialowe nalezy konsultowa¢ z autorem projektu.

- Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa 1 odbioru robot,
sztuka budowlang 1 z zachowaniem bezpieczenstwa 1 higieny pracy. Roboty nalezy wykonywac
zgodnie z instrukcjg producenta 1 kartg techniczna produktu.

- Remont budynku prowadzony bedzie na czynnym obiekcie, z tego wzgledu teren powinien
by¢ ogrodzony, nad wejsciem do budynku wykona¢ daszki.

- Z uwagi na przewidziane rusztowanie do wykonywania prac nalezy przeszkoli¢ pracownikoéw
1 sprawdzi¢ aktualno$¢ ich badan lekarskich-praca na wysokosci.

- Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ pod staltym nadzorem osoby posiadajace
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

- Szczegolowy zakres robot budowlanych okreslony jest w przedmiarze robot.
2.13. Materialy rozbiorkowe

Materiaty rozbidorkowe przekaza¢ do zagospodarowania prze wykonawce. Gruz, pape wywiez¢
z terenu budowy 1 poddac¢ utylizacji.
2.14. Ochrona przeciwpozarowa

Planowana termomodernizacja nie naruszy obowiazujacych przepisow pozarowych.

2.15. Wymagania ochrony Srodowiska

Termomodernizacja nie bedzie oddziatywac szkodliwie na srodowisko.

2.16. Nadzér inwestorski

Catos¢ prac powinna odbywac si¢ pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z wymogami
BHP i sztuka budowlang. Zastosowane materialy powinny posiada¢ wymagane $wiadectwa i
certyfikaty.
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2.17. Dodatkowe informacje dotyczace wykonania prac

Do wykonania robot budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i
stosowane w budownictwie ze znakiem B. Wszelkie prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z
instrukcja producentéw materiatdéw budowlanych oraz instrukcja wykonywania docieplen
systemowych dotyczacych $cian i stropow i dachow WT2017-21. Prace winny by¢
prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad sztuki budowlanej i
przepisow BHP. Warunkiem uzyskania duzej trwato$ci ocieplenia $cian jest dobre wykonanie
1 wzajemna zgodnos¢ poszczegdlnych materialow sktadowych pod wzglegdem mechanicznym
1 chemicznym. Nie dopuszczalne jest stosowanie nie jakoSciowych materiatléw, czesto
zastepczych a tym samym nie sprawdzonych w danym zestawie komponentow. Bezwzglednie
nalezy przestrzega¢ rezimow technologicznych zalecanych przez producenta. Do
wykonywania robot budowlanych nalezy stosowac tylko takie materiaty, ktére posiadaja atest
budowlany i PZH. Muszg to by¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie ze znakiem “B”. Wykonawca robot wystapi do odpowiednich instytucji
urzedowych o zajecie pasa drogowego i chodnika na czas prowadzenia prac.

Aktualizacja opracowania:
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