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1. Podstawa opracowania

» Zlecenie Inwestora
» Wizja lokalna w dniu 21/01/2021

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania sg wytyczne oraz okreslenie zakresu dla sporzgdzenia
kosztorysu Inwestorskiego budynku mieszkalnego/swietlicy zlokalizowanego w
gminie Pobiedziska na dziatce o numerze ewidencyjnym 88 w Kocanowie, numer
adresowy 26.

3. Zakres i cel opracowania
Zakres opracowania obejmuje prace remontowe w zakresie dachu budynku
Celem opracowania jest:

» Wskazanie zakresu prac, ktore sg niezbedne do wykonania w celu naprawy
dachu przedmiotowego budynku.

» Wskazany zakres prac bedzie podstawg sporzgdzenia kosztorysu
inwestorskiego.

4. Charakterystyka obiektu — stan istniejacy

Dziatka na ktorej znajduje sie budynek przeznaczony do rozbiérki jest na tyle duza,
ze bedzie mozna swobodnie prowadzi¢ prace remontowe wraz z lokalizacjg zaplecza
budowy. Na dziatce znajduje sie wolnostojgcy wiata na samochody. Budynek
przeznaczony do remontu zlokalizowany jest w potudniowo zachodniej czesci dziafki
blisko wjazdu na jej teren. Wjazd na teren dziatki znajduje sie od strony zachodnie;.
Wejscie gtowne do budynku znajduje sie od strony pdtnocnej. Wejscie to jest tez
przeznaczone dla komunikacji zamieszkujgcej ten budynek ludnosci. Sg to dwa
lokale mieszkalne oraz swietlica gminna. Klatkg schodowg mozna dosta¢ sie na
poddasze, ktére we wschodniej czesci jest zagospodarowane na lokal mieszkalny,
natomiast w zachodniej czesci przeznaczone jest jako funkcja strychowa. Na dziatce
znajduje sie nie duza ilos¢ zieleni niskiej oraz wysokiej. Budynek przeznaczony do
remontu jest obiektem dwukondygnacyjnym, z poddaszem uzytkowym. Budynek
zostat wybudowany okoto 100 lat temu. Budynek nie jest podpiwniczony. Budynek
zostat wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej z drewniang wiezbg
dachowg. Dach kryty dachéwkg ceramiczng. Obiekt jest wykonczony, nieocieplony.
Sciany ostonowe w stanie dobrym. Drobnych napraw wymaga kamienny cokét oraz
fragmenty muréw — brak fug. Stolarka otworowa PCV i drewniana w stanie dobrym.
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» Konstrukcja dachu drewniana w stanie dobrym, krokwie znajdujgce sie
wewnatrz budynku, nadajg sie do wykorzystania przy nowym pokryciu
dachowym,

» Krokwie znajdujgce sie na zewnatrz budynku w stanie ztym, nie nadajgcym
sie do ponownego wykorzystania,

» Wiatrownice oraz podbitka okapow z desek w stanie ztym, nie nadajgcym
sie do ponownego wykorzystania,

» Dachowka w stanie ztym, porosnieta mchem, wykruszona, naprawiana
réznego rodzaju zaprawami, nie nadaje sie do ponownego wykorzystania,

» Tynki na kominach wraz z obrobkami blacharskimi kominédw wymagajg
wymiany.

» Rynny i rury spustowe wymagajg wymiany

» Murtaty wystajgce po za obrys budynku, na ktérych wspierajg sie krokwie w
stanie ztym, nalezy wymieni¢ na nowe.

» Instalacja odgromowa nie do odzysku, do wykonania nowa.

5. Opis robét remontowych

Do wykonania jest remont pokrycia dachowego przedmiotowego budynku wraz z
robotami towarzyszgcymi. Prace bedg polegaty na:

» Demontaz i utylizacja dachowki oraz montaz nowej dachéwki karpiowki

» Demontaz i utylizacja obrébek blacharskich kominéw i okien potaciowych
oraz montaz nowych obrobek kominéw i okien potaciowych (okna w stanie
dobrym do ponownego wykorzystania)
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» Demontaz i utylizacja krokwi szczytowych oraz montaz nowych krokwi
drewnianych z zachowaniem zdobienia ich koncowek.

» Demontaz i utylizacja podbitki drewnianej okapdéw oraz montaz nowej
podbitki drewnianej
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» Demontaz murtat wystajgcych po za obrys budynku oraz montaz nowych
murtat pod wsparcie krokwi

» Demontaz rynien i rur spustowych wraz z utylizacjg oraz montaz nowego
orynnowania wraz z rurami spustowymi wyposazonymi w czyszczaki!

» Powierzchniowa impregnacja przeciw szkodliwemu dziataniu ognia,
owaddw, grzybow oraz plesni konstrukcji wiezby dachowej impregnatem
np. Fobos M-4 (Krokwie, stupy, kleszcze, zastrzaty, miecze)

» Do rozbidrki i utylizacji taty oraz do zamontowania nowe faty i kontrtaty w
celu wyprowadzenia ptaszczyzny na istniejacych krokwiach
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» Do demontazu instalacja odgromowa wraz ze zwodami pionowymi oraz do
montazu nowa, kompletna instalacja odgromowa wraz z niezbednymi
pomiarami.

» W ramach prac remontowych wskazane jest miejscowe naprawienie murow
fundamentowych z kamienia polnego oraz spekan s$cian ostonowych —
uzupetnienie fugowania

v'  Nalezy zwroéci¢ uwage aby wszystkie elementy drewniane, ktore zostang
wymienione na nowe posiadaly ksztalt i zdobienia odpowiadajace
istniejgcym elementom drewnianym:
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6. Aktualizacja zakresu:

» Demontaz zniszczonego poszycia podtogi strychu. Luzne i sprochniate deski
do wymiany. Wymiana legarow i wykonanie na nowo tzw. ,Slepej podtogi” na
legarach

» Do wykonania dwa przewody wentylacyjne zgodnie z zaleceniami opinii
kominiarskiej z dnia 20/04/2021.

7. Zagospodarowanie materiatldow z rozbiérek

Posiadacz odpadéw powinien postepowac z odpadami w sposéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami oraz wymogami ochrony srodowiska. Materialy z
rozbiorki obiektu powinny by¢é segregowane w miejscu ich demontazu i
magazynowane selektywnie do czasu wywozu z placu rozbiorki. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. Nr 112, poz 1206) materiaty z rozbiérki obiektu nalezg do grupy 17
— odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej.

W rezultacie robo6t rozbiorkowych zostang wytworzone nastepujgce rodzaje
odpaddéw:

17.01.02 — gruz ceglany
17.01.03 — odpady innych materiatéw ceramicznych i elementow wyposazenia

17.01.80 — usuniete tynki
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17.04.05 — zelazo i stal
17.09.04 Zmieszane odpady z demontazu inne niz wymienione wyzej

Z wytworzonych odpaddéw nalezy oddzieli¢ te, ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla
ochrony srodowiska. Pozostate odpady podlegajg sktadowaniu na sktadowisku
odpaddéw komunalnych.

8. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego
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