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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Nazwa Inwestycji

Rozbudowa i nadbudowa garazu Ochotniczej Strazy
Pozarnej polegajgca na budowie nowego garazu, pom. Pomocniczego i dwdch pomieszczen

technicznych w Bobrowcach ul. Srodkowa 3, gm. Mszczonéw

Kategoria lll - inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do

dwéch stanowisk wtgcznie

1.2 Podstawa opracowania:

e Umowa na prace projektowe z Inwestorem

e Mapa terenu dla celéw projektowych

e DECYZJA o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Mszczonowa

e Zatozenia otrzymane od Inwestora oraz ustalen z Inwestorem w okresie do wydania
projektu

e Obowigzujgce przepisy i zasady wiedzy inzynierskie;j.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1 Teren

Dziatki na ktorej planowana inwestycja jest zabudowana przez garaz OSP, budynek socjalny
,pomocniczy przy OSP oraz zagospodarowanie takie jak altana, parking, komunikacje pieszg i
urzadzenia techniczne. Na dziatke prowadzg dwa istniejgce wjazdy z drogi publicznej oraz dwa
wejscia.

Teren przeksztatcenia wskazany w projekcie obejmuje budynek garazu oraz przylegty teren oraz
cze$¢ utwardzong dziatki. Teren jest ogrodzony.

Powierzchnia terenu jest wyréwnana, trawa okresowo koszona.
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2.2 Lokalizacja i sgsiedztwo
Dziatka jest zabudowana, sgsiaduje z dwoma ulicami i zabudowg jednorodzinng oraz polami
uprawnymi.

Sposadb uzytkowania najblizszego bezposredniego otoczenia jest zréznicowany.

2.3 Analiza Urbanistyczna — Zgodnos¢ z WZ

Ustalono dla terenu inwestycji:

o wskaznik powierzchni zabudowy (istniejgcej i projektowanej) w stosunku do powierzchni
terenu objetego inwestycjg - od 12% do 24%; utwardzen — SPELNIONO projektujac 19%

e szerokos$¢ elewacji frontowej budynku po rozbudowie — 13m + 2m;

e SPEENIONO projektujac 14,41 m

e wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (bez elementéw
szczytowych i lukarn dachowych) - 4m + 2m; SPE£NIONO projektujgc 5,5 m

e wysokosc¢ gtéwnej kalenicy - 5m £ 2m; SPEENIONO projektujac 5,5 m

e dachy budynkdw - dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych max 450. SPEXNIONO projektujgc 20

3. Uktad urbanistyczny i architektoniczno— funkcjonalny obiektu
3.1. Sposéb dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy
Projektowane rozwigzania projektowe swoim ksztattem, wysokoscig oraz formg sg dostosowane

do otoczenia i krajobrazu.

3.2. Charakterystyka ekologiczna obiektu
Obiekty nie wptywajg negatywnie na glebe gdyz nie generuje dodatkowego obcigzania sciekami
sanitarnymi. Odwodnienie nowego garazu zostanie pofgczone z nowym szczelnym zbiornikiem na
nieczystosci. Woda opadowa rozprowadzona w teren dziatki. Obiekt nie wptywa na wody
podziemne. W zaprojektowanym obiekcie nie zastosowano urzgdzen wptywajgcych szkodliwie na

Srodowisko przyrodnicze ani zdrowie ludzi.



Nowy garaz zaprojektowano funkcji wytwarzajacych emisje szkodliwe dla srodowiska ponad

poziom dopuszczany przez przepisy i Polskie Normy.

3.3. Dostosowanie osiedla dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
Garaz zaprojektowano tak aby byt dostepny z poziomu terenu. Brak progow oraz barier

uniemozliwiajacych dostep dla oséb niepetnosprawnych.

3.4. Analiza nastonecznienia:
Nowy garaz zostat zaprojektowany tak aby spetnia¢ wymagania WT. Dla budynku o takiej funkcji
nie przewiduje sie wymagan nastonecznienia. Nowa zabudowa nie wptywa na zabudowe

sgsiednia.

3.5. Analiza przestaniania:
Nowy garaz zostat zaprojektowany tak aby spetnia¢ wymagania WT. Dla budynku o takiej funkcji

nie przewiduje sie wymagan przestaniania . Nowa zabudowa nie wptywa na zabudowe sgsiednia.

4, Dane powierzchniowe terenu

Dziatka nrew. 74/1 i 74/3 o powierzchni 1823,74 m2. Bilans terenu istniejgcego zgodnie z

dostarczong mapa do celéw projektowanych oraz realizowanym projektem zagospodarowania

terenu.

4.1. Projektowane zagospodarowanie terenu- parametry

- w granicach objetych wystgpieniem o Pozwolenie na Budowe — w zakresie dziatki nrew. 74/1 i

74/3 —teren wtasnosci Inwestora

BILANS TERENU

powierzchnia % Wymagania WZ
1 |Dziatka 74/1 609,32
2 |Dziatka 74/3 1214,42
3 |Teren inwestycji 1823,74 100%
4 |Pow. Zabudowy garazy 159,56
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powierzchnia % Wymagania WZ
5 | Pow. Zabudowy bud. socjalalny 175,56
6 |Pow. Zabudowy altany 12,96
7 |Pow. Zabudowy 348,08 19% 12% do 24%;
8 |Pow. Podjazddéw i miejsc parking. 225,41
9 |pow. Chodnikow 89,96
10 | Pow. Smietnika 4,2
11 |studzienki 1,7
12 | Pow. Utwardzona 321,27 18%
13 | Pow. Zieleni na zbiornikach 15,5
14 | Pow. Zieleni 1138,89
15 | Pow. Biologicznie czynna 1138,89 62%
16 |Szerokosc¢ elewacji frotowej 14,41 13m +2m
17 |wysokosc¢ elewacji 5,27 4m £ 2m
18 | Wysokos¢ kalenicy 5,5 5mi2m
Pow. utwardzona wjazdu w pasie drogo-
19 350
wym
4.2 Bilans miejsc parkingowych

Decyzja o0 WZ nie wymaga miejsc parkingowych. Projektuje sie utwardzenie na dziatce jako dojazd

i miejsca parkingowe w ilosci 4 sztuk.

Spetniono wymog ilosci miejsc postojowych dla samochodéw

5. Infrastruktura zewnetrzna

5.1. Drogi i podjazdy na terenie

W projekcie zatozono poszerzenie jednego z wjazdow na dziatke. Projekt uzgodniono i uzyskano
Decyzje o lokalizacji wjazdu. Na terenie dziatki inwestycyjnej nie zmieniono uktadu komunikacji.
Dotychczasowy teren utwardzony uporzadkowano i zorganizowano tak by zachowac¢ dostep

komuniSkacyjny i wydzieli¢ 4 miejsca postojowe.
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5.2. Zielen

e Zielen istniejgca

Teren opracowania znajduje sie pomiedzy nieuzytkami i dziatkami zagospodarowanymi budynkami
mieszkalnymi. Teren przeksztatcenia jest terenem zielonym, nie zorganizowanym trawnikiem.

Nie przeksztatcany teren zielony inwestycji zagospodarowany trawnik.

5.3. Drobne formy architektoniczne

Na terenie nie przewidziano zmian w zakresie matych form architektonicznych.

Zmianom ulegnie jedynie czes¢ ogrodzenia dostosowujgc jg do nowej zabudowy.

5.3.1. Nawierzchnia podjazdu i czesci nowych utwardzen projektuje sie z kostki betonowej

6 cm na podsypce z ustabilizowanego piasku.

5.3.2. Ogrodzenie terenu zostanie zmodyfikowane w zakres i rozbudowanego budynku.

Materiaty i sposob ogrodzenia nalezy zmodyfikowaé korzystajac z odzyskanych materiatow.

5.3.3. Na terenie zaprojektowano utwardzony plac na gromadzenie nieczystosci statych.

5.4. Przyfacza instalacyjne

Projektowany budynek wymaga relokacji sieci wodociggowej na dziatce inwestycyjne;.
Zgodnie z odrebnym opracowaniem uzgodniono i zaprojektowano zmiane przebiegu sieci
wodociggowej. Przytgcze wody i energetyczne podtgczone jest do budynku socjalnego,
pomocniczego. Budynek istniejgcy garaziu podtgczony jest instalacja miedzy budynkami do
instalacji energetycznej. Nalezy instalacje energetyczng zmieni¢ w zakresie podfgczenia garazy po
dobudowie i nadbudowie. Tablice projektuje sie w jednym z pomieszczen technicznych nowej
czesci budynku. Do budynku nalezy doprowadzi¢ instalacje wody. Zaprojektowano nowy zbiorni na
hieczystosci o powierzchni 5m?.
Istniejgca sie¢ energetyczna w kolizji z istniejgcym budynkiem garazowym. Zgodnie wytycznymi
inwestora projekt nie zaktadat ingerencji w kolizje. Garaz istniejgcy w projekcie dodatkowo

zabezpieczono elewacjg i dachem NRO.
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6. WARUNKI BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

Istniejgcy garaz OSP znajduje sie bezposrednio pod siecig energetyczng sredniego napiecia. Projekt
garazu zaktada zabezpieczenie starej czesci garazu i nowej czesci garazy w klasie NRO dla dachu i
$cian przebiegajacych w strefie 3 metréw od istniejacej sieci energetycznej (w rzucie). Sciany

zaprojektowano z wetny mineralnej niepalnej, dach z ptyty warstwowej REI60.

6.3.Drogi pozarowe

Nie ma wymagan. Droga wewnetrzna bedzie stanowita dostep do budynkdw.
Projektowany budynek nie posiada strefy pozarowga zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi
ZL 11l o powierzchni przekraczajacej 1.000 m?, obejmujgcy kondygnacje nadziemng inng niz

pierwszg.

7. Opis zagrozen

7.1. Dane dotyczace wptywu eksploatacji gérniczej

Zakres opracowania obszaru na ktérym zlokalizowana jest inwestycja nie znajduje sie na obszarze
eksploatacji gornicze;j.

7.2. Nie ingeruje sie w urzadzenia wodne, ktére sg zidentyfikowane.

Jezeli podczas prowadzenia prac ziemnych na stosunkowo niewielkiej powierzchni tj. wykopdow
liniowych waskoprzestrzennych i ptytkich ujawnig sie niezidentyfikowane elementy sieci
drenarskiej, wszystkie ujawnione urzadzenia zostang zachowane Ilub zlikwidowane lub
przebudowane po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcy i ewentualnym uzyskaniu pozwolenia

wodnoprawnego w drodze odrebnego opracowania

7.3. Dane dotyczace ochrony zabytkow

Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i nie podlega ochronie na

podstawie ustalen decyzji o WZ i ogélnodostepnych dokumentach.

7.4. Informacje i dane dot. zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
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Inwestycja nie przewiduje zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych. Obiekt nie bedzie miat ucigzliwego wptywu na
otoczenie; brak emisji hatasu, dziatalnos¢ bez szkodliwych odpadéw . Eksploatacja obiektow nie
bedzie przekracza¢ standarddow jakosci Srodowiska.

7.5. Tereny zalewowe

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie zalewowym.

7.6. tad przestrzenny
Projektujgc zapewniono tad przestrzenny . Uksztattowano przestrzern tworzac harmonie
otoczenia oraz uwzgledniajgc uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo-

spoteczne, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

7.7. Forma architektoniczna projektowanej zabudowy jest zharmonizowana z krajobrazem i

dostosowana do uwarunkowan historycznych i kulturowych.

7.8. Wymagania dotyczgce ochrony oséb trzecich Planowane przedsiewziecie nie powoduje

naruszenia intereséw oséb trzecich, w tym:

* pozbawienia dostepu do drogi publicznej,

* pozbawienia mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,

* pozbawienia dostepu do swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
e uciazliwosci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

zanieczyszczenia powietrza i wody
Arch. Mirostaw Poc¢ Arch. Szymon Ciszkowski
Architekt upr. St465/85

Cztonek Mazowieckiej I1zby Architektow

Warszawa, 31 lipca 2023



