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Ekspertyza techniczna

1. Przedmiot opracowania i lokalizacja
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukeji i elementdw budynku
comu pomocy spofeczne) | projekfowanej kottowni w hydroforni zewnetrznej z uwzglednieniem stanu
Pocioza grunfowego ziokalizowanego na dziatce o nr ewid. 2/15 w miejscowosé Piotrkéw Kujawski.

2. Cel i zakres opracowania
Celem opracowaniz jest okreslenie stanu technicznego budynkdw i jego elementéw. Opracowanie
Sporzaczone jest poc kafem planowanej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw. Zakres
S9€jPuye axfuaing ocenz sfanu fechnicznego budynku wraz z analiza wystepujacych zjawisk i ich
PrIyczyn, wnioski kofcowe stanowigce podstawe do dalszego postepowania oraz dokumentacje

3. Podstawa opracowania

Opracowano na podstawie:
- Uzgodnien z Inwestorem;
- Dokumentacji inwentaryzacyjnej budynkéw dostarczonego przez Inwestora w formie elektronicznej;
- Wizja na obiekcie;
- Projeki budowalny;
- CSowiazujace normy, przepisy prawne i literatura techniczna:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 tj);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkdw technicznych,

j2kim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 t,.);

L. Charakterystyka obiektu

Zaktada sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i termomodernizacje budynku Domu Pomocy
Spoteczne] oraz przebudowe budynku hydroforni wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
¥otfownie oraz wykonanie niezbednej infrastruktury fowarzyszacej. Istniejacy budynek DPS-u stanowi
Zfozong bryte w postaci przylegajacych do siebie prostopadtoécianéw o zréznicowanych wysokoSciach,
Przecmiotowy obiekt w czasie swojego uzytkowania poddawany byt rozbudowie i przebudowie, wynikiem
czzgo jest stosunkowo duza ztozono$é obiektu, ktorego bryta w catodci jest mato spdjna pod
wzgledem architektonicznym. Istniejacy budynek posiada od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych i jest
czesciowo podpiwniczony. Wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej. Nad najstarsza czesci
Sugynku wykonano dach spadzisty w konstrukeji drewnianej przykryty blacha ptask3 tworzac poddasze
meuzytkowe. Nad pozostaty czeScia wykonano stropodachy petne - niewentylowane w konstrukcji
zzibefowej z pokryciem z papy termozgrzewalne;.

Budynek projektowanej kottowni w konstrukeji tradycyjnej murowanej , dach ptaski kryty papa.
Sudynki nie s3 zabytkiem, dziatka nie jest objeta ochrona konserwatorska.

5. Szczegotowy opis
Fundamenty: tawy fundamentowe, murowane z cegty ceramicznej petnej lub  betowe z betonu
zwirowego posadowione ponizej strefy przemarzania |, posadowienie bezpoSrednie na rodzimych
gruntach. W tawach wykonano odsadzki z dwdch stron szerokosci ok 15 em.
éciany fundamentowe: murowane z cegty ceramicznej petnej grubosci ok 43-60 cm.
éciany nosne: éciany noSne zewnetrzne i wewnetrzne o konstrukcji murowanej z elementéw
ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej. §ciany zewnetrzne gruboSci ok 43-60 cm
éciany dziatowe: Murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej otynkowane.
Stropy: Betonowe i ceglane.
Dach: Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowy, krycie blacha na deskowaniu. Dach ptaski
betonowy kryty papa.
Stolarka: Stolarka drzwiowa drewniana i aluminiowa, okienna drewniana i PVC,
Tynki: Wewnetrzne na Scianach- cemenftowo-wapienne. Zewngtrzne nakrapiane cemenfowo-wapienne.
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Ekspertyza

6. Ocena stanu technicznego
Na podstawie skryptu WACETOB ,Zuzycie obiektow budowlanych” Warszawa 2000 r., przyjgto
nastepujaca klasyfikacje stanu technicznego elementdw budynku:

Tabela 1 Kryteria ogodlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementdw budynku

techniczna

Lp. | Klasyfikacje stanu |Procentowe zuzycie Kryterium oceny
technicznego elementu elementu
Element jest dobrze utrzymany, konserwowany,

1 Bardzo dobry 0-10 nie yy"kaz’UJ:e zuzycia i uszkodzelﬁ. Fechy i o
wtasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymogom normy.

Element nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga

2 Dobry 11-25 wystapit nieznaczne ’uszkodzenia, wynikajace z
uzytkowania, szczegolnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji,

" Element ufrzymany jest zadowalajaco. Celowy jest

3 Sredni 26-50 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji itp.

W elemencie wystepujg Srednie uszkodzenia i

b Zadawalajacy 51-60 ubytki niezagrazajace bezpieczefstwu publicznemu.
Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.

W elemencie wystepuja znaczne uszkodzenia,

5 Zty 61-70 ubytki. Cfechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatow majg obnizong klase. Wymagany jest
kompleksowy remont generalny.

6 Awaryjny Powyzej 71 Element nadaje sie do likwidacji

Tabela 2 Kryteria pomocnicze dla okreslenia gtownych elementéw budynku (fundamenty,
Sciany konstrukcyjne, stropy, Scianki dziatowe)
Lp. |Klasyfikacje stanu| Procenftowe Oznaki zuzycia
technicznego Zuzycie
elementfu elementu
Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie wystepuja.
1 Bardzo dobry 0-10 Elementy nosne jak stupy, filary, nadproza odpowiadaja
wymaganiom normowym. Moga wystepowat drobne rysy w
tynkach.
2 Dobry 11-25 Stan elementdw jest dobry. Mury i posadzki piwnic
suche. Odchylenia muréw od poziomu mate.
. Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach, gtownie

3 Sredni 26-50 na wyzszych pigtrach budynku. Zawilgocenia nad

poziomem terenu. Niewielkie uszkodzenia murow.
W elemencie wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki

[ Zadawalajacy 51-60 niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest

czeSciowy remont kapitalny.
Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od

5 Zty 61-710 poziomu i

pionu nieco wigksze. Peknigcia sklepien i filarkow w
ilosci 10% powierzchni elementow.

Mury silnie zawilgocone, wystepujg powierzchniowe
i wgtebne korozje. Znaczne odchylenia od poziomu i

6 Awaryjny Powyzej 1 pionu.

Liczne pekniecia sklepien i filarow, duze zniszczenia
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muréw w roznych miejscach. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatow w stosunku do nowych - duze
zniszczenie

Tabela 3 Kryteria pomocnicze dla okreSlenia zuzycia elementdow wykofnczeniowych
budynku (dachy, stolarka, podtogi i tynki)

Klasyfikacje
stanu
technicznego
elementu

Procentowe
zuzycie Oznaki zuzycia
elementu

Lp.

Powierzchnie dachu- rowne, bez widocznych szczelin w
pokryciu i bez $ladow przeciekdw.
Stolarka- brak spekan w skrzydtach otworow, co
najwyzej drobne szczeliny w oéciezach.
Podtogi- gtadkie, nierozeschniefe, bez szczeliny.
Powierzchnie tynkdw- rowne, gtadkie co najwyzej
widoczne rysy wtoskowate z ewentualnym tuszczeniem
sie farby.
Wygiecie dachu- w granicach 20% powierzchni,
liczniejsze przecieki, konstrukcja dachu miejscami
rozeschnieta, uszkodzenia rur spustowych.
Stolarka- czeSciowo rozeschnigta, spaczenia materiatu,
okucia zluzowane, oScieznice zawilgocone, skrzydta ze
szczelinami.
Podtogi- przekrzywienia i osiadanie podtdg, liczniejsze
uszkodzenia posadzek klepkowych i innych (w granicach
20%).
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne- na powierzchni
tynkow widoczne peknigecia, wybrzuszenia i miejscowe
odpadanie (w granicach do 15%).
Dachy-wygiecia w granicach 50% powierzchni-liczne
przecieki, $lady porazenia grzybami, czesciowo
konstrukcja nadwatlona.
Stolarka-spaczenia skrzydet, okucia zluzowane,
Slady grzybienia, uszkodzenie czesciowe okut,
3 Zadawalajacy 31-50 spekania i zawilgocenia.
Podtogi-zmurszenia jak wyzej, lecz dochodzace do
50%, ewentualne gnicie i zagrzybienie drewna.
Tynki zewnefrzne i wewnetrzne-na powierzchni
tynkow widoczne pekniecia, wybrzuszenia i miejscowe
odpadanie (w granicach do 35%).
Dachy- duze zmurszenie dachu (w granicach 60%).
Stolarka- znaczne zniszczenie materiatuy,
zawilgocenie, zagrzybienie, nadaje sie do wymiany.
Podtogi- uszkodzenie podtdg powyzej 50%

1 Bardzo dobry 0-15

2 Dobry 16-30

L Zty 51-70 . .
powierzchni.
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne- odpadajg duzymi
ptatami na znacznych powierzchniach spekania, tynki
skruszate- ponad 352 powierzchni.
Fundamenty

tawy fundamentowe. Nie wykonano odkrywek fundamentow. Sciany fundamentowe s3 suche,
bez wykwitdw i peknief, co Swiadczy o rownomiernym roztozeniu ciezaru na grunt i nie podcigganiu
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wody gruntowej. Fundamenty i podtoze pod fundamentami pracujs prawidtowo. Z racji wieku stan
techniczny fundamentéw - dabry.

§ciany fundamentowe

éciany fundamentowe sg suche, bez wykwitéw i peknief, co Swiadczy o réwnomiernym
roztozeniu cigzaru na grunt i nie podcigganiu wody gruntowej. Jedynie miejscami widoczne zacieki na
Scianach piwnic od instalacji wod.-kan. Z racji wieku stan techniczny Scian fundamentowych - dobry.

Sciany no§ne: Stan techniczny Scian no$nych dobry.

éciany dziatowe: Stan techniczny Scian dziatowych dobry.

Dach: Stan techniczny wigzby dachowej i stropodachu — dobry

1. Stan podtoza grunftowego
Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku niz wptymie na stan podtoza gruntowego. Specyfika i
charakter planowanych zmian budynku nie wpfyws na dodatkowe obcigzenie fundamentdw i gruntu. Z
tego wzgledu nie s3 wymagane dodatkows roboty geotfechniczne.

8. Wnioski i zalecenia
Stan fechniczny Ducymks okresia sie jako dobry. Budynek od momentu wybudowania byt w
sposéb ciagly uZyteowany. 2 fym samym sfan fechniczny jest stale monitorowany i poddawany
okresowym konserwacom Ne stwiercza sie ingerencji Srodowiska zewnetrznego wewnatrz budynku -
Soiany 53 suche sfolarks owenn: szczelna, brak Sladu zaciekdw od strony sufitéw i dachu. Aktualna
2Cene oparto na dowumentacy archiwalnej, wizji lokalnej i lokalnych odkrywkach. Ze wzgledu na wiek
Sudymku nalely reguiarne sprawdzac stan techniczny i warunki gruntowe przez uprawnione osoby, a
» sIczegiinesc obserwowal pekniecia i rysy Scian. W razie koniecznodci wykonaé ekspertyze
fechnconz stanw koasfrukei | elementow budynku.
Nz pocstawe oceny stanu technicznego czesci budynku i poszczegdlnych elementéw jego

famsTTuRD w wontekscie wykonania rozbudowy, stwierdza sie iz:
* Topuszczz sie rozbudowe, nadbudowe istniejacego budynku w miejscu okreSlonym w zakresie

groestu budowlanego | wytycznych inwestora ;
* Sfan graniczny nosnoSci i uzytkownoSci konstrukeji fundamentu, $cian nodnych, dachu oraz podtoza
grunfowego w wyniku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy nie zostanie przekroczony;
Nalezy dostosowat budynek do warunkdw przeciwpozarowych;
Nalezy dostosowat szeroko$¢ przejst ewakuacyjnych;
Wykonat nowe klatki schodowe dostosowang do przepiséw budowlanych;
Wszystkie przewidywane prace budowlane nalezy przeprowadzit zgodnie z obowi3zujacymi normami,
dokumentacj projektowa, udzielonymi pozwoleniami, a takze wymaganiami technicznymi dla
poszczegélnych rodzaju robot, pod nadzorem uprawnionego inzyniera petnigcego samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie. Materiaty uzyte do wykonywania prac powinny posiadaé aktualne atesty
i dopuszczenia do stosowania. Za jako$t¢ wykonywanych robdt oraz zastosowanych elementéw
i materiatdw odpowiedzialny bedzie wykonawca robét.
e Nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania przebudowanego obiektu budowlanego

na $rodowisko.
e W przypadku stwierdzenia, innych warunkdw niz zatozone w analizie, nalezy niezwtocznie

skonsultowat sig z projektantem.

Opracowat
mgr inz. Wojciech Kusak
upr. nr MAZ/0842/PBKb/19, PDK/0242/0WOK/16
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9. Dokumentacja fotograficzna
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