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Zatacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamodwienia jest $wiadczenie ustugi petnienia funkcji nadzoru inwestorskiego w ramach zadania
inwestycyjnego  pn. Budowa budynku laboratoryjno-analitycznego i kompleksu szklarniowego
z zapleczem technicznym w trybie zaprojektuj i wybuduj dla potrzeb Instytutu Ogrodnictwa — Panstwowego
Instytutu Badawczego. Szczegdtowy opis inwestycji zawarty zostat w programach funkcjonalno- uzytkowych
stanowigcych zatgcznik nr la oraz zatgcznik 1b do SWZ.

1. Termin wykonania zaméwienia:
Przedmiot zamowienia bedzie realizowany od dnia zawarcia umowy do zakonczenia robdt budowlanych przez
Wykonawce robdt i oddania obiektow do uzytkowania oraz okres gwarancji. Planowany termin zakonczenia
robot budowlanych i oddania obiektow do uzytku -31.08.2025 r., okres gwarancji 84 miesiace.
Zamawiajacy ponadto wyszczegoélnia trzy etapy realizacji ustugi:
1) Etap | — nadzoér nad realizacja prac projektowych. Etap ten obejmuje okres od dnia zawarcia umowy
do dnia odbioru dokumentacji projektowej bez zastrzezen i rozpoczecia robot budowlanych.

2) Etap Il —nadzor inwestorki nad robotami budowlanymi. Etap ten obejmuje okres od dnia rozpocze¢cia
robot budowlanych do dnia ostatecznego odbioru Inwestycji bez zastrzezen.
3) Etap I - nadzor inwestorski w okresie gwarancji i rekojmi. Etap ten obejmuje okres od dnia

ostatecznego odbioru Inwestycji bez zastrzezen do dnia uptywu okresu gwarancji i rekojmi
wynikajacego z umowy z Wykonawca Inwestycji w tym do dnia usunigcia wszystkich zgtoszonych
usterek na podstawie obowigzujacej gwarancji.
2. Zakres obowiazkow:
1) W ramach Etapu I Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) nadzoru nad poprawnos$cig i terminowoscig przygotowania dokumentacji projektowej przez
Wykonawce robot ,

b) biezacej weryfikacji i opiniowania powstajacej dokumentacji budowlanej w tym pod wzgledem
zgodnosci z dokumentacja przetargowa na realizacjg¢ inwestycji, obowigzujacymi przepisami w tym
aktami prawa miejscowego oraz zasadami wiedzy technicznej i Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

€) nadzoru nad uzyskaniem przez Wykonawcg robot niezbednych uzgodnien, decyzji, opinii, w tym
nad uzyskaniem pozwolenia na budowg,

d) wudziatu w razie potrzeby w spotkaniach z przedstawicielami Wykonawcy robot i Inwestora w
zwigzku z realizacja inwestycji,

2) W ramach Etapu II Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) reprezentowania Zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnos$ci realizacji
inwestycji z dokumentacja projektowa, STWiOR, aktualnymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej oraz umowg z Wykonawcg robot na realizacje inwestycji,

b) realizacji obowigzkow wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 682 z p6ézn. zm ) oraz przepisow wykonawczych,

c) protokolarnego przekazania placu i terenu budowy Wykonawcy robdt - wraz z Zamawiajacym;

d) nadzorowania procedury zawiadomien wiasciwych organéw o zakonczeniu robot budowlanych,

e) sprawowania przez ustanowionych Inspektoréw nadzoru kontroli nad wykonywanymi robotami
budowlanymi, instalacyjnymi i innymi objetymi zakresem dokumentacji projektowej, pozwoleniem
na budowe, przepisami i obowigzujacymi normami, zasadami wiedzy technicznej, umowg na
wykonanie robot budowlanym oraz zgodnie z dokumentacja przetargowa na roboty budowlane,
ofertg i jej zatacznikami,

f) nadzoru nad terminowoscia realizacji prac w szczegdlnosci w zakresie dotrzymania terminu
zakonczenia robot budowlanych oraz do weryfikacji harmonogramow realizacji inwestycji,
harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz dokonywania oceny zaawansowana prac Generalnego
Wykonawcy,
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weryfikacji i akceptacji raportéw miesiecznych sporzadzanych przez Wykonawce robot z
Zaawansowania prac,
dbania o interesy Zamawiajacego przez podejmowanie czynnosci zapewniajacych techniczna
poprawnos$¢ realizowanej inwestycji, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy dotyczacych:
usunigcia nieprawidlowosci lub zagrozen, wykonanie préb lub badan, takze wymagajacych
odkrycia robot lub elementéw zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych
robot budowlanych i dowodoéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobow
budowlanych oraz urzadzen technicznych,
opiniowania i przedktadania Zamawiajacemu wnioskéw Wykonawcy robot o zastosowanie
materialdw innych niz okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym/dokumentacji
projektowej,
weryfikacji prawidtowosci wykonania robot zgodnie z: opracowana dokumentacja techniczng,
pozwoleniem na budowe, przepisami prawa, normami technicznymi, zasadami wiedzy technicznej,
STWIOR oraz Programem funkcjonalno-uzytkowym,
kontroli przestrzegania przez Wykonawce robot stosowania wszystkich uzgodnien i wymagan
wynikajacych z zapisow umowy o roboty budowlane, przepiséw prawa i biezacych ustalen,
uczestniczenie w czasie realizacji inwestycji w naradach koordynacyjnych i innych spotkaniach z
udziatem (w zalezno$ci od potrzeb) przedstawicieli Zamawiajacego, Generalnego Wykonawcy,
Inspektoréw Nadzoru poszczegdlnych branz (stosownych do rodzaju prowadzonych prac),
projektanta (jezeli zachodzi taka potrzeba - w tym takze projektantow branzowych), a takze innych
podmiotow jesli zajdzie taka koniecznos$¢,
kontroli przestrzegania przez Wykonawce robot budowlanych przepisow bhp i p.poz, oraz
odpowiedniej organizacji robot budowlanych,
zawiadamiania Zamawiajacego o wadach dokumentacji, stwierdzonych w trakcie realizacji robot
oraz dokonywanie z nim stosownych uzgodnien lub wyjasnien, w tym takze wspolpraca z
nadzorem autorskim wraz z egzekwowaniem od niego ewentualnych dodatkowych opracowan
projektowych,
sprawdzania ilo$ci i jako$ci robot w trakcie ich wykonywania i po ich wykonaniu,
wbudowywanych materiatéw 1 wyrobow, a w szczegolnosci zapobiegania stosowaniu materiatow
oraz wyrobéw wadliwych lub niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.
okreslenia zakresu wszelkich robot w przypadkach nieokreslonych w dokumentacji/PFU i
przedtozenia do akceptacji Zamawiajacego,
zadania od Kierownika budowy lub od kierownikéw robot dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych robot budowlanych w
przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé¢ zagrozenia badz spowodowaé niedopuszczalng
niezgodno$¢ z obowiazujgcymi normami i przepisami,
pobytu na terenie realizowanej inwestycji w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, a takze na kazde
zadanie Generalnego Wykonawcy robot i Zamawiajacego, udziat w odbiorach czesciowych i
koncowych,
biezacego analizowania/sprawdzania, opiniowania (tam gdzie be¢dzie to niezbg¢dne) oraz
przedktadania Zamawiajagcemu do akceptacji nastepujgcych dziatan techniczno-organizacyjnych
(przed podjeciem ich realizacji):
- wnioskow na roboty dodatkowe, zamienne z przedktadanymi przez Generalnego Wykonawce
kalkulacjami cen,
- sprawdzanie na biezaco, aby wszelkie zmiany w realizacji robot budowlanych i zmiany
wprowadzane do Dokumentacji projektowej, a w szczegdlnosci takie, ktore niosa za sobg
skutki finansowe, np. wprowadzanie zamiennych materiatléw lub technologii, byty
akceptowane przez Zamawiajacego i zgodne z PFU,
kontrolowania wykonania okre$lonego w umowie z Generalnym Wykonawcg obowigzku
zatrudniania przez Generalnego Wykonawce lub podwykonawce, 0sob na podstawie umowy o
prace, jezeli osoby te wykonujg czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, ktorych wykonanie
polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.
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Kodeks Pracy, min. 2 razy w catym okresie realizacji umowy oraz zawsze na kazde wezwanie
Zamawiajacego,

u) zajmowania stanowiska w sprawie mozliwosci wprowadzenia rozwigzan dodatkowych,
nieprzewidzianych, zamiennych, w stosunku do pierwotnie przyjetych, wnioskowanych przez
Generalnego Wykonawce,

V) informowania Zamawiajacego o wszelkich okolicznosciach mogacych mie¢ wptyw na wykonanie
robot oraz o wystapieniu okoliczno$ci nieprzewidzianych w dokumentacji projektoweyj,

w) wydawania kierownikowi robot polecen potwierdzonych wpisem do dziennika budowy w zakresie
wykonania robot objetych Umowa z Generalnym Wykonawca, dotyczacych usunigcia
nieprawidlowo$ci lub zagrozen oraz wykonania prob lub badan a takze odkrywek,

X) sprawdzania i weryfikacji dokumentacji powstajgcej w trakcie realizacji rob6t oraz dokumentacji
powykonawczej pod katem ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym i pozostatymi
dokumentami kontraktowymi, przepisami prawa (w tym prawa zamoéwien publicznych) i zasadami
wiedzy technicznej, normami, mozliwoscig uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz
planowanym przeznaczeniem obiektu zapewniajacym jego ekonomiczne, funkcjonalne i
bezusterkowe uzytkowanie,

y) sporzadzania przy udziale Zamawiajacego protokotow koniecznosci,

z) rozstrzygania w porozumieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem Zamawiajacego
watpliwos$ci natury technicznej powstatych w toku wykonywania robot, zasiggajac w razie potrzeby
opinii autora projektu budowlanego,

aa) organizowania i przewodniczenia naradom koordynacyjnym na budowie z udziatem co najmnie;j
personelu Nadzoru Inwestorskiego i Wykonawcy, organizowania i przewodniczenia spotkaniom
organizowanym na wniosek Zamawiajacego, Wykonawcy badz strony trzeciej oraz sporzadzania
protokotdéw z tych narad i przekazywania podpisanych przez strony Zamawiajacemu, Wykonawcy
w terminie 3 dni roboczych od dnia, w ktérym odbyta si¢ narada koordynacyjna,

bb) sprawdzania i odbioru robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, potwierdzonych wpisem w
dzienniku budowy,

cc) uczestniczenia w probach i odbiorach technicznych oraz przygotowania i udzialu w czynnosciach
odbioru koncowego,

dd) potwierdzania usunigcia wad wpisem do dziennika budowy,

ee) kontrolowania zgodnos$ci robot w zakresie terminowosci ich wykonania,

ff) potwierdzania faktycznie wykonanego zakresu robot, jako podstawy do fakturowania,

gg) doradzania Zamawiajacemu w zakresie wszelkich roszczen i sporéw Generalnego Wykonawcy, w
tym takze w razie zaj$cia przestanek do odpowiedzialno$ci solidarne;,

hh) reprezentowania Zamawiajacego, na jego wniosek, przed stronami trzecimi w zwigzku z realizacja
Inwestycji lub uczestnictwo wraz z Zamawiajacym w takich spotkaniach,

il) przekazania Zamawiajagcemu uzgodnienia lub uwag do dodatkowych lub zamiennych projektow,
opracowanych przez Projektanta/Nadzor Autorski, w terminie do 3 dni roboczych od dnia
otrzymania tej dokumentaciji,

jj) przygotowania, w ramach ustalonego w umowie wynagrodzenia, Zamawiajgcemu danych i
informacji dla potrzeb monitorowania i rozliczania robot w zwigzku z otrzymaniem przez
Zamawiajacego dofinansowania przedmiotu zamowienia,

kk) kontrolowania prawidtowosci prowadzenia Dziennika Budowy, prawidlowego gromadzenia
atestoOw materiatow, orzeczen o jako$ci materialow, kontrolach wynikoéw badan i innych
dokumentow stanowigcych zataczniki do odbioru robét,

Il) stwierdzania aktualnego stanu robot w razie zejscia Generalnego Wykonawcy z placu budowy lub
w innym wypadku, gdy zachodzi potrzeba ustalenia ilosci i wartosci robot w zakresie niezbednym
do rozliczenia umowy z Generalnym Wykonawca. Przygotowania stosownych dokumentow
niezbednych dla rozliczenia Generalnego Wykonawcy z uwzglednieniem zasadnych roszczen stron
trzecich (w tym podwykonawcow i dalszych podwykonawcow). W szczegolnosci w takim
wypadku Nadzor Inwestorski:
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- odbierze wraz z Zamawiajacym od Wykonawcy Inwestycji plac budowy i dokona pelnej
inwentaryzacji robot, wraz z przygotowaniem stosownej ekspertyzy, co do prawidtowosci wykonanych
robot budowlanych,

- przygotuje plan zabezpieczenia placu budowy,

- dokona rozliczenia wykonanych robot, w szczegdlnosci oszacowania wartosci juz wykonanych oraz

oceny ich wadliwosci,

- opracuje dokumentacje konieczng do udzielenia zamdéwienia na dokonczenie Inwestycji przez

Zamawiajacego w zakresie opisu przedmiotu zamdwienia,

mm)  organizowania oraz czynnego uczestnictwa w koncowych odbiorach technicznych robot w
zakresie poszczegolnych branz (udziat inspektorow odpowiednio do branz) wraz ze sporzadzeniem
protokotéw odbioru technicznego,

nn) oceny jakos$ci robot do Protokotu koncowego odbioru robot,

00) potwierdzenia zakonczenia robot budowlanych wpisami do Dziennika budowy dokonanymi przez
inspektorow Nadzoru, potwierdzajacymi wykonanie wszystkich robot i doprowadzenia do
nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze w razie korzystania z drogi, ulicy, sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub pomieszczen,

pp) potwierdzania kompletnos$ci i poprawnosci sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce
zgodnie z wymogami okreslonymi w umowie pomiedzy Zamawiajacym a Generalnym
Wykonawcg, dokumentow odbiorowych, w tym: pisemnego o$wiadczenia kierownika budowy
informujacego o zakonczeniu robdt budowlanych potwierdzonego wpisem do dziennika budowy,

gq) dokonywania weryfikacji pod wzgledem poprawnos$ci, kompletnosci i zgodnoséci z wymaganiami
Zamawiajacego ztozonej dokumentacji powykonawczej w terminie do 7 dni od dnia przekazania
(komplet atestow, certyfikatow zastosowanych materiatow oraz protokoldw z pomiarow, prob i
sprawdzen wykonywanych w trakcie trwania rob6t, dokumentacji, itp.). W tym tez terminie Nadzor
inwestorski potwierdzi gotowos$¢ do odbioru Wykonawcy lub zglosi uwagi do przekazanej przez
Wykonawce dokumentacji,

rr) dostarczania Zamawiajacemu o$wiadczenia o kompletnosci i poprawno$ci dokumentacji
powykonawczej, podpisanego przez osoby upowaznione do reprezentowania Nadzoru
Inwestorskiego,

SS) przystapienia do odbioru koncowego przedmiotu umowy po zakonczeniu przez Generalnego
Wykonawce robot budowlanych, przekazaniu dokumentacji powykonawczej wraz z

tt) pozwoleniem na uzytkowanie. Odbidr koncowy przedmiotu umowy nastgpi protokolarnie z
jednoczesnym przekazaniem Inwestycji do uzytkowania, na podstawie protokotu odbioru
koncowego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Wykonawcy, Nadzoru
Inwestorskiego i Zamawiajacego,

uu) kontrolowania jakosci i prawidtowosci usunigcia przez Generalnego Wykonawcg stwierdzonych
przy odbiorze wad i usterek oraz dokonania sprawdzenia ich usunigcia wraz ze spisaniem przy
udziale Generalnego Wykonawcy, Zamawiajacego protokotu z usunigcia wad i usterek,

VV) opracowania opinii dotyczacych wad i usterek przedmiotu umowy z Generalnym Wykonawca
uznanych jako nie nadajace si¢ do usunigcia, ale nie uniemozliwiajacych uzytkowanie budynku
oraz wnioskowania obnizenia wynagrodzenia naleznego Generalnemu Wykonawcy wraz z
ustaleniem korekty jego wysokosci,

ww)  dyspozycyjnosci, w tym poprzez kontakt telefonii komorkowej (w dni powszednie),

XX) wspotpracy z pozostalymi uczestnikami procesu budowlanego,

yY) dojazdu na budowe we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

zz) wszystkich innych posrednich zadan niezbednych do prawidtowej realizacji umowy,

3) W ramach Etapu IITl Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) przeprowadzania w okresie gwarancji i rgkojmi przegladow gwarancyjnych po pierwszym i
kolejnych latach eksploatacji obiektu oraz w innych terminach na wezwanie Zamawiajacego przy
udziale Generalnego Wykonawcy, Zamawiajgcego wraz ze spisaniem protokotu, okreslajacego
stwierdzone wady i usterki, sposob oraz termin ich usunigcia,

b) zbierania zgloszen dotyczacych wad zaistniatych w okresie gwarancji i rekojmi,
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c) zglaszania Wykonawcy Inwestycji i Zamawiajacemu, w terminie 3 dni roboczych liczonych od
dnia stwierdzenia, zaistnialych wad i usterek oraz ustalanie sposobu i terminu ich usunigcia,

d) nadzorowania jako$ci oraz prawidtowosci usuniecia przez Wykonawce Inwestycji wad i usterek
stwierdzonych w okresie gwarancji i rgkojmi, a takze dokonywania sprawdzenia ich usunigcia wraz
ze spisaniem protokotu z usuni¢cia wad i usterek,

e) w przypadku nieterminowego usuni¢cia przez Generalnego Wykonawce wad i usterek,
stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi, przygotowania Zamawiajagcemu danych, niezbednych
do naliczania kar umownych z tego tytutu,

f) sporzadzania raportu koncowego obejmujacego podsumowanie dziatan Generalnego Wykonawcy
oraz nadzoru w okresie gwarancji i rekojmi, w terminie 15 dni przed datg uptywu terminu
udzielonej gwarancji oraz r¢kojmi,

g) potwierdzania wykonania przez Generalnego Wykonawce zobowigzan z tytutu r¢kojmi i udzielone;j
gwarancji na podstawie odpowiednio protokotu z ostatniego przegladu w okresie gwarancji i
r¢kojmi, ktory nastapi nie pézniej niz na 60 dni kalendarzowych przed uptywem okresu gwarancji i
rekojmi, stwierdzajacego brak wad i usterek lub protokotu z usuniecia wad i usterek stwierdzonych
podczas tego przegladu, a ponadto na podstawie protokotu odbioru ostatecznego stwierdzajacego,
brak wad i usterek, ktory zostanie sporzadzony nie pdzniej niz w ostatnim dniu, w ktérym uptywa
okres gwarancji i rekojmi.

Wykonawca zobowigzany jest zapoznac si¢ z dokumentacjg zwigzang z realizacjg przedmiotu Umowy oraz
dokumentacja zwiagzang z realizacja Inwestycji.
Wykonawca pelniac czynnos$ci inspektora nadzoru dziata w imieniu Zamawiajacego, jako jego
petnomocnik.
Wykonawca zobowigzany jest do podejmowania czynnos$ci majacych na celu zabezpieczenie praw i
interesow Zamawiajacego.
. Z uwagi na dofinansowanie $srodkoéw z programu ,, Krajowy Plan Odbudowy i Zwigkszenie

Odpornosci (KPO)” podczas realizacji ustugi nadzoru Wykonawca powinien ponadto
weryfikowac:

1) Wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP (na potrzeby
ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej) - powinna by¢ na poziomie
maksymalnym 65 kWh (m?/rok).

2) Wymog uzyskania wskaznika co najmniej 70 % (wagowo) odpadow budowlanych i rozbiorkowych
innych niz niebezpieczne ( z wylaczeniem naturalnie wystepujacych materiatow, o ktérych mowa w
kategorii 17 05 04 w europejskim wykazie odpadow ustanowionym decyzja 2000/532/WE)
wytworzonych na placu budowy, bedzie przygotowywane do ponownego uzycia, recyklingu i innego
odzysku materialow, w tym do wypelnienia wyrobisk z wykorzystaniem odpadéw w celu zastapienia
innych materiatlow, zgodnie z hierarchig postepowania z odpadami oraz unijnym protokotem w sprawie
gospodarowania odpadami budowlanymi i rozbiorkowymi.

3) Ograniczenie na poziomie inwestora wytwarzania odpadéw w procesach zwigzanych z budowa i
rozbiorka, zgodnie z unijnym protokolem w sprawie gospodarowania odpadami budowlanymi i
rozbiorkowymi oraz z uwzglednieniem najlepszych dostgpnych technik i stosowania selektywnej
rozbiorki, aby umozliwi¢ usuwanie i bezpieczne obchodzenie si¢ z substancjami niebezpiecznymi oraz
utatwi¢ ponowne uzycie i wysokiej jakosci recykling poprzez selektywne usuwanie materiatow, z
wykorzystaniem dostepnych systemow sortowania odpaddéw budowlanych i rozbiorkowych.

4) Wymoég uwzglednienia GOZ w projektach budowlanych i stosowanych technologiach budowlanych. W
szczegodlnosci dotyczy to projektowania tak, aby inwestycje byly zasobooszczedne 1 demontowalne, aby
umozliwi¢ ponowne uzycie i recykling (w odniesieniu do ISO 20887 lub innych norm dotyczacych oceny
mozliwosci demontazu lub adaptacji budynku).



