UMOWA
zawarta w dniu ………….r. w Chorzowie pomiędzy:

Regionalnym Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o. o. z siedzibą w Chorzowie (41-500) przy ul. Dąbrowskiego 76/U1 wpisanym do rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000024919 prowadzonym przez Sąd Rejonowy Katowice – Wschód, Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP 646-23-27-129, REGON 273741035 o kapitale zakładowym w wysokości 26 719 500,00 zł, zwanym w treści umowy Zamawiającym, reprezentowanym przez: 

Leszek Wenda  – Prezes Zarządu, 

a

/w przypadku spółek handlowych/

………………………………Spółką …………………………………………………………     z siedzibą……………………………… ………………………,………………… wysokość kapitału zakładowego w całości wpłaconego:……………..zł, zarejestrowanym  w rejestrze przedsiębiorców prowadzonym przez Sąd Rejonowy w …………………..Wydział …………………………………………………………………….

pod numerem KRS ……………………………. posiadającą NIP , będącym płatnikiem podatku VAT, 

zwanym dalej „Wykonawcą” reprezentowanym przez:

………………………..    –  ………………………………

………………………..    –  ………………………………

uprawnionych do łącznej reprezentacji zgodnie z odpisem aktualnym z rejestru przedsiębiorców KRS, 

/ w przypadku przedsiębiorców samodzielnie wykonujących działalność gospodarczą/ 

a panem/ią …………………………………..prowadzącym jednoosobową działalność gospodarczą  pod nazwą ……………………………………z siedzibą ………………………………..na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji Gospodarczej RP , posiadającym NIP ……………………., 

zwanym dalej „Wykonawcą.
o następującej treści:

§ 1.
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji: Projekt budowy budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kwiatkowskiego w Dąbrowie Górniczej na działce oznaczonej numerem geodezyjnym 73/6.
2. W skład dokumentacji projektowej, o której mowa w ust. 1 będą wchodziły następujące opracowania:

1) opracowanie opracowań wyjściowych do projektowania, projektu budowlanego zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na budowę, opracowanego na bazie koncepcji programowo przestrzennej z lutego 2021r. oraz uwzgledniającego uwagi, sugestie i opinie Zamawiającego – w terminie 12 tygodni od zawarcia umowy,
2) opracowanie dodatkowych opracowań i projektów wymaganych przez instytucje i władze dla uzyskania opinii zgód, uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę) potrzebnych Zamawiającemu do przygotowania 
i przeprowadzenia budowy – w terminie 18 tygodni od zawarcia umowy,
3) opracowanie projektu technicznego służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem – w terminie 22 tygodni od zawarcia umowy,
4) opracowanie projektu wykonawczego zawierającego oraz uzupełniającego i uszczegóławiającego projekt zagospodarowania terenu, projekt budowlany oraz projekt techniczny służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem oraz w zakresie i stopniu dokładności niezbędnym do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawcę oraz realizacji robót budowlanych – w terminie 22 tygodni od zawarcia umowy,
5) opracowanie przedmiaru robót w układzie wskazanym przez Zamawiającego – w terminie 22 tygodni od zawarcia umowy,
6) opracowanie kosztorysu inwestorskiego w układzie wskazanym przez Zamawiającego – w terminie 22 tygodni od zawarcia umowy,
7) opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych – w terminie 22 tygodni od zawarcia umowy,
8) pełnienie nadzoru autorskiego – na etapie realizacji inwestycji,
9) przeniesienie praw autorskich na zamawiającego. - zwane dalej łącznie „Dokumentacją”.
3. Opracowanie ma zostać wykonane zgodnie z obwiązującymi w tym zakresie przepisami i ma być wykorzystana w celu budowy mieszkań w formule TBS przy udziale finansowania zwrotnego oraz funduszu dopłat.

4. Wykonawca przekaże Zamawiającemu przedmiot umowy, w 6 (sześciu) egzemplarzach, w siedzibie Zamawiającego, w terminach określonych w załączniku nr 1 do niniejszej umowy.

5. Wszystkie części dokumentacji projektowej mają być przekazane Zamawiającemu 
w teczkach zbiorczych, zawierających kompletne egzemplarze w każdej poszczególnej teczce z przyklejonym opisem tytułu zadania i nazwą biura projektowego, numerem zebranych egzemplarzy i spisem zawartości.

6. Wykonawca zobowiązuje się całość dokumentacji opracować w technice cyfrowej 
i dołączyć do projektu na nośnikach informatycznych (pendrive) w formacie elektronicznym pdf (całość dokumentacji) oraz dwg (część rysunkowa). Kosztorysy inwestorskie i przedmiary robót dodatkowo Wykonawca zobowiązuje się opracować w programie NORMA lub kompatybilnym w formie ath oraz w xls.

7. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i przekazać Zamawiającemu wraz 
z dokumentacją projektową, o której mowa w ust. 2 wizualizację zewnętrzną 
i wewnętrzną obiektu (mieszkań) w wersji elektronicznej, którą Zamawiający będzie wykorzystywał do celów reklamowych i marketingowych.

8. Odbiór przedmiotu umowy odbędzie się w siedzibie Zamawiającego, a z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół zdawczo – odbiorczy. Zamawiający zobowiązuje się przyjąć pracę projektową w terminie do 14 dni lub wnieść ewentualne zastrzeżenia. Termin przyjęcia dokumentacji i usunięcia wad w niej zawartych nie wpływa na zmianę terminu realizacji przedmiotu umowy tj. 22 tygodniu od dnia jej zawarcia
9. Do przedmiotu umowy Wykonawca załączy pełny wykaz dokumentacji projektowo-kosztorysowej, a także pisemne oświadczanie, że jest ona wykonana zgodnie                           z umową, obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu jakiemu ma służyć.

10. Wykonawca będzie zobowiązany do aktualizacji kosztorysów inwestorskich nie więcej niż trzy razy.

§ 2.
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać dokumentację, zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz z normami, a w szczególności zgodnie z wytycznymi zawartymi w:

1) Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z późniejszymi zmianami.

2) Ustawie z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z późniejszymi zmianami,

3) Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 20 października 2015 r. w sprawie warunków i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rządowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagań dotyczących lokali powstałych przy udziale tego finansowania z późniejszymi zmianami.

4) Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń z późniejszymi zmianami.

5) Rozporządzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardów dotyczących przestrzennego kształtowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposażenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsięwzięć realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopłat z późniejszymi zmianami.

6) Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla osób bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczeń, komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury społecznej z późniejszymi zmianami.
7) Ustawie z dnia 19 września 2019 r. Prawo Zamówień Publicznych. (t.j  (Dz. U 2019, poz.2019 z póżn.zm) (Wszystkie sporządzone dokumenty winny być tak przygotowane, aby mogły posłużyć jako dokumentacja techniczna do przetargów zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych bez konieczności wprowadzania zmian). i przepisów do niej wykonawczych:

a) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (tekst jednolity Dz.U. 2013 poz. 1129) z późniejszymi zmianami,

b) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalnym i użytkowym (Dz. U. 2004 r.,  Nr 130, poz. 1389) z późniejszymi zmianami,
8) Obowiązujących przepisach Prawa budowlanego, 
9) Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z późniejszymi zmianami,
10) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami,
11) Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko z późniejszymi zmianami,
12) Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska z późniejszymi zmianami oraz Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inżynierskiej z późniejszymi zmianami,
13) Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obowiązującym dla przedmiotowej nieruchomości.

2. W ramach wynagrodzenia z tytułu wykonania przedmiotowej dokumentacji Wykonawca będzie zobowiązany do wykonywania ewentualnych zmian                              w dokumentacji w terminie 14 dni od zgłoszenia takiego żądania przez Zamawiającego. Z tytułu zmian nie będzie przysługiwało Wykonawcy dodatkowe wynagrodzenie. 
3. Jeżeli zmiany opisane w ust. 3 niniejszego paragrafu będą wymagały uzyskania zmiany pozwolenia na budowę / nowego pozwolenia na budowę Wykonawca będzie zobowiązany do jego uzyskania w terminie 6 tygodni od zgłoszenia takiego żądania przez Zamawiającego. Z tytułu uzyskania zmiany pozwolenia na budowę / nowego pozwolenia na budowę nie będzie przysługiwało Wykonawcy dodatkowe wynagrodzenie. 

4. Zamawiający ma prawo dokonywania zmian w stosunku do koncepcji architektonicznej w trakcie wykonywania przez Wykonawcę projektu. W takim przypadku Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia.
5. W przypadku wprowadzenia zmian do koncepcji architektonicznej Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia dokumentacji zawierającej zmiany do zatwierdzenia przez Zamawiającego z zachowaniem terminów określonych § 1ust. 2

§ 3.
1.  Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, przenosi na Zamawiającego  autorskie prawa majątkowe do powstałej na mocy umowy dokumentacji projektowej, w ramach których Zamawiający będzie mógł, bez zgody Wykonawcy i dodatkowego wynagrodzenia użytkować opracowanie projektowe 
i przekazywać je stronom trzecim biorącym udział w postępowaniu o udzielenie zlecenia na realizację inwestycji, powielać opracowania dowolną techniką, wprowadzać do komputera oraz upubliczniać i rozpowszechniać.

2.  Zamawiający nie ma prawa bez uprzedniej pisemnej zgody Wykonawcy oraz zapłacenia mu uzgodnionego przez strony umowy dodatkowego wynagrodzenia wykorzystać przedmiotu umowy do realizacji innej inwestycji (dotyczy innego obiektu/budynku), niż określona niniejszą umową ani powierzyć innemu Wykonawcy wykonania opracowania dokumentacji projektowej, a w szczególności przeróbek i adaptacji projektu, z zastrzeżeniem ust. 3.
3.  Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego udzielenia zezwolenia na wykonywanie praw zależnych w celu kontynuacji zamierzenia inwestycyjnego, jeżeli wady 
w dokumentacji projektowej uniemożliwią jego wykorzystanie zgodnie 
z przeznaczeniem, a okoliczność ta stanowić będzie podstawę do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy albo jeśli takie odstąpienie nastąpi z innych przyczyn określonych w umowie.  

4.  Własność sporządzonych i wydanych Zamawiającego w wykonaniu Umowy egzemplarzy przechodzi  na Zamawiającego z chwilą ich wydania.

§ 4.
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca (wraz z zespołem projektantów poszczególnych branż) przyjmuje do wykonania sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacją przedmiotu umowy – przez Wykonawcę/Generalnego Wykonawcę robót budowlanych realizowanych na podstawie przedmiotu umowy.
2. Wykonawca zobowiązany jest do sprawowania nadzorów autorskich zgodnie z wymaganiami  Art. 20. Ust. 1. Ustawy Prawo Budowlane w pełnym zakresie dla każdej projektowanej branży 
3. Wykonawca (wraz z zespołem projektantów poszczególnych branż) zobowiązany jest do udziału w naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiającego podczas realizacji robót budowy na wezwanie Zamawiającego 
4. Wykonawca zobowiązany jest do współdziałania z Zamawiającym na etapie realizacji procesu budowy poprzez udzielanie odpowiedzi i zajmowanie stanowiska w temacie zgłaszanych wniosków dotyczących przyjętych rozwiązań projektowych w terminie do 2 dni roboczych od dnia przyjęcia wniosku. Dopuszcza się formę korespondencji pocztą tradycyjną oraz pocztą elektroniczną na wskazany przez Zamawiającego adres e-mail 
5. Wykonawca zobowiązany jest do składania przed Zamawiającym sprawozdań z przebiegu prac projektowych, składanych wniosków, wystąpień i prowadzonych uzgodnień 2 razy w miesiącu tj. do 15 dnia każdego miesiąca i do ostatniego dnia każdego miesiąca. 
6. Na podstawie niniejszej umowy, wykonanie powyższych czynności Wykonawca nie może powierzyć innym osobom bez pisemnej zgody Zamawiającego.

§ 5.
1. Wynagrodzenie umowne Wykonawcy za wykonanie umowy jest wynagrodzeniem ryczałtowym i wynosi: brutto ……………. zł (słownie: złotych), w tym wartość netto ……………. zł (słownie: ……………. złotych) i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym :

1) za opracowanie projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na budowę, opracowanego na bazie koncepcji programowo - przestrzennej z lutego 2021 roku oraz uwzgledniającego uwagi, sugestie i opinie Zamawiającego oraz przeniesienia autorskich praw majątkowych do tych opracowań – 

(20% wynagrodzenia ryczałtowego)

brutto ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym wartość netto ……………. zł (słownie: ……………. złotych) i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych),

2)  za opracowanie dodatkowych opracowań i projektów wymaganych przez instytucje i władze dla uzyskania opinii zgód, uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę) potrzebnych Zamawiającemu do przygotowania                      i przeprowadzenia budowy oraz przeniesienia autorskich praw majątkowych do tych opracowań – 

(15% wynagrodzenia ryczałtowego)
brutto ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym wartość netto ……………. zł (słownie: ……………. złotych) i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych),

3) za opracowanie projektu technicznego oraz projektu wykonawczego służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem oraz przeniesienie autorskich praw majątkowych do tych opracowań – 

(20% wynagrodzenia ryczałtowego)
brutto ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym wartość netto ……………. (słownie: ……………. złotych) zł i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych),

4) za opracowanie projektu wykonawczego zawierającego oraz uzupełniającego i uszczegóławiającego projekt zagospodarowania terenu, projekt budowlany oraz projekt techniczny służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem oraz w zakresie i stopniu dokładności niezbędnym do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawcę oraz realizacji robót budowlanych oraz przeniesienie autorskich praw majątkowych do tych opracowań –
(20% wynagrodzenia ryczałtowego)
brutto ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym wartość netto ……………. (słownie: ……………. złotych) zł i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych),

5) za opracowanie przedmiaru robót oraz kosztorysu inwestorskiego w układzie wskazanym przez Zamawiającego, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz przeniesienie autorskich praw majątkowych do tych opracowań – 

(10% wynagrodzenia ryczałtowego)
brutto ……………. zł (słownie: …………….  złotych), w tym wartość netto ……………. zł (słownie: ……………. złotych) i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych),

6) za pełnienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji inwestycji – 

(15% wynagrodzenia ryczałtowego)
brutto ……………. zł (słownie: ……………. złotych), w tym wartość netto ……………. zł (słownie: ……………. złotych) i podatek VAT ……………. zł (słownie: ……………. złotych), 

2. Koszty wszystkich, uzgodnień, opracowań i czynności niezbędnych do wykonania umowy ponosi Wykonawca. 

3. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy opisanego w § 5 ust. 1 pkt. 1 do 5 nastąpi po jego odbiorze bez zastrzeżeń przez Zamawiającego. 
Podstawą do wystawienia faktur będą protokoły zdawczo – odbiorcze.

4. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy opisanego w § 5 ust. 1 pkt. 6 nastąpi na podstawie faktury. Podstawą do wystawienia faktury będzie pozwolenie na użytkowanie budynku.

5. Faktura za wykonanie przedmiotu umowy będzie płatna przelewem, w terminie do 30 dni, licząc od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury, której załącznikiem będzie protokół zdawczo – odbiorczy potwierdzający odbiór przedmiotu umowy bez zastrzeżeń. 

6. W przypadku nieterminowego uregulowania faktury Wykonawca naliczy Zamawiającemu odsetki ustawowe. 

7. Płatność będzie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy. 
Dniem zapłaty wynagrodzenia jest dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

8. Przy wskazanym na fakturze rachunku bankowym  do zapłaty należności  Wykonawca obowiązany jest zaznaczyć, czy do tego rachunku został otwarty przez bank wykonawcy rachunek VAT. W razie braku takiej informacji zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za nieterminowe uregulowanie zapłaty.

§ 6.
1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli dokumentacja projektowo – kosztorysowa ma wady zmniejszające jej wartość lub użyteczność, 
a w szczególności odpowiada za rozwiązania projektu niezgodne z parametrami ustalonymi w normach i przepisach obowiązującymi w tym zakresie. 

2.  W przypadku stwierdzenia wad w dokumentacji, Wykonawca wykona właściwe poprawki, bez dodatkowego wynagrodzenia. Wady dokumentacji usunięte zostaną przez wykonawcę w terminie 14 dni od dnia wezwania Wykonawcy przez Zamawiającego do ich usunięcia. 

3. W przypadku jeżeli inwestycja zrealizowana na podstawie przedmiotowej dokumentacji w związku z jej wadami nie osiąga parametrów technicznych lub użytkowych Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia swoich roszczeń                       z polisy ubezpieczeniowej OC autora dokumentacji.

4. Wykonawca jest zobowiązany do udzielania odpowiedzi i wyjaśnień Zamawiającemu, oferentom aplikującym do realizacji inwestycji oraz wykonawcom i osobom nadzorującym budowę w zakresie zastosowanych rozwiązań projektowych.

§ 7.
1. Ust. 1 W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminów określonych w załączniku nr 1, Zamawiającemu przysługuje zastosowanie kar umownych w wysokości 0,2% wartości całości umowy, o której mowa w §5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki.

2. W przypadku opóźnienia Zamawiający może wyznaczyć Wykonawcy dodatkowy termin na wykonanie robót z zastrzeżeniem, że po upływie 14 dni Zamawiającemu będzie przysługiwać prawo odstąpienia od umowy.

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, w tym także przyczyn o których mowa w ust. 2 powyżej, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 15% wartości całości umowy, o której mowa w §5 ust. 1.

4. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu usunięcia wad w przedmiocie umowy, Zamawiającemu przysługuje zastosowanie kar umownych, w wysokości 0,2% wartości całości umowy, o której mowa w §5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki.

5. W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego z przyczyn nie wynikających z winy Wykonawcy Zamawiający rozliczy wykonane działania i projekty w oparciu 
o sporządzony dwustronny protokół zaawansowania prac.

6. Niezależnie od kar umownych przewidzianych w umowie Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość kar umownych. 

7. Ust. 7 W przypadku nie uczestniczenia Wykonawcy (wraz z zespołem projektantów poszczególnych branż) w naradzie koordynacyjnej organizowanej przez Zamawiającego podczas realizacji robót budowlanych, o której mowa § 4 ust. 3, Zamawiającemu przysługuje zastosowanie kar umownych, 
w wysokości 0,4% wartości całości umowy, o której mowa w §5 ust. 1, za każdą naradę za osobę.

8. W przypadku braku współdziałania Wykonawcy z Zamawiającym o którym mowa w § 4 ust. 4 Zamawiającemu przysługuje zastosowanie kar umownych, w wysokości 1000,00 zł za każdy dzień zwłoki.

9. W przypadku braku składania przez Wykonawcę sprawozdań o których mowa w § 4 ust. 5 Zamawiającemu przysługuje zastosowanie kar umownych, w wysokości 1000,00 zł za każdy dzień zwłoki.

9. Maksymalna łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 25% wynagrodzenia umownego brutto.

10. Zamawiający ma prawo potrącać kary umowne z wynagrodzenia, na co Jednostka Projektowa wyraża zgodę z zastrzeżeniem art. 15r1 z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374, 567, 568, 695 i 875 ze zm).

11. W przypadku otwarcia przez bank Wykonawcy rachunku VAT kary umowne będą potrącane z wartości netto faktury.
§ 8.
1. Wykonawca niniejszym upoważnia Zamawiającego do wprowadzania w budynku zrealizowanym na podstawie dokumentacji będącej przedmiotem niniejszej umowy zmian uzasadnionych w szczególności potrzebami technicznymi, ekonomicznymi, społecznymi lub estetycznymi Zamawiającego.

2. Zmiany te mogą przybierać charakter opracowania, w tym uszczegółowiania oraz uzupełniania istniejącej dokumentacji o nowe etapy projektowe a także rezygnacji                  z części inwestycji zaprojektowanych przez Wykonawcę.

3. Wykonanie tych zmian może być zlecane przez Zamawiającego według jego wyboru bądź Wykonawcy, bądź innemu projektantowi. 

4. W powyższym zakresie Wykonawca zobowiązuje również się do niewykonywania wobec Zamawiającego prawa do integralności utworu wskazanego w art. 16 pkt. 3 ustawy o  prawie autorskim i prawach pokrewnych.

§ 9

1. W ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 1 niniejszej Umowy, Wykonawca:

a) przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do całej dokumentacji projektowej, wykonanej w ramach realizacji przedmiotu umowy na polach eksploatacji znanych w dniu zwierania Umowy, bez żadnych ograniczeń czasowych lub terytorialnych, w tym w szczególności w zakresie do utrwalania i zwielekrotniania utworu każdą techniką (m.in. drukarską, zapisu magnetycznego, cyfrową), wprowadzania do obrotu, wprowadzania do pamięci komputera, wprowadzania do sieci Internet, publicznego rozpowszechniania, wykorzystania dla celów reklamy, promocji, oznaczenia lub identyfikacji Zamawiającego, wykonywanie praw zależnych, o ile wymaga tego sposób eksploatacji,

b) przenosi na Zamawiającego własność wszystkich egzemplarzy dokumentacji projektowych utrwalonych w formie papierowej oraz na nośnikach cyfrowych,

c) zezwala Zamawiającemu na korzystanie z opracowań utworów oraz na rozporządzanie tymi opracowaniami – tj. udziela Zamawiającemu prawa zależnego,

d) zezwala na dokonywanie zmian projektu bez jego zgody.

2. W razie odstąpienia od niniejszej umowy przez Zamawiającego w wyniku okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca, jak też w razie wystąpienia okoliczności, w wyniku których prawidłowe i całkowite wykonanie przedmiotu umowy przez Wykonawcę będzie niemożliwe lub nadmiernie utrudnione, na Zamawiającego przechodzi całość autorskich praw majątkowych do dzieła będących przedmiotem niniejszej umowy, w szczególności co do pól eksploatacyjnych określonych w art. 50 ustawy o prawie autorskim i prawach autorskich w zakresie: korzystania, realizacji                        i rozporządzania oraz udzielania zgody na korzystanie i rozporządzanie przedmiotem umowy. 

§ 10

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. Wykonawca w takim przypadku może żądać wyłącznie wynagrodzenia z tytułu wykonania części umowy.

§ 11

1. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić jedynie wtedy, gdy nie jest ona sprzeczna z ustawą Prawo zamówień publicznych i nie mogą prowadzić do zmiany charakteru umowy lub do całkowitej zmiany rodzaju zamówienia. 

2. Zamawiający poza przypadkiem wystąpienia przesłanek ustawowych, o których mowa w art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy w następujących przypadkach:

1) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy, w następstwie:

a) siły wyższej - rozumianej jako wystąpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy zachowaniu najwyższej staranności, a które uniemożliwia Jednostce Projektowej wykonanie jego zobowiązania w całości lub części. 
W razie wystąpienia siły wyższej Strony umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań w celu ograniczenia do minimum opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań umownych, powstałego na skutek działania siły wyższej. (Pod pojęciem siły wyższej rozumie się w szczególności zdarzenia i okoliczności takie jak: klęska żywiołowa, działania wojenne, rebelie, terroryzm, rewolucja, powstanie, inwazja, bunt, zamieszki, strajk spowodowany przez inne osoby, nie związane z realizacją umowy),

b)
przedłużania się: procedur uzyskania decyzji administracyjnych, uzgodnień branżowych, opinii, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności pomimo zachowania należytej staranności,

c)
zmian będących następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego 
i nie wynikających z winy Wykonawcy: w przypadku wprowadzenia przez Zamawiającego istotnych zmian, modyfikacji do przedstawionych przez Wykonawcę opracowań, rysunków w trakcie realizacji umowy a warunkujących przedłużenie terminu wykonania przedmiotu umowy, lub w przypadku zmiany przewidywanego okresu realizacji inwestycji lub wstrzymanie, przerwa 
w realizacji inwestycji, lub odstąpienie Zamawiającego od realizacji inwestycji wskutek wystąpienia okoliczności, których Zamawiający działając z należytą starannością nie mógł przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

Termin wykonania umowy ulega odpowiednio zmianie o okres trwania w.w. okoliczności celem ukończenia przedmiotu umowy w sposób należyty. Zmiana terminu realizacji następuje odpowiednio w dniach, tygodniach lub miesiącach 
tj. o okres w którym wystąpiły wyżej wymienione okoliczności warunkujące zmianę terminu wykonania umowy. Skrócenie terminu wykonania przedmiotu umowy - nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy nie wpływa na zmianę wynagrodzenia. 

2)  zmiany wysokości wynagrodzenia, w następstwie: 

      a) zmiany stawki podatku od towarów i usług – (będącej skutkiem działań organów państwowych, ustawowa zmiana obowiązującej stawki podatku od towarów i usług lub wprowadzenie nowego podatku). W takim przypadku wartość wynagrodzenia netto nie ulega zmianie, jedynie wartość wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów. Zmiana wynagrodzenia odnosić się będzie do części przedmiotu umowy niezrealizowanej, po dniu wejścia w życie przepisów zmieniających lub wprowadzających stawkę podatku od towarów i usług VAT oraz do części przedmiotu umowy, do której zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towarów i usług VAT lub wprowadzenie nowego podatku. W przypadku zaistnienia opisanej sytuacji po wejściu w życie przepisów będących przyczyną waloryzacji, Wykonawca zwraca się do Zamawiającego z wnioskiem o dokonanie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia – wskaże kwotę, o którą wynagrodzenie Wykonawcy ma ulec zmianie, oraz datę, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana wysokości kosztów wykonania umowy uzasadniająca zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Zmiana stawki podatku VAT nie dotyczy Wykonawcy, którzy zadeklarowali w ofercie, iż nie są płatnikami podatku VAT,

b) 
zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę. Wynagrodzenie ulegnie zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów pracy ponoszonych przez Wykonawcę w związku z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana kosztów pracy wynika ze zmiany przepisów prawa dot. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca:

1.
udowodni, że zmiana ww. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

2.
wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość tych kosztów. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów pracy przedstawionych przez Wykonawcę. W szczególności Wykonawca będzie zobowiązany do przedstawienia na żądanie Zamawiającego kalkulacji kosztów składających się na wynagrodzenie wraz z dowodami potwierdzającymi ponoszenie poszczególnych rodzajów kosztów przez Wykonawcę.

c)
zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. Wynagrodzenie ulegnie zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów pracy ponoszonych przez Wykonawcę w związku z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana kosztów pracy wynika ze zmiany przepisów prawa dot. zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne. Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca:

1.
udowodni, że zmiana w.w. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

2.
wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość tych kosztów. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów pracy przedstawionych przez Wykonawcę. W szczególności Wykonawca będzie zobowiązany do przedstawienia na żądanie Zamawiającego kalkulacji kosztów składających się na wynagrodzenie wraz z dowodami potwierdzającymi ponoszenie poszczególnych rodzajów kosztów przez Wykonawcę.

d)
w przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych Zamawiający zmieni Wynagrodzenie jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę i zostaną one udokumentowane przez Wykonawcę poprzez przedstawienie szczegółowej kalkulacji kosztów wskazujących jaki wpływ miał ten wzrost przedmiotowych wartości na koszty wykonania tego zamówienia, a Zamawiający zaakceptuje powyższą kalkulację.


Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca:

1.
udowodni, że zmiana w.w. przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

2.
wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość tych kosztów. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów pracy przedstawionych przez Wykonawcę. W szczególności Wykonawca będzie zobowiązany do przedstawienia na żądanie Zamawiającego kalkulacji kosztów składających się na wynagrodzenie wraz z dowodami potwierdzającymi ponoszenie poszczególnych rodzajów kosztów przez Wykonawcę.

e) Zmiany wynagrodzenia za sprawowanie nadzoru autorskiego :- w przypadku wykonywania nadzoru po 12 miesiącach od zawarcia umowy wynagrodzenie ryczałtowe Jednostki Projektowej może zostać zwaloryzowane na podstawie opublikowanego komunikatu Prezesa GUS ze wskaźnika za okres poprzednich 12 miesięcy

3)  rezygnacji z pełnienia nadzoru autorskiego w przypadku niezrealizowania zadania inwestycyjnego, wskutek okoliczności, których Zamawiający działając z należytą starannością nie mógł przewidzieć (w tym także brak środków na realizację zadania inwestycyjnego), w takim przypadku Zamawiający odstąpi od zapłaty wynagrodzenia za pełnienie nadzoru autorskiego.

4)  zmiany osoby/osób przy pomocy której/ych Wykonawca realizuje przedmiot umowy. W przypadku braku możliwości wykonywania przedmiotu umowy przez wskazaną/e osobę/y, (rozwiązanie umowy, śmierć, długotrwała choroba, utrata uprawnień, inne uzasadnione okoliczności niepozwalające wykonywać wskazanym osobom powierzone czynności) wówczas Wykonawca może powierzyć te czynności innym osobom o kwalifikacjach (uprawnieniach) spełniających co najmniej takie warunki jakie podano w specyfikacji warunków zamówienia (SWZ) dla przeprowadzonego postępowania.

5) zmiany, rezygnacji, bądź wprowadzenia podwykonawcy w trakcie realizacji umowy                    w zakresie nie przewidzianym w ofercie; jeżeli zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływała się, na zasadach określonych w ustawie Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. W tym celu zobowiązany jest przedłożyć stosowne dokumenty wymagane w postanowieniach SWZ. Nowy podwykonawca nie może ponadto podlegać wykluczeniu w oparciu o przesłanki zawarte w art. 108 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych. W tym celu Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć oświadczenie analogiczne do tego, które było składane w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego.
6)  zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa mających wpływ na treść złożonej oferty w takim zakresie w jakim będzie to niezbędne w celu dostosowania postanowień umowy do zaistniałego stanu prawnego,

7)  zastąpienia  Wykonawcy, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, nowym Wykonawcą w wyniku połączenia, podziału, przekształcenia (będącego następstwem sukcesji uniwersalnej, w związku z sukcesją generalną, dziedziczeniem spółek handlowych zgodnie z KSH, a także sukcesją z mocy prawa, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa), upadłości, restrukturyzacji lub nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia warunki udziału w postępowaniu i nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia na podstawie ustawy Prawo zamówień publicznych oraz nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy,

8)  zmiana nazwy Wykonawcy wskutek zaistnienia okoliczności warunkujących dokonanie zmiany nazwy Wykonawcy.

3.  Zmianie podlegają także inne postanowienia w stosunku do treści oferty jeżeli konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z następujących okoliczności:

    1) zmiana koordynatora ze strony Zamawiającego, w przypadku braku możliwości wykonywania wskazanych czynności przez tę osobę - zmiana ta następuje poprzez pisemne zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie i nie wymaga zawarcia aneksu do umowy,

    2) zmiana danych związana z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy, zmiana danych teleadresowych Wykonawcy lub Zamawiającego - zmiana ta następuje poprzez pisemne zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie i nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

4.  Zmiany postanowień umowy następują zgodnie z zasadami określonymi w umowie oraz przy zastosowaniu przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych i nie mogą prowadzić do zmiany charakteru umowy lub do całkowitej zmiany rodzaju zamówienia.

5.  W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmiany umowy, każda ze Stron może wystąpić z wnioskiem na piśmie w sprawie możliwości dokonania takiej zmiany. We wniosku należy opisać, uzasadnić okoliczności warunkujące zmianę oraz dołączyć stosowne dokumenty – dotyczy to przypadków kiedy dla potwierdzenia dokonania zmiany zasadnym jest przedłożenie odpowiednich dokumentów. 

6. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy dokonane w sposób zgodny z ustawą Prawo zamówień publicznych wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności 
w drodze aneksu do umowy skutecznego po podpisaniu przez obie Strony, z zastrzeżeniem przypadków określonych w niniejszym paragrafie, w których wskazano, że nie jest wymagane zawarcie aneksu do umowy. 

7. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych jest nieważna.

8. Strony wprowadzają zakaz przelewu wierzytelności (art. 509 k.c. i nast.) wynikających z niniejszej umowy (w tym odsetek) na osoby trzecie za wyjątkiem sytuacji, gdy wyrażą obie zgodę na przelew wierzytelności na piśmie.
9. Zmiany w zakresie sposobu/zakresu/terminu wykonania prac, na realizację umowy według SWZ, w następstwie wpływu panującej pandemii Covid 19. W takim przypadku zmianie ulegnie odpowiednio do udokumentowanych ograniczeń uniemożliwiających wykonywanie prac zakres/sposób termin/wykonania prac jak również ewentualna zmiana wysokości wynagrodzenia.

§ 12.
Wykonawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego przenieść jakichkolwiek praw i/lub obowiązku wynikających lub związanych z umowy na rzecz osoby trzeciej.

§ 13.
1. Do kierowania pracami, o których mowa w § 1 Wykonawca wyznacza:

- ……………………..……….. – nr tel. …………………..…….
2. Jako koordynatora i sprawdzającego w zakresie realizacji obowiązków umownych Zamawiający wyznacza:

- ………………………..…….. – nr tel. ……………..………….

3. Zmiana osób, o których mowa w ust. 1 i 2 musi być zgłoszona na piśmie drugiej Stronie.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany, uzupełnienia i oświadczenia do niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.

2. Załączniki: 

nr 1 – szczegółowy wykaz dokumentacji projektowej w podziale na elementy 

podlegające odrębnemu odbiorowi, terminy wykonania, koszt poszczególnych
opracowań, 

nr 2 – polisa lub inny dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności obejmujący okres realizacji zamówienia; stanowi integralną część niniejszej umowy,
nr 3 – SWZ z załącznikami,

nr 4 – oferta Wykonawcy.

§ 15.
1. W sprawach nieunormowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, przepisy ustawy z dnia 19 września 2019 r. Prawo Zamówień Publicznych. (t.j  (Dz. U 2019, poz.2019 z póżn.zm), ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami).

2. Zamawiający i Wykonawca podejmą starania w celu polubownego rozstrzygnięcia wszelkich sporów powstałych miedzy nimi na drodze bezpośrednich negocjacji.

3. Sądem właściwym do rozstrzygnięcia sporu jest sąd powszechny właściwy według siedziby Zamawiającego. 

§ 16.
Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.

Wykonawca: 







Zamawiający:

Załącznik nr 1 do umowy z dnia ……………r.

Szczegółowy wykaz dokumentacji projektowej w podziale na elementy podlegające odrębnemu odbiorowi, terminy wykonania, koszt poszczególnych opracowań.

	Zakres opracowań
	Terminy wykonania (od daty podpisania umowy)
	Wynagrodzenia w PLN

	
	
	netto
	podatek VAT
	brutto

	1
	2
	3
	4
	5

	1) opracowanie opracowań wyjściowych do projektowania, projektu budowlanego zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na budowę, opracowanego na bazie koncepcji programowo przestrzennej z lutego 2021r. oraz uwzgledniającego uwagi, sugestie i opinie Zamawiającego 
	12 tygodni
	(20% wynagrodzenia ryczałtowego)

	2) opracowanie dodatkowych opracowań i projektów wymaganych przez instytucje i władze dla uzyskania opinii zgód, uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę) potrzebnych Zamawiającemu do przygotowania 

i przeprowadzenia budowy 
	18 tygodni
	(15% wynagrodzenia ryczałtowego)

	3) opracowanie projektu technicznego służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem
	22 tygodni
	(20% wynagrodzenia ryczałtowego)

	4) opracowanie projektu wykonawczego zawierającego oraz uzupełniającego i uszczegóławiającego projekt zagospodarowania terenu, projekt budowlany oraz projekt techniczny służącemu wykonawcom do zrealizowania obiektu, a Zamawiającemu do wyegzekwowania realizacji zgodnej z projektem oraz w zakresie i stopniu dokładności niezbędnym do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawcę oraz realizacji robót budowlanych
	22 tygodni
	(20% wynagrodzenia ryczałtowego)

	4) opracowanie przedmiaru robót w układzie wskazanym przez Zamawiającego
5) opracowanie kosztorysu inwestorskiego w układzie wskazanym przez Zamawiającego
6) opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych
	22 tygodni
	(10% wynagrodzenia ryczałtowego)

	7) pełnienie nadzoru autorskiego 
	na etapie realizacji inwestycji
	(15% wynagrodzenia ryczałtowego)

	RAZEM
	(100% wynagrodzenia ryczałtowego)


Wykonawca: 







Zamawiający:
