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1. Opis ogo6lny przedmiotu zaméwienia:
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej modernizacji instalacji centralnego

ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych Wspolnot Mieszkaniowych tj.:

a) Projekt techniczny modernizacji instalacji c.0. powinien zawierac:

b)

wykonanie inwentaryzacji istniejacej instalacji grzewczej (koniecznos¢ wejscia do kazdego
z lokali, inwentaryzacja grzejnikow, zaworow termostatycznych /okreslenie ewentualnych
brakoéw/, zawordéw podpionowych, sprawdzenie z natury grubosci izolacji cieplnej przegrod);
obliczenie wlasciwego zapotrzebowania na ciepto dla nieruchomosci — (w dokumentacji na
osobnej kartce z podpisem i pieczatka projektanta — dokument bedzie stanowil podstawe do
wystapienia do dostawcy ciepta o dostosowanie mocy zamoéwionej na budynku);

obliczenie wtasciwego zapotrzebowania na ciepto osobno dla kazdego pomieszczenia w lokalach
(z oznaczeniem na rzucie dla kazdego pomieszczenia w lokalu);

okreslenie przenikalnosci cieplnej przegrod zewnetrznych (za wyjatkiem stolarki otworowej)
w czes$ci opisowej do projektu z zestawieniem kolejnych warstw przegrod budowlanych;
dokumentacj¢ modernizacji instalacji c.o. z zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz
z ewentualnym zaprojektowaniem niezbednych zaworéw (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej
kondygnacji oraz rozwinigciu instalacji z  wykorzystaniem istniejgcych  zaworow
termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku konieczno$ci wymiany nalezy zaprojektowac
nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss):

+  przy grzejnikach (nastawy),

+  pod pionami (nastawy),

«  zaprzylaczem c.o. (uktad r6znicy cisnien blokujacy nadprzeptywy);

wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot;

wykonanie kosztorysow inwestorskich z podziatem robot na etapy;

wykonanie przedmiaréw robdt z podziatem robot na etapy;

wskazanie kolejnosci, etapow wykonania procesdéw modernizacji w miar¢ pozyskania srodkow
finansowych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe;

wyniki obliczen OZC w pliku *.ozc (wersja instal ozc 4.13) oraz *.pdf.

Opracowanie techniczne powinno zawierac:

obliczenie wspotczynnikow wyréwnawczych ze wzgledu na potozenie lokalu w bryle budynku
na podstawie obliczonego zapotrzebowania na ciepto (LAF);

okreslenie minimalnego oraz maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta o ktorym mowa w
Rozporzqdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 w sprawie warunkéw
ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

Aktualizacja dokumentacji projektowej modernizacji instalacji c.0. powinna zawierac:

aktualizacja rzutow kondygnacji z uwzglednieniem wymiany pionéw grzewczych na grzejniki
lazienkowe oraz opisaniem nastaw wstgpnych przy wszystkich grzejnikach na budynku — na
rzutach uwzgledni¢ opis ,,stan projektowany”;

aktualizacja rozwinigcia instalacji c.0. — na rzutach uwzgledni¢ opis ,,stan projektowany”;
wykonanie przedmiaru oraz kosztorysu inwestorskiego uwzgledniajacy wylacznie wymiang
pionow grzewczych na grzejniki tazienkowe;

wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt uwzgledniajacy wylacznie
wymiang piondw grzewczych na grzejniki tazienkowe;

wykonanie przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego;

wyniki obliczen OZC w pliku *.o0zc (wersja instal ozc 4.13) oraz *.pdf.
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Zamawiajacy posiada dla przedmiotowych budynkéw inwentaryzacje budowlane w czeSci
architektonicznej, ktéra w razie potrzeby udostepni Wykonawcy po zawarciu umowy. Zamawiajacy
takze w przypadku aktualizacji dokumentacji modernizacji c.o. udostepni posiadana dokumentacje

z modernizacji instalacji c.o. (wersja pdf).

2. Dane techniczne budynkéw Wspoélnot Mieszkaniowych:

L Wspélnota s OEET Kubatura P%v;;?t:(z‘;:whgla llosé llos¢ lokali llosé I:IIgtseck Rok
‘P- | Mieszkaniowa 9 [m3] [m?] mieszkan [uzytkowych| kondyg. schod budowy
Opracowanie dokumentacji 4483 901,76 16 0 4+piwnica (5) 2 1996
projektowej instalacji c.o. oraz Opis konstrukaji-
liczenie wspdtczynnikéw ‘. . . . .
1 Truskawkowa 3-5 wyré%awczych m’iJn i m):ax. Kosztow| _ Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wybudowane w technologii rradycyjfrel — pustak i cegla ceramiczna.
zuzycia ciepta. Rodzaj stropéw- prefabrykowane gestozebrowe typu DZ-3. Elewacja - Sciany ocieplone grub. 14cm. Strop
Pkt 1lailb drewniany wypetniony weing oraz df;lch z blgchy trapezowej pokryta natryskowa piang PUR
zamknietokomdrkowag grub. 12cm.
Aktualizacja dokumentacji 4056 826,52 18 0 3+piwnica (4) 2 1961
. projektowej modernizacji instalacji
2 ! Zotnierzy c.o. oraz wyliczeni_e vysp()lczynnik(?w j Opis konstrukcji:
Nieztomnych 1-3 WYFOWflaWCZY_Ch min i max. Kosztow Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wybudowane w technologii tradycyjnej — pustaki ceramiczne, cegfa
zuzycia ciepta. ceramiczna - nieocieplone. Rodzaj stropéw - prefabrykowane gestozebrowe typu DZ-3. Dach - kryty papa,
Pkt 1c i 1b nieocieplony.
Opracowanie dokumentacji 1517 | 255,07 | 6 | 0 2+piwnica (4) | 1 | 1962
projektowej instalacji c.o. oraz
3 Zeromskiego 13 wyliczenie wsp(')l_czynnikéw i Opis konstrukcji:
Wyréwnawczy_ch min I max. Kosztow Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wybudowane w technologii tradycyjnej — pustaki ceramiczna, cegfa
zuzycia ciepta. ceramiczna — nieocieplone. Rodzaj stropéw - prefabrykowane gestozebrowe typu DZ-3. Dach - kryty papa,
Pktlailb nieocieplony.
Opracowanie dokumentacji 3532 731,00 18 0 3+piwnica (4) 2 1965
projektowej instalacji c.o. oraz
4 Brzechwy 1-3 ,wyliczenie wspéllczynnikc')w ] . Opis konstrukcji:
wyrownawczy.ch min i max. Kosztéw | Sciany zewnetrzne konstrukcyjne budynku wyk w technologii tradycyjnej z pustakéw gazobetonowych —
zuzycia c_|epla. Sciany zewnetrzne — ocieplone suprema grub. 5cm. Stropy gestozebrowe DZ-3. Dach — kryty papa,
Pktlailb nieocieplony.
Opracowanie dokumentacit 3838 762,65 18 0 3+piwnic (4) 2 1962
projektowej instalacji c.o. oraz
5 |Zeromskiego 14-16 _wyliczenie wspdlczynnikéw . Opis konstrukcji:
wyréwnawczych min i max. Kosztow Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wybudowane w technologii tradycyjnej — pustaki ceramiczna, cegfa
zuzycia f_Jlep'a- ceramiczna — nieocieplone. Rodzaj stropéw - prefabrykowane gestozebrowe typu DZ-3. Dach - kryty papa,
Pktlailb nieocieplony.
Opracowanie dokumentacji 3838 764,45 18 0 3+piwnic (4) 2 1962
projektowej instalacji c.o. oraz
6 Zeromskiego 2-4 ’wyllczenle wspol_czynnlkow . | Opis konstrukcji:
W)’I'OW"aWCZY_Ch min i max. Kosztéw Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wybudowane w technologii tradycyjnej — pustaki ceramiczna, cegla
zuzycia 9'89'3- ceramiczna — nieocieplone. Rodzaj stropow - prefabrykowane gestozebrowe typu DZ-3. Dach - kryty papa,
Pktlailb nieocieplony.
Opracowanie dokumentacji 23213 | 4718,48 | 88 | 2 | 11-+piwnic (12)| 2 | 1972
projektowej instalacji c.o. oraz
7 Miodowa 1-3 lwyllczeme Wspé{_czynnlkc')w ] ) Opis konstrukcji:
Wyrownawczy.ch min | max. Kosztow Sciany piwniczne monolityczne Zelbetowe, Sciany nadziemia prefabrykowane docieplone grub. 14 cm
zuzycia 9|epla. styropianem, stropy prefabrykowane kanatowe docieplone nad kondygnacja piwniczng oraz nad ostatnig
Pktlailb kondygnacja . Dach — kryty papa.

3. Uwagi dotyczgce dokumentacji:

Wymagania odnosnie dokumentacji technicznej modernizacji inst. c.o. - pkt. 1 a:

Przed rozpoczgciem prac projektowych nalezy dokonaé¢ inwentaryzacji stanu istniejacego instalacji -

inwentaryzacje instalacji c.o. nalezy dotaczy¢ do dokumentacji. Istnieje koniecznos¢ wejscia do kazdego

z lokali — okreslenie istniejgcych grzejnikow, zawordow termostatycznych /ewentualnych brakow/,
zaworow podpionowych, sprawdzenia grubosci izolacji przegrod budowlanych (pomiar z natury).

Podczas opracowywania projektu technicznego modernizacji instalacji c.o. nalezy uwzgledniaé te
ktore beda najbardziej optacalne pod wzgledem ekonomicznym dla Wspolnot

rozwiazania,

Mieszkaniowych np. mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych zaworow, grzejnikow, itp.

Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:

« dostosowanie instalacji do montazu podzielnikow kosztow ogrzewania -

doposazenie lazienek

w grzejniki z zaworem termostatycznym (aktualnie posiada piony grzejne tzw §wiece);
- likwidacje centralnego odpowietrzania oraz zabudowe¢ automatycznych odpowietrznikow na

zakonczeniach pionow c.o.;
« przebudowa wezta c.0. w przypadku zaistniatej konieczno$ci;

- wymian¢ nieekonomicznych grzejnikéw typu Favier lub likwidacje zbednych grzejnikow;

+  wymian¢/montaz zaworow podpionowych regulacyjnych;

«  montaz uktadu rdznicy ciénien;
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- rodzaj i braki izolacji instalacji;

- zaprojektowaniem pelnej regulacji instalacji oraz z ewentualnym zaprojektowaniem niezbgdnych
zaworow (oznaczenia nastaw na rzutach kazdej kondygnacji oraz rozwinigciu instalacji z
wykorzystaniem istniejagcych zaworow termostatycznych /zawory Danfoss/ w przypadku
konieczno$ci wymiany nalezy zaprojektowaé nastawy w oparciu o zawory firmy Danfoss);

Kazdy lokal opisany w dokumentacji technicznej na rzucie kondygnacji powinien zawiera¢ nastepujace

dane: zapotrzebowanie na moc cieplna, rodzaj grzejnika oraz ilo$¢ elementéw oraz nastawy wstepne.

Rozwinigcie instalacji c.0. powinno zawiera¢ nastepujgce dane: zapotrzebowanie na moc cieplng, rodzaj
grzejnika oraz ilo§¢ elementow oraz nastawy wstepne.

-~ Przy opracowywaniu kosztoryséw, roboty nalezy podzieli¢ na elementy tj. na prace pilne oraz ,
konieczne, wymagane itd. wraz z odrgbna wycena dla kazdego elementu np. likwidacja centralnego
odpowietrzenia, wymiana/montaz zaworow podpionowych itp.

Kosztorys powinien by¢ opracowany na aktualnych kwartalnych informacjach o cenach materialéw i
stawkach robocizny kosztorysowej oraz cenach pracy sprzgtu budowlanego — na stronie tytulowej
kosztorysu powinien znajdowaé si¢ zapis o poziomie cen (np. Poziom cen — II kwartal 2023

Wydawnictwo Sekocenbud). Ponadto kazdy etap robot powinien by¢ zamknieta czg$cia np.
uzupelnienie/wymiana zawordéw termostatycznych; wymiana/montaz zaworoéw podpionowych oraz uktad
roéznicy cis$nien; uzupehienie izolacji na instalacji, miejscowy demontaz grzejnikow.

Wymagania odno$nie opracowania technicznego — pkt. 1b:
- Opracowanie zawierajace obliczenie wspotczynnikoéw wyrownawczych LAF (na podstawie obliczonego

zapotrzebowania na ciepto) powinno posiadaé opis z ktorego wynika metodologia wyliczenia
wspotczynnikdéw redukcyjnych. Zestawienie powinno by¢ przedstawione w formie tabelarycznej z
uwzglednieniem wspotczynnikéw LAF, obcigzenia cieplnego mieszkan i powierzchni uzytkowe;.

- Opracowanie powinno zawiera¢ okre§lenie min i max kosztéw zmiennego zakupu ciepta,w taki sposéb,
aby podana metodologia — krok po kroku — umozliwiata w przyszlosci Zamawiajgcemu samodzielne
wyliczanie tych wartosci. Wykonawca zobowigzany jest przygotowac szablon w arkuszu kalkulacyjnym
(edytowalnym) do wielokrotnego wykorzystania oddany na nosniku danych. Wykonawca powinien takze
zamie$ci¢ przyktad obliczeniowy w oparciu o dane z roku 2022 r.

Wymagania odno$nie opracowania technicznego — pkt. 1c:
- Aktualizacja dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:
- dostosowanie instalacji do montazu podzielnikow kosztow ogrzewania - doposazenie fazienek w

grzejniki tazienkowe z zaworem termostatycznym (aktualnie posiada piony grzejne tzw §wiece, moze
si¢ zdarzy¢, ze w pomieszczeniach kuchni takze wystepuja tylko piony grzewcze) - aktualizacja
rzutow kondygnacji z uwzglednieniem wymiany pionow grzewczych na grzejniki tazienkowe oraz
opisaniem nastaw wstepnych przy wszystkich grzejnikach na budynku — na rzutach uwzgledni¢ opis
,»stan projektowany”;

- Kazdy lokal opisany w aktualizowanej dokumentacji technicznej na wszystkich rzutach kondygnacji
powinien zawiera¢ nastepujace dane: zapotrzebowanie na moc cieplng, rodzaj grzejnika oraz ilos§¢
elementow oraz nastawy wstepne.

- Aktualizacja rozwinigcia instalacji c.0. powinno zawiera¢ nastgpujace dane: zapotrzebowanie na moc
cieplna, rodzaj grzejnika oraz ilo$¢ elementow oraz nastawy wstepne - na rzutach uwzgledni¢ opis ,,stan
projektowany”’;.

- wykonanie przedmiaru oraz kosztorysu inwestorskiego uwzglgdniajacy wylacznie wymiang pionow
grzewczych na grzejniki tazienkowe;

- wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot uwzgledniajacy wytacznie wymiane
pionow grzewczych na grzejniki tazienkowe;

- Kosztorys powinien by¢ opracowany na aktualnych kwartalnych informacjach o cenach materiatow i
stawkach robocizny kosztorysowej oraz cenach pracy sprzgtu budowlanego — na stronie tytulowej
kosztorysu powinien znajdowaé si¢ zapis o poziomie cen (np. Poziom cen — II kwartat 2024
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Wydawnictwo Sekocenbud).
- wyniki obliczen OZC w pliku *.o0zc (wersja instal ozc 4.13) oraz *.pdf.

Wymagania ogélne odno$nie sporzadzenia dokumentacji
- Kazdy budynek Wspolnoty Mieszkaniowej jest odrebnym zadaniem (nie dopuszcza si¢ sktadania ofert

czgsciowych na dokumentacje w pkt 1a i odrebnie w pkt 1b lub w pkt 1c i odrebnie w pkt 1b).
Dokumentacja powinna by¢ oddana w segregatorze z podzialem na zadania (kolor segregatorow -

pomaranczowy).
Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie wywiesi¢ ogloszenia na budynkach z co najmniej

trzydniowym wyprzedzeniem o terminie przeprowadzenia ogledzin (ogloszenie powinno zawiera¢ Nazwe
Firmy, date, dzien oraz godziny a takze numer kontaktowy do Wykonawcy). Wykonawca zobowiazany
jest takze powiadomi¢ Zamawiajgcego o terminie prowadzonych ogledzin.

Dokumentacje powinny zawiera¢ wszelkie inne, niezbg¢dne z punktu widzenia realizacji inwestycji
opracowania, obliczenia, rysunki i opisy, a takze niezbgdne uzgodnienia konieczne do wykonania
kompletnej dokumentacji budowlane;j.

Wymagane kwalifikacje wykonawcy: projektant posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane
do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

- Dokumentacje¢ nalezy opracowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454).

Autor projektu (Wykonawca) zobowigzuje si¢ przenies¢ na Zamawiajacego cato$¢ praw autorskich do
swojego Dziela, bez zadnych ograniczen czasowych i terytorialnych, bez koniecznos$ci ponoszenia
dodatkowych kosztow lub koniecznosci uzyskiwania zgody Wykonawcy w zakresie wielokrotnego
wykorzystania projektu z mozliwoscia adaptacji do konkretnych warunkow.

- Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania wykonania zamodwienia podwykonawcom. Zamawiajacy
zastrzega, ze Wykonawca ma obowiazek osobistego wykonania zamowienia.
Autorzy dokumentacji projektowej zobligowani beda do stalej wspélpracy z zamawiajacym

w_trakcie prowadzonych w przyszlo$ci postepowan o udzielenie zaméwien na wykonanie robét
budowlanych w zakresie objetym ta dokumentacja projektowq.

4. Przekazanie dokumentacji (calo$ci modernizacji lub aktualizacji):
Przekazanie kompletnej dokumentacji technicznej w terminie:
» Inwentaryzacja instalacji c.o.
e W wersji papierowej — 2 szt,
o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf’)
o Projekt techniczny modernizacji instalacji c.o.:
e W wersji papierowej — 3 szt,
o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (formacie typu *.dwg i formacie *.pdf oraz w formacie
*.ozc / instal ozc 4.13)
o Kosztorys inwestorski:
e W wersji papierowej — 2 szt (uproszczony + szczegotowy),
o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania zuzia
(wersja 11.4.0) lub norma oraz w formacie *.pdf),
e Przedmiar robot:
e W wersji papierowej — 2 szt,
e w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie programu do kosztorysowania typu
zuzia lub norma oraz formacie *.pdf),
e Specyfikacj¢ techniczng wykonania i odbioru robot budowlanych:
e W wersji papierowej — 2 szt,

5/6



o w wersji elektronicznej — na ptycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf).
e Opracowanie techniczne zawierajace wspotczynniki korygujace LAF oraz min i max koszty zmiennego
zakupu ciepta
e W wersji papierowej — 3 szt,
e w wersji elektronicznej — na plycie CD — 1 szt (w formacie *.pdf oraz szablon edytowalny w
arkuszu kalkulacyjnym dot. min i max kosztow zmiennego zakupu ciepta).

Do dokumentacji projektowej projektant powinien dotaczy¢ oswiadczenia:
- 0 zgodnosci dokumentacji z przepisami prawa,
- 0 zgodnosci wersji papierowej dokumentacji z wersja elektroniczna.

Dokumentacje zostana uznane za kompletne tylko w przypadku dostarczenia wszystkich wymaganych
elementéw w pelnym zakresie rzeczowym i iloSciowym + calo$§¢ dokumentacji na 1 ptycie CD.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w sposéb umozliwiajacy dokonanie na ich podstawie wycen w
procedurze przetargowej, tj. powinny zawiera¢ wszystkie prace i roboty towarzyszace (w formie opisowej lub
graficznej). Z uwagi na przewidywane wynagrodzenie ryczattowe dla Wykonawcy robdt, przedmiary beda

stanowity material pomocniczy do wyceny, z ktérego Oferenci beda mogli skorzysta¢, ale nie beda do tego
zobowigzani.

Miejski Zarzad Nieruchomos$ci dokona sprawdzenia kazdej dokumentacji w terminie do 7 dni roboczych od
jej otrzymania. Ewentualne uwagi i usterki nalezy usung¢ w terminie do 5 dni roboczych. Inspektor nadzoru

moze podja¢ decyzje o wyznaczeniu dtuzszego lub krotszego terminu.

Okres sprawdzenia dokumentacji przez Miejski Zarzad Nieruchomosci nie bedzie wliczony do terminu
wyznaczonego na wykonanie dokumentacji.

Wynagrodzenie ptatne bedzie jednorazowo, na podstawie protokotu odbioru koficowego ustugi.
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