Choszczno, dnia 23.05.2022r.
Znak sprawy: PINB.5141.2.9.2022.AM
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2020 r., poz. 1333 ze zm.), § 6 1 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30
sierpnia 2004 roku, w sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbiérek
nieuzytkowanych lub niewykoficzonych obiektow budowlanych (Dz. U. nr 198, poz. 2043)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Choszcznie,

nakazuje

wspéiwtascicielom nieruchomosci potozonej w Choszcznie przy ulicy Stargardzkiej o nr
ewid. od 1028 do 1045, na ktérej usytuowany jest wielostanowiskowy budynek garazowy
bedacy w nieodpowiednim stanie technicznym, j.:
wiasciciele nieruchomodci o nr ewid. 1037,
wiaéciciele nieruchomosci o nr ewid. 1039,
nieruchomo$¢ o nr ewid. 1044,
nieruchomo$é o nr ewid. 1044,
wiasciciel nieruchomoéci o nr ewid. 1041,
nieruchomo$é o nr ewid. 1045,
—  Gmina Choszczno- wlasnosé nieruchomosci o nr ewid. 1028, 1029, 1030, 1031, 1032,
1033, 1034, 1035, 1036, 1038, 1040, 1042, 1043,

, rozbiérke wielostanowiskowego budynku garazowego, usytuowanego na ww. dziatkach
potozonych w Choszcznie przy ulicy Stargardzkiej, w terminie przystapienia do rozbiérki
nie krétszym niz 6 tygodni, liczac od dnia doreczenia decyzji o nakazie rozbiorki i w
terminie jej zakonczenia (wraz z uporzadkowaniem terenu) do dnia 31.12.2022r.

Przy wykonywaniu robGt rozbiérkowych, zgodnie z art. 42 ustawy Prawo budowlane,
inwestor jest obowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa rozbiérki i nadzér nad robotami
przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane, w odpowiednie; specjalnosci.

O wykonaniu obowiazku wynikajacego z niniejszej decyzji nalezy powiadomiC organ
nadzoru budowlanego dotaczajac do zawiadomienia protok6t odbioru tych robot oraz
geodezyjna inwentaryzacjg sporzadzong przez uprawnionego geodete.

Uzasadnienie

Decyzja znajduje uzasadnienie prawne w cytowanych powyzej przepisach ustawy Prawo
budowlane oraz uzasadnienie faktyczne w zebranym materiale dowodowym.
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W wyniku, dokonanych w dniu 08.01.2021 roku, ogledzin nieruchomosci o nr ewid. od 1028
do 1045, potozonych w Choszcznie przy ulicy Stargardzkiej, ktére zabudowane sg
wielostanowiskowym budynkiem garazowym stwierdzono, ze 9 z 18 segmentéw tego garazu
Jest nieuzytkowanych ze wzgledu na swdj nieodpowiedni stan techniczny- 9 segmentéw— od
strony péinocnej uleglo czesciowemu zapadnigciu, na skutek panujacych tam niekorzystnych
uwarunkowan gruntowych- podmokly teren. W tej czgsci budynku stwierdzono brak stolarki
drzwiowej. Pozostale 9 segmentéw od strony potudniowej, posiadaja bramy wjazdowe
dwuskrzydtowe. Sciany posiadajg spekania, zarysowania oraz ubytki w tynku. Na budynku
stwierdzono brak rynien i rur spustowych. W zwigzku z nieodpowiednim stanem technicznym
obiektu zagrazajgcym zdrowiu i zyciu oséb przebywajacych w jego poblizu w czgsci
poinocnej, nakazano w tym miejscu zabezpieczy¢ obiekt przed dostepem os6b trzecich. W
rezultacie obowigzek ten zostat spelniony i od strony pétnocnej (w czg$ci zapadajgcej sie i
nieuzytkowanej), obiekt zostat wygrodzony siatkg zamontowana na stupkach drewnianych z
oznakowaniem o mozliwosci wystapienia zagrozenia, dla oséb przebywajacych w jego
poblizu.

W dniu 02.02.2021r., w obecnogci wspotwiascicieli  przedmiotowego  obiektu
przeprowadzono ponowne ogledziny, podczas ktérych potwierdzono opisany powyzej
nieodpowiedni stan techniczny tego obiektu. Obecni w trakcie tych ogledzin o$wiadezyli, ze
kontrolowany obiekt nie byt przez nich poddawany okresowym kontrolom.

Jest to budynek murowany w technologii tradycyjnej- $ciany murowane z bloczka
zuzlobetonowego oraz z cegly. Strop zelbetowy pokryty papa.

W trakcie kontroli wspétwiasciciele ww. obiektu nie okazali zadnych protokoléw z kontroli
okresnwveh ani laiasli ahial+ns )

. errm—-  pergemev vavucZNOScl  decyzjg z dnia 22.02.2021r., znak:
PINB.5141.2.2.2020.AM, nalozono na wspétwladcicieli ww. obiektu przeprowadzenie
kontroli okresowej wielostanowiskowego budynku garazowego, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznej sprawnoéci i przydatnosci do dalszego uzytkowania, a takze przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego calego obiektu.

W dniu 27.04.2021r., do organu wplyneta wymagana dokumentacja techniczna sporzadzona
przez Pana mgr inz Jana Miszczaka, posiadajagcg uprawnienia budowlane nr
ZAP/0088/0WOK/05, w specjalnosci konstrukeyijno- budowlanej, w ktérej, w zaleceniach
koncowych wykazano zakres robét budowlanych do wykonania, po ktérych obiekt bedzie we
wlasciwym stanie technicznym i bedzie nadawat sie do dalszego bezpiecznego uzytkowania.
Na koniec wykazanych zalecer, w uwzglednieniu stanu technicznego budynku ,,zalecono
rozbidrke budynku jako jedyne zasadne rozwiazanie”.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z § 2 pkt. 3 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 30 sierpnia 2004r., w sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykorniczonych obiektéw budowlanych Dz.U.2004.198.2043 z dnia
10.09.2004r., wyznaczony zostal termin rozprawy administracyjnej z udziatem
wspotwiascicieli przedmiotowego wielostanowiskowego budynku garazowego.

Obecni w dniu rozprawy tj; 18.05.2021r., wspétwlasciciele ww. obiektu po przedstawieniu
zebranej w niniejszej sprawie dokumentacji, potwierdzili niewlasciwy stan techniczny
omawianego wielostanowiskowego budynku garazowego, oraz wyrazili wolg jego rozbidrki.
Pismem z dnia 22.06.2021r., (data wpltywu do organu 28.06.2021r.), wptyneto do tutejszego
organu powiadomienie, iz W wyniku zmiany swojej
decyzji, nie wyrazaja zgody na rozbiérke wielostanowiskowego budynku garazowego,
wskazujac, ,,ze zaniedbania gminy doprowadzity do obecnego stanu catego obiektu”.

Wobec braku zgody wszystkich wspotwlascicieli obiektu na jego rozbiérke Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Choszcznie w dniu 16.08.2021r., wydat decyzje znak:
PINB.5141.2.6.2021.AM, nakazujaca w terminie do 31.12.2021r.,, wykonanie na




przedmiotowym wielostanowiskowym budynku garazowym, wykonanie szeregu robot
budowlanych majacych na celu doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z obowiazujacymi
przepisami, po ktérych wykonaniu bedzie moégt on dalej w bezpieczny sposéb byé
uzytkowany.
Od powyzszej decyzji Gmina Choszczno zlozyla odwolanie do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie, uzasadniajgc miedzy
innymi iz konieczno$¢ wykonania nakazanych robét budowlanych znaczaco przewyzsza
warto$¢ obiektu i nie przyniesie spodziewanego skutku. Lokalizacja obiektu znajduje si¢ w
dolinie rzeki Stobnicy na gruntach o stabych warunkach do posadowienia. Skarzagca Gmina
Choszczno zwracala sie¢ z wnioskiem o wydanie nakazu rozbiorki zgodnie z wola wiekszosci
whascicieli, ktéra w jedyny wiasciwy sposdb spowoduje usuniecie wystepujacego zagrozenia.
Decyzja z dnia 17.01.2022r., znak: WOA.7721.159.2021.IW, Zachodniopomorski
Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Szczecinie, uchylit zaskarzong decyzje w
cato$ci i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji. W
uzasadnieniu decyzji Wojewddzki Inspektor wskazal, iz zakres prac rozbiérkowych przy
robotach naprawczych wykracza poza uprawnieniu art. 66 Prawa budowlanego, w zwiazku z
powyzszym nie moze on by¢ zastosowany. Organ nadrzgdny wskazat takze - ,,Zwazywszy na
stanowisko osoby uprawnionej oceniajgcej stan techniczny przedmiotowego budynku
garazowego, przedstawionej w ekspertyzie technicznej, najwlasciwszym rozwiqzaniem wydaje
sie rozbiorka obiektu”.

W zwigzku z uchyleniem decyzji PINB.5141.2.6.2021.AM, tutejszy organ w dniu
07.03.2022r., powiadomil strony niniejszego postgpowania, iz w dniu 22.03.2022r., odbedzie
sic ponowna kontrola wielostanowiskowego budynku garazowego usytuowanego na
dzialkach o nr ewid. od 1028 do 1045 potozonych w Choszcznie przy ulicy Stargardzkie;.

W trakcie kontroli ktéra byla wyznaczona na ww. dzien ustalono, ze 9 bokséw
garazowych usytuowanych od strony pdtnocnej, ktérych wtascicielem jest Gmina Choszczno,
nie jest uzytkowanych i znajduje si¢ w ztym stanie technicznym. Boksy garazowe od strony
potudniowej sg cze$ciowo uzytkowane i znajdujg si¢ w dostatecznym stanie technicznym.
Uzytkowane boksy garazowe to boksy , ]

. 4 boksy garazowe bedace wlasnoscig gminy Choszezno od strony potudniowej nie
sg uzytkowane.
Obecni na kontroli - Przedstawiciel Gminy Choszczno Pan Krzysztof Polak,
) wyrazili zgode na rozbidrke wielostanowiskowego
budynku garazowego. Zgody na rozbiorke nie wyrazil natomiast przedstawiciel Panstwa

W ocenie kontrolujacych nie jest jednak mozliwe pozostawienie jednego boksu
garazowego z uwagi na przebieg granicy poszczegélnych dziatek w osiach Scian budynku,
oddzielajacych poszczegblne boksy garazowe od siebie. Rozbiérka $cian w boksach
przylegajacych do garazu Panstwa spowodowataby zmniejszenie przekroju $ciany
podtrzymujacej strop (abstrahujac od tego, iz nie bylaby ta operacja mozliwa) i mogtaby
spowodowaé zawalenie si¢ stropu. W przypadku natomiast przesunigcia $ciany, na ktdrej
opiera sie strop, tak aby w calosci znalazla si¢ na jednej dzialce, nalezato by rozebra¢ caly
strop i na nowo go wykonaé, ale wéwczas zakres naprawy wykraczalby poza ramy art. 66
Prawa budowlanego. W tym przypadku najracjonalniejszym rozwigzaniem jest rozbiodrka
calosci i ewentualna budowa nowego boksu garazowego po uprzednim uzyskaniu wszelkich

pozwolef na budowe wydanych przez wlasciwy organ.
Wobec powyzszych okolicznosci, orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:



Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie za moim posrednictwem, w
terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja:

Gmina Choszczno
ul. Wolnosci 24
73-200 Choszczno

Do wiadomosci :
Starostwo Powiatowe w Choszcznie
ul. Nadbrzezna 2 '
73-200 Choszczno




