12

OPIS TECHNICZNY
do projektu technicznego zagospodarowania terenu przy przebudowie ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku hotelowego z cz¢scia mieszkalng wielorodzinna na budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z urzadzeniami infrastruktury nadziemnej i podziemnej (zewnetrzna
instalacja o$wietlenia terenu, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz z osadnikiem
substancji ropopochodnych) oraz zagospodarowaniem terenu (droga pozarowa i brama
przesuwna w ogrodzeniu, dojazdy, dojScia, miejsca postojowe, wiata Smietnikowa, platforma dla
0s6b niepelnosprawnych)” na terenie polozonym przy ul. Wesolej w Lomzy
obejmujacym dzialki nr 21242/11, 21242/9 oraz czes$¢ dziatki 21240/2— kat obiektu — X111
Projekt zostal wykonany zgodnie z warunkami wynikajacymi z decyzji o warunkach zabudowy
nr 71/2017 z dnia 11.10.2017 r

1.Przedmiot inwestycji:
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku hotelowego z
czeScia mieszkalng wielorodzinng na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z urzadzeniami
infrastruktury nadziemnej i podziemnej ( zewnetrzna instalacja oswietlenia terenu, zewngtrzna instalacja
kanalizacji deszczowej wraz z osadnikiem substancji ropopochodnych ) oraz zagospodarowaniem
terenu ( droga pozarowa, dojazdy, doj$cia , miejsca postojowe, wiata §mietnikowa, platforma dla os6b
niepetnosprawnych, brama ogrodzeniowa) na terenie polozonym przy ul. Wesolej w Lomzy
obejmujacym dziatki nr 21242/11, 21242/9 oraz cze¢$¢ dziatki 21240/2
Projektowana przebudowa polega na :
- przebudowie przegréd wewnetrznych i zewnetrznych budynku
- budowie zewngtrznej platformy osobom niepelnosprawnym
- przebudowie doj$¢ 1 miejsc postojowych
- budowie systemowej wiaty $§mietnikowej
- budowie drogi pozarowe;j
- budowie instalacji zewngtrznej kanalizacji deszczowej wraz z separatorem substancji ropopochodnych
- budowie instalacji zewng¢trznej o§wietlenia terenu
- rozbidrce $Scian fundamentowych i stropu nad piwnicg w czeSci rozpoczetej inwestycji od
strony elewacji potudniowej ( dokumentacja rozbiérkowa wg oddzielnego opracowania )
- zaprojektowana ilos¢ mieszkan - 45
- zaprojektowana ilo$¢ miejsc postojowych na otwartym terenie — 44 + 3 miejsca osobom
niepelnosprawnym

2. Istniejacy stan zagospodarowania

Teren projektowanej inwestycji jest ptaski, potozony przy ulicy Wesotej , z dwoma zjazdami z tej

ulicy. Teren posiada petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng podziemna . Na obszarze dziatki

zar6bwno w obrebie inwestycji jak i W jej bezposrednim sasiedztwie brak jest jakiejkolwiek zieleni
wysokiej. Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest $redniowysoki o 5 kondygnacjach
nadziemnych 1 catkowitym  podpiwniczeniu . Budynek zostal wykonany w  technologii
uprzemystowionej jako wielkoptytowy( technologia OWT 75N ) ze stropodachem ptlaskim

zelbetowym pokrytym papa asfaltowg .

Bezposrednie sgsiedztwo stanowia:

- od strony potnocnej i poinocno - wschodniej — droga publiczna (ulica Wesota ) z podziemnym
uzbrojeniem terenu oraz budynek uzytecznosci publicznej o $cianach i dachu
nierozprzestrzeniajacych ogien

- od strony potudniowej— stacja transformatorowa ( budynek murowany ze stropodachem zelbetowym
z podziemnym zasilaniem SN oraz za stacja rzeka Lomzyczka

- od strony potudniowej i od strony wschodniej — zabudowa mieszkalna jednorodzinna o $cianach i
dachu nierozprzestrzeniajacych ogien
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2.1. Obiekty przeznaczone do rozbiorki

Na terenie przeznaczonym pod zabudowg¢ znajdujg si¢ $ciany fundamentowe i strop nad piwnicg czesci
rozpoczete] inwestycji od strony elewacji potudniowej ( dokumentacja rozbiérkowa wg oddzielnego
opracowania )

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki budowlanej

3a.Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami kubaturowymi

- separator odpadéw ropopochodnych na instalacji kanalizacji deszczowe;j

- platforma zewngtrzna przeznaczona dla oséb niepelnosprawnych

- dojazdy,

- doj$cia

- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

- systemowa wiata $mietnikowa

- brama przesuwna na drodze pozarowej

3.b. Sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow

- odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej kanalizacji sanitarnej - istniejace

- odprowadzenie wod opadowych z orynnowania i terenéw utwardzonych — do miejskiej kanalizacji
deszczowej separator substancji ropopochodnych wg tego projektu

3c.Uklad komunikacyjny

Obstuge komunikacyjng zapewnig istniejace zjazdy z drogi publicznej, utwardzonej o szerokos$ci

jezdni 7,0 m ( ulica Wesota - dz. nr 21240/2) , ktére zostang przebudowane na podstawie odrebnego

opracowania i postgpowania . Na terenic wlasnej dziatki budowlanej zaprojektowano miejsca

postojowe dla samochodow osobowych w tym miejsca osobom niepelnosprawnym .

3d. Sposéb dostepu do drogi publicznej

Drogg publiczng stanowi droga gminna (ulica Wesota) o szerokosci jezdni pow. 4,50 m. Dostep

zapewniajg 2 istniejace zjazdy z tej drogi, ktére zostang przebudowane wg odrebnego opracowania

3e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

- kanalizacje sanitarng z budynku — istniejgca do miejskiej sieci sanitarnej

- odprowadzenie wod deszczowych przewiduje si¢ wykonaé poprzez rynny i rury spustowe zewngtrzne
do kanalizacji lokalnej rurg dz160 PVC SN8 a nastepnie rurg dn250 PVC SN do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej

- do podczyszczania $Sciekow deszczowych zaprojektowano separator koalescencyjny

- podiaczenie wody — z sieci miejskiej — istniejace

- energia cieplna na potrzeby c.o. i c.c.w. — z istniejacej kotlowni gazowej

- przylacze energetyczne - rezerwa terenu wg odrgbnego opracowania i postgpowania

- przylacze telekomunikacyjne - rezerwa terenu wg odrebnego opracowania i postepowania, po
wyborze operatora przez lokatoréw

- zgodnie z ustawg z dnia 11.01.2018r o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. 2023.875)
przewidziano mozliwo$¢ wykonania instalacji stacji tadowania pojazdow przy kazdym miejscu
postojowym; w piwnicy budynku (w pomieszczeniu przeznaczonym na rowery - pomigdzy
woOzkownig pomieszczeniem tadowania zostanie utozona rura PCV 100 ); na zewnatrz budynku —
rezerwa terenu z ulozeniem rury ostonowej PCV &100

- o$wietlenie terenu — wg instalacji elektrycznej zewnetrznej zawartej w tym opracowaniu

3f. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Na terenie inwestycji oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie stwierdzono wystepowania zadnych

form zieleni podlegajacej ochronie. Na wszelkich fragmentach terenu nieutwardzonego przewiduje

si¢ urzadzi¢ nawierzchnie roslinno — trawiaste.

4.Zestawienie powierzchni dzialki budowlanej skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych
nr 21242/11, 21242/9 — powierzchnia laczna 5296,15 m

4a. Powierzchnia zabudowy

- powierzchnia zabudowy 671,37 m?
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4b. Powierzchnia drog, parkingéw, placow i chodnikéw

- powierzchnia chodnikéw 1 opaski wokot budynku 401,69 m?
- powierzchnia drog dojazdowych 1 miejsc postojowych 1776,66 m?
- powierzchnia placow utwardzonych 168,84 m?
4c. Powierzchnia biologicznie czynna

- powierzchnia terenow zieleni ( 100%) 2 277,59 m?

4e. Odniesienie do ustalen wynikajacych z decyzji o warunkach zabudowy nr 71/2017
zdnia 11.10.2017 r

- wskaznik powierzchni zabudowy - (671,37m?/5296,15m?)x 100% 13%
- wobec dop. max. wg decyzji 16%

- szerokos$¢ elewacji frontowej( od ulicy Wesotej) 15,40 m

- wobec dop. max. wg planu 24,00 m

5. Informacje i dane
5a. Ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

- na terenie objetym inwestycja znajduja si¢ $ciany fundamentowe ze stropem, ktore nalezy rozebrac
wg oddzielnego opracowania i postgpowania
- ze wzgledu na 1% prawdopodobienstwa wystgpienia terenu zalewowego rzeki Lomzyczki , wszystkie
elementy zagospodarowania terenu zlokalizowano poza tym terenem; dodatkowym zabezpieczeniem
przed zalewaniem jest podwyzszenie o 30 cm istniejagcego terenu , na ktorym zlokalizowano
utwardzone miejsca dla samochodéw osobowych
S5b. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

- teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach objetych formami ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art.7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie i opiece nad zabytkami oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja obiekty i obszary dobr kultury o ktorych mowa
w Ustawie z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r
p0z.293 z p6zn. zm.).

S5c. Wplyw eksploatacji gorniczej
- teren planowanej inwestycji nie jest polozony na terenach goérniczych o ktorych mowa w przepisach
ustawy Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. u. z 2019r. poz.310 z pdézniejszymi zmianami).

5d. Informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
Teren na ktorym realizowana jest inwestycja nie jest objety zadng z form ochrony przyrody zgodnie z
ustawg o ochronie przyrody i nie lezy w obszarze NATURA 2000.
Projektowana inwestycja nie bedzie utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow i1 terenéw
polozonych w sasiedztwie zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejagcym zagospodarowaniem:
- bedzie dostep do drogi publicznej o szerokosci utwardzonej jezdni powyzej 4,50 m (ulica Wesota)
- bedzie mozna korzysta¢ z wody, energii elektrycznej i cieplnej, kanalizacji oraz Srodkow facznosci;
- bedzie dostgp $wiatla dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na staly pobyt  ludzi,
- nie utrudni zagospodarowania dzialek sgsiednich.
Wszystkie elementy inwestycji bedg zlokalizowane na terenie bedagcym do dyspozycji inwestora na cele
budowlane. W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedzie halasu, wibracji, zaktdcen
elektrycznych 1 promieniowania jonizujgcego ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa.
Ze wzgledu na zastosowane rozwigzania techniczne poziom halasu nie przekroczy max. 65 dB wg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji
nie wystgpi zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleby ponad obowigzujgce normy okreslone prawem.
I. Podstawy prawne
Po analizie uwarunkowan lokalizacji inwestycji mozna stwierdzi¢:
- projektowana inwestycja jest zgodna z warunkami wynikajacymi z decyzji o warunkach zabudowy

nr 71/2017 z dnia 11.10.2017 r.
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- teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarze miejscowosci uzdrowiskowej,
- teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani,
- teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w granicach parku narodowego i jego otulinie,
- teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarze przewidzianym do realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie zadan rzadowych lub samorzadowych,
- planowane przedsiewzigcie nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno — prawnego o ktéorym mowa
w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r (Dz. U. z 2020 r. poz.310),
- inwestycja nie jest planowana na terenie lub sgsiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w Ustawie z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 2013, poz. 1232 z p6zn. zm) — art. 74-76
- na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r (Dz. U. z 2020 r. poz.310),
- teren planowanej inwestycji jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz.55),
- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, stosownie do przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow
2 9.11. 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz.71),
- inwestycja spetnia wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania
(Dz. U. 22002 r Nr 75 poz. 690 z pdézn. zm.)- §11, §13,, §57, §60, §309-312, §323-327
- inwestycja spelnia wymagania wynikajace z Zalacznika nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku — Tabela 1,2,4 liczba porz. 2, Tab 3 liczba porz. 3.
- inwestycja spetnia wymogi Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
- inwestycja spelnia wymogi art. 1 Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych z dnia
13 grudnia 2006 r. ( Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. p0z.1217 )
Il. Gospodarka odpadami
W czasie inwestycji odpady state beda gromadzone i wywozone na wysypisko nieczysto$ci, natomiast
po zakonczeniu budowy i1 oddaniu obiektu do uzytkowania odpady state odbierane beda na ogdlnych
zasadach obowigzujacych w Lomzy
ITII. Emisja zanieczyszczen, drgan, promieniowania, wplyw inwestycji na istniejacy drzewostan
oraz glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w mysl przepisow z zakresu ochrony srodowiska, w trakcie przygotowania, realizacji i prac
budowlanych zapewniona bgdzie ochrona §rodowiska, w szczegodlnosci ochrona gleby, zieleni oraz
naturalnego uksztattowania terenu i1 stosunkéw wodnych. Projektowana inwestycja nie bgdzie miata
negatywnego wplywu na uzytkownikow dziatek sgsiednich 1 mieszkancow w otoczeniu
budynku. Nie przewiduje si¢ wytwarzania zanieczyszczen gazowych pylowych 1 ptynnych oraz
promieniowania.

6. Dane dotyczace drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

6.1. Droga pozarowa zostala zaprojektowana zgodnie z Rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢
oraz drog pozarowych

Do budynku wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej. Zapewniono dojazd pozarowy do

budynku z dwoéch stron wzdhuz dtuzszego boku od strony wej$¢ do budynku z mozliwoscig przejazdu

bez zawracania. Blizsza krawedz drogi dojazdowej zlokalizowana w odlegtosci od 5m do 7 m od

budynku. Drogi majg potaczenie utwardzonym dojsciem o dlugosci nie wiekszej niz 50 m do wyjs¢

ewakuacyjnych z budynku .
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6.2. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zostalo zaprojektowane zgodnie z Rozp. Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych

Wody do zewnetrznego gaszenia pozaru nie ulegla zmianie i realizowana jest z istniejagcych hydrantow

DN 80 zlokalizowanych na istniejacym wodociggu — najblizszy hydrant podziemny znajduje si¢ w

odleglosci 55 m na sieci wodociggowej DN 160 w ul. Wesotej na pdétnoc od budynku, drugi hydrant

nadziemny w odlegtosci 64 m na sieci wodociggowej DN 110 w drodze na potudnie od budynku.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego

7.1. Analiza naslonecznienia i przeslaniania

Przy projektowaniu budynku zachowane zostalty warunki przestaniania wynikajace z § 6 1 § 13
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 r ( z pézn. zm. ) w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze zachowanie okresu
nastonecznienia wynikajace z § 60 tego Rozporzadzenia. Budynek  przebudowywany jest
zlokalizowany w odleglosci przekraczajacej jego wysokos¢ od istniejacej zabudowy Poniewaz
wysokos$¢ najwyzszej krawedzi przestaniajacej przebudowywanego budynku wynosi 120,29 m n.p.m.
a wysoko$¢ najnizszej plaszczyzny w budynku przestanianym wynosi 107,31 m n.p.m. ( wysoko$¢
przestaniania do parapetu najnizej polozonego okna budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce nr 21243/1 ) a odleglos¢ pomigdzy budynkami wynosi 16,20 m, nie wystepuje zjawisko
przestaniania 1 ograniczenia nastonecznienia zgodnie z warunkami wynikajacymi z Rozp. Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r ( Dz.U.Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm. ) § 60 1§ 13

8. Obszar oddzialywania

Obszar oddzialywania budynku zostal okre$lony na podstawie przepisow zawierajacych regulacje
odnoszace si¢ do odleglosci obiektow i urzadzen budowlanych od innych obiektow i granic
nieruchomosci. Okre§lono go na podstawie :

- ustawy Prawo budowlane ( tekst jedn. Dz. U. z 1994, Nr 89 , poz.414, art.7)

- ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r., Nr 23, poz. 295 z pdzn. zm.)

- ustawy o drogach publicznych ( tekst jedn. Dz.U. z 2007 r., Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.)

- ustawy o bylych hitlerowskich obozach zaglady(tekst jedn.Dz.U. z 1999r., Nr41, poz.412 z pdzn. zm)

- ustawy Prawo atomowe ( tekst jedn. Dz.U. z 2007 r., Nr 42, poz. 276 z pdzn. zm.)

- ustawy Prawo ochrony srodowiska ( tekst jedn. Dz.U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.)

- ustawy Prawo wodne ( tekst jedn. Dz.U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.)

- ustawy Prawo lotnicze (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r., Nr 100, poz. 696 z p6zn. zm.)

- ustawy Prawo o transporcie kolejowym ( tekst jedn. Dz.U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pézn. zm.)
Obszar oddzialywania inwestycji zamyka si¢ w granicach dzialki budowlanej -

dzialka nr ewidencyjny - nr 21242/11, 21242/9 oraz czes¢ dzialki 21240/2

Opracowal:
mgr inz. arch. Andrzej Horodenski



