UMOWA NR __ /2024
O SPORZADZENIE OPERATOW SZACUNKOWYCH

zawarta w dniu ........... 2024 r. w Swieciu pomiedzy:

Powiatem Swieckim z siedziba w Starostwie Powiatowym w Swieciu, ul. Gen. J. Hallera 9, 86-100
Swiecie, numer NIP 559-18-76-820, wykonujac zadanie zlecone z zakresu administracji rzadowej,
reprezentowanym przez:

1. Pawta Knapika — Staroste,

2. Romana Witta — Wicestaroste,
przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu - Agaty Puchowskiej
zwanym dalej ,,Zamawiajacym”’

ZS1edziba: ..o oul ,

NIP: oo, ,REGON: ..., R
zwanym dalej ,,Wykonawca’’,

Niniejsza umowa zostala zawarta na podstawie Regulaminu udzielania zamdéwien publicznych
(Zarzadzenie Nr 37/24 Starosty Swieckiego z dnia 30 kwietnia 2024 r. z pézn. zm.) w zwiagzku
Z niestosowaniem ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.)
wynikajacym z art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

§1
Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca wykonanie, a Wykonawca wykona operaty szacunkowe dla 90 nieruchomosci
okreslajace warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu na dzien wyceny nieruchomosci. Celem wyceny
jest aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa
i ewentualna sprzedaz (w przypadku ztozenia przez uzytkownika wieczystego zadania sprzedazy).

2. Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci potozone na terenie Powiatu Swieckiego szczegotowo
wymienione w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

3. W przypadku ztozenia przez uzytkownika wieczystego wniosku do samorzadowego kolegium
odwotawczego o ustalenie, ze aktualizacja oplaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona
w innej wysokosci oraz w przypadku zlozenia przez uzytkownika wieczystego sprzeciwu od
orzeczenia samorzadowego kolegium odwotawczego, Wykonawca zobowigzany jest do
przygotowania merytorycznego stanowiska do zarzutéw uzytkownika wieczystego i udzielania
porad i konsultacji pracownikom Zamawiajgcego do zakonczenia postgpowania administracyjnego
lub sadowego. Z tytulu opracowania merytorycznego stanowiska, udzielania porad i konsultacji
Wykonawcy nie przystuguje odrebne wynagrodzenie.

§2
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé¢ przedmiot umowy w sposob odpowiadajagcy wymogom
prawnym i technicznym, a w szczegdlno$ci operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzone w formie
pisemnej z uwzglednieniem przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832) oraz standardow
zawodowych rzeczoznawcoéw majatkowych.
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§3
Termin wykonania umowy
. Wykonawca zobowiagzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w terminie do dnia
31 pazdziernika 2024 r. wedtug nastepujacego harmonogramu:
a) do 30 czerwca 2024 r.— 18 operatow
b) do 31 lipca 2024 r. — 18 operatéw
¢) do 31 sierpnia 2024 r. — 18 operatow
d) do 30 wrzes$nia 2024 r. — 18 operatow
e) do 31 pazdziernika 2024 r. — 18 operatow
. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przedtuzenia terminu wykonania
przedmiotu umowy na wniosek wykonawcy, po wyrazeniu pisemnej zgody przez Zamawiajacego.

§4

Odbiér przedmiotu umowy
Wykonawca dostarczy przedmiot umowy w jednym egzemplarzu na pi$mie zgodnie z art. 156 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) do siedziby
Zamawiajacego.
Odbior nastagpi na podstawie protokolu przekazania spisanego w obecno$ci przedstawicieli
Zamawiajacego i Wykonawcy po zakonczeniu kazdego etapu wykonywania przedmiotu umowy
okreslonego w §3 ust. 1. Osoba upowazniong do odbioru jest ............ceveiiiiiiiiiiiiiinennnnn. -
pracownik Starostwa Powiatowego w Swieciu.
Za ukonczenie przedmiotu zlecenia strony uwazaja odbidr operatow szacunkowych bez wad.

§5
Jezeli operaty szacunkowe bgda miaty wady, Wykonawca usunie je w wyznaczonym przez
Zamawiajacego terminie i na wlasny koszt.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze od umowy odstapic.

§6
Wysokos$¢ wynagrodzenia i warunki ptatnosci

Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysluguje wynagrodzenie w wysokos$ci

ztotych, w tym podatek VAT w wysokosci ztotych. Wyzej
wymienione wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty poniesione przez Wykonawce.
Wynagrodzenie Wykonawcy ma form¢ wynagrodzenia ryczattowego.
Wykonawca jest upowazniony do wystawienia faktury po zakonczeniu kazdego etapu
wykonywania umowy okreslonego w §3 ust. 1 i podpisaniu protokotu przekazania operatow
stanowigcych przedmiot umowy. Wysokos¢ wynagrodzenia w wystawionej fakturze bedzie
wynosi¢ 20% wynagrodzenia ryczaltowego okreslonego w §6 ust. 1.
Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajacego faktury, wystawionej na dane:
Nabywca - Powiat Swiecki, ul. Gen. J. Hallera 9, 86-100 Swiecie, NIP 559-187-68-20, REGON
092350978,
Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Swieciu, , ul. Gen. J. Hallera 9, 86-100 Swiecie.
Za dziefn dokonania zaptaty przez Zamawiajgcego uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wykonawcy.
Wykonawca o$wiadcza, ze nie jest/jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug VAT.
Faktura zostanie wystawiona po dostarczeniu operatow szacunkowych i pisemnym potwierdzeniu
odbioru przez pracownika Starostwa Powiatowego w Swieciu.
Wykonawca nie moze dokona¢ cesji wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy bez zgody
Zamawiajacego w formie pisemne;.

str. 2



§7
Kary umowne

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy karg umowng w wysokosci 5% wartosci przedmiotu umowy
w razie odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego.

2.  Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 5% wartosci przedmiotu umowy
w razie odstagpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

3. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare¢ umowng w wysokosci 0,5% warto$ci przedmiotu
umowy za kazdy dzien zwloki wykonania przedmiotu umowy w poszczegélnych etapach
okreslonych w §3 z winy Wykonawcy.

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych
przy odbiorze w wysokosci 0,3% wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien
zwloki liczony od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad, nie wigcej jednak niz do wysokosci 25%
tego wynagrodzenia.

5. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna w wysokosci 500 zt za kazdy stwierdzony
przypadek niezastosowania si¢ do zobowigzania okreslonego w §1 ust. 3.

6. Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy z zachowaniem prawa do zadania kary
umownej, jezeli zwloka w wykonaniu dziela przez Wykonawce przekroczy okres jednego
miesigca.

7. Strony moga dochodzi¢ na zasadach ogoélnych odszkodowania z tytulu niewykonania Iub
nienalezytego wykonania umowy w przypadkach poniesienia strat przewyzszajacych kare
umowng.

8. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych mogg dochodzi¢ strony wynosi 25%
wysokosci wynagrodzenia.

§8
Wykonawca uzyje do wykonania operatow szacunkowych materiatdow wilasnych oraz pokryje koszty
zwigzane z wykorzystaniem i zakupem materialdéw geodezyjnych wymaganych do sporzadzenia
operatow szacunkowych (np. mapa ewidencyjna, wypis z rejestru gruntdw) oraz badaniem ksiag
wieczystych.

§9
Osoby upowaznione do kontaktu w/s realizacji umowy
1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezb¢dne umiejetnosci i uprawnienia w rozumieniu ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn.

zm.).
2. W sprawach zwiazanych z realizacja niniejszej umowy w imieniu Zamawiajacego wskazuje si¢ do
kontaktu Pana/Panig , telefon do kontaktu: , e-mail:

osoba wyznaczong przez Wykonawce do kontaktu w/s wykonania umowy bedzie: Pan/i
, telefon do Kkontaktu: , e-mail:

3. Strony zastrzegaja iz wszelkie przetwarzanie danych osobowych os6b wymienionych w umowie
badz dane pozyskane w ramach wykonywania operatu podlegaja ochronie przewidziane]
w przepisach RODO. W szczegodlnosci obie strony zobowiazuja si¢ do zachowania poufnosci tych
danych o ile umowa lub przepis prawa nie nakazuje ich ujawnienie. Ponadto strony zobowigzuja
si¢ chroni¢ w/w dane w sposob wilasciwy i adekwatny zgodny z wymogami RODO oraz prawa
krajowego.
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§10
Prawa autorskie
1. W zwiazku z wykonaniem operatu na Zamawiajacego przechodza autorskie prawa majatkowe

W postaci prawa do wylgcznego korzystania z przedmiotu umowy w okreslonym w ust. 1 zakresie

1 rozporzadzania nim na nastepujacych polach eksploatacji:

1) wydawania Operatu lub jego fragmentow w formie:

a) poligraficznej (w tym w formie ksigzkowej, gazetowej, takze z zatagczonymi ptytami CD,
DVD lub innymi no$nikami danych);

b) elektronicznej (w tym w formie elektronicznych dokumentéw tekstowych, dokumentow
PDF, e-book, etc);

c) wizualnej, audiowizualnej, animacyjnej, w kazdym powyzszym przypadku zaréwno jako
publikacji samodzielnej, jak i czeSci zbioru dziet lub jako potgczenie réznych form,
W szczegodlnosci w formie poligraficzno-audialnej (ksigzka z ptyta CD, DVD, etc);

2) utrwalania Operatu lub jego fragmentéw w formie zapisu w szczegdlnosci na no$nikach
cyfrowych (w tym na ptytach CD, DVD, mp3-playerach, pamig¢ciach przenosnych), lub
wprowadzania do pamigci komputerow;

3) zwiclokrotniania operatu lub jego fragmentéw, w szczegdlnosci technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego i cyfrowa;

4) wprowadzania operatu lub jego fragmentow do obrotu w zakresie ograniczonym nin. umowa

2. Wykonawca zachowuje autorskie prawa osobiste do przedmiotu umowy, w tym do autorstwa

Operatu oznaczenia go wlasng firma, nienaruszalnosci tresci i formy operatu . Nadto, Wykonawca

zachowuje prawo do wykorzystywania Operatu w swojej dziatalno$ci promocyjnej,

marketingowej.

§11
QOdstapienie od umowy

1. Oprocz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym stronom przystuguje prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia informacji o okolicznosciach stanowiacych
podstawe odstapienia.

2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;

b) gdy zostanie ogtoszona upadtos¢ lub likwidacja Wykonawcy;

c) gdy Wykonawca nie rozpoczal prac bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie;

d) gdy Wykonawca przerwat realizacj¢ prac bez uzasadnienia i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni;

e) gdy Wykonawca opdznia si¢ z wykonaniem przedmiotu umowy ponad 14 dni;

f) gdy Wykonawca w sposdb razacy nie wywigzuje si¢ z postanowien okreslonych w umowie
Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy.

3. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1, winno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia powziecia
wiadomosci o zdarzeniu stanowiacym podstawe do odstapienia.

4. W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach. Wykonawca w takim przypadku moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonania czesSci umowy.

§12
Postanowienia koncowe
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze. zm.)
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i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze
zm.)

Wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajagcego o zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci, o wszczegciu postgpowania uktadowego lub upadlosciowego oraz
zmianie jego sytuacji ekonomicznej mogacej mie¢ wplyw na realizacj¢ umowy oraz o zmianie
siedziby Wykonawcy pod rygorem skutkéw prawnych wynikajacych z zaniechania, w tym do
uznania za doreczong korespondencj¢ skierowang na ostatni adres podany przez Wykonawcg.
Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ewentualne spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
wlasciwych rzeczowo sadow powszechnych, wiasciwych miejscowo ze wzglgdu na siedzibe
Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, jeden dla Zamawiajacego, jeden dla Wykonawcy.
W przypadku zawarcia umowy z formie elektronicznej za date jej zawarcia uznaje si¢ datg ztozenia
ostatniego podpisu.

Zamawiajacy Wykonawca
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