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Opis do projektu zagospodarowania terenu  

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego  

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont konserwatorski elewacji 
budynku przy ul. Topolowej 5 w Krakowie 

2. Istniejący stan zagospodarowania działek, w tym informacja o obiektach 
budowlanych przeznaczonych do rozbiórki  

Teren inwestycji obejmuje działkę nr ew. 108/1 , OBRĘB NR 126105_9.0050, 
Kraków – Śródmieście zlokalizowany przy ul. Topolowej 5 w Krakowie. Działka jest 
zabudowana zabytkowym budynkiem frontowym. Ponadto na terenie znajdują się 
uporządkowane powierzchnie utwardzone. Na terenie nie ma obiektów budowlanych 
przeznaczonych do rozbiórki.  
 

3. Projektowane zagospodarowanie działki  

Planowana inwestycja dotyczy wyłącznie remontu  konserwatorskiego  elewacji .  
Prace w żaden sposób nie będą prowadzić do zmiany obrysu budynku ani 
jakiejkolwiek ingerencji w zagospodarowanie działki, stąd inwestycja nie ingeruje w 
zagospodarowanie działki.   

4. Zestawienie powierzchni  

Bez zmian.  

4.1. Powierzchnia innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności 
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

Nie dotyczy.  

5. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego   

Nie dotyczy. 

6. Ochrona konserwatorska   

Obiekt jest wpisany do nr rej. zabytków pod numerem A-111 z dn. 2.01.1968r  
nieruchomych województwa małopolskiego na podstawie decyzji Małopolskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

7. Eksploatacja górnicza  

Obiekt znajduje się w poza strefą szkód górniczych.  

8. Ochrona środowiska  

Inwestycja nie będzie generować czynników negatywnych dla środowiska 
naturalnego zgodnie z ustawą z 27.04.2001 r., Prawo Ochrony Środowiska (tekst 
jednolity: Dz.U. z 2001 r., Nr 62, poz.627 z późn.zm.), oraz z Rozp. RM z 
9.11.2010 r., w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 
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oddziaływać na środowisko (Dz.U.213 poz.1397) żaden z parametrów nie 
kwalifikuje przedsięwzięcia do grupy przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być wymagane.   

9. Ochrona przeciwpożarowa, w szczególności o drogach pożarowych oraz 
przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 
technicznymi  

Bez zmian.  

10. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych  

Przedmiotowa inwestycja nie posiada elementów, które wymagają podania danych 
koniecznych do stwierdzenia zgodności projektu z przepisami odrębnymi.  

11. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu  

- Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu o przepisy Rozporządzenia w 
sprawie warunków technicznych. 

Planowane zamierzenie nie będzie emitować żadnych uciążliwości, o których mowa 
w §11 WT. 

 

- Odległości projektowanego obiektu od działek budowlanych są zgodne z § 12 i 
271.1 WT.  

Bez zmian – nie dotyczy. 

 

- Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu o ustawę Prawo Ochrony 
Środowiska. 

Inwestycja nie należy do grupy obiektów, które mogą potencjalnie oddziaływać na 
środowisko, dlatego nie było konieczne występowanie o decyzje i uzgodnienia 
środowiskowe zgodnie z  Rozporządzeniem w sprawie przedsięwzięć mogących 
potencjalnie oddziaływać na środowisko. Pod względem Prawa ochrony środowiska 
inwestycja nie oddziałuje na działki sąsiednie a jej oddziaływanie zamyka się w 
granicy terenu objętego wnioskiem. 

 

- Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu o ustawę o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami.  

Zgodnie z zapisem planu miejscowego obiekt w którym planowany jest remont 
konserwatorski elewacji jest wpisany do rej. zabytków pod numerem A-111 z dn. 
2.01.1968r  nieruchomych województwa małopolskiego na podstawie decyzji 
Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

Na planowany zakres prac pozyskano Pozwolenie konserwatorskie Wojewódzkiego 
Małopolskiego Konserwatora Zabytków będące załącznikiem do tego opracowania. 
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- Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu o ustawę o ochronie 
przyrody. 

Przedmiotowy obszar nie znajduje się w terenach ochrony przyrody ani na obszarze 
Natura 2000 

 

- Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu o ustawę Prawo wodne. 

Realizacje obiektu nie narusza przepisów prawa wodnego, zgodnie z dokumentacją 
geologiczną wykonaną przez Stanisława Klich zwierciadło wody gruntowej znajduje 
się na poziomie ok. 10 m p.p.t. 

 

Zasięg obszaru oddziaływania. 

Oddziaływanie inwestycji zamyka się w granicach działek Inwestora, JEDN.EWID. 
KRAKÓW ŚRÓDMIEŚCIE, DZ. NR EW. 108/1 , OBRĘB NR 126105_9.0050   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REMONT ELEWACJI OFICYNY  
 BUDYNKU PRZY UL. TOPOLOWEJ 5 W KRAKOWIE 

  

str. 6 
 

NAZWA ELEMENTU PROJEKTU 
BUDOWLANEGO  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - 

BUDOWLANY  

NAZWA ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO  REMONT KONSERWATORSKI 

ELEWACJI BUDYNKU  
PRZY UL. TOPOLOWEJ 5 

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO  
UL.TOPOLOWA 5 W KRAKOWIE 

KATEGORIA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO  XII  

NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ,  
NAZWA I NUMER OBRĘBU  
EWIDENCYJNEGO ORAZ NUMERY  
DZIAŁEK EWIDENCYJNYCH NA,  
KTÓRYCH OBIEKT JEST  
USYTUOWANY  

JEDN.EWID. KRAKÓW 
ŚRÓDMIEŚCIE   

DZ. NR EW. 108/1 , OBRĘB NR 
126105_9.0050 

NAZWA INWESTORA ORAZ JEGO 
ADRES  Wojewódzki Sąd Administracyjny w 

Krakowie 
ul. Rakowicka 10, 31-511 Kraków 

  

ZAKRES 
OPRACOWANIA  

PEŁNIONA  
FUNKCJA  

PROJEKTOWA  

IMIE I NAZWISKO  
SPECJALNOŚĆ NR UPRAWNIEŃ 

PROJEKTOWYCH  
DATA 

OPRACOWANIA 
PODPIS  

ARCHITEKTURA   
  

PROJEKTANT  
MGR INŻ. ARCH. DAMIAN 

WARCHOŁEK 
UPR. MPOIA 005/ 2009 

Luty 2023    

OPRACOWAŁ  
mgr. inż. Marcin Sieja 

84/97  Luty 2023   

 
PROGRAM PRAC 
KONSERWATORSKICH

mgr. Małgorzata Mrzygłód 
Tomasik Luty 2023  

 

 

 

 

 

 

 

 



REMONT ELEWACJI OFICYNY  
 BUDYNKU PRZY UL. TOPOLOWEJ 5 W KRAKOWIE 

  

str. 7 
 

Spis treści  

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia 
budowlanego …………………………………..………………………………….………………………..……. str. 8 

2. Dane ogólne ………………………………………………………………………………………………….…..… str.8 

3. Podstawa opracowania ………………………………………………………………………………….……. str.8 

4. Opis obiektu …………………………………………………………………………………………………….….. str.8 

5. Opis rozwiązań technicznych ……………………………………………………………………………..str. 9 

6. Sposób użytkowania oraz program użytkowy …………………………………….…………… str. 12  

7. Układ przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego ………………..…………………. str. 12  

8. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego …………………..……..…………. str. 12  

8.1. Kubatura ……………………………………………………………..…………………………….……...……. str. 12  

8.2. Zestawienie powierzchni ………………………………………………………….………...…….……. str. 12  

8.3. Wymiary ……………………………………………………………..…………………………….…..….……. str. 13  

8.4. Liczba kondygnacji ……………………………………………………………..………..…….…….……. str. 13  

8.5. Inne dane niezbędne do stwierdzenia zgodności usytuowania obiektu z 
wymaganiami ochrony przeciwpożarowej ……………………………………………..………. str. 13  

9. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 
budowlanego ………………………………………………………………………………..………..….……. str. 13  

10. Liczba lokali użytkowych ……………………………………………………………..………….………. str. 13  

11. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez osoby 
niepełnosprawne, o których mowa w art. 1 Konwencji o prawach osób 
niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 
osoby starsze……………………………………………………………………………….………...………. str. 13 

12. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty 
sąsiednie ………………………………………………………………………………………………………….. str.13 

13. Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym 
glebę, wody powierzchniowe i podziemne ………………………………………..………..…. str. 13  

14. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 
wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło ….……. str. 14  

15. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach 
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej …………………………………………………….………. str.14  

16. Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem  str. 
11 

17.  Warunki ochrony przeciwpożarowej ……………………………………………….………..…. str. 14  

18. Informacja o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy, lub o zgodzie 
udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej ………………………………………….……. str.14  

  



REMONT ELEWACJI OFICYNY  
 BUDYNKU PRZY UL. TOPOLOWEJ 5 W KRAKOWIE 

  

str. 8 
 

Opis techniczny  

1. Rodzaj  i  kategoria  obiektu  budowlanego  będącego 
 przedmiotem zamierzenia budowlanego  

Kategoria XIII - pozostałe budynki mieszkalne 

2. Dane ogólne  

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont konserwatorski elewacji 
budynku przy ul. Topolowej 5 w Krakowie. Prace konserwatorskie w obrębie posesji 
przy ul. Topolowej 5 w Krakowie obejmą remont elewacji. Zakres obejmie tynki, 
balkony, elementy obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych i osłony 
parapetów 

3. Podstawa opracowania 
-Zlecenie Inwestora 
-Wizja lokalna z dokumentowaniem fotograficznym 
-Program prac konserwatorskich   sporządzonych  przez  mgr sztuk Małgorzatę 
Mrzygłód Tomasik 
 

4. Opis obiektu 
Elewacje d. Pałacu Mańkowskich. obecnie budynku Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego w Krakowie przy ul. Topolowej 5 w Krakowie były poddane 
gruntowanemu remontowi konserwatorskiemu z początkiem XXI wieku. 
Konserwacji poddano tynki płaskie, profilowane oraz sztukaterie. Prace 
konserwatorskie objęły również remont balkonów oraz konserwację elementów 
kamiennych i stalowych. 
Obecnie tynki płaskie i profilowane oraz detal znajdują się w dość dobrym stanie 
technicznym za wyjątkiem partii cokołowych i pasa parteru od strony elewacji 
ogrodowych które przysłaniają pozostałości przylg i gałęzi po winobluszczu. 
Elewacje uległy zabrudzeniu, pojawiły się wąskie spękania na tynkach zwłaszcza 
płaskich - proces destrukcji elementów elewacji pałacu będzie się pogłębiał. 
Prace proponuje się rozpocząć od dokładnego oderwania przyczepionych do tynków 
roślin.  
W przypadku tynków płaskich i profilowanych elewacji przewiduje się zmycie brudu 
- oczyszczenie. Partie wypraw profilowanych i detal sztukateryjny znajdują się w 
dość dobrym stanie - należy oczyścić dostosowując metodę do stanu technicznego 
np. ręcznie z zastosowaniem drobnoziarnistych papierów ściernych i/ lub ze 
wspomaganiem parownicy. Przed rozpoczęciem czyszczenia należy wykonać próby 
na poszczególnych elementach gwarantujące właściwą i najlepszą metodę 
oczyszczania. Dokonać przeglądu i usunąć lokalnie niesprawne tynki w partiach 
wypraw płaskich (może ok. 5-10 %, chociaż dzisiaj zasadniczo nie widać takowych, 
może poza elementami profilu na cokole, gzyms pod dachem na łączeniach). 
Partie tynków są porażone przez glony i te po usuniętych pnączach zaleca się 
odgrzybić . 
Należy przewidzieć przeżyłowanie w partiach wypraw płaskich i profilowanych 
wąskich spękań i tych szerszych, uzupełnienie zaprawami elastycznymi. Po 
uzupełnieniu ubytków - wyrównaniu i wzmocnieniu strukturalnym poprzez 
impregnację zapewne (jeśli to będzie konieczne) należy przewidzieć w partiach 
tynków płaskich położenie cienkiej warstwy szlichty scalającej wapienno-
cementowej, drobnoziarnistej z mikrowłóknami w celu wyrównania powierzchni. 
Należy zaznaczyć iż warstwa ta powinna być bardzo cienko położona, aby nie 
pogrubiała i zniekształcała plastyki elewacji względem elementów profilowanych i 
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detalu sztukateryjnego. Na elementach - detal i elementy profilowane uzupełnienia 
wykonać tylko w ubytkach, a kity delikatnie przeszlifować drobnoziarnistymi 
papierami ściernymi. 
Przewiduje się malowanie tynków farbami krzemianowymi po wcześniejszym 
zagruntowaniu tynków. Zaleca się na elementach detalu kłaść farby laserunkowe 
rozcieńczone fixatywą, aby nie pogrubiać rysunku rzeźbiarskiego i profilów. 
Ostateczne propozycje kolorystyki tynków elewacji w postaci próbek należy 
przedstawić do komisyjnych uzgodnień w trakcie prac. 
Przy konserwacji wypraw tynkowych pałacu elewacji należy również wziąć pod 
uwagę detale tynkowane w partii dachu lukarny (zakres j.w). 
Na etapie prac przy ustawionych rusztowaniach zdecydować o wymianie lub 
korekcie mocowania i oczyszczeniu ekopików i siatek chroniących przed gołębiami. 
ELEMENTY KAMIENNE - OKŁADZINA FILARÓW POD KOLUMNAMI, PŁYTY 
BALKONÓW, DETAL POD BALKONAMI 
Wymagają oczyszczenia, odgrzybienia, korekty spoinowania, lokalnie założenia 
kitów w miejscach braków (5 %?). Po zakończonych pracach uzupełnić spoinowanie 
stosując zaprawy mineralne dobarwiane. Kamieniarkę zahydrofobizować. 
Szczególnie dokładanie zabezpieczyć przed namakaniem płyty balkonów od góry. 
 
SCHODY i PODEST OD STRONY PÓŁNOCNEJ  
Zmyć wodą z zastosowaniem urządzenia Karcher (delikatnie) usuwając brud i 
zaglonienie. Dokonać oględzin - niesprawne spoiny, kity naprawcze należy usunąć 
mechanicznie. Oczyścić kominiarkę z brudu z zastosowaniem parownic i środków 
dedykowanych do kamieni naturalnych, bez nadmiernego doczyszczania drobnych 
porowatych otworów. Powierzchnię w partiach skażonych biologicznie 
zdezynfekować. Uzupełnić spoinowanie - założyć masy mineralne, hydrofobowe, o 
zwiększonej elastyczności, odporne na zaglonienie, dobrać kolor na etapie 
wykonawczym.  
 
Wszelkie elementy metalowe - oczyścić; ubytki uzupełnić w razie potrzeb metal 
zabezpieczyć pokryć warstwami ochronnymi. Kolorystykę przyjąć jak obecną.  
Przewidzieć należy ocenę stanu technicznego istniejących obróbek po ustawieniu 
rusztowań i dokonanych oględzinach - wymienić wszystkie wadliwe i uszkodzone 
obróbki blacharskie (zwłaszcza w partii dachu, ew. rynny i rury spustowe - 
wymienić prowizoryczne łączenia np. z plastikowych pomarańczowych rur. Ich 
wymiana będzie stanowiła bezwzględny warunek trwałości przeprowadzonej 
konserwacji elewacji pałacu. Elementy blacharskie proponuje się wykonać w kolorze 
jasnym szarym z blachy jak obecna. 
 
Stolarka nie objęta zakresem stan dobry, jednak na etapie prac przy elewacjach 
oczyścić, usunąć przylgi - pozostałości po winobluszczu, które tutaj także występują 
na niektórych oknach - delikatnie narzędziami. W razie potrzeb wyrównać 
powierzchnie i dokonać punktowych uzupełnień farb; dobrać kolor i technologię do 
istniejącej. Podobne działania przeprowadzić w partiach stolarki pozbawionych 
malatur - odświeżenie i bieżąca konserwacja. 
 

5. Opis rozwiązań technicznych  
 
5.1. PRACE PRZYGOTOWAWCZE 
1. Wykonanie dokumentacji fotograficznej. 
2. Ustawienie rusztowań i uzyskanie pełnego dostępu do poszczególnych partii 

elewacji. 
3. Demontaż elementów zbędnych oraz/i utrudniających prawidłowe wykonanie 

konserwacji elewacji. Przy ustawionych rusztowaniach zdecydować o wymianie 
lub korekcie mocowania i oczyszczeniu ekopików oraz siatek chroniących przed 
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gołębiami itp. w razie ich pozostawienia zaleca się miejscowo je chronić przed 
zabrudzeniem zaprawami i farbami (stosowne folie itp.) 

 
5.2. PŁASKIE WYPRAWY TYNKOWE 
1. Oczyszczenie tynków z pyłów, kurzu złuszczających się partii - metody określone 

na podstawie prób. 
2. Oględziny, weryfikacja - ostukanie - sprawdzenie przyczepności poszczególnych 

partii - lokalne usunięcie najbardziej spękanych i odspojonych partii (obecnie nie 
obserwuje się odspojeń ,występują niteczkowate spękania ). 

3. Dezynfekcja skażonych fragmentów tynków dobranym preparatem metodą 
powlekania pędzlem (lokalnie). 

4. Odpylenie i wzmocnienie strukturalne pozostawionych wypraw głęboko 
penetrującym preparatem krzemianowym. 

5. Naprawy spękań tynku – tylko większe pęknięcia należy poszerzyć klinowo w 
formie litery V, wypełnić wysokoelastyczną zaprawą np. Rissfüller . 

6. Uzupełnienie ubytków tynków z zastosowaniem zapraw na bazie wapna i trasu. 
7. Położenie cienkiej warstwy szlichty z zaprawy drobnoziarnistej renowacyjnej 

licowej; mineralnej wzmocnionej mikrowłóknami, elastycznej np. Sto Trass 
Filtzputz lub Faserputz firmy Sto lub równoważne zastosowanie zapraw 
drobnoziarnistych (gr. uziarnienia 0.5-0.6 mm). 

8. Gruntowanie tynków zgodnie z przyjętą technologią np. firmy Keim lub 
równoważną. 

9. Malowanie tynków farbą sol-silikatową Soldalit f. Keim lub równoważną. Warstwę 
dekoracyjno-ochronną można nakładać dopiero po wstępnym wyschnięciu tynku, 
tj. po ok. 7-10 dniach od nałożenia tynku (wyroby wapienne lub silikatowe). 

 
5.3. WYPRAWY PROFILOWANE, DETAL SZTUKATERYJNY 
1. Oczyszczenie okurzenie, odpylenie ew. lokalnie przeszlifowanie grubego kurzu 

papierami drobnoziarnistymi. 
2. Usunięcie fragmentów zdestruowanych wypraw tynkowych - dotyczy głównie 

spękanych miejsc elementów profilowanych. 
3. Dezynfekcja skażonych fragmentów tynków preparatem Sto Prim Fungal lub 

równoważnym (lokalnie). 
4. W razie potrzeb wzmocnienie strukturalne wypraw preparatem głęboko 

penetrującym niehydrofobowym – dotyczy przed wszystkim nowych kitów i partii 
osłabionych. 

5. Sprawdzenie systemu mocowania elementów profilowanych i detalu 
sztukateryjnego - w razie potrzeb kotwienie szpilkami nierdzewnymi na klejach 
modyfikowanych szybkoschnących, podklejenie itp. Należy szczególną uwagę 
zwrócić na konsolki pod dachem. 

6. Naprawy szerokich i niestabilnych spękań tynku – pęknięcia należy poszerzyć 
klinowo w formie litery V, wypełnić wysokoelastyczną zaprawą np. Rissfüller. 

7. Uzupełnienie ubytków tynków z zastosowaniem zapraw na bazie wapna, piasku i 
trasu /modyfikowanych (odpowiednia dla elementów profilowanych jak i detalu). 
Uzupełnienia należy dostosować pod względem technologicznym, jak i samej 
techniki opracowania. 

8. Projekt kolorystyki i całościowej aranżacji elewacji należy wcześniej przedstawić 
do akceptacji komisji konserwatorskiej w formie próbek. 

9. Gruntowanie wypraw . 
10. Malowanie. Ważne jest poprawne zabezpieczenie detalu bez nadmiernego 

pogrubiania - malowanie tynków farbą laserunkową z fixatywą Restauro lazur i 
Fixativ Restauro f. Keim lub równoważną. Zakładanie farb metodami 
konserwatorskimi. 
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3.4. ELEMENTY KAMIENNE - OKŁADZINA FILARÓW POD KOLUMNAMI, PŁYTY 
BALKONÓW , DETAL POD BALKONAMI 
1. Wstępne zmycie brudu i glonów delikatnym strumieniem z zastosowaniem 

urządzenia Karcher 
2. Usunięcie zdegradowanego spoinowania rozwarstwionych kitów mechanicznie 

przy użyciu precyzyjnych narzędzi - ostrożnie. 
3. Oczyszczenie powierzchni kamieniarki metodami dobranymi na etapie prób - 

oczyszczanie z użyciem parownic i dostępnych na rynku konserwatorskich 
środków czyszczących dla kamieni zabytkowych, mechanicznie miękkimi 
szczoteczkami lub innych po przeprowadzaniu prób konserwatorskich - wybór 
najlepszej metody i środków 

4. Odgrzybienie powierzchni np. Biocid BFA f. Remmers; Sikagard W 715 lub 
równoważne, wg instrukcji producenta odpowiednia karencja, powtórzenie 
zabiegu. 

5. W razie potrzeb lokalne (ok.5-10 %pow.), obecnie brak widocznych większych 
ubytków. Uzupełnienia ubytków kamieni - zakładanie kitów z mas mineralnych 
na bazie kruszyw, mączek kamiennych i białego cementu portlandzkiego z 
pigmentami - lokalnie w miejscach których może gromadzić się woda czy 
ubytkach krawędzi itp. (wg założeń konserwatorskich). Kity opracować 
naśladowczo do otoczenia. 

6. Lokalnie opracowanie powierzchni kamieniarki metodami kamieniarskimi. 
7. Wykonanie spoinowania - założyć masy mineralne, hydrofobowe, o zwiększonej 

elastyczności, odporne na zaglonienie; dobrać kolor na etapie wykonawczym. 
8. Hydrofobizacja kamieniarki metodą powlekania lub natrysku środkami na bazie 

silanów/siloksanów np. firmy Remmers, Sarsil lub równoważne. Szczególnie 
dokładanie zabezpieczyć przed namakaniem płyty balkonów od góry i partie 
płaskie kamieniarki. 

 
3.5. KAMIENNE SCHODY TARASU OD STRONY PÓŁNOCNEJ – wejściowej 
1. Wstępne zmycie brudu i glonów delikatnym strumieniem z zastosowaniem 

urządzenia Karcher. 
2. Usunięcie zdegradowanego spoinowania mechanicznie przy użyciu precyzyjnych 

narzędzi - ostrożnie, by nie uszkadzać krawędzi stopni i płyt. 
3. Oczyszczenie powierzchni kamieniarki metodami dobranymi na etapie prób - 

zapewne stosowanymi zamiennie - np. oczyszczanie z użyciem parownic z 
dostępnych na rynku konserwatorskich środków czyszczących /mechanicznie 
miękkimi szczoteczkami metody i środków. Zabieg ten powinien oczyścić 
kamieniarkę z zabrudzeń powierzchniowych, natomiast w drobnych porach 
kamienia (naturalna struktura) przewiduje się mniejszą ingerencję. 

4. Weryfikacja stanu technicznego (wg założeń konserwatorskich). Przewidzieć 
wymianę na posadzce – podeście- płyt pękniętych lub mocno spękanych z 
licznymi niteczkowatymi spękaniami, może to dotyczyć nawet 10-15% płyt 
podestu. Dobrać kamień względem gatunku i kolorystyki, odtworzyć wielkości 
poszczególnych płyt, sposób opracowania lica. W przypadku wkładania w ubytki 
– z wyjętych miejsc nowych płyt wcześniej należy dokonać stosownych 
wzmocnień, stabilizacji podłoża i odpowiedniej izolacji warstw zgodnie ze sztuką 
budowlaną, gdyż mają one w przyszłości zapobiec przedostawaniu się wody 
bezpośrednio do wnętrza, które znajduje się pod tarasem. 

5. Odgrzybienie powierzchni np. Biocid BFA f. Remmers; Sikagard W 715 lub 
równoważne, wg instrukcji producenta odpowiednia karencja, powtórzenie 
zabiegu. 

6. W razie potrzeb wklejenie pozostawionych pękniętych elementów kamiennych - 
żywicami niskolepnymi przystosowanymi do kamieni naturalnych np. dolnych 
stopni i innych płyt, które pozostaną w razie potrzeb. 
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7. Uzupełnienia ubytków kamieni - zakładanie kitów np. z mas mineralnych na bazie 
kruszyw, mączek kamiennych i białego cementu portlandzkiego z pigmentami- 
lokalnie w miejscach których może gromadzić się woda czy ubytkach krawędzi 
itp. (wg założeń konserwatorskich). Kity opracować naśladowczo do otoczenia. 

8. Opracowanie powierzchni kamieniarki metodami kamieniarskimi, np. lekko 
przeszlifować, nadać fakturę jak na płytach w otoczeniu/ obecna. 

9. Wykonanie spoinowania - założyć masy mineralne, hydrofobowe, o zwiększonej 
elastyczności, odporne na zaglonienie; dobrać kolor na etapie wykonawczym (w 
razie potrzeb przewidzieć tzw. dylatacje jak obecnie). 

10. Hydrofobizacja kamieniarki metodą powlekania lub natrysku środkami na bazie 
silanów/siloksanów np. firmy Remmers , Sarsil lub równoważne. 

 
3.6. ELEMENTY METALOWE 
1. Oczyszczanie. Ew. usunięcie warstw łuszczących się farb i produktów korozji – 

lokalnie. 
2. Odtłuszczenie powierzchni metalu. Zabezpieczenie końcowe metalu 

prawdopodobnie lokalnie - malowanie farbami dedykowanymi do metali, 
dostosować technologię do obecnej; w uzgodnionej kolorystyce. 

 
3.7 VARIA 
1. Prace porządkowe wokół budynku i elewacji. zgodnie z zakresem i uzgodnionym 

pozwoleniem opracowaniem Projekt zieleni dla Wojewódzkiego Sadu 
Administracyjnego - dotyczy wymiany pnączy na elewacjach budynku, aut mgr 
inż. Katarzyna Fabijanowska, mgr inż. Karolina Porada, październik 2021 

2. Ocena stanu technicznego istniejących obróbek blacharskich , po ustawieniu 
rusztowań - wymienić wszystkie wadliwe i uszkodzone obróbki blacharskie 
(zwłaszcza w partii dachu, ew. rynny i rury spustowe - wymienić prowizoryczne 
łączenia np. z plastikowych pomarańczowych rur). Elementy blacharskie 
proponuje się wykonać w kolorze jasnym szarym z blachy jak obecnie 
występująca na elewacjach . 

3. Stolarka - nie jest objęta zakresem; na etapie prac przy elewacjach oczyścić, 
usunąć przylgi - pozostałości po winobluszczu, które tutaj także występują na 
niektórych oknach - delikatnie narzędziami. W razie potrzeb dokonać wyrównać 
powierzchnie punktowych uzupełnień farb; dobrać kolor i technologię do 
istniejącej. Podobne działania przeprowadzić w partiach stolarki pozbawionych 
malatur - odświeżenie i bieżąca konserwacja. 

4. Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej powykonawczej, opisowej i 
fotograficznej obrazującej przebieg prac. 

6. Sposób użytkowania oraz program użytkowy  

Bez zmian.  

7. Układ przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego  

Bez zmian.  

8. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego  

8.1. Kubatura  

Bez zmian   

8.2. Zestawienie powierzchni  

Bez zmian.   
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8.3. Wymiary  

Nie dotyczy.  

8.4. Liczba kondygnacji  

Ilość kondygnacji użytkowych – trzy kondygnacje nadziemnych.  

8.5. Inne dane niezbędne do stwierdzenia zgodności usytuowania 
obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej  

Nie dotyczy.  

9. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 
budowlanego  

Nie dotyczy. Budynek przy Topolowej 5 w Krakowie jest obiektem nieruchomym 
wpisanym do rejestru zabytków województwa małopolskiego. Zgodnie z 
obowiązującymi przepisami obiekt jest zaliczony do III kategorii geotechnicznej. 
Przeprowadzone badania wykazały, że brak jest oznak uszkodzeń spowodowanych 
nierównomiernym osiadaniem bądź oddziaływaniami podłoża gruntowego. W 
związku z powyższym nie zachodziła potrzeba analizy warunków posadowienia 
budynku. W tej sytuacji oraz uwagi na planowany zakres prac, nie było wymagane 
opracowanie dokumentacji geologiczno – inżynierskiej 

10. Liczba lokali użytkowych  Bez zmian.  

11. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez 
osoby niepełnosprawne, o których mowa w art. 1 Konwencji o prawach 
osób niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 
2006 r., w tym osoby starsze  

Nie dotyczy.   

12. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ 
obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na 
zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie  

Bez zmian.   

13. Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, 
w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne   

Projektowany remont nie ma wpływu na istniejący drzewostan.  

 

14. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości 
realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w 
energię i ciepło  

Zakres prac remontowych nie obejmuje zmiany zasilania obiektu.   

Ze względu na zabytkowy charakter obiektu i lokalizację nie ma możliwości zasilania 
w energię elektryczną poprzez baterie solarne lub urządzenia wiatrowe.   

15. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, 
które automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych 
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej  

Zakres prac remontowych nie obejmuje zmian w tym zakresie.  
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16. Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano 
instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie 
z przeznaczeniem  

Bez zmian.  

17. Warunki ochrony przeciwpożarowej  

Ze względu na zapisy § 2 rozporządzenia MI z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
Dz.U.2019.1065 z późn. zm. odstąpiono od badania warunków ochrony pożarowej.   

18. Informacja o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy, lub 
o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 
2020 r. poz. 961) Warunki ochrony przeciwpożarowej  

Niewymagane.  
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2. Wypis i wyrys z rejestru gruntów 
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3. Kserokopia uprawnień budowlanych  
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4. Oświadczenie projektanta 

 

O Ś W I A D C Z E N I E 

Projektanta 

O sporządzeniu projektu technicznego zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej 

Ja niżej podpisany:  MGR INŻ. ARCH. DAMIAN WARCHOŁEK  

Nr Pesel – …………… 

Zamieszkały:  ………………..  

 

Kod pocztowy ………………. 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020r. poz 133 z 

późn. zmianami) oświadczam że, projekt techniczny ( opracowany w branży – konstrukcja) dotyczący 

inwestycji: 

 

REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI BUDYNKU PRZY UL. TOPOLOWEJ 5. 

  

LOKALIZACJA: JEDN.EWID. KRAKÓW ŚRÓDMIEŚCIE  DZ. NR EW. 108/1 ,  
OBRĘB NR 126105_9.0050 

 
 
INWESTOR: Wojewódzki Sąd Administracyjny w Krakowie ul.  

Rakowicka 10, 31-511 Kraków 
 

Został opracowany zgodnie z obowiązującym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej.  

 

 

Data złożenia oświadczenia   Czytelny podpis składającego oświadczenie 

Luty 2023r 
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5. Informacja dotycząca planu BIOZ 
 
5.1 Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 

poszczególnych obiektów.  

Zakres robót obejmuje prace konserwacyjne związane z remontem budowlano - 
konserwatorskim elewacji budynku przy ul. Topolowej 5 w Krakowie.  

Kolejność realizacji poszczególnych robót zostanie określony przy udziale 
wykonawcy, po jego wybraniu, a przed rozpoczęciem robót.  

5.2 Wykaz istniejących obiektów budowlanych.  

Budynek mieszkalny.  

5.3 Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 
zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.  

Na terenie inwestycji nie ma elementów, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 
i zdrowia ludzi.  

5.4 Przewidywane  zagrożenia  występujące  podczas  realizacji 
 robót budowlanych.   
Projektowana inwestycja, ze względu na prowadzenie prac na wysokości ponad 1 m 
stwarza szczególnie wysokie ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia 
realizujących ją wykonawców. Dodatkowo ewentualne zagrożenia mogą występować 
w czasie realizacji prac konserwatorskich przy elementach zabytkowych elewacji ze 
względu na prace prowadzone z rusztowań.   

Wszelkie roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z wymogami zawartymi w 
Rozporządzeniu MI z 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47 poz. 401 z 2003 r).  

5.5 Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych.  

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 roku w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, 
wykonawca przed przystąpieniem do wykonywania robót budowlanych jest 
zobowiązany opracować instrukcję bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomić z nią 
pracowników w zakresie wykonywanych przez nich robót. Instruktaż pracowników 
przeprowadzony przez kierownika budowy lub inną uprawnioną do tego osobę.  

5.6 Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych.  

Kierownik, przed rozpoczęciem budowy, jest zobowiązany do sporządzenia, planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, w oparciu o niniejszą informację dotyczącą 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z 6 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych, Wszystkie osoby przebywające na 
budowie są zobowiązane do stosowania niezbędnych środków ochrony indywidualnej. 
Do zabezpieczenia stanowisk pracy na wysokości, przed upadkiem z wysokości 
należy stosować środki ochrony zbiorowej, takie jak balustrady, siatki ochronne, 
siatki bezpieczeństwa, lub, gdy nie ma innej możliwości, środków ochrony 
indywidualnej /np. szelki bezpieczeństwa/.   
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5.7 odki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego 
zagrożenia zdrowia lub ich sąsiedztwie.  

Na terenie inwestycji występują strefy szczególnego zagrożenia zdrowia w miejscach 
skąd możliwy jest upadek z wysokości lub możliwy bezwolny ruch mechanicznych 
elementów poddawanych konserwacji w związku z tym przewiduje się następujące 
zabezpieczające środki techniczne i organizacyjne:  

 Właściwe wykonanie barierek ochronnych przed upadkiem z wysokości;  

 Oznakowanie robót i stref prowadzenia prac niebezpiecznych;  

 Wykonywanie prac niebezpiecznych w zespołach min. 2 osobowych;  
 Zapewnienie dostępności do telefonu w biurze Kierownika Budowy w celu 

powiadomienia służb ratowniczych.  

5.8 Wykorzystane materiały akty prawne.  

Rozporządzenie MI z 27 kwietnia 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. 
U. Nr 120, poz. 1126 z 2003 r.).  

Rozporządzenie MI z 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401 z 2003 r).  
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6. Program prac konserwatorskich 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


