UCHWALA NR L11/442/2010
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE
z dnia 12 lipca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VI1/86/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24 kwietnia 2007r. o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
takowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 80,83ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, tereny zieleni
urzadzonej oraz infrastrukture komunikacyjna i techniczna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czes$ciami uchwalty sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce rewaloryzacji, rehabilitacji i rekultywaciji,
2) formy ochrony przyrody,
3) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cig ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali i
domow opieki zdrowotnej, dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawoddéw
oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepisow ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwoéci; dopuszcza sie parkingi i garaze
dla samochodéw osobowych oraz magazyny; wylgcza sie lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatbw samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochoddéw i
innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,



2)

3)

4)

5)

6)
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8)

9)

budynek gospodarczy — rozumie sie przez to wolno stojgcy budynek gospodarczy w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. Dopuszcza sie nowe budynki gospodarcze wylacznie na dziatkach o powierzchni
powyzej 600m?,

budynek garazu — rozumie sie przez to wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej,
niezawodowej obstugi samochodow osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym
dopuszcza sie maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie garaze dla samochoddw o ciezarze do 2,5t ,
powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektdéw budowlanych i ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wiecej niz 2,0 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi, taraséw, gankéw,
przedsionkéw, wind, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu,

obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane przynajmniej 80%
dtugosci elewacji budynku. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochyini,
taraséw i czesci podziemnych obiektow budowlanych,

dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz
20° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsoéw,

dach symetryczny — dach, ktérego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajgcej gtéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza sie
zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtéwnego nad srodkowa czescig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej
do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przediuzeniem elewacji frontowej
budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢ diuzsza niz
40% diugosci elewaciji, na ktérej sie znajduje.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujacej sie w ulicach, za zgoda i na warunkach

zarzadcy sieci,

odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ulicach, za

zgoda i na warunkach zarzadcy sieci,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w

ulicach, za zgodq i na warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej

dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizaciji

deszczowej obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji. Powyzsze ustalenie nie

dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z

powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi. W

przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowac na swojej dziatce

studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje zbiornikow retencyjnych do gromadzenia waéd

opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachoéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego

wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem

paliw ekologicznych; zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej za zgodq i na warunkach

zarzadcy sieci,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te winny

by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkéw przytagczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje sie budowe sieci SN i nn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajgcych ze
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8)

9)

szczegbtowych uzgodnien na etapie projektowania,

c) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowe stacji transformatorowych, dopuszcza
sie mozliwos¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

w strefie ochronnej trzytorowej linii wysokiego napiecia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg

ustalenia dla poszczegodlnych typdw obiektéw wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym linii wysokiego napiecia zaznaczonej na
rysunku planu. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych
strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem
sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych
natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z
odrebnymi przepisami w drodze szczegotowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiaréw
w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii wysokiego napiecia,

w strefie ochronnej linii $redniego napiecia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla

poszczegodlnych typdw obiektow wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szerokosci od osi linii Sredniego napiecia do
granicy strefy zaznaczonej na rysunku planu. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno
by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych
natezenia pola elektrycznego. Spemnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z
odrebnymi przepisami w drodze szczegdétowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiaréw w
otoczeniu istniejacych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napiecia,

zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia znajdujacej sie w
ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci,

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje

istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych, za
zgodg i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisdow szczegdlnych,

11) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym ul. Gdanskiej (droga krajowa

nr 6) za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wigczen do istniejace;
infrastruktury w pasie drogowym. Powyzsze ustalenie obowigzuje do czasu realizacji drogi krajowej
nr 6 po nowym sladzie,

12) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej nr 6.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7

ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulic gminnych wytacznie za zgodq i
na warunkach zarzadcy ulic,

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ul. Gdanskiej (droga krajowa nr 6) za wyjatkiem
realizacji zjazdéw dla inwestycji celu publicznego. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Gdanskiej
dla nowych inwestycji moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy. Ulice
Gdanska oznaczono symbolem 01KDZ. Powyzsze ustalenie obowigzuje do czasu realizacji drogi
krajowej nr 6 po nowym $ladzie,

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) za
wyjatkiem realizacji zjazdéw dla inwestycji celu publicznego. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul.
Obwodowej dla nowych inwestycji moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy.
Ulice Obwodowg oznaczono symbolem 029KDZ,

dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Lgkowej (droga powiatowa
nr 1464G) wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy. Ulice Lgkowg oznaczono symbolem
02KDL,

dopuszcza sie wydzielenie innych drég publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze bedg
one obstugiwac¢ inwestycje celu publicznego,

stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwosé
obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestyciji, tj.:



a) dla zabudowy ustugowej nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m’® powierzchni uzytkowej
budynku i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 dom,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢é minimum 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

d) powyzsze ustalenia nie dotyczg terenow 1ZP, 54ZP, 62ZP, 68ZP, 83ZP i 94ZP, na ktérych
obowigzuje zakaz lokalizacji parkingéw,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkciji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej i nowej dziatki ustugowo-
mieszkaniowej jednorodzinnej: w zabudowie wolno stojacej: 500m?* w zabudowie blizniaczej: 300m?;
w zabudowie zwartej lub szeregowej: 150m?; wielkosci powyzsze nie dotycza podziatu w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

2) minimalna wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej i nowej dziatki ustugowo-
mieszkaniowej wielorodzinnej: w zabudowie wolno stojace;j: 800m% w zabudowie zwartej: 400m?;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe,

3) minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowe;: 200m?; wielkosé powyzsza nie dotyczy podziatu w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe; wielkos¢ powyzsza nie
dotyczy terenu 44U, na ktérym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej wielkosci dla
pojedynczych segmentow budynkéw ustugowych; wielkos¢ powyzsza nie dotyczy terenu
03KDP,KS,U, na ktorym dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszej wielkosci dla istniejacych toalet
publicznych,

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: w zabudowie zwartej lub szeregowej 6m, w zabudowie
blizniaczej 10m, w zabudowie wolno stojacej 16m,

5) kat potozenia poprzecznych granic nowej dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych
ulice: od 30° do 150°,

6) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci,

7) na obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego (tereny 55MN,MW/U i 64MN,MW/U), zaznaczonym
na rysunku planu, obowigzuje zakaz podziatu dziatek,

8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyze;.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem woéd opadowych,

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla
Ssrodowiska gruntowo — wodnego i winno stanowi¢ ograniczone do minimum zrédto zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkciji,

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowaé odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestyciji
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

5) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

6) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j,

7) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych,

8) gospodarka odpadami winna byé zgodna z przepisami o odpadach i ochronie S$rodowiska z
uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpaddw, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra,



9) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110.
Granice obszaru ochronnego zbiornika okresla Decyzja Ministra Srodowiska Nr DGkdh/Bj/489-
6273/2000 z dn. 08.06.2000r. W zwigzku z powyzszym nalezy stosowaé wszelkie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, gwarantujagce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej. Obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wdd
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, szlachetnego drzewostanu. W wypadku wycinki
drzew nalezy na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo
wyciete - 5 nowych nasadzenh,

11) z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 6 dla dziatek potozonych w
sgsiedztwie tej drogi nalezy zachowaé warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane dla
nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw winny spetniaé warunki zabezpieczen
akustycznych i antydrganiowych, zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Odlegto$¢ planowanej
zabudowy od drogi krajowej winna nastgpi¢ w oparciu o ocene prognozowanego natezenia hatasu
emitowanego przez ruch pojazdéow poruszajgcych sie po drodze. W przypadku zamierzeh
Zlokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 6,
zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztéw zwigzanych z budowag urzgdzen zabezpieczajacych przed
hatasem i innych ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Powyzsze ustalenie obowigzuje do
czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie,

12) ze wzgleddw krajobrazowych obowigzuje zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych,

13) zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane musza zapewnic na granicy terendw chronionych
(mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy) warunki
akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

14) zaleca sie ochrone istniejgcej rzezby terenu. Zaleca sie by planowana zabudowa byta
wkomponowana w istniejgce uksztattowanie terenu,

15) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw, tj.: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz.
1765) oraz ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002 ze
zm.).

8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu wystepujg historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej wsi (zespot
zabudowy ul. Poniatowskiego, skfadajacy sie zaréwno z obiektéw o wartosciach kulturowych, jak i
takich, ktére stanowig wspotczesng kontynuacje tradycyjnych form zabudowy). Zostaty one objete
strefg ochrony konserwatorskiej, zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy ukfad urbanistyczny.
Na obszarze tym obowigzuje zakaz podziatu dziatek budowlanych. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wilasciwym konserwatorem zabytkéw.
Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegdtowe” dla terendw
55MN,MW/U i 64MN,MW/U,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych stanowig relikty XIX i
XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej (plebania przy ul. Gdanskiej 3; domy mieszkalne przy ul.
Gdanskiej 15, 43, 45, 47 i 53, przy ul. Poniatowskiego 1, 6, 8, 9, 14 i 18, przy ul. $w. Wojciecha 17;
szkota przy ul. Gdanskiej 31). Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy
opiniowa¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkéw. Szczegétowe ustalenia dla chronionych budynkéw
znajduja sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegétowe”dla poszczegdinych terendw,

3) na obszarze planu znajduje sie zabytkowy kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP (d. sw.
Katarzyny) przy ul. Gdanskiej 3, objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr A-1211 z
dn. 31.03.2000r. Ochrong jest objety kosciét wraz z terenem koscielnym i ogrodzeniem. Wszelkie
dziatania, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu
zabytkowego wymagajg zezwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow. Szczegotowe ustalenia w
zakresie ochrony zabytku znajdujg sie Rozdziale 1l ,Ustalenia szczegotowe” dla terenu 2UK, M,

4) na obszarze planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie
plany i projekty inwestycyjne na obszarze tych stanowisk nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
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realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegd6lnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

9. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1)
2)

3)

projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wkgczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
miasta Redy.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

caly obszar planu stanowi funkcjonalne $rédmiescie, zatem zabudowa na tym obszarze stanowi
zabudowe $rodmiejskg w rozumieniu przepiséw budowlanych,

obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy.
Powyzszy zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga: festynow,
koncertow, jarmarkow, wesotych miasteczek, namiotéw cyrkowych, imprez masowych itp. na terenach
1ZP, 2UK,M, 7UO, 19U, 24MW,U, 45U0, 63U, 86UO, 89US i 024KDX,

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej.
Docelowo nalezy zlikwidowaé istniejaca napowietrzg linie elektroenergetyczng $redniego napiecia
oraz napowietrzne cieptociagi,

dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow
od innych obiektéw lub terendw winno byé zgodne z przepisami szczegolnymi,

obowigzuje zakaz budowy petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

na terenach 1ZP, 2UK/M, 54ZP, 62ZP, 68ZP, 83ZP i 94ZP obowigzuje zakaz lokalizacji reklam. Na
terenie 19U dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych i wbudowanych, stanowigcych
integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkéw. Na pozostatych terenach dopuszcza sie wytacznie
lokalizacje reklam wbudowanych, stanowigcych integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkéw.
Na catym obszarze planu dopuszcza sie wytacznie szyldy wbudowane, stanowigce integralng czesé
kompozycyjng elewacji budynkdéw. Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam w odlegtosci mniejszej niz
10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska). W pierzei zabudowy wzdtuz
drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam podswietlanych o zmiennej tresci
typu led.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 0,14ha:

1

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

teren zieleni parkowej, z dopuszczeniem realizacji obiektow sportowych (minigolf, Sciezki rowerowe
itp.), obiektdw wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw itp.), budynkéw
ustugowych zwigzanych z obstugg uzytkownikéw (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety
publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawow
retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

nalezy zachowa¢ minimum od 80% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 5%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m n.p.t.

obowigzuje jedna kondygnacja,

obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25° do
51°. Dachy winny by¢ kryte dachdéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang. Kolory pokryé
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu



9)

ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie budowe lukarn. Lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtdbwnego dachu,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2UK,M o powierzchni 1,47ha:

1)

2)

3)

teren zabudowy ustug kultu religijnego (kosciot) i zabudowy mieszkaniowej (plebania), z
dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z
dewocjonaliami, klasztor itp. Na terenie dopuszcza sie realizacje imprez masowych,

na terenie znajduje sie zabytkowy kosciét parafialny p.w. Wniebowziecia NMP (d. $w. Katarzyny)
przy ul. Gdanskiej 3, objety wpisem do rejestru zabytkédw woj. pomorskiego nr A-1211 z dn.
31.03.2000r. Ochrong jest objety kosciot wraz z terenem koscielnym i ogrodzeniem, w tym 3 furtki i
brama frontowa. Ochronie podlega funkcja oraz wszystkie elementy form architektonicznych
wszystkich obiektéw na terenie objetym ochrong, wyznaczonym na rysunku planu (wysokosé, forma
dachoéw, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany).
Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw, utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego z historycznym
zagospodarowaniem. Wszelkie dziatania, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu obiektu zabytkowego wymagajg zezwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
plebania przy ul. Gdanskiej 3, wyznaczona na rysunku planu jako budynek o wartosciach
kulturowych, stanowi relikt zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j (jej
forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie harmonijng rozbudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

dla nowej zabudowy mieszkalnej i ustugowej obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do
10,0m n.p.t. Dla nowej zabudowy gospodarczej i garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m n.p.t.

10) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

Dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o katach nachylenia od

35° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw.
W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachéwka lub blachg miedziang. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3U,MW o powierzchni 0,28ha:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

dla nowej zabudowy mieszkalnej i ustugowej obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do
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8)

9)

12,50m n.p.t. Dla nowej zabudowy gospodarczej i garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m n.p.t.

dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i
garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny byé kryte dachdéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

10) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4MN,MW,U o powierzchni 1,08ha, 5SMN,MW,U o powierzchni 0,79ha
i 25MN,MW,U o powierzchni 0,71ha:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwej,

na terenie 5SMN,MW,U znajduje sie strefa ochronna linii Sredniego napiecia, wyznaczona na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe zwartg w pierzei ul. Lgkowej i ul.
Bielawy,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

na terenach 4MN,MW,U i 5MN,MW,U obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy mieszkalnej i
ustugowej: maksymalnie do 10,00m n.p.t. Na terenie 25MN,MW,U obowigzuje wysoko$¢ nowe;j
zabudowy mieszkalnej i ustugowej: maksymalnie do 12,50m n.p.t. Dla nowej zabudowy
gospodarczej i garazy obowigzuje wysokosé zabudowy: maksymalnie do 5,0m n.p.t.

na terenach 4MN,MW.,U i 5MN,MW,U obowigzujg dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Na terenie
25MN,MW,U obowigzujg dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych minimalnie dwie kondygnacje
nadziemne, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych budynkdw
gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach

nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw
nachylenia dachoéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 6MW o powierzchni 1,73ha, 9MW o powierzchni 0,74ha i 21MW o
powierzchni 0,85ha:

1)
2)

3)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy,

na terenie 6MW znajduje sie strefa ochronna linii $redniego napiecia, wyznaczona na rysunku planu.
Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

przez teren 6MW i 21MW przebiegajg ciagi piesze, zaznaczone orientacyjnie na rysunku planu.
Nalezy je zachowac jako ciggi ogolnodostepne z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie
grodzenia ciagdéw, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ich obszar,



4) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

8) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

9) na terenie 6MW obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 9,00m n.p.t., maksymalnie
do 14,00m n.p.t. Na terenach 9MW i 21MW obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od
12,00m n.p.t., maksymalnie do 16,00m n.p.t.

10) na terenie 6MW obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne. Na terenach 9MW i 21MW obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje
nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

11) dopuszcza  sie  zabudowe  dziedzincow  miedzyblokowych  podziemnymi  garazami
wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
podiozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzadzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzgdzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

12) obowigzujg dachy ptaskie,

13) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 7UO o powierzchni 0,50ha, 45UO o powierzchni 2,89ha i 86UO o
powierzchni 1,10ha:

1) teren zabudowy ustug oswiaty, z dopuszczeniem innych ustug nieucigzliwych. Obowigzuje zakaz
realizacji nowych wolno stojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) na terenie 86UO znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie
plany i projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6inymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

3) przez tereny 7UO i 86UO przebiegajg ciagi piesze, zaznaczone orientacyjnie na rysunku planu.
Nalezy je zachowac jako ciagi ogolnodostepne z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie
grodzenia ciggow, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ich obszar,

4) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

8) dlaterendéw 7UO i 86UO obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12,00m n.p.t. Dla terenu
45U0O obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 16,00m n.p.t.

9) dla terenéw 7UO i 86UO obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla terenu 45U0
obowigzujg maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) obowiazujg dachy ptaskie,

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§9. Ustalenia dla terenu o symbolu 8MW,U o powierzchni 1,43ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizac;ji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) przez teren przebiegaja ciggi piesze, zaznaczone orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy je
zachowac jako ciagi ogdélnodostepne z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia
cigagéw, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ich obszar,

3) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

7) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.



8)
9)

obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymailnie do 16,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza sie zabudowe dziedzincow miedzyblokowych podziemnymi garazami

wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
poditozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzgdzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

11) obowiazujg dachy ptaskie,
12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§10. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 10U/M o powierzchni 0,24ha:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem maksymalnie 3 mieszkan dla wiascicieli ustug lub
personelu. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza lub rownolegta
realizacja zabudowy ustugowej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowaé¢ minimum od 10% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 6,00m n.p.t., maksymalnie do 10,00m n.p.t.
obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
obowigzujg dachy ptaskie,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§11. Ustalenia dla terenéw o symbolach 11MN o powierzchni 0,38ha i 15MN o powierzchni 0,72ha:

1)
2)

3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych
budynkdéw gospodarczych i garazy,

dla terenu 11MN obowigzuje zabudowa szeregowa. Dla terenu 15MN obowigzuje zabudowa wolno
stojaca, blizniacza lub szeregowa,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.

dla nowej zabudowy obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektoéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdéwka,
blachodachéwkg Iub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ograniczaé sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i bragzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

10) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§12. Ustalenia dla terenéw o symbolach 12MN o powierzchni 0,21ha, 13MN o powierzchni 0,49ha i 14MN o
powierzchni 0,27ha:

1)
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.
Dopuszcza sie wylgcznie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy,



9)

obowigzuje zabudowa szeregowa,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkoéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza od zabudowy istniejace;j,

obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachéwkg lub blachg miedziana.
Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy giébwnego dachu,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§13. Ustalenia dla terenéw o symbolach 16E o powierzchni 0,01ha, 22E o powierzchni 0,02ha, 29E o
powierzchni 0,01ha, 31E o powierzchni 0,01ha, 38E o powierzchni 0,01ha, 43E o powierzchni 0,01ha, 47E o
powierzchni 0,01ha, 71E o powierzchni 0,01ha, 78E o powierzchni 0,01ha i 91E o powierzchni 0,01ha:

1)
2)

3)
4)

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejgca trafostacja),

na terenie 91E znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie
plany i projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,
zaleca sie nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziafki.

§14. Ustalenia dla terenéw o symbolach 17MN o powierzchni 0,91ha i 18MN o powierzchni 0,47ha:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojgcych
budynkdéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 9,00m n.p.t.

dla nowej zabudowy ustala sie maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m,
obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach

nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdéwka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i bragzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§15. Ustalenia dla terenu o symbolu 19U o powierzchni 5,75ha:

1)

2)
3)

teren zabudowy ustugowej, w tym teren sportu i rekreacji. Na terenie dopuszcza sie realizacje
imprez masowych,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
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8)
9)

nalezy zachowaé¢ minimum od 60% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 20%,

obowigzuje wysokosé zabudowy ustugowej: maksymalnie do 16,00m n.p.t. Dla nowej zabudowy
gospodarczej i garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m n.p.t.

dla budynkéw ustugowych obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkdéw,

nie ustala sie ksztattéw ani pokry¢ dachowych,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§16. Ustalenia dla terendw o symbolach 20C o powierzchni 0,12ha i 42C o powierzchni 0,01ha:

1)
2)
3)
4)

teren infrastruktury technicznej — istniejgca infrastruktura cieptownicza,

obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

dla terenu 42C zaleca sie nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziafki,

dopuszcza sie wydzielenie zbednej technologicznie i funkcjonalnie czesci terenu 20C i dodzielenie
do terenu 19U. Dla powyzszego wydzielenia nalezy przyja¢ ustalenia jak dla terenu 19U.

§17. Ustalenia dla terenéw o symbolach 23MW,U o powierzchni 0,41ha, 50MW,U o powierzchni 0,60ha i
52MW,U o powierzchni 1,49ha:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 14,00m n.p.t.

obowigzujg maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
symetryczne, o katach nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektdw winny by¢ przekryte dachami tworzgcymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢
kryte dachoéwka, blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokry¢é dachowych winny ogranicza¢
sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu. Na dachach stromych dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§18. Ustalenia dla terenu o symbolu 24MW,U o powierzchni 0,50ha:
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1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizac;ji
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Od strony
placu ustala sie obowigzujgce linie zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalnie do 16,00m n.p.t.
dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie piec
kondygnaciji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

obowigzujg dachy strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25°
do 45°. Dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachdéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Na dachach stromych dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe



symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
10) obowiagzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§19. Ustalenia dla terenéw o symbolach 26MW,U o powierzchni 0,84ha i 28MW,U o powierzchni 0,61ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Na terenie 28MW,U
dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe i nadbudowe isthiejacego zakiadu wylegania drobiu.
Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) dom mieszkalny przy ul. Gdanskiej 15, wyznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach
kulturowych, stanowi relikt zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych. Zaleca sie przywrécenie historycznych
podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej. Dopuszcza sie harmonijng rozbudowe budynku przy
zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu
ochrony nalezy opiniowa¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

3) przez teren 26MW,U przebiega cigg pieszy, zaznaczony orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy go
zachowac jako cigg ogoélnodostepny z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia
ciggu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez jego obszar,

4) obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

8) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

9) dla terenu 26MN,U obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 10,00m n.p.t.,
maksymalnie do 14,00m n.p.t. Dla terenu 28MN,U obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy:
minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalnie do 16,00m n.p.t.

10) dla terenu 26MN,U dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dla terenu 28MN,U dla nowej zabudowy obowigzujgq
minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkdéw,

11) dopuszcza  sie  zabudowe  dziedzincow  miedzyblokowych  podziemnymi  garazami
wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
podtozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzadzeh wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachoéw nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

12) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
symetryczne, o katach nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkédw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢
kryte dachoéwka, blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokry¢é dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu. Na dachach stromych dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtébwnego dachu,

13) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§20. Ustalenia dla terenu o symbolu 27MW,U o powierzchni 0,19ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziafki jako powierzchnie czynng biologicznie,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

6) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza od zabudowy istniejacej,
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7) obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

8) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachoéwka, blachodachéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokry¢é dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i bragzy) oraz do czerni i grafitu. Na dachach
stromych dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

9) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§21. Ustalenia dla terenéw o symbolach 30MW,U o powierzchni 1,10ha, 32MW,U o powierzchni 0,66ha i
39MW,U o powierzchni 0,15ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizac;ji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przez tereny 30MW,U i 32MW,U przebiegajg ciagi piesze, zaznaczone orientacyjnie na rysunku
planu. Nalezy je zachowac jako ciggi ogdlnodostepne z mozliwoscig publicznego przechodu.
Zabrania sie grodzenia ciggéw, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ich
obszar,

3) obowigzuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

7) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

8) obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalnie do 16,00m n.p.t.

9) dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢
kondygnaciji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

10) dopuszcza  sie  zabudowe  dziedzincow  miedzyblokowych  podziemnymi  garazami
wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
podtozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzadzeh wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachoéw nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

11) dla nowej zabudowy obowigzuja dachy ptaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§22. Ustalenia dla terenéw o symbolach 33MN/U o powierzchni 0,30ha i 35MN/U o powierzchni 0,27ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zajmujacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziafki jako powierzchnie czynng biologicznie,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

6) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

7) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 7,00m n.p.t., maksymalnie do 10,00m n.p.t.

8) obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne. Obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

9) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie



zachowanie innych katoéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

10) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§23. Ustalenia dla terenu o symbolu 34U,C o powierzchni 0,05ha:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

teren zabudowy ustugowe] nieucigzliwej i infrastruktury technicznej (cieptownictwo). Obowigzuje
zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.

obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy ptaskie,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§24. Ustalenia dla terendw o symbolach 36MN/U o powierzchni 0,70ha i 37MN/U o powierzchni 0,18ha:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zajmujgcej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 7,00m n.p.t., maksymalnie do 10,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne. Obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw
nachylenia dachoéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdwka,
blachodachéwkg Iub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

drewnem itp.

§25. Ustalenia dla terenéw o symbolach 40MW,U o powierzchni 0,50ha i 41MW,U o powierzchni 1,08ha:

1

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

przez teren 40MW,U przebiega ciag pieszy, zaznaczony orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy go
zachowa¢ jako cigg ogdlnodostepny z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia
ciggu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez jego obszar,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalna - nie wyzsza od
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zabudowy istniejacej,

9) dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢
kondygnaciji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza sie zabudowe dziedzincéw miedzyblokowych podziemnymi garazami
wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
poditozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzgdzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy pfaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§26. Ustalenia dla terenu o symbolu 44U o powierzchni 0,05ha:

1) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy,

2) obowigzuje zabudowa zwarta,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 6,00m n.p.t.

5) obowigzujg zabudowa parterowa. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

6) obowigzujg dachy pfaskie. Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamysle architektonicznym,

7) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§27. Ustalenia dla terendw o symbolach 46MN/U o powierzchni 0,30ha, 48MN/U o powierzchni 0,39ha,
53MN/U o powierzchni 0,39ha, 66MN/U o powierzchni 0,74ha, 67MN/U o powierzchni 0,71ha, 79MN/U o
powierzchni 0,57ha i 81MN/U o powierzchni 0,81ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zajmujacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) naterenach 66MN/U i 67MN/U znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia, wyznaczona na
rysunku planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) obowigzuje zabudowa wolno stojgca z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy blizniaczej,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

7) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

8) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 12,00m n.p.t.

9) obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne. Obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 20° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity
uklad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢é kryte dachowka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,



11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

drewnem itp.

§28. Ustalenia dla terenbw o symbolach 49MN/U o powierzchni 0,45ha, 59MN/U o powierzchni 0,67ha,
60MN/U o powierzchni 0,34ha i 65MN/U o powierzchni 0,84ha:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zajmujacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowej,

na terenach 59MN/U, 60MN/U i 65MN/U znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia,
wyznaczona na rysunku planu. Dla strefy tej obowigzuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,
obowigzuje zabudowa wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej nalezy zachowaé minimum od 40% obszaru dziatki jako
powierzchnie czynng biologicznie. Dla zabudowy szeregowej nalezy zachowac¢ minimum od 25%
obszaru dzialki jako powierzchnie czynna biologicznie,

dla zabudowy wolno stojace;j i blizniaczej obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na
terenie dziatki do 40%. Dla zabudowy szeregowej obowigzuje maksymalny procent powierzchni
zabudowy na terenie dziatki do 50%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 11,00m n.p.t.

obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne. Obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach

nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity
uklad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢é kryte dachowka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

drewnem itp.

§29. Ustalenia dla terenu o symbolu 51K o powierzchni 0,58ha:

teren infrastruktury technicznej (kanalizacja),

obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.

obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy ptaskie,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§30. Ustalenia dla terenéw o symbolach 54ZP o powierzchni 0,18ha, 62ZP o powierzchni 0,41ha, 68ZP o
powierzchni 0,14ha, 83ZP o powierzchni 0,3%ha i 94ZP o powierzchni 0,29ha:

1)

2)

3)

teren zieleni parkowej (planty miejskie), z dopuszczeniem realizacji obiektéw sportowych (np.
minigolf, Sciezki rowerowe, scianki wspinaczkowe), obiektéw kulturalnych (np. napowietrzna galeria
rzezby, galeria graffiti), obiektéw wypoczynku i rekreacji (np. ogrédki jordanowskie, place zabaw),
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

na terenach 62ZP i 68ZP znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia, wyznaczona na
rysunku planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

obowigzuje zakaz zabudowy.

§31. Ustalenia dla terenéw o symbolach 55MN,MW/U o powierzchni 2,61ha, 64MN,MW/U o powierzchni
1,10ha i 70MN,MW/U o powierzchni 0,11ha:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub
dobudowanej, towarzyszacej zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zajmujgcej maksymalnie jedng
kondygnacje uzytkowa budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje
zakaz realizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie
zachowanie, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowe;j,

na terenach 55MN,MW/U i 64 MN,MW/U wystepujg historyczne elementy struktury przestrzennej
dawnej wsi (zesp6t zabudowy ul. Poniatowskiego, sktadajacy sie zarbwno z obiektéw o wartosciach
kulturowych, jak i takich, ktére stanowig wspétczesng kontynuacje tradycyjnych form zabudowy).
Zostaly one objete strefg ochrony konserwatorskiej, zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy
uktad urbanistyczny. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z
wiasciwym konserwatorem zabytkow,

domy mieszkalne przy ul. Poniatowskiego 1, 6, 8, 9, 14 i 18, wyznaczone na rysunku planu jako
budynki o wartosciach kulturowych, stanowig relikty zabudowy ruralistycznej. Budynki te przeznacza
sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny danego budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie
harmonijng rozbudowe budynkdéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wilasciwym konserwatorem
zabytkow,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe zwartg w pierzei ul. Gdanskiej i ul.
Mickiewicza,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.

10) obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, proste lub naczétkowe, symetryczne,

o katach nachylenia od 25° do 45°, z dopuszczeniem realizacji wystawek. Dla terenéw 55MN,MW/U
i 64 MN,MW/U obowigzujg dachy o ukfadzie gtéwnych kalenic réwnolegtych do ul. Poniatowskiego.
Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W
przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdéwka, blachodachdéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mieé dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) obowiagzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§32. Ustalenia dla terenéw o symbolach 56MW,U o powierzchni 0,48ha i 57MW,U o powierzchni 0,38ha:
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1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizaciji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

na terenie 57MW,U znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia, wyznaczona na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: maksymalna - nie wyzsza od zabudowy istniejace;j,

dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza  sie  zabudowe  dziedzihcow  miedzyblokowych podziemnymi  garazami



wielostanowiskowymi. Ich dachy winny byé urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
podiozem zapewniajagcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzgdzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

11) obowiazujg dachy ptaskie,

12)

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§33. Ustalenia dla terenu o symbolu 58E o powierzchni 0,58ha:

teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyka) — GPZ,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12,00m n.p.t. Nie ustala sie wysokosci dla
obiektéw typu: maszty, anteny, budowle i urzadzenia technologiczne itp.

obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy ptaskie,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§34. Ustalenia dla terenu o symbolu 61MN,MW,U o powierzchni 1,25ha;:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje
zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

na terenie znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia, wyznaczona na rysunku planu. Dla
strefy tej obowigzujq ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 9,00m n.p.t., maksymalnie do 12,00m n.p.t.
dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25°
do 45°. Dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachdéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§35. Ustalenia dla terenu o symbolu 63U o powierzchni 0,42ha:

1)

2)

3)
4)

teren zabudowy ustug administracyjnych z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszgcej zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy ustug administracyjnych.
Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojgacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza
sie zachowanie, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy ustug oswiaty. Na terenie dopuszcza
sie realizacje imprez masowych,

szkota przy ul. Gdanskiej 31, wyznaczona na rysunku planu jako budynek o warto$ciach
kulturowych, stanowi relikt zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej
forma i detal, np. rozrzezbienie stupkdw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie harmonijng rozbudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wkasciwym
konserwatorem zabytkow,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,
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11)

nalezy zachowaé¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

dla nowej zabudowy obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalna - nie wyzsza od zabudowy
istniejace;j,

obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 35° do 45°. Dla
istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektdéw winny byé
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdwka, blachodachéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§36. Ustalenia dla terenéw o symbolach 69MN,MW,U o powierzchni 0,82ha i 84MN,MW,U o powierzchni

1,11ha:

1)

2)

3)

10)

11)

12)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje
zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

na terenie 84MN,MW,U znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

domy mieszkalne przy ul. Gdanskiej 43, 45, 47 i 53, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o
wartosciach kulturowych, stanowig relikty zabudowy ruralistycznej. Budynki te przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukifad konstrukcyjny danego budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkdw, plyciny itp.). Dopuszcza sie
harmonijng rozbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z witasciwym konserwatorem
zabytkow,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe zwartg w pierzei ul. Gdanskiej,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos¢ zabudowy: minimalnie od 8,00m n.p.t., maksymalnie do 12,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektoéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdwka,
blachodachéwkg Iub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ograniczaé sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i bragzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§37. Ustalenia dla terenu o symbolu 72MW,U o powierzchni 1,47ha:

1)
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowiazuje zakaz realizacji
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,



przez teren przebiegajg ciagi piesze, zaznaczone orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy je
zachowac jako ciggi ogolnodostepne z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia
ciagow, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ich obszar,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalna - nie wyzsza od
zabudowy istniejacej,

obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza  sie  zabudowe  dziedzincow  miedzyblokowych  podziemnymi  garazami

wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
poditozem zapewniajgcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzgdzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach

nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity
uklad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢é kryte dachowka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§38. Ustalenia dla terenéw o symbolach 73MN/U o powierzchni 0,23ha, 74MN/U o powierzchni 0,19ha i
85MN/U o powierzchni 0,65ha:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zajmujacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowej,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca z dopuszczeniem istniejacej zabudowy blizniaczej,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos¢ zabudowy: minimalnie od 7,00m n.p.t., maksymalnie do 12,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachoéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdwka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu,

10) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.
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§39. Ustalenia dla terenébw o symbolach 75MW,U o powierzchni 1,42ha, 90MW,U o powierzchni 0,38ha,
92MW,U o powierzchni 0,94ha i 93MW,U o powierzchni 1,83ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) na terenach 90MW,U i 93MW,U znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku
planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlinymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

3) przez tereny 75MW,U, 90MW,U, 92MW,U i 93MW,U przebiegajg ciagi piesze, zaznaczone
orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy je zachowac jako ciggi ogdlnodostepne z mozliwoscig
publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia ciagéw, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ich obszar,

4) obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkoéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

8) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

9) obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalna - nie wyzsza od
zabudowy istniejacej,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢
kondygnaciji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

11) dopuszcza sie zabudowe dziedzincéw miedzyblokowych podziemnymi garazami
wielostanowiskowymi. Ich dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, state trawniki lub kwietniki (z
podiozem zapewniajagcym im naturalng wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek
ewakuacyjnych, urzgdzen wentylacyjnych oraz innych elementéw urzadzenia terenu. Gérny poziom
stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom posadzki parteru istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej,

12) dla nowej zabudowy obowigzuja dachy pfaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektdw winny byC¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

13) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§40. Ustalenia dla terenu o symbolu 76MW,U o powierzchni 0,16ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dom mieszkalny przy ul. sw. Wojciecha 17, wyznaczony na rysunku planu jako budynek o
wartosciach kulturowych, stanowi relikt zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej
forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie harmonijng rozbudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wkasciwym konserwatorem zabytkdw,

3) obowigzuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

7) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

8) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 10,00m n.p.t., maksymalnie do 14,00m n.p.t.

9) dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujag dachy pfaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych



budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢é przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

11) obowiazujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§41. Ustalenia dla terendw o symbolach 77MN/U o powierzchni 0,21ha i 80MN/U o powierzchni 0,88ha:

1)

2)

4)
5)
6)
7
8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zajmujacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejacej zabudowy ustugowej,

obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: minimalnie od 7,00m n.p.t., maksymalnie do 10,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektdw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§42. Ustalenia dla terenéw o symbolach 82MW,U o powierzchni 0,61ha i 97MW,U o powierzchni 0,64ha:

1

2)
3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowiazuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki 40%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 9,00m n.p.t., maksymalnie do 12,00m n.p.t.
dla nowej zabudowy obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uklad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢é kryte dachowka,
blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§43. Ustalenia dla terenu o symbolu 87MN/U o powierzchni 0,53ha:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej,
towarzyszacej zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zajmujgacej maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz realizaciji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
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10)

przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowaé¢ minimum od 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: minimalnie od 7,00m n.p.t., maksymalnie do 12,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy ptaskie lub strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od
25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw.
W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachdwka, blachodachéwka lub blachg
miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Na dachach
stromych dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
obowigzuja elewacje zewnetrzne wykohczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§44. Ustalenia dla terenu o symbolu 88MW,U o powierzchni 0,18ha:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum od 25% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 60%,

dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ nowej zabudowy: minimalnie od 12,00m n.p.t., maksymalnie do 16,00m n.p.t.
dla nowej zabudowy obowigzuja minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢
kondygnaciji nadziemnych. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy ptaskie,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§45. Ustalenia dla terenu o symbolu 89US o powierzchni 0,54ha:
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1)

2)

11)

teren sportu i rekreacji, z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych zwigzanych z obstugg
uzytkownikéw (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawdéw retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na terenie dopuszcza sie realizacje imprez masowych,
na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i
projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
przez teren przebiega ciag pieszy, zaznaczony orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy go zachowaé
jako cigg ogoélnodostepny z mozliwoscig publicznego przechodu. Zabrania sie grodzenia ciagu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez jego obszar,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

nalezy zachowa¢ minimum od 80% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 3%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30m n.p.t.

obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m n.p.t.

obowigzuje jedna kondygnacja,

obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25° do
51°. Dachy winny by¢ kryte dachdéwka, blachodachéwkag lub blachg miedziang. Kolory pokryc
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie budowe lukarn. Lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,



klinkierem, drewnem itp.

§46. Ustalenia dla terenu o symbolu 95MN,MW,U o powierzchni 1,03ha:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje
zakaz realizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i
projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
obowigzuje zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe zwartg w pierzei ul. Gdanskiej,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: minimalnie od 8,00m n.p.t., maksymalnie do 14,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o

katach nachylenia od 20° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych
katéw nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
dobudowane fragmenty obiektdow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejagcymi jednolity uktad w zamys$le architektonicznym. Nowe dachy strome winny byé kryte
dachéwka, blachodachdéwka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac sie
do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do
czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu,

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykohczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§47. Ustalenia dla terenu o symbolu 96MW,U o powierzchni 0,25ha:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz
realizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe zwartg w pierzei ul. Gdanskiej,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
zachowanie budynkéw znajdujgcych sie przed linig zabudowy. Dopuszcza sie ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie do 1,20m n.p.t.

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: minimalnie od 10,00m n.p.t., maksymalnie do 14,00m n.p.t.
obowigzujg minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25° do
45°. Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwkg lub blachg miedziang. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych
i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,

klinkierem, drewnem itp.

§48. Ustalenia dla ulicy zbiorczej o symbolu 01KDZ o powierzchni 2,51ha (ul. Gdanska):

1)

do czasu realizacji ,Trasy Leborskiej” lub obwodnicy Redy (OPAT) ulica znajduje sie w ciagu drogi
krajowej nr 6, Do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie (w ciagu ,Trasy Leborskiej”
lub obwodnicy Redy - OPAT) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ul. Gdanskiej (droga
krajowa nr 6). Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Gdanskiej dla nowych inwestycji moze
nastapi¢ wytacznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy. Po zmianie zarzadcy ulicy bedzie
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dopuszczalna realizacja nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z ul. Gdanskiej wytacznie za
zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy,
2) obowigzuje szerokos$c ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu.

§49. Ustalenia dla ulicy lokalnej o symbolu 02KDL o powierzchni 1,86ha (ul. Lakowa):
1) dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Lakowej (droga
powiatowa nr 1464G) wytgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy,
2) obowigzuje szerokos$c ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu.

§50. Ustalenia dla terenu o symbolu 03KDP,KS,U o powierzchni 0,27ha:

1) teren parkingdw i obstugi komunikacji (garaze, myjnie i serwisy samochodowe, strozéwki, toalety
publiczne itp.), zamiennie dopuszcza sie realizacje ustug typu: dom spokojnej starosci, ztobek,
przedszkole, przychodnia zdrowia, gabinety lekarskie itp. z dopuszczeniem 1 mieszkania
stuzbowego lub 1 mieszkania dla wtasciciela nieruchomosci,

2) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

3) nalezy zachowa¢ minimum od 10% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,

4) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%,

5) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

6) dla ustugowej obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,0m n.p.t. Dla zabudowy
gospodarczej i obstugi komunikacji obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m n.p.t.

7) dla budynkéw ustugowych obowigzujag maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i obstugi komunikacji obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

8) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 35° do 45°. Dachy
strome winny by¢ kryte dachéwka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych dachow stromych
winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe
lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy giéwnego dachu,

9) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§51. Ustalenia dla ulic dojazdowych o symbolach 04KDD o powierzchni 0,06ha, 05KDD o powierzchni
0,22ha, 06KDD o powierzchni 1,01ha, 07KDD o powierzchni 0,04ha, 08KDD o powierzchni 0,06ha, 09KDD
o powierzchni 0,07ha, 010KDD o powierzchni 0,43ha, 013KDD o powierzchni 0,27ha, 016KDD o
powierzchni 0,27ha, 018KDD o powierzchni 0,11ha, 019KDD o powierzchni 0,05ha, 020KDD o powierzchni
0,24ha, 023KDD o powierzchni 0,49ha, 025KDD o powierzchni 0,43ha, 026KDD o powierzchni 0,19ha,
027KDD o powierzchni 0,12ha, 028KDD o powierzchni 0,44ha, 030KDD o powierzchni 0,70ha, 031KDD o
powierzchni 0,21ha, 032KDD o powierzchni 0,31ha, 034KDD o powierzchni 0,30ha, 036KDD o powierzchni
0,42ha, 038KDD o powierzchni 0,16ha, 039KDD o powierzchni 1,08ha, 040KDD o powierzchni 0,14ha,
041KDD o powierzchni 0,19ha, 042KDD o powierzchni 0,07ha, 044KDD o powierzchni 0,72ha, 045KDD o
powierzchni 0,11ha, 046KDD o powierzchni 0,06ha, 047KDD o powierzchni 0,18ha, 048KDD o powierzchni
0,06ha, 049KDD o powierzchni 0,64ha, 050KDD o powierzchni 0,07ha, 051KDD o powierzchni 0,03ha i
052KDD o powierzchni 0,16ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej trafostacji, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajacych ulicy 06KDD,

3) fragment ulicy 031KDD jest objety strefg ochrony konserwatorskiej, zaznaczong na rysunku planu
jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony
nalezy opiniowa¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

4) na fragmentach ulic 049KDD i 052KDD znajduje sie stanowisko archeologiczne, zaznaczone na
rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tego stanowiska nalezy uzgodnié¢
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

5) fragmenty ulic 032KDD, 034KDD, 036KDD i 038KDD znajdujg sie w strefie ochronnej linii wysokiego
napiecia, wyznaczonej na rysunku planu. Dla strefy tej obowigzuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4
planu,

6) na zakonczeniu ulicy 045KDD nalezy wykona¢ plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m
x 12,5m,
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7) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazdow wytacznie za zgodag i na
warunkach zarzadcy ulicy.

§52. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 011KDW o powierzchni 0,09ha, 014KDW o powierzchni
0,06ha i 043KDW o powierzchni 0,10ha:
1) obowiazuje szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
2) na zakonczeniu drogi 011KDW nalezy wykona¢ plac do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m,
3) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wytacznie za zgodg i na
warunkach zarzadcy drogi.

§53. Ustalenia dla publicznych ciggdéw pieszych o symbolach 012KDX o powierzchni 0,02ha, 015KDX o
powierzchni 0,06ha, 017KDX o powierzchni 0,12ha, 021KDX o powierzchni 0,02ha, 022KDX o powierzchni
0,01ha, 024KDX o powierzchni 0,21ha, 035KDX o powierzchni 0,03ha, 053KDX o powierzchni 0,05ha i
054KDX o powierzchni 0,03ha:

1) obowiazuje szerokos¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie przejazd przez ciagi wylacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcéw medidéw itp.) oraz dla pojazdow
witascicieli, zarzadcédw nieruchomosci lub najemcoéw lokali ustugowych, majacych jedyny wjazd na
posesje od strony ciggow,

3) dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wytacznie za zgoda i na
warunkach zarzadcy ciagu,

4) dla ciggu 012KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdu z ul. 01KDZ (ul. Gdanska - droga krajowa nr
6).

§54. Ustalenia dla ulicy zbiorczej o symbolu 029KDZ o powierzchni 1,36ha (ul. Obwodowa):

1) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) za
wyjatkiem realizacji zjazdéw dla inwestycji celu publicznego. Wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z
ul. Obwodowej dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
ulicy,

2) fragment ulicy znajduje sie w strefie ochronnej linii wysokiego napiecia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) obowigzuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu.

§55. Ustalenia dla terendw o symbolach 033KDP,KS o powierzchni 0,95ha i 037KDP,KS o powierzchni
0,66ha:
1) teren parkingdw. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje zespotéw garazowych, parkingdw
wielopoziomowych, myjni i serwiséw samochodowych, str6zéwek, toalet publicznych itp.
2) na terenach 033KDP i 037KDP znajduje sie strefa ochronna linii wysokiego napiecia, wyznaczona
na rysunku planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,
3) obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub zwarta. Dopuszcza sie zabudowe na granicach dziatek,
4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m n.p.t.
6) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
7) obowigzujg dachy ptaskie,
8) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§56. Ustala sie stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela:
a) 0% - dla terenéw bedacych wiasnoscig komunalng, Skarbu Panstwa, witascicieli ulic, publicznych
ciggow pieszych oraz zieleni urzadzonej,
b) 30% - dla pozostatych terenow.

§57. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.
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§58. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okroj
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UCHWALA NR LV/458/2010
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

w sprawie sprostowania omylki pisarskiej w Uchwale Rady Miejskiej w Redzie Nr L11/442/2010
z dnia 12 lipca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic L.akowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2010 r.
Nr 142, poz.1591 zpdzn. zm.) 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), Rada Miejska
w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W §2. ust. 4 pkt 3 Uchwaly Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy prostuje si¢ oczywista omyltke pisarska, w zwiazku z czym
punkt ten otrzymuje brzmienie: ,,odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji
kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po
wybudowaniu kanalizacji deszczowej obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe Ilub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowaé na
swojej dzialce studnie chionne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachoéw obiektow kubaturowych w celu
ich p6zniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.”

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly w sprawie w sprawie sprostowania oczywistej omylki pisarskiej w Uchwale Nr
LI1/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej
1 Ceynowy, nastepuje w oparciu o art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22010 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) na
wniosek Burmistrza Miasta Redy. Uchwata Nr LI1/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca
2010 roku zostala opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 13
sierpnia 2010r. Nr 103, poz. 2019.

W Rozdziale 1 pn. Ustalenia ogélne w §2. ust. 4 pn. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j
dla catego obszaru planu w pkt 3 Uchwaly Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
12.07.2010 r., dotyczacym zasad odprowadzania wod opadowych wystapita oczywista omylka
pisarska o brzmieniu ,,odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - do sieci kanalizacji sanitarnej”,
wobec czego nastapila konieczno$¢ sprostowania powyzszego okreSlenia jako oczywiste] omylki
pisarskiej 1 przygotowania zmiany w taki sposob, aby punkt ten otrzymat brzmienie: ,,odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda
ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowej
obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji. Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace =z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku
sptywu wdd opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowa¢ na swojej dziatce studnie
chlonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych
iroztopowych, pochodzacych zdachéow obiektow kubaturowych wcelu ich podzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.”

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Redy.
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UCHWALA NR LV/458/2010
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

W sprawie sprostowania omylki pisarskiej w Uchwale Rady Miejskiej w Redzie Nr LI1/442/2010
z dnia 12 lipca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Egkowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2010 r.
Nr 142, poz.1591 z poézn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), Rada Miejska
w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W §2. ust. 4 pkt 3 Uchwaly Nr LI1/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Lakowej, Gdanskiej, Obwodowe;j i Ceynowy prostuje si¢ oczywistg omytke pisarska, w zwiazku z czym
punkt ten otrzymuje brzmienie: ,,odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda ina warunkach zarzadey sieci. Do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po
wybudowaniu kanalizacji deszczowej obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych Wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi. W przypadku sptywu wéd opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowaé na
swojej dzialce studnie chlonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych do
gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu
ich p6Zniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.”

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzi
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej w Uchwale Nr
L11/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowe;
1 Ceynowy, nastepuje w oparciu o art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2010 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) i art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) na
wniosek Burmistrza Miasta Redy. Uchwata Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca
2010 roku zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 13

sierpnia 2010r. Nr 103, poz. 2019.

W Rozdziale 1 pn. Ustalenia ogélne w §2. ust. 4 pn. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
dla calego obszaru planu wpkt 3 Uchwaly Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
12.07.2010 r., dotyczacym zasad odprowadzania wéd opadowych wystapifa oczywista omytka
pisarska o brzmieniu ,,odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji sanitarne;j”,
wobec czego nastapita konieczno$é sprostowania powyzszego okreslenia jako oczywistej omytki
pisarskiej i przygotowania zmiany w taki sposéb, aby punkt ten otrzymat brzmienie: ,,odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda
ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza sig
odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo. Po  wybudowaniu kanalizacji deszczowej
obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji. Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku
sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowaé na swojej dziatce studnie
chtonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych
iroztopowych, pochodzacych zdachéw obiektow kubaturowych wcelu ich pdzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.”

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Redy.
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