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Załącznik nr 5 do SWZ 

Numer postępowania: RPG.271.1.2024 

 
 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY 

 

UMOWA Nr ……/RPG/2024 

zawarta w dniu  …………. w Sejnach pomiędzy: 
 

Miastem Sejny z siedzibą przy ul. Józefa Piłsudskiego 25, 16-500 Sejny, NIP: 8442158877, 

REGON: 790671060, reprezentowanym przez Burmistrza Miasta — Arkadiusza Adama 

Nowalskiego, przy kontrasygnacie ………………………………….  
zwanym dalej w treści Umowy: Zamawiającym 

a 

……………………………………….., reprezentowanym/ną przez: ……………… - 

………………………………. 

zwanym/ną dalej w treści Umowy: Wykonawcą, 

 

który wyłoniony został w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonym 

w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo 

zamówień publicznych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1605 ze zm.), zwaną dalej „Ustawą Pzp”. 

 

Inwestycja finansowana jest ze środków Miasta Sejny oraz Rządowego Funduszu Polski Ład: 

Programu Inwestycji Strategicznych – edycja 8. 

 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY I DOKUMENTACJA 
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamówienie publiczne pn.: 

„Termomodernizacja budynku użyteczności publicznej przy ul. Wileńskiej 10” – Zadanie 
nr 1„(dalej również jako „Przedmiot Umowy”). 

2. Szczegółowy zakres Przedmiotu Umowy określa dokumentacja, o której mowa w ust. 4 
niniejszego paragrafu. 

3. Zakres Przedmiotu Umowy obejmuje również wykonanie przez Wykonawcę wszelkich 

robót i innego rodzaju prac, w tym dostaw i usług, które są związane z wykonaniem 

Przedmiotu Umowy i ich wykonanie jest niezbędne celem należytego i terminowego 

wykonania Przedmiotu Umowy i zgodnie z całą dokumentacją Przedmiotu Umowy 

udostępnioną Wykonawcy. 

4. Wykonując Przedmiot Umowy Wykonawca zobowiązuje się realizować go zgodnie z: 

1) Umową, 

2) Dokumentacją projektową, na którą składają się: projekty branżowe wykonawcze, 

STWiOR, przedmiary.  
3) Specyfikacją Warunków Zamówienia wraz z wyjaśnieniami Zamawiającego 

udzielanymi Wykonawcom w toku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, 
4) powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, w tym aktami prawa miejscowego, 

5) zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 

5. Strony zgodnie ustalają, iż wymienione w ust. 4 dokumenty (zwane dalej łącznie: 

„Dokumentacją Przedmiotu Umowy”), oraz wskazane tamże przepisy i zasady należy 
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odczytywać w sposób wzajemnie się uzupełniający. Strony ustalają, iż wskazanej wyżej 

Dokumentacji nie nadają hierarchii ważności jej poszczególnych elementów, a wszystkie 

jej elementy zachowują jednakową ważność przy wykonaniu Umowy. Strony zgodnie 

ustalają, iż wszelkie sprzeczności i braki w treści Dokumentacji będą starały się uzupełniać 

i wyjaśniać mając przy tym na uwadze przede wszystkim cel Umowy, jakim jest wykonanie 

Przedmiotu Umowy w kształcie zaplanowanym przez Zamawiającego i w terminie 

określonym w Umowie. 

6. Niezależnie od obowiązków powyższych Wykonawca oświadcza, iż przed podpisaniem 

Umowy zapoznał się z całością dostępnej dla niego dokumentacji Przedmiotu Umowy i nie 

wnosi do niej zastrzeżeń pod kątem jej kompletności i możliwości wykonania w oparciu o 

nią Przedmiotu Umowy zgodnie z wymaganiami Zamawiającego i w terminie określonym 

w Umowie. Strony zgodnie ustalają jednocześnie, iż oświadczenie, o którym mowa wyżej 

nie oznacza, iż Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szczegółowe rozwiązania czy 

obliczenia przyjęte w tejże dokumentacji. 

 

§ 2 

KONTAKTY MIĘDZY STRONAMI. PERSONEL 

1. Strony w trakcie realizacji Umowy będą kontaktować się za pośrednictwem poczty 
elektronicznej w kwestiach roboczych oraz pisemnie w kwestiach umownych, a także w 
sprawach wymagających formy pisemnej zgodnie z przepisami obowiązującego prawa. 

2. Strony ustalają, iż przez kwestie robocze rozumieć będą wszelkie bieżące uzgodnienia 
w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, w tym w szczególności wszelkie kwestie 
techniczne, które nie wpływają na treść zawartej Umowy, natomiast za kwestie umowne 
Strony uważać będą wszelkie zagadnienia w toku realizacji Umowy, które wpływają lub 
mogą potencjalnie wpływać na treść Umowy. 

3. Niezależnie od postanowień powyższych, każde ze Stron może korespondencję dotyczącą 

danego zagadnienia na dowolnym etapie prowadzić w formie pisemnej, nawet wówczas, 

gdy uprzednio Strony prowadziły korespondencją w formie poczty elektronicznej. 

4. Korespondencja pisemna Wykonawcy kierowana do Zamawiającego będzie adresowana 

na: ……………………………………………… 

5. Korespondencja pisemna Zamawiającego kierowana do Wykonawcy będzie adresowana 

na:………………………… . 
6. Strony będą wzajemnie powiadamiać się o zmianie adresu do korespondencji. Zaniechanie 

powiadomienia o zmianie oznacza, iż korespondencję wysłaną na adres dotychczasowy 
uważa się za doręczoną. 

7. Korespondencja w formie poczty elektronicznej kierowana przez Wykonawcę do 
Zamawiającego będzie wysyłana na adres e-mail: ……………… . 

8. Korespondencja w formie poczty elektronicznej kierowana przez Zamawiającego do 
Wykonawcy będzie wysyłana na adres e-mail: ………………… . 

9. Strony ustalają, iż skuteczność doręczenia korespondencji w formie poczty elektronicznej 
nie będzie uzależniona od uzyskania od adresata korespondencji potwierdzenia otrzymania 
lub odczytania wiadomości. 

10. Strony zgodnie ustalają, iż całość korespondencji pisemnej oraz wszelkie przekazywane 

wraz z nią dokumenty będą dodatkowo w dniu wysłania przez Stronę przekazywane 

drugiej Stronie na wskazany w Umowie adres poczty elektronicznej w formacie PDF lub 

równoważnym (skany), przy czym za datę doręczenia uważa się doręczenie formy 

pisemnej. 
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11. Wykonawca skieruje do wykonania Umowy personel, który będzie posiadał kwalifikacje 

i doświadczenie niezbędne do należytego wykonywania Umowy. 

12. Strony ustalają, iż komunikacja między nimi będzie prowadzona wyłącznie w języku 

polskim. 

13. Strony ustalają, iż całość dokumentacji przekazywanej sobie przez Strony w trakcie 

realizacji Umowy, z zastrzeżeniem odmiennych, zgodnych ustaleń Stron, będzie 

sporządzana wyłącznie w języku polskim.. 

14. Ustanowiony przez Zamawiającego Przedstawiciel Zamawiającego: 
……………………………… koordynuje pracę całego Personelu Zamawiającego i jest 
uprawniony do podejmowania wiążących decyzji dotyczących Przedmiotu Umowy. 

15. Ustanowiony przez Zamawiającego Inspektor Nadzoru: …………………………… 
uprawniony jest do wydawania Wykonawcy wiążących poleceń co do sposobu realizacji 
Przedmiotu Umowy oraz do wydawania wszelkich związanych z tym zatwierdzeń i 
decyzji wyłącznie w zakresie, w jakim niniejsza umowa przewiduje działanie Inspektora 
Nadzoru.  

16. Zmiana osób spośród Personelu Zamawiającego nie wymaga zmiany umowy, a jedynie 
powiadomienia Wykonawcy w drodze wiadomości e-mail. 

17. Przy realizacji Przedmiotu Umowy Zamawiający może korzystać z innych zasobów 

ludzkich niż Przedstawiciel Zamawiającego oraz z usług podmiotów trzecich. O udziale 

w realizacji Przedmiotu Umowy przez te zasoby i podmioty Zamawiający będzie na 

bieżąco informował Wykonawcę, który zobowiązany jest zapewnić tym osobom dostęp 

do Terenu Budowy oraz dostęp do Dokumentacji Przedmiotu Umowy, w tym 

dokumentacji autorstwa Wykonawcy. 

18. Przy realizacji Umowy Wykonawca lub zgłoszony przez niego Podwykonawca będzie 
stale zatrudniał na podstawie stosunku pracy w wymiarze czasu pracy adekwatnym do 
powierzonych zadań osoby wykonujące czynności:  
a) fizyczna realizacja robót, tj. roboty ogólnobudowlane i elektryczne; 
b) operowanie sprzętem budowlanym. 

19. W umowach z podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami Wykonawca zobowiązany 

jest zapewnić przestrzeganie wymogów Zamawiającego w zakresie zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę. 

20. W terminie najpóźniej 7 dni przed przystąpieniem osób zatrudnionych na podstawie 

umowy o pracę do wykonywania czynności w ramach Przedmiotu Umowy, Wykonawca 

lub zgłoszony przez niego Podwykonawca zobowiązany będzie złożyć Zamawiającemu 

oświadczenie potwierdzające spełnienie wymogów w zakresie zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę, o których mowa wyżej. Oświadczenie winno zawierać datę, miejsce 

sporządzenia i podpis osoby/osób działających w imieniu podmiotu składającego 

oświadczenie. 

21. Niezależnie od wymogu przedstawienia oświadczenia, o którym mowa wyżej, 
Zamawiający może na dowolnym etapie realizacji Umowy żądać przedstawienia przez 
Wykonawcę lub zgłoszonego przez niego Podwykonawcę dowodów potwierdzających 
stan zatrudnienia pracowników na podstawie umowy o pracę zgodny z wymaganiami 

Zamawiającego w razie powzięcia przez Zamawiającego wątpliwości, co do prawdziwości 
lub aktualności oświadczenia, o którym mowa wyżej. 

22. W ramach weryfikacji, o której mowa wyżej Zamawiający może żądać szczególności:  

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
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2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

3) poświadczonej za zgodność z oryginałem aktualnej kopii umowy o pracę zatrudnionego 

pracownika, 

4) innych dokumentów 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 

zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i 

zakres obowiązków pracownika. 

23. Wykonawca przedkłada dane weryfikacyjne, o których mowa w ust. 22 w terminie do 5 
dni od zgłoszenia żądania przez Zamawiającego. 

24. W razie uchybienia przez Wykonawcę obowiązkom, o których mowa wyżej, Zamawiający 

niezależnie od uprawnienia do naliczenia kar umownych za stwierdzone uchybienie 

zgodnie z postanowieniami Umowy, wzywa Wykonawcę do usunięcia uchybienia 

wyznaczając mu w tym celu termin nie krótszy niż 7 dni. Uchybienie terminowi, o którym 

mowa w zdaniu poprzedzającym uprawnia Zamawiającego do ponownego naliczenia kary 

umownej za uchybienie w wysokości określonej w Umowie. Powyższą procedurę w razie 

konieczności powtarza się. 

25. Dane osobowe osób wskazanych w niniejszej umowie udostępniane są przez Strony sobie 

wzajemnie w celu realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b), c) i f) 

rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 

roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych 

i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, 

(ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L. z 2016 r. nr 119, str. 1; zm.: 

Dz. U. UE.L. z 2018 r. Nr 127, str. 2). Strony stają się administratorem danych osobowych 

wzajemnie sobie udostępnionych i na podstawie art. 14 ust. 5 lit. c) ww. rozporządzenia 

obowiązek informacyjny, o którym mowa w art. 14 ww. rozporządzenia nie ma 

zastosowania. 

 

§ 3 

OŚWIADCZENIA, OBOWIĄZKI I ZOBOWIĄZANIA WYKONAWCY 

1. Wykonawca oświadcza, iż składając ofertę Wykonawca uwzględnił wszystkie wymagania 

i okoliczności mogące mieć wpływ na jej złożenie. W szczególności Wykonawca 

oświadcza, iż kalkulując wysokość swojego wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu 

Umowy uwzględnił wszystkie znane i dające się przewidzieć przez doświadczonego 

Wykonawcę parametry i uwarunkowania rynkowe odnoszące się do Przedmiotu Umowy. 

2. W terminie do 7 dni od dnia zawarcia umowy Wykonawca dostarczy Zamawiającemu 
kosztorys ofertowy oraz harmonogram rzeczowo – finansowy. Harmonogram będzie 
uwzględniał kamienie milowe (kluczowe etapy) wskazane we wzorze Harmonogramu 
stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.   

3. Wykonawca oświadcza, iż składając ofertę uwzględnił specyfikę terenu prowadzenia robót, 
w szczególności sposób jego zagospodarowania przed rozpoczęciem prac oraz kształt 
istniejącej tamże infrastruktury. 

4. Wykonawca oświadcza, iż posiada kwalifikacje, doświadczenie, sprzęt oraz zasób kadrowy 
i potencjał ekonomiczny pozwalające mu wykonać Przedmiot Umowy w sposób zgodny 
z wymaganiami Zamawiającego i w terminie określonym Umową. 
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7. Niezależnie od innych postanowień umowy w tym zakresie, Wykonawca w ramach 

wykonania Przedmiotu Umowy zobowiązuje się do wykonania i przekazania 

Zamawiającemu najpóźniej przy zgłoszeniu Przedmiotu Umowy do Odbioru Końcowego 

kompletnej dokumentacji powykonawczej całego Przedmiotu Umowy pod rygorem 

odmowy przystąpienia do odbioru lub odmowy odbioru. 

8. Dokumentację powykonawczą należy wykonać w 3 egzemplarzach pisemnych oraz 3 
egzemplarzach elektronicznych w formacie PDF lub innym równoważnym (skan) pod 
warunkiem, iż format ten będzie możliwy do odczytania za pomocą oprogramowania, 
którym dysponuje Zamawiający. Egzemplarze elektroniczne należy przekazać w formie 
zewnętrznego nośnika pamięci USB. Egzemplarze przekazane na nośnikach oprócz formy 
skanów będą również na tych nośnikach dostępne w wersji edytowalnej (pliki *.dwg) bez 
żadnych ograniczeń w dostępie i modyfikacji, w tym rysunki w dwg. 

9. Wykonawca zobowiązany jest we własnym zakresie i na własny koszt zorganizować, 
chronić i utrzymywać zaplecze budowy.  

10. Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać na Terenie Budowy powszechnie 
obowiązujących przepisów, w tym w szczególności w zakresie Bezpieczeństwa i Higieny 
Pracy, ochrony przeciwpożarowej, jak również przepisów dotyczących ochrony 
środowiska.  

11. W zakresie gospodarowania odpadami Wykonawcę obciąża obowiązek dokonania 
wszelkich wymaganych przepisami prawa zgłoszeń, zezwoleń i zgód, jeśli takie będą 
wymagane, jak również obowiązek wywozu i utylizacji odpadów we własnym zakresie i 
na własny koszt do miejsca przeznaczonego do odbioru tych odpadów zgodnie z 
przepisami prawa. 

12. Wykonawca zobowiązuje się stosować przy wykonaniu Przedmiotu Umowy materiały 
i urządzenia budowlane, które spełniają wymagania Dokumentacji Przedmiotu Umowy, a 
w zakresie nieujętym w Dokumentacji Przedmiotu Umowy materiały i urządzenia 
budowlane, które spełniają wymagania powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w 
tym przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych.  

13. Wykonawca zobowiązuje się przed wbudowaniem materiałów/użyciem urządzeń 
budowlanych uzyskać zatwierdzenie Zamawiającego na użycie materiałów i urządzeń 
budowlanych poprzez złożenie kompletnego wniosku materiałowego pozwalającego 
Zamawiającemu na jednoznaczną identyfikację wnioskowanego materiału lub urządzenia 
budowlanego w Przedmiocie Umowy. Zamawiający akceptuje lub odrzuca wniosek 
materiałowy w terminie 7 dni od jego przesłania. Zamawiający może zamiast akceptacji 
wniosku zażądać w ww. terminie dodatkowej dokumentacji materiału lub wyjaśnień. W 
razie odrzucenia wniosku Wykonawca zobowiązany jest do jego ponownego złożenia.  

14. Wykonawca zobowiązuje się stosować przy wykonaniu Przedmiotu Umowy materiały 
i urządzenia inne niż budowlane, które spełniają wymagania Dokumentacji Przedmiotu 
Umowy, a w zakresie niesprecyzowanym w Dokumentacji Przedmiotu Umowy materiały 
i urządzenia materiały i urządzenia uprzednio zaakceptowane przez Zamawiającego. 

15. Przed zgłoszeniem Przedmiotu Umowy do Odbioru Końcowego Wykonawca 
zobowiązany będzie do uporządkowania Terenu Budowy oraz przywrócenia co najmniej 
do stanu sprzed rozpoczęcia robót lub naprawy w razie takiej konieczności wszelkich 
wykorzystywanych lub zajętych w okresie realizacji Umowy dróg, instalacji, obiektów, 
terenów i innego rodzaju rzeczy, jak również innych elementów uszkodzonych wskutek 
oddziaływania budowy. 

16. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić stały dostęp do Terenu Budowy Zamawiającemu 
i umożliwić mu kontrolę Terenu Budowy w każdym czasie. 
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§ 4 

OŚWIADCZENIA, OBOWIĄZKI I ZOBOWIĄZANIA ZAMAWIAJĄCEGO 

1. Zamawiający zobowiązuje się przekazać Wykonawcy Teren Budowy nie później niż 3 dni 
od dnia podpisania umowy. 

2. Zamawiający zobowiązuje do współpracy z Wykonawcą w całym okresie realizacji Umowy 
i udzielania mu niezbędnego do jej realizacji wsparcia, w tym w szczególności poprzez 
udzielanie niezbędnych informacji i przekazywanie dokumentów. 

3. Zamawiający zobowiązuje się zgodnie z postanowieniami Umowy przystąpić do odbioru 
robót i innych prac od Wykonawcy oraz przeprowadzić ten odbiór. 

4. Zamawiający jest zobowiązany do terminowej zapłaty należnego Wykonawcy 

wynagrodzenia. 
5. Zamawiający oświadcza, iż nie zapewnia pomieszczeń magazynowych ani socjalnych dla 

Wykonawcy na czas trwania robót, będących przedmiotem niniejszej umowy. 
6. Zamawiający udostępnia Wykonawcy przyłącza mediów na koszt Wykonawcy. 
 

§ 5 

TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Termin wykonania Przedmiotu Umowy Strony ustalają w sposób następujący: 

1) Rozpoczęcie – w terminie 3 dni licząc od dnia podpisania umowy. 

2) Zakończenie – w terminie 13 miesięcy od dnia podpisania umowy 

2. Terminy pośrednie określa wzór Harmonogramu Rzeczowo – Finansowego, stanowiący 

załącznik nr 1 do Umowy We wzorze Harmonogramu Rzeczowo – Finansowego określone 

zostały kamienie milowe (kluczowe etapy) wykonania Przedmiotu Umowy.  
 
 

§6 

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY I WARUNKI PŁATNOŚCI 
1. Z tytułu wykonania Zadania Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe, zgodnie z 

ofertą z dnia ....................... w wysokości: 
Cena netto ........................................................................... zł 
Plus należny podatek VAT (......%)..................................... zł 
Wartość brutto oferty: ...................................................... zł 
Słownie złotych: .................................................................................................... 

2. Kwota Promesy, stanowiąca wysokość dofinansowania Inwestycji z Rządowego Funduszu 
Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych wynosi ............................ zł 
(słownie.................). 

3. Kwota udziału własnego Zamawiającego, stanowiąca środki finansowe Zamawiającego  
przeznaczone na realizację Inwestycji, wynosi............................ zł (słownie.................). 

4. Zgodnie z zasadami dotyczącymi warunków wypłaty wynagrodzenia określonymi w 
Szczegółowych zasadach i trybie dofinansowania z Rządowego Funduszu Polski Ład: 
Programu Inwestycji Strategicznych stanowiącymi załącznik do Uchwały nr 84/2021 Rady 
Ministrów z dnia 1 lipca 2021 roku (zmienionej uchwałą Rady Ministrów nr 176/2021 z 
dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwałą Rady Ministrów nr 87/2022 z dnia 26 kwietnia 2022 
r. oraz uchwałą Rady Ministrów nr 205/2022 z dnia 13 października 2022 r.), Promesie z 
Rządowego Funduszu Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych nr .............. z dnia 
............... zapłata wynagrodzenia Wykonawcom Inwestycji nastąpi zgodnie z załączonym 
harmonogramem robót, na następujących zasadach i warunkach: 

1) w pierwszej kolejności wynagrodzenie Wykonawcy Inwestycji będzie płatne ze środków 
stanowiących udział własny Zamawiającego, w kwocie określonej w ust. 3, 

2) w odniesieniu do prac wykonywanych w ramach realizacji Inwestycji po przekroczeniu 
zaawansowania finansowego określonego w ust. 3, wynagrodzenie Wykonawców 
Inwestycji będzie płatne do kwoty określonej w ust. 2 ze środków Zamawiającego. 
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3) refundacja Zamawiającemu wypłaconego dla Wykonawcy Inwestycji, zgodnie z pkt.2 
wynagrodzenia nastąpi ze środków z Funduszu Polski Ład: Programu Inwestycji 
Strategicznych. 

5. Wykonawca wystawi faktury częściowe za roboty faktycznie wykonane i odebrane 
maksymalnie do wysokości 75% wartości umownej określonej w § 6 ust. 1. Pozostała część 
kwoty zostanie opłacona na podstawie faktury końcowej wystawionej po odbiorze 
końcowym robót. 

6. Wykonawca 5 dni przed upływem okresu rozliczeniowego (okres rozliczeniowy wynosi 1 
miesiąc) przedłoży w formie papierowej i elektronicznej Inspektorom Nadzoru dokumenty 
do płatności określone w ust. 10.  

7. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił w swojej ofercie wszelkie koszty wynikające z 
wymagań określonych w opisie przedmiotu Zadania, na podstawie własnych kalkulacji i 
szacunków, a w szczególności koszty ekspertyz, opinii, uzgodnień, oraz wszystkie inne 
koszty związane z realizacją robót budowlanych, w okresie gwarancji i rękojmi wszystkie 
niezbędne przeglądy techniczne, , w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania 
wszelkich kosztów związanych z realizacją Zadania, a także oddziaływaniem innych 
czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

8. Warunkiem zapłaty każdej faktury Wykonawcy jest przedłożenie przez Wykonawcę 
oświadczeń zgłoszonych w trybie postanowień umowy podwykonawców i dalszych 
podwykonawców, potwierdzających, że otrzymali pełne wynagrodzenie należne im za 
roboty budowlane, usługi lub dostawy wykonane w okresie objętym protokołem odbioru 
robót (końcowym lub częściowym), na podstawie którego wystawiona została faktura 
Wykonawcy lub odpowiednio oświadczenie, że w danym okresie rozliczeniowym nie 
wykonywali robót, usług lub dostaw. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę 
wszystkich oświadczeń, o których mowa w zdaniu 1 Zamawiający wstrzyma wypłatę 
należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane w części równej sumie kwot 
wynikających z brakujących oświadczeń zatrzymując ją jako zabezpieczenie na wypadek 
roszczeń podwykonawców, które mogą być skierowane wobec Zamawiającego, do czasu 
uzyskania potwierdzenia uregulowania przez Wykonawcę zobowiązań należnych tym 
podwykonawcom. 

9. Podstawą podpisania protokołu odbioru częściowego jest zgodność wykonanych robót w 
danym miesiącu z harmonogramem rzeczowo - finansowym będącym załącznikiem do 
umowy. Ze względu na otrzymane dofinansowanie, w przypadku osiągnięcia przez 
Wykonawcę poziomu zaawansowania wykonania robót w danym miesiącu mniejszego niż 
w harmonogramie Wykonawca nie jest uprawniony do wystawienia faktury w danym 
okresie rozliczeniowym. W takim wypadku Wykonawca będzie uprawniony do uzyskania 
wynagrodzenia po dokonaniu odbioru częściowego w następnym okresie rozliczeniowym. 

10. Podstawę do wystawienia faktury za wykonane roboty, zgodnie z zatwierdzonym 
Harmonogramem, będzie protokół odbioru częściowego/protokół odbioru końcowego. 
zaakceptowany i podpisany przez Inspektora Nadzoru. 

11. W przypadku Wykonawców wspólnie realizujących Umowę (członków konsorcjów/ spółki 
cywilnej) są oni zobowiązani przy zawarciu umowy do udzielenia nieodwołalnego 
upoważnienia (pełnomocnictwa) w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, jednemu z 
członków konsorcjum/spółki cywilnej do wystawienia przez niego faktury VAT oraz do 
przyjęcia przez niego należności przypadających wszystkim członkom konsorcjum/spółki 
cywilnej z tytułu realizacji Zadania, a także do składania oświadczeń woli w imieniu 
wszystkich członków konsorcjum/wspólników spółki cywilnej będących Wykonawcą w 
związku z niniejszą umową. Zapłata na rachunek bankowy wskazanego członka 
konsorcjum/spółki cywilnej zaspakaja roszczenia wszystkich członków konsorcjum/spółki 
cywilnej wobec Zamawiającego i zwalnia Zamawiającego z odpowiedzialności za zapłatę 
wynagrodzenia pozostałym członkom konsorcjum/spółki cywilnej. 

12. Faktura końcowa za wykonanie Zadania ma być wystawiona nie później niż 14 dni od daty 
podpisania protokołu końcowego. 
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13. Należności z tytułu faktur będą płatne w terminie do 30 dni od dnia prawidłowo 
wystawionej i dostarczonej faktury VAT, przelewem na rachunek Wykonawcy 
prowadzonym w banku .......... o numerze ......... z zastrzeżeniem warunków wypłaty 
wynagrodzenia opisanych w ust. 4 oraz ust. 8, przy czym zapłata wynagrodzenia z ostatniej 
faktury, wystawionej po wykonaniu całej Inwestycji, nastąpi w terminie nie dłuższym niż 
35 dni od dnia odbioru Inwestycji. 

14. W przypadku, gdy faktura wystawiona przez Wykonawcę nie zawiera danych wymaganych 
przez prawo lub Umowę lub też nie został do niej dołączony protokół odbioru robót lub inny 
dokument wymagany zgodnie z Umową, początek biegu terminu płatności, liczony jest od 
daty doręczenia Zamawiającemu faktury uzupełnionej o wymagane dane lub/i dokumenty. 
15. Fakturę należy wystawić na dane:  

Nabywca: Miasto Sejny, ul. Józefa Piłsudskiego 25, 16-500 Sejny, NIP 844-215-88-77 

Odbiorca: Urząd Miasta w Sejnach, ul. Józefa Piłsudskiego 25, 16-500 Sejny. 

16. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień przyjęcia przez bank Zamawiającego dyspozycji 
obciążenia rachunku Zamawiającego. 

17. Zamawiający ma prawo potrącić swoje wierzytelności z wierzytelnościami Wykonawcy, 
choćby jedna z nich lub obie nie były wymagalne i zaskarżalne (potrącenia umowne), o ile 
nie sprzeciwia się temu obowiązujące prawo. Wykonawca nie może dokonać potrącenia 
swoich wierzytelności bez wcześniejszego ich uznania przez Zamawiającego. 

18. Przeniesienie wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy wymaga uprzedniej pisemnej 
zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności przeniesienia. 

 
§ 7 

ROBOTY DODATKOWE I ZAMIENNE. ROBOTY ZANIECHANE 
1. Wykonawca nie wykona żadnych robót lub prac dodatkowych lub zamiennych bez 

uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego na wykonanie tych robót lub prac. 
2. W razie zajścia konieczności wykonania robót lub prac dodatkowych lub zamiennych, 

Wykonawca informuje o tym fakcie Zamawiającego wskazując na piśmie zakres tych robót 
lub prac oraz podając uzasadnienie wykazujące, iż dane roboty lub prace nie zostały 
przewidziane przez Zamawiającego do wykonania w Dokumentacji, a nadto, iż Wykonawca 
składając ofertę nie mógł w żaden sposób przewidzieć konieczności ich wykonania i 
kalkulacji ich w treści swojej oferty.  

3. Strony zgodnie ustalają, iż ewentualny spór między stronami w zakresie zasadności 
realizacji robót lub prac, o których mowa w niniejszym paragrafie oraz warunków ich 
realizacji przez Wykonawcę, nie będzie stanowił dla Wykonawcy podstawy do zaniechania 
realizacji lub spowolnienia innych robót lub prac realizowanych na mocy niniejszej 
Umowy, w tym robót lub prac na innych frontach. 

4. W razie ustalenia przez Zamawiającego, iż wykonanie robót/prac dodatkowych lub 
zamiennych jest uzasadnione, Wykonawca opracuje po uprzednim uzgodnieniu treści i 
formy z Zamawiającym Protokół Konieczności, w którym ustalony zostanie zakres 
robót/prac dodatkowych/zamiennych, termin ich realizacji, wpływ tych robót/prac na 
pozostały zakres Umowy oraz w razie zaistnienia takiej konieczności wysokość 
wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie tych robót oraz inne niezbędne okoliczności, w 
tym ich wpływ na termin realizacji Umowy. Protokół Konieczności dla swej ważności 
wymaga podpisu obu stron. 

5. Strony ustalają, iż podstawą do ustalenia wysokości wynagrodzenia Wykonawcy za 
wykonanie robót/prac dodatkowych lub zamiennych będą stawki wynagrodzenia 
Wykonawcy wynikające z uprzednio zaakceptowanego przez Zamawiającego 
szczegółowego kosztorysu wykonawczego, a w razie braku odpowiedniej pozycji w tymże 
kosztorysie rozliczone będą w oparciu o ceny rynkowe.  
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6. Jeśli wykonanie robót/prac dodatkowych lub zamiennych wiązało się będzie z 
koniecznością podpisania aneksu do Umowy, Zamawiający przygotuje projekt takiego 
aneksu, po czym nastąpi jego podpisanie przez strony. 

7. Zamawiający może ograniczyć zakres robót/prac wchodzących w zakres Przedmiotu 
Umowy na dowolnym etapie jego realizacji. Strony zgodnie ustalają iż wartość brutto robót 
zaniechanych w całym okresie realizacji umowy nie będzie wyższa niż 10% całkowitego 
wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 6 ust.1 niniejszej umowy. 
Powyższe nie uchybia możliwości rozwiązania umowy przez zgodne porozumienie stron. 

 

§ 8 

RĘKOJMIA ZA WADY 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady Przedmiotu Umowy na okres 60 

miesięcy liczonej od dnia podpisania przez strony Protokołu Odbioru Przedmiotu Umowy 

po wykonaniu całości robót budowlanych wchodzących w zakres przedmiotu umowy. 

Rękojmia za wady odnosi się zarówno do wykonanych robót, jak i dokumentacji 

projektowej sporządzonej przez Wykonawcę.  
2. Wszystkie uprawnienia Zamawiającego z tytułu rękojmi są niezależnie od uprawnień 

Zamawiającego z tytułu udzielonej gwarancji. Jeśli Zamawiający nie wskazuje, z których 
uprawnień korzysta, uważa się, że realizuje uprawnienia z tytułu rękojmi.  

3. W razie powzięcia wiadomości o istnieniu wady, Zamawiający zgłasza istnienie wady w 
drodze poczty elektronicznej, na adres e-mail: …………………. Niezależnie od zgłoszenia 
w formie poczty elektronicznej Zamawiający może zgłosić wadę w formie pisemnej.  

4. W zgłoszeniu istnienia wady, Zamawiający wzywa Wykonawcę do usunięcia wady w 
terminie technicznie możliwym. Jeżeli wyznaczony przez Zamawiającego termin usunięcia 
wady jest obiektywnie niemożliwy z uwagi na zakres prac koniecznych do wykonania czy 
dostępność materiałów, Wykonawca może wystąpić o stosowne wydłużenie terminu. 
Każdorazowo jednak przedłużony termin na usunięcie wady wymaga zgody 
Zamawiającego.  

5. Jeżeli Zamawiający zażądał usunięcia wady wskazując termin na jej usunięcie, a 
Wykonawca nie ustosunkował się do tego żądania w terminie 7 dni, uważa się, że żądanie 
to uznał za uzasadnione. 

6. Jeżeli wady wynikłe w czasie trwania rękojmi nie nadają się do usunięcia lub też gdy z 
okoliczności wynika, iż Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, a nie 
uniemożliwiają one użytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający zastrzega sobie także prawo do odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia 
umownego z zachowaniem roszczeń o kary umowne, czy odszkodowawczych na zasadach 
ogólnych. Oszacowanie obniżenia wynagrodzenia odbędzie się w drodze porozumienia 
stron Umowy. W przypadku rozbieżności stanowisk zostanie powołany przez 
Zamawiającego rzeczoznawca na koszt Wykonawcy. 

7. W razie stwierdzenia w toku biegu okresu rękojmi istotnych wad, których nie da się usunąć, 
albo po bezskutecznym upływie terminu ich usunięcia, lub też gdy z okoliczności wynika, 
że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, Zamawiający może także 
odstąpić od Umowy w odniesieniu do całości lub części Przedmiotu Umowy. Istotność 
wady zachodzi w razie uniemożliwienia użytkowania całości lub części Przedmiotu Umowy 
zgodnie z jego przeznaczeniem. 

8. W przypadku nieprzystąpienia do usunięcia wad w terminie możliwym technicznie 
wskazanym przez Zamawiającego, lub w przypadku ich nieusunięcia przez Wykonawcę, 
Zamawiający ma prawo do powierzenia tych prac osobie trzeciej i obciążenia Wykonawcy 
kosztami ich usunięcia, co nie wyłącza prawa Zamawiającego do naliczenia kar umownych 
za zwłokę w usuwaniu wad. W przypadku naliczenia Wykonawcy kar umownych z tytułu 
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zwłoki w usuwaniu wad, terminem, do którego Zamawiający będzie naliczał kary w 
przypadku umownego wykonania zastępczego, będzie termin protokolarnego odbioru 
umownego zastępczego usunięcia wady przez podmiot, któremu Zamawiający zlecił ich 
usunięcie na koszt i ryzyko Wykonawcy. Uprawnienia Zamawiającego z tytułu rękojmi nie 
mogą być w żaden sposób warunkowane innymi dokumentami Wykonawcy, w tym 
dokumentami producentów urządzeń i materiałów dostarczanych przez Wykonawcę. 

9. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wady także w sytuacji, gdyby usunięcie wady 
wiązało się z nadmiernymi kosztami lub znacznymi niedogodnościami dla Wykonawcy. 

10. Okres rękojmi na wadliwie wykonane roboty, nie biegnie w okresie od dnia zaistnienia 
wady do dnia protokolarnego potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia przez 
Wykonawcę wady. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek uzyskania protokolarnego 
potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia wady. W przypadku wymiany w okresie 
rękojmi urządzeń na nowe, okres rękojmi w odniesieniu do wymienionych urządzeń 
biegnie na nowo. 

11. Postanowienia Umowy, nie zastępują postanowień obowiązującego polskiego prawa w 
zakresie rękojmi. Wolą Stron nie jest wyłączenie, ani ograniczenie postanowień 
dotyczących rękojmi wynikających z przepisów polskiego kodeksu cywilnego. 

 
§ 9 

GWARANCJA JAKOŚCI 
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości całego Przedmiotu Umowy, jak 

i poszczególnych jego elementów na okres wskazany w  formularzu ofertowym. 
Wykonawca gwarantuje jakościowo dobre (niewadliwe) wykonanie przedmiotu Umowy, 
zgodne z opisem przedmiotu zamówienia, Dokumentacją Przedmiotu Umowy, normami 
technicznymi i warunkami Umowy, oraz bez wad pomniejszających ich wartość lub 
czyniących Przedmiot Umowy nieprzydatnym do użytkowania zgodnie z jego 
przeznaczeniem. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli 
wykonany Przedmiot Umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność w 
stosunku do celu określonego w Umowie. 

2. Istnienie wady stwierdza się protokolarnie. Wykonawca zobowiązuje się do przystąpienia 
do oględzin zgłoszonych wad w terminie 3 dni roboczych od pisemnego zgłoszenia wady. 
Brak przystąpienia do oględzin przez Wykonawcę nie tamuje biegu terminu wyznaczonego 
przez Zamawiającego do usunięcia wady. 

3. Jeżeli wady wynikłe w czasie trwania gwarancji nie nadają się do usunięcia lub też gdy z 
okoliczności wynika, iż Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, a nie 
uniemożliwiają one użytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający zastrzega sobie także prawo do odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia 
umownego z zachowaniem roszczeń o kary umowne, czy odszkodowawczych na zasadach 
ogólnych. Oszacowanie obniżenia wynagrodzenia odbędzie się w drodze porozumienia 
stron Umowy. W przypadku rozbieżności stanowisk zostanie powołany przez 
Zamawiającego rzeczoznawca na koszt Wykonawcy. 

4. W razie stwierdzenia w toku biegu okresu gwarancji istotnych wad, których nie da się 
usunąć, albo po bezskutecznym upływie terminu ich usunięcia, lub też gdy z okoliczności 
wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, Zamawiający może 
także odstąpić od Umowy w odniesieniu do całości lub części Przedmiotu Umowy. 
Istotność wady zachodzi w razie uniemożliwienia użytkowania całości lub części 
Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do udziału w przeglądach gwarancyjnych. O terminie 
przeglądu Zamawiający powiadomi Wykonawcę odrębnym pismem nie później niż na 7 dni 
przed datą przeglądu. W protokole z przeglądu wykazane zostaną wszelkie wady w 
Przedmiocie Umowy i wskazany zostanie przez Zamawiającego możliwy technicznie 
termin ich usunięcia. 
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6. W przypadku nieprzystąpienia do usunięcia wad w terminie wynikającym z Umowy lub 
innym możliwym technicznie wskazanym przez Zamawiającego, lub w przypadku ich 
nieusunięcia przez Wykonawcę, Zamawiający ma prawo do powierzenia tych prac osobie 
trzeciej i obciążenia Wykonawcy kosztami ich usunięcia, co nie wyłącza prawa 
Zamawiającego do naliczenia kar umownych za zwłokę w usuwaniu wad. W przypadku 
naliczenia Wykonawcy kar umownych z tytułu zwłoki w usuwaniu wad, terminem, do 
którego Zamawiający będzie naliczał kary w przypadku umownego wykonania 
zastępczego, będzie termin protokolarnego odbioru umownego zastępczego usunięcia wady 
przez podmiot, któremu Zamawiający zlecił ich usunięcie na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

7. Wykonawca będzie usuwał wady Przedmiotu Umowy stwierdzone w okresie gwarancji 
niezwłocznie, w terminie obiektywnie technicznie możliwym, wyznaczonym przez 
Zamawiającego. Biegu wyznaczonego terminu nie wstrzymuje konieczność oczekiwania 
przez Wykonawcę na dostawę złożonego zamówienia lub inne przeszkody organizacyjne, 
niezawinione przez Zamawiającego. 

8. Okres gwarancji na wadliwie wykonane roboty, nie biegnie w okresie od dnia zaistnienia 
wady do dnia protokolarnego potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia przez 
Wykonawcę wady. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek uzyskania protokolarnego 
potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia wady. W przypadku wymiany w okresie 
gwarancji urządzeń na nowe, okres gwarancji i rękojmi w odniesieniu do wymienionych 
urządzeń biegnie na nowo. 
 

§ 10 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 
1. Wniesione przez Wykonawcę zabezpieczenie należytego wykonania służy pokryciu 

wszelkich roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 
Umowy. 

2. Strony ustaliły wysokość zabezpieczenia na: 5 % (pięć procent) ceny całkowitej za 
wykonanie zamówienia podanej w ofercie, co odpowiada wartości łącznego wynagrodzenia 
brutto Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy, to jest na kwotę ………………….zł 
(…………………………………………………….. złotych). 

3. Wykonawca wniósł zabezpieczenie przed podpisaniem Umowy i zobowiązuje się je 
utrzymywać przez czas i na zasadach określonych Umową. 

4. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia i zmianę wniesionego 
zabezpieczenia na zabezpieczenie tworzone przez potrącenia z należności Wykonawcy za 
częściowo wykonane dostawy, usługi lub roboty budowlane na mocy Umowy. 

5. Zamawiający zastrzega, że w przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji 
bankowej lub ubezpieczeniowej – gwarancja winna mieć charakter abstrakcyjny, to jest 
zobowiązywać Gwaranta nieodwołalnie i bezwarunkowo, do wypłacenia Zamawiającemu, 
na pierwsze pisemne żądanie, wskazujące na niewykonanie lub nienależyte wykonanie 
umowy, kwoty do wysokości wniesionego zabezpieczenia. 

6. Treść gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej wniesionej jako zabezpieczenie 
należytego wykonania nie może zawierać żadnych postanowień ograniczających 
abstrakcyjność gwarancji. W szczególności Zamawiający nie zaakceptuje gwarancji, która 
będzie wymagała od niego w toku realizacji gwarancji wykazania w jakiejkolwiek formie 
wysokości, zasadności lub wymagalności roszczenia. Zamawiający nie zaakceptuje 
również gwarancji, która będzie zawierała ograniczenia w zakresie rodzaju zgłaszanego 
roszczenia inne niż wymaganie, by roszczenie związane było z niewykonaniem lub 
nienależytym wykonaniem umowy. Powyższe nie uchybia postanowieniom ust. 13 
niniejszego paragrafu. 

7. Termin obowiązywania gwarancji składanej jako zabezpieczenia należytego wykonania w 
części obowiązującej w okresie realizacji Przedmiotu Umowy tj. opiewającej na 100 % 
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zabezpieczenia będzie nie krótszy niż termin zakończenia realizacji Przedmiotu Umowy 
powiększony o 30 dni. Termin obowiązywania gwarancji składanej jako zabezpieczenie 
należytego wykonania umowy obowiązującej w okresie rękojmi za wady i gwarancji tj. 
opiewającej na 30 % zabezpieczenia będzie nie krótszy, niż okres rękojmi za wady i 
gwarancji Przedmiotu Umowy, powiększony o 15 dni. 

8. W razie zmiany terminu wykonania Umowy (w tym także przedłużenia obowiązywania 
terminu rękojmi i / lub gwarancji), Wykonawca zobowiązany jest do przedłużenia 
ważności wniesionego dotychczas zabezpieczenia o czas odpowiadający zmienionemu 
terminowi wykonania Umowy. Wykonawca składa zabezpieczenie o przedłużonej 
ważności w terminie nie później niż przed upływem 30 dni przed upływem 
obowiązywania terminu zabezpieczenia udzielonego w formie gwarancji bankowej lub 
ubezpieczeniowej. Niezłożenie zabezpieczenia na przedłużony okres zgodnie z 
postanowieniami niniejszego ustępu stanowić będzie nienależyte wykonanie Umowy i 
uprawniać będzie Zamawiającego do wypłaty całego wniesionego dotychczas 
zabezpieczenia. 

9. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa składana jako zabezpieczenie należytego 
wykonania pod rygorem braku jej akceptacji przez Zamawiającego, musi w szczególności 
zawierać klauzule o: 
1) zgodzie Gwaranta na to, aby żadna zmiana ani uzupełnienie lub innego rodzaju 

modyfikacja Umowy lub robót, które mają zostać wykonane zgodnie z Umową, nie 
zwalniała Gwaranta w żaden sposób z odpowiedzialności wynikającej z gwarancji oraz 
rezygnacji Gwaranta z konieczności zawiadamiania go o takiej zmianie lub 
uzyskiwania na nią zgody Gwaranta, 

2) braku konieczności potwierdzania przez bank prowadzący rachunek Zamawiającego 
(Beneficjenta) podpisów składanych pod żądaniem wypłaty z gwarancji, 

3) tym, iż wszelkie spory dotyczące gwarancji podlegają rozstrzygnięciu zgodnie z 
prawem Rzeczypospolitej Polskiej i podlegają kompetencji sądu powszechnego 
właściwego dla siedziby Zamawiającego. 

10. Do gwarancji i poręczeń składanych na zabezpieczenie należytego wykonania muszą być 
załączone dokumenty wykazujące uprawnienie osób podpisanych pod gwarancją lub 
poręczeń do reprezentacji Gwaranta lub Poręczyciela. 

11. Zamawiający zwróci 70% wartości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia podpisania 
Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy, a 30% zabezpieczenia w terminie 15 
dni od upływu okresu rękojmi za wady i gwarancji. 
Treść i forma dokumentów zabezpieczenia należytego wykonania podlega każdorazowo 
zatwierdzeniu przez Zamawiającego. W tym celu Wykonawca winien przesłać projekt 
dokumentów w wersji elektronicznej umożliwiającej edytowanie do Zamawiającego 
zgodnie z zasadami kontaktów, o których mowa w Umowie. Zamawiający akceptuje 
przesłany projekt dokumentów lub wnosi do niego uwagi w terminie 7 dni. W razie 
konieczności procedurę powyższą powtarza się. 
 

§ 11 

UBEZPIECZENIE 

1. Wykonawca zobowiązuje się posiadać przez cały okres realizacji niniejszej umowy 
ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 
gospodarczej (polisę OC) związanej z przedmiotem zamówienia. 

2. Suma ubezpieczenia OC nie może być niższa niż wartość wynagrodzenia brutto 
Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy, na jedno i wszystkie zdarzenia. 

3. Jeżeli Wykonawca będzie korzystał przy realizacji Przedmiotu Umowy z podwykonawców, 

polisy ubezpieczeniowe muszą również obejmować tych podwykonawców. 
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4. Koszty ubezpieczenia ponosi wyłącznie Wykonawca. 

 

§ 12 

PODWYKONAWCY W ZAKRESIE ROBÓT BUDOWLANYCH 

1. Wykonawca może realizować Przedmiot Umowy przy udziale Podwykonawców.  
2. Powierzenie danej części Przedmiotu Umowy do realizacji Podwykonawcy w żadnej mierze 

nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za realizację tej części Przedmiotu Umowy. 
3. Uregulowania niniejszego paragrafu odnoszą się do podwykonawców realizujących roboty 

budowlane w ramach Przedmiotu Umowy, niezależnie od ich zakresu i rozmiaru. 
4. Ilekroć w niniejszym paragrafie i innych częściach Umowy, mowa jest o podwykonawcach, 

należy przez to rozumieć również dalszych podwykonawców, w tym dalszych 
podwykonawców kolejnych szczebli. Ilekroć w niniejszym paragrafie i innych częściach 
Umowy, mowa jest o relacjach Wykonawcy z podwykonawcą, należy przez to rozumieć 
również relacje z dalszymi podwykonawcami oraz podwykonawcami kolejnych szczebli. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 
podwykonawstwo (w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo 
zamówień publicznych), której przedmiotem będą roboty budowlane, jest zobowiązany,  
przedłożyć do pisemnej akceptacji Zamawiającego projekt umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane lub zmiany takiej umowy, przy czym 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 
zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany 
w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 
Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 
potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty 
budowlanej. 

7. Niezależnie od innych postanowień Umowy, każdy projekt umowy podwykonawczej musi 
zawierać precyzyjne wskazanie szczegółowego przedmiotu tej umowy, terminu jej 
wykonania i wysokości wynagrodzenia tak za wykonanie całego przedmiotu umowy 
podwykonawczej, jak i za jej poszczególne elementy. Z projektu tego jasno musi wynikać, 
iż swoim przedmiotem umowa podwykonawcza obejmuje wyłącznie roboty wchodzące w 
zakres Przedmiotu Umowy. Brak ww. elementów w projekcie umowy podwykonawczej 
uprawnia Zamawiającego do zgłoszenia zastrzeżeń do projektu umowy. 

8. Niezależnie od innych postanowień Umowy Zamawiający w terminie do 14 dni od 
otrzymania projektu umowy zgłasza pisemne, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
szczególności jeżeli:  
1) w treści umowy podwykonawczej nie zostanie wskazane, iż jest ona realizowana 

wyłącznie celem realizacji robót budowlanych w ramach Przedmiotu Umowy;   
2) w umowie podwykonawczej przyjęto kosztorysowy system obliczania wynagrodzenia 

podwykonawcy lub inny system uniemożliwiający lub znacznie utrudniający rozliczenie 
tej umowy przez Zamawiającego z określeniem górnej granicy łącznego szacunkowego 
wynagrodzenia należnego podwykonawcy;  

3) w umowie podwykonawczej nie przewidziano obowiązku po stronie podwykonawcy do 
zatrudniania na podstawie stosunku pracy przy realizacji czynności, o których mowa w 
niniejszej Umowie, jak również nie zapewniono mechanizmów kontrolnych 
analogicznych jak w niniejszej Umowie;  

4) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy z umowy podwykonawczej będzie 
dłuższy niż 30 dni od doręczenia faktury/rachunku; 
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5) w umowie podwykonawczej przewidziane zostanie zatrzymanie jakiejkolwiek części 
wynagrodzenia podwykonawcy na okres gwarancji lub rękojmi lub przewidziana 
zostanie inna forma zatrzymania tzw. kaucji gwarancyjnej; (Zamawiający dopuszcza 
tworzenie kaucji poprzez potrącenie wzajemnych wierzytelności, które to kaucje będą 
przechowywane na odrębnym rachunku uprawnionego do kaucji, na co podwykonawca 
lub dalszy podwykonawca winien wyrazić zgodę w treści umowy o podwykonawstwo),  

6) dla sporów o zapłatę z tytułu odpowiedzialności Zamawiającego (inwestora) za zapłatę 
wynagrodzenia podwykonawcy nie będzie wskazany sąd siedziby Zamawiającego jako 
wyłącznie właściwy; 

7) w umowie podwykonawczej uwarunkowano płatność na rzecz podwykonawcy za 
wykonane roboty od odbioru tych robót przez Zamawiającego lub od jakiejkolwiek innej 
czynności Zamawiającego; 

8)  umowie podwykonawczej nie nałożono na podwykonawcę obowiązku składania 
oświadczeń w przedmiocie uregulowania przez Wykonawcę należności wobec 
podwykonawcy za zrealizowane roboty wg wzoru ustalonego niniejszą umową; 

9) termin realizacji umowy przez podwykonawcę wykracza poza termin realizowany 
umowy przez Wykonawcę lub poza termin realizacji danej części robót zgodnie z HRF; 

9. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i 

obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących 

warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i 

obowiązki wykonawcy, ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między 

zamawiającym a wykonawcą. 
10. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczone za zgodność z oryginałem kopie 

zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane oraz ich 
zmian w terminie 7 dni od ich zawarcia.  

11. Niezgłoszenie przez Zamawiającego pisemnego sprzeciwu zastrzeżeń do przedłożonej 
kopii podpisanej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od przekazania kopii 
podpisanej umowy uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

12. Strony zgodnie ustalają, iż dokonanie przez Wykonawcę jednostronnego potrącenia 
wierzytelności z wierzytelnością podwykonawcy z tytułu umowy podwykonawczej 
realizowanej w ramach Przedmiotu Umowy wymaga zgody Zamawiającego, pod rygorem 
bezskuteczności (zgoda nie jest wymagana w przypadku przewidzianych w umowie 
potrąceń z tytułu udziału w kosztach mediów oraz na poczet kaucji należytego wykonania 
umowy). Zamawiający udziela zgody lub odmawia w terminie 7 dni od przekazania 
wniosku przez Wykonawcę wraz ze stanowiskiem podwykonawcy odnośnie takiego 
potrącenia. Zamawiający może przez udzielenie zgody zażądać dodatkowych informacji od 
Wykonawcy lub podwykonawcy. Zamawiający może udzielić zgody także bez stanowiska 
podwykonawcy, jeśli potrącenie nie budzi wątpliwości. 

13. W przypadku uchylania się Wykonawcy od obowiązku zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy, Zamawiający może dokonać bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy na zasadach określonych w niniejszej 
Umowie, przy czym zasady te stosuje się odpowiednio do sytuacji, gdy podwykonawca 
uchyla się od zapłaty wynagrodzenia dalszego podwykonawcy.  

14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy, Zamawiający potrąci 
kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy lub z 
zabezpieczenia należytego wykonania. 

 

§ 13 

PODWYKONAWCY W ZAKRESIE DOSTAW I USŁUG 
1. Uregulowania niniejszego paragrafu odnoszą się do podwykonawców realizujących 

dostawy i usługi w ramach realizowanych na podstawie Umowy robót budowlanych.  
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2. Powierzenie danej części Przedmiotu Umowy do realizacji Podwykonawcy w żadnej mierze 

nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za realizację tej części Przedmiotu Umowy.  
3. Ilekroć w niniejszym paragrafie i innych częściach Umowy, mowa jest o podwykonawcach, 

należy przez to rozumieć również dalszych podwykonawców, w tym dalszych 
podwykonawców kolejnych szczebli.  

4. Wykonawca, przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi 
wykonywane w ramach Przedmiotu Umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 
wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości wynagrodzenia brutto podwykonawcy 
mniejszej niż 50 000 zł z tym jednak zastrzeżeniem, iż jeśli Wykonawca zawiera z 
Podwykonawcą kilka umów dostawy lub umów o świadczenie usług, których łączna 

wartość w całym okresie realizacji Umowy przekracza 50 000 zł, Wykonawca zobowiązany 
jest do przedłożenia poświadczonych za zgodność z oryginałem wszystkich zawartych z 
tym Podwykonawcą umów podwykonawczych. Przedłożenie umów podwykonawczych 
następuje wówczas w terminie 7 dni od zawarcia umowy, której wartość spowodowała 
przekroczenie kwoty 50.000 zł z całej ciągu umów z tym podwykonawcą. 

5. W przypadku, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy w zakresie dostaw lub 
usług jest dłuższy niż 30 dni od doręczenia faktury lub rachunku, Zamawiający informuje 
o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem 
wystąpienia o zapłatę kary umownej liczonej jak za każdy przypadek braku zapłaty 
wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy.  

6. Określone w paragrafie poprzedzającym procedury zapłaty bezpośredniej dla 
podwykonawcy, stosuje się odpowiednio do podwykonawców w zakresie dostaw i usług.  

 
§ 14 

ODBIORY 

1. W trakcie realizacji Przedmiotu Umowy będą przez Strony dokonywane następujące 

odbiory: 

1) odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu, 

2) odbiór częściowy zgodnie z Harmonogramem,   
3) odbiór Końcowy Przedmiotu Umowy,  
4) okresowy Odbiór Gwarancyjny Przedmiotu Umowy,  
5) ostateczny Odbiór Gwarancyjny Przedmiotu Umowy,  
6) odbiór usunięcia wady Przedmiotu Umowy. 

2. Odbiorowi robót zanikających lub ulegających zakryciu podlegają wszystkie elementy 

robót zanikające lub ulegające zakryciu. Wykonawca zgłasza drogą elektroniczną takie 

roboty do odbioru z odpowiednim wyprzedzeniem i przygotowuje je do odbioru przez 

inspektora nadzoru. Brak obecności inspektora nadzoru nie tamuje przebiegu odbioru. W 

razie wykonania elementów ulegających zakryciu lub zanikających bez prawidłowego 

zgłoszenia do odbioru Zamawiający ma prawo żądania odkrycia robót i wykonania ich 

ponownie, na koszt Wykonawcy. 

3. Po zakończeniu wszystkich prac składających się na Przedmiot Umowy Wykonawca 

zgłasza go do Odbioru Końcowego. 

Wraz ze zgłoszeniem Przedmiotu Umowy do Odbioru Końcowego Wykonawca przekazuje 
Zamawiającemu kompletną, niezbędną do przeprowadzenia tego odbioru dokumentację 
techniczną odbiorową, tj. w szczególności:  

1) karty katalogowe i/lub techniczne dotyczące zastosowanych materiałów;  
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2) certyfikaty na znak budowlany lub CE;  
3) deklaracje zgodności dotyczące stosowanych materiałów budowlanych;  
4) decyzje, zaświadczenia i dopuszczenia właściwych jednostek i organów, wymagane 

prawem oświadczenia;   
4. Zamawiający zakończy odbiór lub zgłosi uwagi w terminie 14 dni od zgłoszenia 

Przedmiotu Umowy do Odbioru Końcowego przez Wykonawcę. Potwierdzeniem odbioru, 

o których mowa w niniejszym jest podpisanie przez obie strony Protokołu Odbioru 

Końcowego. 

5. Jeżeli prace przedstawione do odbioru częściowego lub końcowego mają wady lub są 

niekompletne, Zamawiający: 

1) odmawia odbioru w całości lub w części, jeżeli wady uniemożliwiają lub poważnie 

utrudniają użytkowanie Przedmiotu Umowy lub jego elementów zgodnie z jego 

przeznaczeniem; 

2) dokonuje odbioru, jeśli wady są innego rodzaju niż opisane w pkt 1), przy czym 

jednocześnie Zamawiający może wg własnego wyboru: żądać usunięcia wad 

nieistotnych w okresie rękojmi za wady lub w innym terminie lub jednostronnie obniżyć 

wynagrodzenie Wykonawcy o kwotę, jaka odpowiada wartości prac z wadami do 

wartości tych samych prac bez wad. 

6. Jeden raz w roku Strony przeprowadzać będą przegląd gwarancyjny Przedmiotu Umowy, 

po wykonaniu którego Strony sporządzają Protokół Okresowego Odbioru Gwarancyjnego 

Przedmiotu Umowy. Pierwszy taki przegląd odbędzie się w nie później niż w ciągu 12 

miesięcy od podpisania przez strony Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy, 

a każdy kolejny co 12 miesięcy w całym okresie obowiązywania gwarancji i rękojmi za 

wady. Datę przeglądu wyznacza Zamawiający informując o nim Wykonawcę z co najmniej 

7-dniowym wyprzedzeniem. Protokół Okresowego Odbioru Gwarancyjnego Przedmiotu 

Umowy zawiera ustalenia Stron z przeglądu, o którym mowa wyżej. Brak udziału 

Wykonawcy w przeglądzie mimo powiadomienia uprawnia Zamawiającego do 

jednostronnego sporządzenia Protokołu Okresowego Odbioru Gwarancyjnego Przedmiotu 

Umowy w sposób wiążący dla Wykonawcy. 

7. Nie później niż na 30 dni przed końcem rękojmi za wady i gwarancji, Strony przeprowadzą 

przegląd gwarancyjny Przedmiotu Umowy, po wykonaniu którego Strony sporządzają 

Protokół Końcowego Odbioru Gwarancyjnego Przedmiotu Umowy. Datę przeglądu 

wyznacza Zamawiający informując o nim Wykonawcę z co najmniej 7-dniowym 

wyprzedzeniem. Protokół Końcowego Odbioru Gwarancyjnego Przedmiotu Umowy 

zawiera ustalenia Stron z przeglądu, o którym mowa wyżej. Brak udziału Wykonawcy w 

przeglądzie mimo powiadomienia uprawnia Zamawiającego do jednostronnego 

sporządzenia Protokołu Końcowego Odbioru Gwarancyjnego Przedmiotu Umowy w 

sposób wiążący dla Wykonawcy. 

 

§ 15 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY I WYKONANIE ZASTĘPCZE 

1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 
leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
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o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 
wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy do dnia odstąpienia. 

2. Zamawiający, niezależnie od uprawnień przysługujących mu na podstawie przepisów prawa 
oraz innych postanowień Umowy, może nadto odstąpić od umowy w całości lub w części 
z przyczyn dotyczących Wykonawcy w terminie do upływu 13 miesięcy od dnia podpisania 
umowy : 
1) zwłoki Wykonawcy w wykonaniu całości Przedmiotu Umowy o więcej, niż 14 dni, bez 

wyznaczenia terminu dodatkowego do spełnienia świadczenia;  
2) konieczności co najmniej 3-krotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy, lub konieczności dokonania bezpośredniej zapłaty na rzecz 

podwykonawców łącznie na sumę większą niż 5% wartości wynagrodzenia brutto 

Wykonawcy, przy czym nie dotyczy to sytuacji, gdy bezpośrednia zapłata dokonywana 

jest na wniosek i za zgodą Wykonawcy;  
3) zostanie wszczęte postępowanie egzekucyjne przeciwko Wykonawcy lub zgłoszony 

zostanie wniosek o otwarcie postępowania likwidacyjnego Wykonawcy, jeśli wszczęcie 

tych postępowań lub złożenie tych wniosków stwarza w ocenie Zamawiającego ryzyko 

niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy przez Wykonawcę; 

4) Zamawiający otrzyma postanowienie o zajęciu wierzytelności przysługujących 

Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu wykonania niniejszej umowy,  
5) wystąpił po stronie Wykonawcy brak zdolności do czynności prawnych lub brak 

w składzie organów lub brak zdolności kontynuowania realizacji zamówienia, w tym z 
uwagi na zaangażowanie zasobów technicznych lub zawodowych Wykonawcy w inne 
przedsięwzięcia gospodarcze Wykonawcy, co w ocenie Zamawiającego stwarza ryzyko 
opóźnień w wykonaniu Umowy, względnie ryzyko niewykonania lub nienależytego 
wykonania Umowy przez Wykonawcę;  

6) Wykonawca w inny sposób niż wyżej wymienione rażąco zaniedbuje swoje obowiązki 
umowne, po uprzednim wyznaczeniu Wykonawcy dodatkowego, nie krótszego niż 7-
dniowy terminu na usunięcie stwierdzonych uchybień z zastrzeżeniem rygoru 
odstąpienia od Umowy w razie nieusunięcia tych uchybień. 

3. W przypadku odstąpienia od Umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące szczegółowe zobowiązania: 

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od Umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według 

stanu na dzień odstąpienia,  

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w terminie i zakresie dwustronnie 

uzgodnionym. Koszt zabezpieczenia robót obciąża stronę, z winy której odstąpiono od 

Umowy. 

4. Po zabezpieczeniu przerwanych robót, na podstawie protokołu inwentaryzacji, który 

zostanie sporządzony przez strony, Zamawiający przejmie teren budowy pod swój nadzór. 

5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia odstąpienia 

według cen z kosztorysu ofertowego, według zakresu stwierdzonego w protokole 

inwentaryzacji określającym wykonane roboty, podpisanym przez Strony. Z 

Wynagrodzenia zostaną potrącone wzajemne wierzytelności Zamawiającego wynikające w 

szczególności z Umowy.  
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§ 16 

KARY UMOWNE ORAZ INNE FORMY ODSZKODOWANIA 

1. Niezależnie od innych postanowień Umowy zastrzegających kary umowne, Strony ustalają, 
że Zamawiający jest uprawniony do żądania od Wykonawcy zapłaty następujących kar 
umownych:  

1) za zwłokę w wykonaniu kompletnego Przedmiotu Umowy oraz za zwłokę w usuwaniu 

wad Przedmiotu Umowy zgłoszonych w toku odbiorów - w wysokości 0,2% 

całkowitego wynagrodzenia brutto za wykonanie Przedmiotu Umowy za każdy dzień 

zwłoki;  
2) za zwłoki w usunięciu każdej z wad zgłoszonych przez Zamawiającego w okresie 

rękojmi lub gwarancji - w wysokości 0,1% całkowitego wynagrodzenia brutto za 

wykonanie Przedmiotu Umowy, licząc od ustalonego przez Zamawiającego terminu na 

usunięcie wady;  
3) za odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego w całości z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy - w wysokości 10% całkowitego wynagrodzenia brutto za 

wykonanie Przedmiotu Umowy; 

4) za odstąpienie od Umowy w części z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w 

wysokości 10% wynagrodzenia brutto za za zakres Przedmiotu Umowy 

niezrealizowany w związku z odstąpieniem; 
 
5) z tytułu braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy, zwłoki w tej zapłacie, 

nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub projektu 

jej zmiany, nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany, brak zmiany umowy z podwykonawcą w zakresie 

terminu zapłaty wynagrodzenia, ujawnienie na Terenie Budowy niezgłoszonego lub 

niezaakceptowanego podwykonawcy, braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty 

wynagrodzenia należnego podwykonawcy z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia 

- w wysokości 1 000,00 PLN, za każdy przypadek naruszenia; 

6) za naruszenia każdego z określonych w Umowie obowiązków odnoszących się do 

obowiązku zatrudnienia określonych w Umowie osób na podstawie stosunku pracy – 

w wysokości 1.000,00 PLN za każdy przypadek naruszenia, 

7) za każde stwierdzone naruszenie na Terenie Budowy przepisów zasad BHP, czy zasad 

gospodarowania odpadami – 1.000,00 PLN za każdy stwierdzony przypadek, 
2. Maksymalna wysokość kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej Umowy nie 

przekroczy 30% całkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu 
Umowy. 

3. Zamawiający ma prawo dochodzenia roszczeń odszkodowawczych na zasadach ogólnych 

do wysokości poniesionej szkody przenoszącej wysokość zastrzeżonych kar umownych 

 

§ 17 

ZMIANY UMOWY 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzenia zmian w Umowie w zakresie terminu 

wykonania Przedmiotu Umowy oraz w konsekwencji terminów wykonania Przedmiotu 

Umowy wskazanych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym, a także w zakresie 

wartości wynagrodzenia, jeżeli wskutek poniższych zdarzeń następuje zmiana jego 

wartości, w następujących sytuacjach: 
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1) wstrzymania realizacji robót ze względu na okoliczności niemożliwe do przewidzenia 

w momencie zawierania Umowy (w szczególności konieczność wykonania 

dodatkowych robót niemożliwych do przewidzenia na podstawie Dokumentacji 

projektowej na etapie składania oferty, których wykonanie warunkuje prawidłowe 

wykonanie przedmiotu Umowy), w tym wstrzymanie wykonywania robót przez 

właściwy organ administracji publicznej z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

2) jeżeli niedotrzymanie terminu/terminów umownych przez Wykonawcę będzie 

następstwem okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi wyłącznie Zamawiający, 

w szczególności w związku z koniecznością dokonania zmian Dokumentacji 

projektowej, będącej wynikiem zmiany przepisów prawa, obowiązujących norm, 

dokonania optymalizacji rozwiązań projektowych uprzednio zakładanych, w zakresie, 

w jakim w okoliczności mają wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

3) gdy wystąpią wyjątkowo niekorzystne warunki atmosferyczne (niemożliwe do 

przewidzenia w Harmonogramie na datę zawierania Umowy lub datę akceptacji 

Harmonogramu) uniemożliwiające prawidłowe wykonanie robót, w szczególności z 

powodu technologii realizacji prac określonej: Umową, normami lub innymi 

przepisami, jeżeli konieczność wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem 

okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność,  

4) opóźnienia w przekazaniu placu budowy, w stosunku do terminu umownego, z 

przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, 

5) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy,  

6) zaniechania produkcji materiałów przewidzianych w Dokumentacji Projektowej, 

niedostępności na rynku materiałów lub surowców przewidzianych w Dokumentacji 

Projektowej lub utrudnienia w dostępności do tych materiałów lub surowców, w 

szczególności z uwagi na przerwanie łańcuchów dostaw, co uniemożliwia lub utrudnia 

wykonanie przedmiotu Umowy. 

2. Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzenia zmian w Umowie, w zakresie: 

1) cech, funkcjonalności lub innych wymagań Zamawiającego dotyczących Przedmiotu 

Umowy, i/lub 

2) zmiany materiałów, parametrów technicznych, technologii wykonania robót 

budowlanych, sposobu i zakresu wykonania Przedmiotu Umowy,  

oraz w konsekwencji:  

3) wartości wynagrodzenia, jeżeli wskutek poniższych zdarzeń następuje zmiana jego 

wartości,  

4) terminów wykonania Przedmiotu Umowy wskazanych w Umowie oraz w 

Harmonogramie rzeczowo-finansowym, 

w sytuacjach wskazanych w ust. 3:  

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 mogą zostać wprowadzone w następujących 

przypadkach: 

1) konieczność zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej Przedmiotem Umowy, 

przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż 

wskazane w Dokumentacji projektowej, będącej następstwem zmiany stanu prawnego w 
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oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych w Dokumentacji 

projektowej rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem 

przedmiotu Umowy, 

2) konieczność realizacji robót wynikających z wprowadzenia przez Zamawiającego (z 

przyczyn leżących po stronie Zamawiającego) w Dokumentacji projektowej zmian 

uznanych za istotne i nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, w rozumieniu 

przepisów prawa budowlanego, 

3) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie Przedmiotu Umowy zgodnie z 

jej postanowieniami, 

4) zaniechanie produkcji materiałów przewidzianych w Dokumentacji Projektowej, 

niedostępności na rynku materiałów lub surowców przewidzianych w Dokumentacji 

Projektowej lub utrudnienia w dostępności do tych materiałów lub surowców, w 

szczególności z uwagi na przerwanie łańcuchów dostaw, co uniemożliwia lub utrudnia 

wykonanie Przedmiotu Umowy, 

5) wystąpienie okoliczności nieprzewidzianych w dokumentacji postępowania o udzielenie 

zamówienia publicznego, powodujących konieczność wprowadzenia zmian w 

Dokumentacji projektowej, w szczególności w przypadku błędów i nieprawidłowości w 

Dokumentacji projektowej oraz zmian, których wprowadzenie jest zasadne ze względów 

funkcjonalnych,  

6) w przypadku zaprzestania korzystania z rozwiązań, materiałów lub technologii 

przewidzianych w Dokumentacji projektowej; zmiana polegać będzie na zastąpieniu 

dotychczasowych rozwiązań, materiałów lub technologii aktualnie stosowanymi 

rozwiązaniami, materiałami lub technologiami, 

7) w przypadku rozwoju technicznego, technologicznego lub w zakresie materiałów 

budowlanych, a wprowadzenie zmian spowoduje, że Dokumentacja projektowa będzie 

przewidywać najbardziej aktualne lub odpowiednie rozwiązania techniczne, 

technologiczne lub w zakresie stosowanych materiałów budowlanych, podwyższy jakość 

wykonanych robót, zmniejszy koszty wykonania robót, zmniejszy koszty eksploatacji 

Przedmiotu Umowy lub pozwoli na wydłużenie okresy eksploatacji robót po ich 

zakończeniu. 

4. Wykonawca może wystąpić z wnioskiem do Zamawiającego o zmianę odpowiednio w 

przypadkach określonych w ust. 1 i 2 powyżej, nie później niż w terminie do 30 dni od dnia 

zaistnienia przyczyny dokonania wnioskowanej zmiany. Jeżeli przyczyna stanowi 

przeszkodę w wykonywaniu robót Wykonawca zgłosi niezwłocznie tę okoliczność na 

piśmie, a także odpowiednim wpisem do Dziennika budowy i jeszcze w trakcie jej trwania 

podejmie wszelkie dostępne środki, aby zminimalizować negatywne dla Zamawiającego 

skutki zaistnienia przeszkody. Zamawiający nie jest związany wnioskiem Wykonawcy, ani 

co do zasady, ani do wartości, czy proponowanego terminu przesunięcia terminów 

wykonania Umowy. 

5. Strony ustalą wartość odpowiednio robót, materiałów i urządzeń zamiennych, 

zaniechanych, dodatkowych i uzupełniających w oparciu o zaakceptowany przez 

Zamawiającego kosztorys różnicowy szczegółowy sporządzony w następujący sposób: 
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1) wartość robót zaniechanych (tj. niewykonanych z powodu rezygnacji przez 

Zamawiającego) zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie 

wykonawczym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe 

niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na 

danym terenie (typu Secocenbud) w dniu składania oferty, 

2) wartość materiałów i urządzeń, z których użycia zrezygnował Zamawiający zostanie 

ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie wykonawczym, a w przypadku braku 

takiej możliwości w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w 

dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Secocenbud) 

w dniu składania oferty, 

3) wartość zamówionych lub zaakceptowanych na piśmie przez Zamawiającego robót 

zamiennych lub dodatkowych zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w 

kosztorysie wykonawczym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny 

nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, 

obowiązujących na danym terenie (typu Secocenbud) w kwartale poprzedzającym 

zaistnienie konieczności wykonania tych robót, 

4) wartość robót uzupełniających zostanie ustalona na podstawie kosztorysu 

wykonawczego sporządzonego przez Wykonawcę w oparciu o ceny nie wyższe niż 

średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na 

którym realizowana jest inwestycja (typu Secocenbud) w kwartale poprzedzającym 

zaistnienie konieczności wykonania tych robót, po przeprowadzeniu negocjacji między 

stronami, 

5) wartość materiałów i urządzeń użytych (pod warunkiem ich uprzedniej pisemnej 

akceptacji przez Zamawiającego) w miejsce materiałów i urządzeń, o których mowa w 

pkt 2 niniejszego ustępu (zamiennych) oraz materiałów i urządzeń dodatkowych 

zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie wykonawczym, a w 

przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny 

określone w dostępnych na rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na którym 

realizowana jest inwestycja (typu Secocenbud)  w kwartale poprzedzającym 

zaistnienie konieczności ich użycia. W przypadku braku cen urządzeń lub materiałów 

w dostępnych na rynku cennikach, odpowiednio dla terenu na którym realizowana jest 

inwestycja (typu Secocenbud) cena zostanie ustalona w oparciu o rozeznanie rynku, 

6) wszystkie kosztorysy i wyceny sporządza Wykonawca na swój koszt. 
 

§ 18 

KLAUZULE WALORYZACYJNE 

1. W przypadku gdy w okresie obowiązywania umowy nastąpi zmiana:  

1) stawki podatku od towarów i usług lub podatku akcyzowego; 

2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów Ustawy z dnia 10 października 2002 

roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracę; 
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3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne; 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w Ustawie z dnia 4 października 2018 roku o pracowniczych planach 

kapitałowych 

oraz gdy zmiana ta lub zmiany będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu 

umowy przez Wykonawcę, zastosowanie mają zasady wprowadzania zmian wysokości 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy, określone w postanowieniach ust. 2 – 9 

niniejszego paragrafu.  

2. Każda ze Stron może wystąpić do drugiej Strony z pisemnym wnioskiem o dokonanie 

zmiany umowy najwcześniej w dniu wejścia w życie przepisów wprowadzających zmiany, 

o których mowa w ust. 1. Wniosek powinien zawierać wskazanie zmiany przepisów prawa, 

będącej przyczyną wystąpienia z wnioskiem, propozycję zmiany umowy w zakresie 

wysokości wynagrodzenia wraz z jej uzasadnieniem, szczegółowe opisanie i przedstawienie 

wpływu zmian przepisów prawa na koszty wykonania zamówienia, dokładne wyliczenia 

wysokości zmiany kosztów wykonania umowy w wyniku wprowadzenia zmian przepisów 

prawa, wraz z objaśnieniami do tych wyliczeń. .   

3. Za wyjątkiem sytuacji, o której mowa w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu, do wniosku, o 

którym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca musi załączyć dowody 

wykazujące wpływ zmian przepisów prawa na wysokość kosztów wykonania umowy oraz 

wysokość wzrostu kosztów wykonania umowy, w tym w szczególności: 

1) pisemne zestawienie wynagrodzeń (obrazujące stan przed i po dokonanej zmianie) 

pracowników Wykonawcy, wraz z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują 

oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy oraz części 

wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany, o której mowa 

w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu, lub  

2) pisemne zestawienie wynagrodzeń (obrazujące stan przed i po dokonanej zmianie) 

pracowników Wykonawcy, wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu 

Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części 

finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują 

oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy oraz części 

wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany, o której mowa 

w ust. 1 pkt 3 niniejszego paragrafu, lub 

3) pisemne zestawienie wynagrodzeń (obrazujące stan przed i po dokonanej zmianie) osób 

zatrudnionych przez Wykonawcę (objętych PPK), w szczególności w formie raportu, 

listy lub innego dokumentu przekazywanego instytucji finansowej, na podstawie którego 

Wykonawca jako podmiot zobowiązany przekazuje wpłaty podstawowe lub wpłaty 

dodatkowe instytucji finansowej wraz z kwotami wpłat podstawowych lub wpłat 

dodatkowych do pracowniczych planów kapitałowych w części finansowanej przez 

Wykonawcę w związku z realizacją obowiązków Wykonawcy wynikających z przepisów 

prawa regulujących funkcjonowanie pracowniczych planów kapitałowych, z 

określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane 
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z realizacją przedmiotu umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu 

zakresowi – w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 4 niniejszego paragrafu. 

4. Do wniosku Zamawiającego, o którym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Zamawiający 

może załączyć wszystkie dostępne mu dowody i wyliczenia wykazujące wpływ zmiany 

przepisów prawa na obniżenie kosztów wykonania umowy przez Wykonawcę.  

5. W terminie 1 miesiąca od otrzymania wniosku o którym mowa w ust. 2, Strona może 

zwrócić się Strony, która złożyła wniosek, o jego uzupełnienie, poprzez przekazanie 

dodatkowych wyjaśnień, informacji lub dokumentów (oryginałów do wglądu lub kopii 

potwierdzonych za zgodność z oryginałami).  

6. Strona zajmie pisemne stanowisko wobec wniosku drugiej Strony, w terminie 1 miesiąca 

od dnia otrzymania kompletnego wniosku. Za dzień przekazania stanowiska uznaje się 

dzień jego wysłania na adres właściwy dla doręczeń zgodnie z niniejszej umową.  

7. W przypadku uwzględnienia wniosku, Strony podejmą działania w celu uzgodnienia treści 

aneksu do umowy oraz jego podpisania. Zmiana wysokości wynagrodzenia Wykonawcy 

dotyczyć będzie wyłącznie części przedmiotu niniejszej umowy, niewykonanego do dnia 

złożenia wniosku.  

8. W przypadku zmiany stawki podatku VAT lub podatku akcyzowego przyjętej do określenia 

wysokości wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z § 6 ust. 1, która zacznie obowiązywać po 

dniu zawarcia umowy, wynagrodzenie Wykonawcy, w ujęciu brutto, ulegnie odpowiedniej 

zmianie, poprzez zastosowania zmienionej stawki VAT lub podatku akcyzowego. Zmianie 

ulegnie wysokość wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonywanie przedmiotu 

umowy w okresie od dnia obowiązywania zmienionej stawki danego podatku, przy czym 

zmiana dotyczyć będzie wyłącznie tej części wynagrodzenia Wykonawcy, do której zgodnie 

z przepisami prawa powinna być stosowana zmieniona stawka podatku VAT lub podatku 

akcyzowego.  

9. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił w wynagrodzeniu zmiany w zakresie wysokości 

minimalnego wynagrodzenia za pracę i minimalnej stawki godzinowej, które wejdą w życie 

z dniem 1 lipca 2024 r., zgodnie z Rozporządzeniem Prezesa Rady Ministrów z dnia 14 

września 2023 r. w sprawie wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz 

wysokości minimalnej stawki godzinowej w 2024 r. 

10. Wartość wynagrodzenia Wykonawcy będzie waloryzowana w okresie obowiązywania 

umowy w przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów mających wpływ na realizację 

przedmiotu umowy, nie wcześniej niż po upływie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy 

natomiast kolejne zmiany będą następować nie częściej niż co trzy miesiące od 

wprowadzenia poprzedniej zmiany.  

11. Waloryzacja będzie się odbywać w oparciu o kwartalne wskaźniki cen produkcji 

budowlano-montażowej, publikowane przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 

W przypadku, gdyby te wskaźniki te przestaną być dostępne, zastosowanie będą miały 

inne, najbardziej zbliżone, wskaźniki publikowane przez Prezesa GUS.  

12. Strony mogą żądać zmiany wynagrodzenia wyłączenie w przypadku, gdy z kolejnych 

kwartalnych komunikatów, o których mowa w ust. 11, wynikać będzie, że wzrost lub 

obniżenie cen produkcji budowlano-montażowej wyniesie łącznie o co najmniej o 5% 
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(suma procentowych wskaźników zmiany cen wynikająca z kolejnych kwartalnych 

komunikatów).  

13. Początkowym terminem ustalenia zaistnienia zmiany, o której mowa w ust. 12, jest: 

1) w przypadku pierwszego wniosku o zmianę wysokości wynagrodzenia – komunikat 

Prezesa GUS dotyczący kwartału następnego po kwartale, w którym Wykonawca złożył 

ofertę,  

2) w przypadku drugiego i kolejnych wniosków o zmianę wysokości wynagrodzenia – 

komunikat Prezesa GUS dotyczący kwartału, w którym Wykonawca złożył ostatni 

wniosek o zmianę wysokości wynagrodzenia. 

14. Waloryzacji podlegać będzie wyłącznie wynagrodzenie Wykonawcy za roboty budowlane 

pozostałe do wykonania do dnia złożenia wniosku o zwaloryzowanie wysokości 

wynagrodzenia.  

15. Waloryzacji nie będzie podlegać wynagrodzenie Wykonawcy za roboty związane ze 

zmianą sposobu świadczenia, w szczególności roboty dodatkowe lub zamienne.  

16. Waloryzacji podlegać będzie wyłącznie wynagrodzenie Wykonawcy za roboty budowlane 

wykonane w terminie zakończenia robót. Po upływie tego terminu wynagrodzenie nie 

będzie ulegało dalszym zmianom.  

17. Łączna zmiana wynagrodzenia Wykonawcy wynikająca z waloryzacji, o której mowa w 

ust. 10, nie może przekroczyć w okresie obowiązywania umowy wartości 10% 

wynagrodzenia ustalonego pierwotnie w § 6 ust. 1 umowy.  

18. Brak będzie podstaw do zmiany wynagrodzenia wyłącznie z uwagi na zmianę cen 

materiałów lub kosztów, nawet jeśli osiągnie ona założony w umowie pułap, jeśli strona 

żądająca takiej zmiany nie wykaże, że zmiana cen materiałów lub kosztów wpłynęła na 

koszt wykonania zamówienia. 

19. W oparciu o postanowienia niniejszego paragrafu, wynagrodzenie zostanie 

zwaloryzowane, na podstawie wniosku złożonego przez Stronę, w oparciu o wzór: 

ZW = W x (G – 5%) 

gdzie: 

ZW – wartość netto zmiany Wynagrodzenia, 

W – wartość netto robót pozostałych do wykonania od dnia złożenia wniosku,  

G – wysokość procentowa zmiany cen produkcji budowlano-montażowej, wynikająca z 

kwartalnych komunikatów Prezesa GUS, ustalona w oparciu o postanowienia ust. 12 i 13 

niniejszego paragrafu. 

20. Wartość zmiany Wynagrodzenia zostanie powiększona o podatek od towarów i usług. 

21. Wszelkie zmiany wynagrodzenia wymagają aneksu w formie pisemnej podpisanego przez 

Strony pod rygorem nieważności.  

22. Wykonawca, w przypadku zmiany wynagrodzenia zgodnie z ust. 10-20, zobowiązany jest 

do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w 

zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących 

zobowiązania podwykonawcy, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki:  

1) przedmiotem umowy są roboty budowlane, usługi lub dostawy;  

2) okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy. 
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§ 19 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Strony zgodnie oświadczają, że dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory 

jakie mogą powstać podczas realizacji niniejszej umowy były rozwiązywane polubownie. 

2. Wszelkie spory na tle stosowania niniejszej Umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny 

właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Wykonawca nie może, bez pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego, 

przenieść na osobę trzecią jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy. Bez 

uprzedniej zgody Zamawiającego zakazane są w szczególności wszelkiego rodzaju cesje, 

przekazy i inne czynności prawne o podobnych skutkach. 

4. Oferta Wykonawcy oraz SWZ wraz z załącznikami stanowią integralną część Umowy. 

5. W sprawach nieuregulowanych Umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu 

cywilnego, ustawy Pzp, jak również przepisy innych właściwych ustaw. 

6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY      WYKONAWCA 
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