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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r-Kodeks postepowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 267 ze zm. ) oraz art.4 ust.2 pkt.2,
art.53 ust. 4 ust.2 pkt2., art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015. poz. 199) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1588 i poz.1589 z2003r.)

- po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 10,06.2015r.

wydaje
Gdanskiemu Uniwersytetowi Medycznemu
z siedzibg przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 3a, 80-210 Gdafisk

warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla rozbudowy Domu Studenckiego nr 2 o szyb windy osobowej i schody
zewngtrzne na dz. nr 64/2 obr. 066 przy ulicy Debowej 11 w Gdansku.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa ustugowa

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
funkcja ustugowa — zamieszkania zbiorowego

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
- linia zabudowy — nie ustala sie. Inwestor wnioskuje o realizacj¢ rozbudowy budynku
znajdujacego sig na zapleczu dzialki.
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — inwestycja nie
wptywa na wskaznik pokrycia dziatki zabudowa
- szerokosé elewacji frontowej — bez zmian
- wysokos¢ elewacji frontowej — bez zmian
- geometria dachu — dach plaski
- wysokos¢ glownej kalenicy - ze wzgledu na specyfike inwestycji nie okresla si¢

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
“-nie ustala sie.

S. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
- nie ustala sie



6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaklada si¢ obstuge inwestycji w oparciu o istniejace przylgcza infrastruktury technicznej
- doste¢p do drogi publicznej - za posrednictwem istniejgcego wjazdu w sposdb dotychczasowy

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w
przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
- art.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. z 2013 r. poz.
1409 z pdzniejszymi zmianami),
Projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zardwno w czasie budowy jak
i pozZniejszej eksploatacji ochrong interesow o0sob trzecich w szczegoélnosei przez:

- ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;,

- ochrong przed pozbawieniem korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkow lgeznosci,

- ochrong przed ucigzliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

- ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

- Nie ustala sie.

9. Wymagane opinie i uzgodnienia projektu budowlanego z:
- wynikajgce ze specyfiki inwestycji

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich — art. 63 ust.2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 .t. ).

UZASADNIENIE

Inwestycja planowana jest na terenie, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , zgodnie z art. 59 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreélenie przeznaczenia i ustalenie warunkdéw zabudowy, a takze zmiana
sposobu uzytkowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Ustalenie warunkdw zabudowy nast¢puje na wniosek inwestora.
Dzialajac na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgceych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. Nr 164 poz.
1588 z 19.09.2003/. wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania teremu w zakresie w/w warunkow art. 61 ust 1-5 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Po przeprowadzaniu analizy stwierdzono,
ze spelnione zostaly tacznie wszystkie warunki okre$lone w/w przepisie tym samym zachodzi
konieczno$é ustalenia warunkow zabudowy.
Wobec powyzszego, przy tacznym spelnieniu warunkow art, 61 ust.1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono jak w sentencji.



Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Gdanska za moim po$rednictwem
W terminie 14 dni od-daty-jej doreczenia.
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Zal. nr2
Wryniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow
art. 61 ust.1-5 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. z 2015r. poz. 199 j.t/ przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z 19.09.2003/,

Zgodnie z art. 61 ust. w/w ustawy wydanie decyzji o warunkach jest mozliwe jedynic
w przypadku spelnienia nastepujgcych warunkow ;1/ co najmniej jedna dzialka sasiednia
dostepna z tej samej drogi publicznej , jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji , parametréw , cech
i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu 2) teren ma dostgp do drogi publicznej 3/ istniejgee uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego , 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne 5. decyzja jest zgodna z przepisami
odregbnymi.
Granice obszaru analizowanego :
Obszar analizowany - teren inwestycji nie przylega bezposérednio do drogi publicznej, przyjeto
obszar 50 m wokdt terenu inwestycji — oznaczono na zatgczniku graficznym  w skali 1:500
linig kropka kreska. .

1.Rodzaj zabudowy— Zabudowa terendw sgsiednich to zabudowa ustugowa .Realizacja
inwestycji stanowi kontynuacje istniejacego rodzaju zabudowy.

- Ustalenia dotyczgce funkceji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Funkcja uslugowa - zamieszkania zbiorowego. Inwestycja dotyczy dobudowy szybu windy
i schodow zewnetrznych , nie ma wptywu na zmiane funkcji obiektu

2. Parametry , cechy i wskazniki ksztaltowania i zagospodarewania terenu
Cechy zabudowy istniejgcych w sgsiedztwie budynkoéw dostepnych z tej samej drogi
publiczne;j .
linia zabudowy - bez zmian . Inwestor wnioskuje o realizacj¢ rozbudowy budynku
znajdujacego si¢ na zapleczu dziatki , z tego powodu nie ustala sie linii
zabudowy .
- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku de powierzchni dzialki albo terenu -
ze wzgledu na wielko$¢ inwestycja nie wplywa na wzrost wskaznika zabudowy
- szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — bez zmian
- geometria dachu - dach plaski

2. Teren ma dostep do drogi publicznej — za posrednictwem istniejacego wjazdu

3. Istniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce dla realizacji inwestycji
Zaklada si¢ obstuge inwestycji w oparciu o istniejgce przylacza infrastruktury technicznej

4. Przeznaczenie terenu na cele budowlane Dziatka inwestycji stanowi grunt budowlany

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



Planowana inwestycja spetnia lacznie warunkow okreslonych wart. 61 ust.1 ustawy z

dn.27.marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / . Wobec POWYyZszego
istnieje mozliwo$¢ ustalenia warunkow jej zabudowy .
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