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Przedmiotem opracowania sg elewacje i klatki schodowe we wnetrzu dawnej willi, pdzniej
budynku administracyjnym zajezdni tramwajowej oraz przychodni lekarskiej stojacej na
terenie zajezdni tramwajowej MPK ,Otbin” w linii ogrodzenia zajezdni przy ulicy Kretej we
Wroctawiu.

Willa wraz z budynkami pomocniczymi zostata wybudowana ok. 1885 r.

W 1893 roku nieruchomosé wraz z przylegtym placem zostata wykupiona przez gmine miejskgq
i byta dzierzawiona innym uzytkownikom. W 1911 roku willa z dziatkg zostaty przekazane do
uzytkowania przedsiebiorstwu przewozowemu.

Po 1945 w obiekcie znajdujagcym sie na terenie czynnej zajezdni zlokalizowano osrodek
zdrowia MPK z niezaleznym, wydzielonym z terenu wejsciem od strony ulicy Kretej. Wejscie do
pomocniczej klatki schodowej w elewacji wschodniej dostepne tylko z ternu zajezdni.

Willa jest budynkiem wolnostojgcym o nieregularnej bryle w rzucie opisanym na polu
czworoboku. Obiekt murowany, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z uzytkowym poddaszem.
Elewacje na poziomie przyziemia i I kondygnacji tynkowane. W tynku ciggniono profile
wydatnych boni pod gzymsem wienczacym kondygnacje piwnicy oraz podziaty boni listwowych
parteru. Nad gzymsem wienczacym I kondygnacje elewacje licowane cegtg klinkierowg
czerwong z tynkowanymi, prostokatnymi polami oprawy architektonicznej okien i detali
dekoracji rzezbiarskiej. Nadbudowa nad portykiem elewacji wschodniej pokryta tynkiem
prostym.

Strefa mezzanino tynkowana z prowadzonymi w tynku profilami obramien okuluséw i ram
podziatéw na kwatery.

Catos¢ wienczy wysunieta, masywna, drewniana skrzynka okapowa, nad ktorg postawiono
murowang i tynkowang tynkiem gtadkim, bez podziatéw architektonicznych Sciane attyki
Wszystkie powierzchnie tynkéw malowane.

Komunikacje w budynku zapewniajq dwie klatki schodowe.

Gtéwna klatka schodowa stuzaca komunikacji miedzy I i II kondygnacjg willi znajduje sie wraz
z sienig wejsciowq w trakcie srodkowym. Pomieszczenie murowane, tynkowane otwarte od
zachodu na korytarze pieter, od wschodu, na potpietrze doswietlona oknami.

W Scianach osadzone schody tréjbiegowe, tamane z dusza.

Schody w konstrukcji stalowej. Stopnice i pochwyt balustrady drewniane, tralki dekoracyjne,
metalowe.

W podniebiu podestu 1 pietra sztukaterie, w duszy schodéw umieszczono wspotczesnie winde.

Pomocnicza klatka schodowa znajduje sie w potudniowej czesci traktu potnocnego i stuzy
komunikacji miedzy kondygnacjami naziemnymi, piwnicg i poddaszem. Wejscie do klatki
schodowej bezposrednio z podwdrza oraz kondygnacji budynku.

Pomieszczenie murowane na rzucie prostokata. Wejscie w Scianach zachodnich kondygnacji.
W $cianie wschodniej przyziemia niezalezne drzwi wejscia do budynku. W $cianie wschodniej
potpieter okna doswietlajace.

Schody rozpiete miedzy $cianami w konstrukcji drewnianej, zabiegowe. Balustrady w catosci
drewniane. Schody do piwnicy kamienne.

Wszystkie powierzchnie wystroju klatek schodowych wielokrotnie malowane, stopnice
schoddw i podestow wytozone wyktadzing pcv. Okna doswietlajace wymienione, wspotczesne.
Whnetrza noszg $lady intensywnego uzytkowania.
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

LICO ELEWACII, WATEK CEGLANY

II kondygnacja elewacji licowana cegtg klinkierowa czerwong spoinowang zaprawg wapienng i
cementowo-wapienng w kolorze naturalnym. Spoina prosta i ksztattowana, trdéjkatna.,
powierzchnia lokalnie wtérnie podbarwiona w kolorze ugrowym.

Powierzchnie nieréwnomiernie zabrudzone, w okolicach opierzen gzymsow, pretéw i rur
montazowych czarne zacieki zabrudzen i produktéw korozji zelaza wnikajace w strefg
przypowierzchniowg spoin i uszkodzonej powierzchni cegiet.

Lico uszkodzone, lokalnie naprawiane kitami z szarej zaprawy cementowej. Liczne
uzupetnienia na elewacji pétnocnej

Spoiny niekompletne, spekane, w miejscach intensywnego omywania woda opadowg
wykruszone.

Zaktada sie wykonanie petnego zakresu prac konserwatorskich w celu usuniecia elementow
szkodliwych dla trwatosci obiektu, zbrudzen, niewtasciwie wykonanych uzupetnien cegiet i
spoin. Konieczne jest uzupetnienie ubytkéw w celu ograniczenia penetracji wody i
zanieczyszczen w gtgb muru oraz przywrdécenia waloréw estetycznych.

Przed przystgpieniem do prac konserwatorskich wykonaé¢ naprawy opierzen i systemu
odprowadzania wody deszczowej.

PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE

1. Usuniecie elementéw wtornych - kable, haki, gwozdzie itp.

2. Oczyszczenie powierzchni metodaq:

- niskocisnieniowg metodg strumieniowo-scierng (mikro piaskowanie, gumkowanie), z
uzyciem S$cierniw o odpowiedniej twardosci - prace poprzedzi¢ prébami na
powierzchniach reprezentatywnych do akceptacji nadzoru konserwatorskiego. Nie
nalezy dopusci¢ do uszkodzenia spieku powierzchniowego cegiet i powierzchni spoin.
-czyszczenie chemiczne przy pomocy roztworu HF o stezeniu 0,5-4%, pozostawionego
na powierzchni maksymalnie do 20 minut, dokladne zmycie, usuniecie roztworu
biezacg woda. Dobdr stezenia i krotnos$¢ zabiegu nalezy okreslic metodg préb;

-mycie wodg i goracg pargq wodng pod cisnieniem (60-160 bar), mycie wodg z
dodatkiem gotowych preparatow handlowych, jak $rodki anionowe powierzchniowo-
czynne, preparaty na bazie fluorkow o stabym odczynie kwasnym. Dopuszcza sie
stosowanie preparatow dedykowanych do konserwacji obiektow zabytkowych po
zatwierdzeniu przez nadzor konserwatorski inwestora, np. REMMERS Alkutex
Fassadenreiniger-Paste,

3. Usuniecie wtérnych uzupetnien szarym tynkiem cementowo-wapiennym wraz z
zatartym wokot ubytku zacierka tynkarska - reczne odkucie dtutem.

4. Usuniecie zasolonych, spekanych fragmentéw spoin. Nieznacznie wyptukane
powierzchniowo oryginalne spoinowanie zachowac.

5. Punktowe doczyszczenie trudno usuwalnych zabrudzen przez ponowne miejscowe
zastosowanie $rodkéow z p. 2, =zastosowanie kompreséw z rozpuszczalnikéw
organicznych, roztworéw soli amonowych itp.

6. Oczyszczenie pozostawionych elementéw stalowych kotew z produktéw korozji
(mikropiaskowanie, piaskowanie, oczyszczanie stalowymi szczotkami itp.).
Zabezpieczenie antykorozyjne oraz malowanie w projektowanej kolorystyce. Zaleca sie
stosowanie podktadéw miniowych.

7. Usuniecie fragmentéw cegiet uszkodzonych - zdjecie warstwy osypujacej sie i
ewentualne pogtebienie gniazda do gtebokosci min. 10-20. W przypadku catkowicie
zdegradowanej powierzchni cegiet dopuszcza sie wymiane na nowe o identycznym
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wymiarze i stopniu wypalenia powierzchni i kolorze odpowiadajgcym cegtom
oryginalnym po ich oczyszczeniu.

8. Dezynfekcja fragmentéw muru z widocznym wzrostem mikroorganizméw oraz
okresowo zawilgacanych (okolice rur spustowych) preparatem biobdjczym np. KEIM
Algicid.

9. Wykonanie napraw muru - ewentualne, przemurowania itp. prace przygotowawcze do
rekonstrukcji lica i spoin elewacji.

10.Uzupetnienie  ubytkéw cegiet odpowiednio  wyselekcjonowanym  materiatem
ceramicznym nowym, produkowanym na zamowienie indywidualne lub pozyskanym z
rozbiérki (zachowac analogiczne wymiary, wlasciwosci fizykochemiczne oraz optyczne
charakterystyczne dla oryginatu). Stosowal zaprawe wapienng lub wapienno-
cementowq z przewaga spoiwa wapiennego.

11.Uzupetnienie drobnych ubytkéw cegiet zaprawami mineralnymi barwionymi w masie,
np. firm REMMERS lub KEIM.

12.Uzupetnienie spoin zaprawg wapienno - cementowg (zaprawa wapienno -cementowa z
zastosowaniem wapna hydratyzowanego i cementu portlandzkiego biatego barwiona w
masie - receptura indywidualna lub odpowiednie materiaty firm Remmers, Tubag,
Keim). Odtworzy¢ uziarnienie i kolor oryginalnej spoiny po jej oczyszczeniu.

13.Punktowe scalenie kolorystyczne uzupetnien i trwatych przebarwien, podbarwienie
miejscowe powierzchni cegiet wtérnie uzytych w celu zniwelowania zbyt widocznych,
nie wynikajacych ze zréznicowania kolorystyki oryginalnych elementéw ceramiki réznic
w wybarwieniu fragmentow elewacji.

TYNK WAPIENNY, CEMENTOWY - ELEWACIJE
Tynk elewacji podpiwniczenia, I kondygnacji i mezzanino, detale oprawy architektoniczne
otwordw okiennych, drzwiowych.

Tynki elewacji niejednorodne, pochodza z kilku faz chronologicznych. Tynki wystroju
pierwotnego zachowane miejscowo, zastoniete réznej grubosci warstwg tynku cementowo -
wapiennego i cementowego.

Czes¢ detali wykonana jako odlew lub profil ciggniony w zwartym tynku cementowym.
Powierzchnie kilkukrotnie malowane obecnie spekane, wielokrotnie uzupetniane gzymsy maja
nieczytelny rysunek profili.

Powtoki malarskie ostatnich remontéw ztuszczajg sie ptatami lub sg stopniowo wyptukiwane.
Zawilgocona  strefa  cokotowa przebarwiona w masie, przerosnieta koloniami
mikroorganizmoéw.

1. Usuniecie wszelkich wtérnych nawarstwien z powierzchni (zachlapan, pozostatosci
zapraw, cementow, farb elewacyjnych). Zabiegi nalezy przeprowadzi¢ uwaznie,
recznie — odkuwanie, $cieranie tarczami. Zachowac¢ / odstoni¢ oryginalny rysunek profili
i oryginalng fakture powierzchni.

2. Usuniecie zniszczonych, zwietrzatych tynkdéw, oczyszczenie mechaniczne pekniec
(szpar) w powierzchniach tynkéw i odlewéw betonowych.

3. Dezynfekcja stale zawilgacanych fragmentow tynkow preparatem biobdjczym .

4. Uzupetnienia ubytkéw odlewdéw cementowych i cementowych tynkiem cementowo-
wapiennym lub na bazie hydraulicznych spoiw wapiennych.

Nie przewiduje sie rekonstrukcji drobnych ubytkéw krawedzi, wyoblen na elementach
wykonanych z masy cementowej. Uzupetnienie wiekszych ubytkéw, wykonac¢ na
rdzeniu ceramicznym i/lub zbrojeniu z pretow i drutdow ze stali nierdzewnych
wklejonych w gniazda na klej epoksydowy.

Stosowa¢ zaprawy dostosowane sktadem i wybarwieniem do uzupetnianych
powierzchni. Odtworzy¢ fakture powierzchni charakterystyczng w miejscu uzupetniania.
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5. Uzupetnienie ubytkéw tynkéw elewacyjnych z zastosowaniem zapraw cementowo-
wapiennych, dopuszcza sie szpachlowanie scalajace cienkowarstwowymi szpachlami
mineralnymi z odtworzeniem faktury tynku oryginalnego.

Cyzelowanie profili i detali rzezbiarskich.

Malowanie powierzchni elementéw wystroju elewacji farbami krzemianowymi w

zatwierdzonej kolorystyce. W przypadku ujawnienia w trakcie prac powlok warstw

dekoracyjnych majacych wptyw na przyjeta kolorystyke nalezy zgtosi¢ do nadzoru
konserwatorskiego.

8. Impregnacja wodoodporna poziomych, nieopierzonych odcinkédw gzymséw -
specjalistyczne preparaty do pielegnacji betonu. Rodzaj preparatu do okreslenia po
wykonaniu prac remontowo-konserwatorskich, uzalezniony od stanu zachowania
oryginatu po usunieciu nawarstwien.

NO

TYNKI WEWNETRZNE

Powierzchnie tynkéw wewnetrznych pokryte zostaty na wiekszosci powierzchni ttustymi
farbami o spoiwie olejnym. Zaleca sie usuniecie spekanych warstw nawarstwien oraz tynkow
ostabionych, zawilgoconych i zasolonych. Proponuje sie usuniecie oktadziny ptyt gipsowo-
kartonowych.

W trakcie prac nalezy dazy¢ do odstoniecia warstw dekoracyjnych pierwszych faz
chronologicznych, ktére nastepnie nalezy zabezpieczy¢ i pozostawi¢ jako Swiadek i moga
stanowi¢ wzér do petnej rekonstrukcji kolorystyki wnetrz.

Stosowac sie do zalecen kart technicznych producenta materiatéw budowlanych.

DEKORACIJA SZTUKATORSKA - WNETRZE - odlewy gipsowe rozet, gipsowe listwy
profilowane i rzezbione listwy dekoracyjne.

1. Usuna¢ z powierzchni elementéw nawarstwienia wtérnych farb i zacierek tynkarskich
skalpelami stosujgc wspomagajaco pare wodng, pasty zmiekczajgqce, zmydlajace
spoiwo farb (np. KEIM Dispersionsentferner). Preparat dobra¢ po wykonaniu préb
skutecznosci na obiekcie. Pozostawi¢ warstwy najstarszej dekoracji malarskiej.

2. Ubytki uzupetni¢ gipsem ceramicznym, cyzelowac. Rekonstrukcje wiekszych ubytkow
wykona¢ na wzoér istniejgcych, analogicznych elementéw, odtworzy¢ forme pierwotng
uszkodzonych profili.

3. Powierzchnie detali ozdobnych malowaé zgodnie z technologig i kolorystyka oryginatu
ujawnianego w trakcie oczyszczania Malowa¢ wszystkie powierzchnie zastaniajac
rowniez historyczne powloki malarskie. Sposdéb izolacji wspétczesnej warstwy
malarskiej od powlok historycznych ustali¢ w trybie biezacego nadzoru
konserwatorskiego. Stosowac farby matowe - wapienne, krzemianowe, klejowe

ELEMENTY DREWNIANE

Schody pomocniczej klatki schodowej, drewniane elementy schodéw gtéwnej klatki schodowej
- pochwyt, stopnie, listwy przyscienne.

Nalezy zachowa¢ mozliwie wszystkie elementy oryginalne, a uzupetnienia lub rekonstrukcje
powinny by¢ identyczne w formie z oryginatem.

Projektowang kolorystyke elementéw nalezy skorygowac w trakcie prac remontowo-
konserwatorskich i dostosowac jg do odstonietej kolorystyki pierwotnej.

1. Powierzchnie oczysci¢ z powtok malarskich technikami stolarskimi — opalanie lub/i
chemicznymi w celu usuniecia powtok lakierowych. W trakcie oczyszczania z
nawarstwien potwierdzi¢ wczesniejsze ustalenia kolorystyki elementéw.
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2. Wykona¢ naprawy stolarskie — klejenie spekan, flekowanie wtérnych otworéw zamkéw
itp., wymiana bardzo uszkodzonych fragmentéw profili, stopnic. Uwzgledni¢ docelowe
lakierowanie elementéw balustrad schodow.

3. Wykona¢ rekonstrukcje brakujgcych elementéw identyczne z oryginatem.

4. Powierzchnie szpachlowac elastycznym kitem akrylowym, a nastepnie szlifowa¢ w celu
jej wyrdéwnania i poprawienia przyczepnosci kolejnych warstw.

5. Powierzchnie malowac, fagcznie z zawiasami skrzydet okien i drzwi zgodnie z technikag
oryginatu. Wstepnie przyjmuje sie malowanie kryjace farbami o powtoce pétmatowej.
Naktadanie warstwy malarskiej pedzlem Ilub przez natrysk. Powierzchnie belek
policzkowych, stopnice schoddw.

Elementy balustrady schodéw pomocniczych, pochwyt balustrady schoddéw gtownej
klatki schodowej po konserwacji pokry¢ lakierem na bazie szelaku.

6. Osadzi¢ zdemontowane detale w pierwotnym miejscu ekspozycji

POSADZKI DREWNIANE, STOPNICE SCHODOW, ELEWACYINA SKRZYNKE OKAPOWA itp.
elementy drewniane poddac¢ renowacji metodami stolarskimi.

SCHODY ZELIWNE
Konstrukcja schodéw wraz z tralkami i stupkami balustrady.

1. Zdemontowac niestabilne elementy balustrady

2. Nawarstwienia powtok malarskich usungé¢ metodami chemicznymi - preparaty
handlowe typu SCANSOL, rozpuszczalniki organiczne. Dobor $rodkow indywidualny po
wykonaniu prob skutecznosci dziatania.

3. Oczysci¢ powierzchnie z nawarstwien korozyjnych metodami mechanicznymi -
mikropiaskowanie, oczyszczanie szczotkami stalowymi. Stosowaé ostony
przeciwpytowe.

4, Ocenic¢ jakos¢ i stan zachowania potaczen elementéw - nity, $ruby, spawanie itp. W
przypadku stwierdzenia wad materiatéw - naprawa lub wymiana z zachowaniem zasad
konserwatorskich i technologii wtasciwej danemu elementowi.

5. Ponowny montaz tymczasowo zdjetych elementéw w miejscu docelowej ekspozycji na
przygotowanym uprzednio podtozu.

6. Oczyszczong powierzchnie  metalu  zabezpieczy¢  antykorozyjnie  metodami
chemicznymi, jak malowanie (lub natrysk) substancjami chemicznymi typu Kortanin,
minia lub inne preparaty systemowych rozwigzan zabezpieczania powtokowego
powierzchni stalowych.

7. Powierzchnie malowa¢ w zatwierdzonej kolorystyce zgodnie z projektem budowlanym.

POSADZKI LASTRICO

Posadzki dekoracyjne w przyziemiu obu klatek schodowych sg bardzo uszkodzone,
zabrudzone, z licznymi ubytkami. Zaktada sie wykonanie konserwacji wszystkich
historycznych fragmentéw z odtworzeniem ubytkdw w technice oryginatu.

1. Oczyszczenie powierzchni z zabrudzen powierzchniowych - odkurzenie na sucho,
mycie z uzyciem odkurzaczy zbierajacych wode itp.

2. Ostukanie powierzchni (np. drewnianym pobijakiem) w celu ustalenia wystepowania
rozwarstwien, odspojen elementdéw.

3. Wykonanie lokalnych napraw w miejscach odspojenia elementéw posadzek
- zdjecie elementéw odspojonych:
- ostrozne wyciecie spoin w obrebie stwierdzonych uszkodzen tarczg do ciecia
betonu, nie uszkodzi¢ krawedzi ptytek oktadziny;
- wypetnienie ubytkéw zaprawy klejacej i podklejenie elementéw o ostabionej
przyczepnosci, ktorych zdjecie z podtoza grozi uszkodzeniem ksztattek.
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4,

5.

6.

Usuniecie uszkodzonych fragmentéw spoin - reczne odkucie, mozliwe ostrozne
naciecie spoiny tarczg do ciecia betonu w odlegtosci od krawedzi ptytek.
Doczyszczenie krawedzi ptytek w miejscu ubytku spoin lub po ich celowym
usunieciu - szlifowanie recznie tarczami korundowymi, kostkami piaskowca.
Uzupetnienie ubytkéw barwiong zaprawg cementowg 2z selekcjonowanym
kruszywem, sezonowanie, szlifowanie, polerowanie i utwardzenie catosci.
Odtworzy¢ wyglad, twardos¢ oryginatu w miejscu uzupetnienia.



