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1 Podstawa opracowania

e Umowa nr RI/01.32/1/2022 zawarta w dniu 01.04.2022 w Debnie pomiedzy Gming, a ABAKUS
Krzysztof Wierzbicki Ustugi Projektowo-Budowlane

e Projekt budowlany (PB) z aneksem dotyczagcym wiezby dachowej opracowany przez:
Pracownia Projektowo — Budowlana mgr inz. arch. Marek Oska z lipca 2005 do PnB
Nr 526/2005 z dnia 29.11.2005

e Wizja lokalna z dnia 26.03.2022r.

e Aktualne normy i przepisy budowlane

e Uzgodnienia z inwestorem

2 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Setnej 1a i 1b na terenie
dziatki nr 149/11, obreb Debno 6 w Debnie.

Zakres opracowania obejmuje:
e inwentaryzacje potacii konstrukcji dachu,
e ocene stanu technicznego konstrukcji w zakresie planowanego remontu dachu
e okreslenie elementéw budynku wymagajgcych wymiany
e propozycja w zakresie kolejnosci i etapowania prac remontowych

3 Opis konstrukcji obiektu

3.1 Dane ogolne budynku

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym typu socjalnego z dwiema klatkami
schodowymi, trzy kondygnacyjny, niepodpiwniczony z nieuzytkowym strychem wykonany
w technologii tradycyjnej. Sciany murowane z pustakéw gr. 24 cm. Charakterystyczne dane
geometryczne wg PB wspomnianego wyzej:

Powierzchnia uzytkowa budynku 2115,59m?
Powierzchnia zabudowy 840,37m?
Kubatura 10431,55m?3

Fot. 1 — Widok budynku (Zrédfo: Google Street View)
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3.2 Dach

Konstrukcja dachu wykonana z wigzaréw kratowych w rozstawie osiowym do 150 cm.

Wiazary grubosci 6¢cm z pasem gornym 6x14cm, pasem dolnym 6x16(18)cm oraz krzyzulcami.

Nie stwierdzono rozbieznosci z projektem wykonawczym wiezby dachowej firmy TRUSS SYSTEM Spétka
zo.0.

Potaczenia weztéw kratownicy wykonano przy pomocy ptytek systemowych firmy WOLF System
zgodnie z projektem.

Wiazary opierajg sie na wiencach Scian zewnetrznych oraz wewnetrznych.
Kat nachylenia dachu wynosi okoto 14°.

Na konstrukcji dachu utozono ptyte OSB 22 mm wzmocniong ze wzgledu na duig rozpietosé
kantéwkami o wymiarach 6x8cm w rozstawia okoto 65 c¢cm, co jest odmienne co do warstw dachu
wg Projektu Budowlanego (Fot. 2). Na ptycie OSB potozono pape podktadowg oraz dachdéwke
bitumiczng zgodnie z PB.

1.| DACHOWKA BITUMICZNA

. 7 PAPY ASFALTOWES
34 DESKA SOSNOWA grub.25mm
4| KONSTRUKCJA 5

3{ FOUA PE

6. WEENA MINERALNA 250 cm
7. PLYTY G-K qr 12,5mm

Fot. 2 — Przekrdj przez wiezbe dachowq (Zrédto: PB)

4 Qcena stanu technicznego

Wizja lokalna oraz analiza dokumentacji projektowej wskazuje ze przecieki z dachu, spowodowane s3
przede wszystkim przez zastosowanie zwyktego podktadu papowego, ktéry w wyniku mocowania
mechanicznego, stabych parametréow technicznych oraz niewystarczajacej grubosci nie zapewnia
petnej szczelnosci. Zwykta papa podktadowa w takim przypadku powinna by¢ traktowana tylko jako
przektadka technologiczna. Pod gont bitumiczny nalezy stosowac przeznaczone do tego cienkie
membrany bitumiczne modyfikowane syntetycznym kauczukiem SBS, ktérg dzieki jej wysoka
odpornos¢ na zrywanie mozna mocowac mechanicznie.

Dachdwka bitumiczna z podktadem z papy asfaltowej nie zapewnia petnej szczelnosci dachu, zatem
projektuje sie wykonanie pokrycia dachu z blachy z gotowych paneli dachowych tgczonych na rgbek
stojacy lub blachy trapezowej — wybdr ustali¢ z inwestorem.

W celu odprowadzenia wilgoci spod blachy powstajgcej w wyniku zjawiska ,punktu rosy” projektuje
sie zastosowanie specjalnej membrany z matg strukturalng / separacyjng, ktéra zapewnia staty
przeptyw powietrza i petni funkcje warstwy drenazowej. Niepewno$¢ w szczelnosci aktualnej
podktadowej papy podktadowej uniemozliwia zastosowanie samej maty strukturalnej bez warstwy
z membrany. Dodatkowo nalezy pamietaé o odpowiednim odprowadzeniu skroplin spod blachy.

Przed montazem membrany separacyjnej nalezy zdemontowac wierzchnig warstwe pokrycia dachu,
czyli dachéwke z gontdw bitumicznych.
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Ptyta OSB mocowana jest do kantdéwek wzmacniajgcych sztywnosé ptaszczyzny dachu. Czesé tych
elementow jest przecieta (Fot. 3) zmniejszajgc sztywnosc¢ i wtasciwg prace poszycie dachu. W miejscach
gdzie kantowki sg przeciete lub rozstaw jest wiekszy niz ich $redni rozstaw, dotozy¢ dodatkowe

wzmochienie w postaci elementu o podobnych wymiarach.

Fot. 3 — Przeciete kantowki pod ptytqg OSB

Ogdlny stan techniczny wiezby dachowej oraz potaczen jest dobry. Na wielu elementach drewnianych
widoczne sg zacieki wodne (Fot. 4, 5), ktére w trakcie wizji lokalnej byty suche i nie wptynety
negatywnie na stan techniczny drewna czy potaczen. Elementy te sg w stanie technicznym dobrym.
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Fot. 5 — Widoczne zacieki na foli p
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Dalsze zacieki i zawilgocenia konstrukcji drewnianej mogg jednak prowadzi¢ do jej korozji biologicznej,
stad zaleca sie wymiane pokrycia poprawiajgcego izolacje w najblizszym czasie.

Wigzary kratowe wraz z pozostatymi elementami drewnianymi (z wytaczeniem ptyty OSB) nalezy
oczysci¢ oraz bardzo doktadnie zaimpregnowac preparatami przeciw grzybom i owadom.

Wytazy dachowe montowane na ptycie OSB bez dodatkowej konstrukcji, ktéra umozliwiataby
prawidtowy jej montaz, jest jedng z przyczyn przeciekéw (Fot. 6).

Fot. 6 — Nieprawidtowy montaz wytazu dachowego

Fot. 7 przedstawia przejscie przewodami instalacji teletechnicznej przez wytaz dachowy, z pdzniejszym
,uszczelnieniem” przejscia kitem do drewna. Przejscie takie jest nieprawidtowe. Przewody takie
powinny wychodzi¢ w okreslonym miejscu na dachu przez systemowy przepust dachowy dla
przewoddw elektrycznych. Przewody nalezy prowadzi¢ w rurach karbowanych (,peszlach”)
w przestrzeni pod dachem. Prowadzenie przewoddéw na powierzchni dachu bez jego prawidtowego
montazu (Fot. 8) jest niezgodna ze sztukg i prowadzi do zatrzymywania sie $niegu, oblodzenia w jego
okolicy, gromadzenia zanieczyszczen oraz moze skutkowaé uszkodzeniem przewodu np. podczas
odsniezania, korzystania z wytazu, badz z uwagi na promieniowanie UV.

Fot. 7 — Nieprawidfowe przejscie przewodami instalacji teletechnicznej

Instalacja odgromowa na dachu, pozostaje bez zmian. Po wykonaniu pokrycia dachowego nalezy
wykonaé oraz przedstawi¢ inwestorowi skutecznosci prawidtowego dziatania instalacji odgromowej.
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Fot. 8 — Nieprawidtowy montaz przewoddw na dachu

Kominy tynkowane w dobrym stanie technicznym. Obrébki komina nie zapewniajg szczelnosci pokrycia
dachowego. Nalezy wykonaé nowe obrébki komikéw dostosowane do nowego pokrycia dachu z blachy
lub systemowych tasm kominiarskich. Za kominem od strony kalenicy wykona¢ odpowiednie
odprowadzenie wody deszczowej na jego boki.

Obrdbki blacharskie w okolicach $cian szczytowych nie zapewniajg szczelnosci pokrycia dachowego
o czym Swiadczg zacieki w jej okolicach. Nalezy wykonaé nowe obrébki dekarskie na catej powierzchni
dachu dostosowujac sie kolorystycznie oraz materiatowo do wybranego przez inwestora pokrycia
dachowego.

Przecieki z dachu spowodowaty zniszczenie warstwy izolacyjnej z wetny mineralnej (Fot. 9), pomiedzy
strychem a pietrem ponizej. W celu zapewnienia odpowiednich warunkdw termoizolacyjnych, nalezy
wymieni¢ cze$¢ wetny mineralnej w celu powrotu do stanu pierwotnego z przed zalania.

el e,

Fot. 9 — Zniszczona warstwa izolacyjna strychu
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5 Whnioski i zalecenia

5.1 Wnioski
Dachdwka bitumiczna z podktadem z papy asfaltowej nie zapewnia petnej szczelnosci dachu.

Ptyta OSB mocowana do kantowek drewnianych pomiedzy wigzarami kratowymi zapewnia
odpowiednig sztywnos$¢ poszycia. Nie ma potrzeby jej zrywania, lecz wymagane jest miejscowe
usztywnienie pokrycia za pomoca dodatkowych kantéwek.

Ogadlny stan techniczny wiezby dachowej oraz potaczen jest dobry.
Montaz wytazéw dachowych jest niezgodny ze sztukg i jest jedng z przyczyn przeciekow.

Nieprawidtowe wyprowadzenie przewoddw instalacyjnych przez wytaz dachowy jest jedng z przyczyn
przeciekdw.

Kominy tynkowane w dobrym stanie technicznym.
Obrdbki kominéw, w okolicach Scian szczytowych nie zapewnia petnej szczelnosci dachu.

Przecieki z dachu spowodowaty zniszczenie czesci warstwy izolacyjnej z wetny mineralnej w przestrzeni
strychowej.

Wymiana pokrycia nie wptynie negatywnie na stan konstrukcji dachu oraz budynku.

5.2 Zalecenia
Nalezy zerwac¢ dachdwke z gontéw bitumicznych. Materiat z rozbidrki nalezy zutylizowaé. W celu
potwierdzenia, przedstawic karte ewidencji odpadéw BDO.

W miejscach gdzie kantéwki sg przeciete lub rozstaw jest wiekszy niz ich sredni rozstaw, dotozyc
dodatkowe wzmocnienie w postaci elementu o podobnych wymiarach pomiedzy wigzarami
kratowymi.

Wiazary kratowe wraz z pozostatymi elementami drewnianymi nalezy bardzo doktadnie oczysci¢ oraz
zaimpregnowac preparatami przeciw grzybom i owadom.

Wytazy dachowe nalezy wymieni¢ na nowe o podobnych wymiarach. Zaleca sie wymiane kantowek
w obrebie wytazéow w celu prawidtowego montazu nowych wytazéw dachowych. Zaleca sie wyposazy¢
je w klamki z kluczykiem w celu uniemozliwienia dostepu osobom trzecim na dach.

Instalacje elektryczne i teletechniczne o ile to mozliwe zaleca sie prowadzi¢ w przestrzeni strychowej
w rurach karbowanych, wyprowadzajac ja na dach blisko punktu docelowego przez systemowe
przepusty dachowe przeznaczone dla przewoddw elektrycznych.

Nalezy wykona¢ nowe obrébki dekarskie na catej powierzchni dachu dostosowujac sie kolorystycznie
oraz materiatowo do wybranego przez inwestora pokrycia dachowego.

Na powierzchni istniejgcej papy podktadowej pod panele dachowe nalezy zastosowaé specjalng
membrane z matg strukturalng / separacyjng, pamietajgc o odpowiednim odprowadzeniu skroplin
spod blachy.

Pokrycia dachu wykona¢ z blachy z gotowych paneli dachowych tgczonych na rabek stojgcy lub blachy
trapezowej — wybdr materiatu i kolorystyki ustali¢ z inwestorem.

Nalezy wykonaé nowe obrébki komikéw dostosowane do nowego pokrycia dachu z blachy lub
systemowych tasm kominiarskich.
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Po wykonaniu montazu pokrycia dachowego nalezy wykona¢ oraz przedstawi¢ inwestorowi
skutecznosci prawidtowego dziatania instalacji odgromowej. Przyblizona dtugos¢ instalacji: ok. 194 mb.

Nalezy wymieni¢ cze$¢ wetny mineralnej w celu powrotu do stanu pierwotnego z przed zalania.
Wymienic nalezy rowniez czesc izolacji z foli paroizolacyjnej utozonej na wetnie. W celu potwierdzenia,
przedstawic¢ karte ewidencji odpadéw BDO.

Zaleca sie wymiane catego orynnowania na elementy z PVC — wybdér materiatu oraz kolorystyki
uzgodnié¢ z inwestorem. Orientacyjna dtugos¢ orynnowania: ok. 145 mb, orientacyjna dtugosc rur
spustowych: ok. 103 mb.

Po zakonczeniu remontu potaci dachowej oraz izolacji termicznej zaleca sie przemalowanie sufitéw
w czesci wspdlnej. Orientacyjna powierzchnia do przemalowania: ok. 105 m2.
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