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DECYZJA

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3, w zwigzku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r.- Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 22023 r.,
poz. 775 z p6zn. zm.), w zwigzku z prowadzonym postepowaniem administracyjnym w sprawie
ztego stanu technicznego pokrycia tarasu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy
ul. Arkonskiej 17 — 18 w Szczecinie, powodujgcego zalewanie lokalu mieszkalnego nr 27,

zlokalizowanego bezposredni pod w/w tarasem

nakazuje sie

wiascicielowi obiektu budowlanego Gminie Miasto Szczecin, reprezentowanej przez Zarzad
Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci
stanu technicznego pokrycia tarasu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy
ul. Arkonskiej 17 — 18 w Szczecinie, powodujgcego zalewanie lokalu mieszkalnego nr 27,
zlokalizowanego bezposredni pod w/w tarasem poprzez:

e remont 1 uszczelnienie pokrycia w/w tarasu oraz zapewnienie prawidlowego

odprowadzenie wéd opadowych z tarasu

- w terminie do 30 czerwca 2024 r.

W/w roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, a po wykonaniu
robét nalezy powiadomié¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim
Szczecin, zalgczajgc o$wiadczenie osoby legitymujacej si¢ odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, wpisanej na listg cztonkéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego
o prawidiowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

Postepowanie . administracyjne.w sprawie stanu technicznego prowadzone jest, w zwigzku
z pismem lokatora mieszkania nr 27 w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym przy
ul. Arkonskiej 17 — 18 w Szczecinie z dnia 01.02.2022r. W dniu 09.02.2022r. tut. Inspektorat
przekazat w/w pismo do Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie,
reprezentujgcych wiasciciela budynku tj. Gmine Miast Szczecin celem zajecia stanowiska
i udzielenia informacji o podjgtych czynnosciach , majacych na celu usunigcie nieprawidlowosci.
W dniu 07.03.2022r. wptyneto do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Powiecie
Grodzkim Szczecin pismo  Zarzagdu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie
informujace, ze wihasciciel obiektu na biezaco prowadzi niezbedne prace konserwacyjne, majgce
na celu zapewnienie wiasciwego stanu technicznego budynku . W zwigzku z kolejnymi
zgloszeniami lokatora mieszkania nr 27 o pojawiajacych si¢ przeciekach w zaleznosci od
intensywnosci opadéw -deszczu dokonano w dniach 29.03.2022r., 26.01.2023r. i w dniu
13.12.2023r. ‘ogledzin w przedmiotowym lokalu mieszkalnym i na usytuowanym powyzej
tarasie, w obecnosci przedstawiciela Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie i
potwierdzono wystepujgce nieprawidtowosci tj. wykwity plesni na $cianach i sufitach, $lady
zawilgocenia i przecieki w pokoju dziennym .



Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy Prawo budowlane:
1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpiecze#stwu mienia bgdz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub
Srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie oloczenia
— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych

nieprawidtowosci, okreslajgc Termin wykonania 1ego obowigzku

Zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 6 Ustawy Prawo budowlane Utrzymanie obiektéw
budowlanych zobowigzanym do uzytkowania obiektu budowlanego w spos6b zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska, utrzymaniem budynku w nalezytym stanie

technicznym i estetycznym, w szczegGlnosci w zakresie zwigzanym zwymaganiami m.in.
higieny, zdrowia i $rodowiska, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnos$ci technicznej jest wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego.
W sentencji niniejszej decyzji wskazano zakres robét budowlanych jakie nalezy wykonaé, aby
doprowadzié obieckt do whasciwego stanu technicznego. Po ich wykonaniu nalezy przedfozy¢
o$wiadczenie ww. osoby o prawidfowosci wykonania rob6t.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, tutejszy Inspektorat zawiadomieniem z dnia 27.12.2023r.
zawiadomil strony postepowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie za posrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim Szczecin w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgezenia
organowi oswiadezenia o zrzeczeniu sie ww. prawa przez ostatnig ze stron postegpowania decyzja
ta staje si¢ ostateczna i prawomocna.

POWIAYO

Otrzymuja:
1. Gmina Miasto Szczecin, reprezentowana przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych

w Szczecinie
2. Wydziat Architektury i Budownictwa Urzad Miasta Szczecin,

3. a/a



