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Mszczondw, dnia 11.03.2019 r.
RG.6733.1.2019.MK

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (4. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018r.
poz. 2096 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczonéw, w imieniu ktorej dziala Burmistrz Mszczonowa
Pan Jézef Grzegorz Kurek, zlozonego w dniu 24.01.2019r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku szkoty podstawowej
o swietlicg wraz z zapleczem i przebudows tacznika szkoly z salg gimnastyczng oraz budowg
instalacji zbiornikowej gazu do 10m? i instalacja gazowg na terenie cze¢Sci dziatki nr ew. 79 o
powierzchni ok. 1,13ha (powierzchnia calej dziatki 1,72ha) w obrebie Lutkéwka, gm. Mszczonéw
oraz dokonaniu analizy na podstawie ustawy

USTALAM

nastgpujgce warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku szkoty podstawowej o Swietlicg wraz z zapleczem i przebudows lacznika
szkoly z salg gimnastyczng oraz budows instalacji zbiornikowej gazu do 10m® i instalacja gazowa
w obrgbie Lutkéwka, gm. Mszczondw.

1. Rodzaj inwestycji (ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy).

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa produkcyjna, cmentarze, drogi
publiczne, drogi wewngtrzne obiekty infrastruktury technicznej)

Inwestycja_realizowana w_ramach zabudowy ustugowej - granice terenu objetego inwestycjg
okresla zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji,

a. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia budowy nowego ogrodzenia — zgodnie z zalgcznikiem graf. nr 1;
Zakazuje sig¢ stosowania betonowych prefabrykowanych wypetnien przeset ogrodzen od strony
drogi.

- nieprzekraczalna linia zabudowy - dla projektowanej rozbudowy - zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr 1;

- wskaznik powierzchni zabudowy (istniejgce; i projektowanej) w stosunku do powierzchni
terenu obj¢tego inwestycja — od 10% do 15%;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (bez elementéw
szezytowych i lukarn dachowych) - max 8m;

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 40m =+ 3m;

- dach budynku:

e geometria dachu - dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o Kkgcie
nachylenia gléwnych polaci dachowych max 45° dopuszcza si¢ dach plaski,
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* kierunek gléwnej kalenicy wyznaczony zostal i wrysowany na zalaczniku graficznym
do decyzji,
o wysokosé gléwnej kalenicy — max 10m.

Szczegbtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1422 z pé#n. zm.), Ustawy o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z. 2018r. poz. 2068), Ustawy Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z pdzn. zm.).

b. Zasady i warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna z

przepisami odrebnymi.

1. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska — Planowana inwestycja nie jest zaliczana
do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska
/Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71).

2. Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody (park krajobrazowy, obszar krajobrazu
chronionego) — teren objety wnioskiem jest polozony w obszarze prawnie chronionym,
ustanowionym w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r. (tj. Dz.
U. 2018r. poz. 142) - dziatka zlokalizowana jest na terenie Bolimowsko-Radziejowickiego z
doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dla terenu obj¢tego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na Zmiang przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedlug informacji z rejestru gruntéw z dnia 25.01.2019r. na dzialce nr ew. 79 w obrebie

Lutkéwka wystepujg uzytki: lasy LsV w areale 0,20ha, inne tereny zabudowane Bi w areale

1,52ha.

Decyzja objeto czes¢ dziatki o powierzehni ok. 1,13ha, na gruntach Bi.

4. W przypadku wystgpowania w obszarze objetym niniejszg decyzja urzadzen melioracji

wodnych:

a) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzegaé przepisow ustawy Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017r. (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.);

b) ustali¢ w terenie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej
inwestycji;

¢) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych,
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny
koszt, natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace
budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach zblizei z siecia drenarska;

e) przekaza¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody
Polskie.

5. Ustalenia wynikajace z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami: na terenie
inwestycji nie wystgpuja obiekty objgte ochrong konserwatorska.

6.  Powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu objetego inwestycja.
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Zgodnie z §3.1 pkt 3, 5, 6 i 7 Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu:

"$3.1 Na obszarze wprowadza sig nastepujgce zakazy: (...)

3) likwidowania i niszczenia zadrzewietr Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzqdzen
wodnych;

) wykonywania prac ziemmych trwale znieksztatcajgcych rzezbe teremu, z wyjgtkiem prac
zwiqzanych  z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw  osuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowq, odbudowg, naprawg lub remontem urzqdzer wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych."”

Ponadto obowiazuja nastepujace warunki:

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu.

- Usunigcie drzew lub krzew6w z terenu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
art. 83 ustawy z dn. 17.01.2018r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 142 z pozn. zm.).

¢. Warunki w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (4. Dz. U. z
2018r. poz. 2067) na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska.

d. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy podiaczyé do sieci inzynieryjnej, wg uméw zawartych miedzy

wlasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem w zakresie:

- zaopatrzenie w wode: z istniejacego przytgcza; rozbudowa na warunkach zarzadey sieci.

- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: do zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na
dziatce w odleglosciach okreslonych przepisami odrebnymi; docelowo projektowane przylacze
do kanalizacji sanitarnej gminnej na warunkach gestora sieci, w przypadku jej budowy.

- odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren
wiasny, nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych
bedacych we wladaniu innych wiascicieli.

- zaopatrzenie w_energic elektryczng — z istniejgcego przylacza; rozbudowa na warunkach
Zaktadu Energetycznego.

- zasilanie w gaz - dopuszcza si¢ realizacje zbiornika na gaz ptynny o lgcznej pojemnosci nie
wigkszej niz 10m?.

- zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne Zrédlo ciepta.

- usuwanie odpadéw obowigzuje zbiorka odpadéw z zapewnieniem pojemnikéw na surowce
wtérne 1 wywo6z na wysypisko zgodnie z Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci 1
porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1454).

¢. Warunki obshugi komunikacyjnej terenu
Teren planowanej inwestycji posiada bezposredni dostep do drég publicznych - drogi gminnej nr
470161W i drogi powiatowej nr 4710W.

Obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi powiatowej nr 4710W.
Nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
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- Projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé osob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarza¢ warunki ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Inne warunki wynikajgce z przepiséw szczegolnych.

- projektowane obiekty muszg spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U z 2015r. poz. 1422 z pézn. zm.) oraz w
innych przepisach odrebnych,

- rozwigzania przyjete w projektowanym obiekcie muszg by¢ zgodne zobowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi i Polskg Norma; wszelkie inwestycje w obrebie linii 15kV w pasie
15m w uzgodnieniu i na warunkach ZE - nie dotyczy,

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z pozn. zm.),

- projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. Nr 25 poz.133),

- jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang zabudowa, to przelozenie wiw
nalezy uzgodni¢ z zarzadcami sieci,

- przed wydaniem pozwolenia na budowe/uzyskaniem mozliwosci budowy na podstawie
zgloszenia nalez y uzyska¢ decyzje na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej w Starostwie
Powiatowym, zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz.
1161).

=

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru obje¢tego niniejszg decyzja okresla
mapa w skali 1:1000, stanowigca zalacznik do niniejszej decyzji.

S. Okres waznoS$ci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub mozliwo$é budowy na podstawie
zgloszenia,

-z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z
jego ustaleniami.

Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydat.

Zgodnie z art. 5 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostal sporzadzony przez mgr inz. Anne Krawczyk-Mechocka z Pracowni Urbanistyczno-
Projektowej Zwigzku Migdzygminnego ,,Mazowsze Zachodnie” w Mszczonowie z/s w Wiskitkach.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczonéw, w imieniu Kktorej dziala Burmistrz
Mszczonowa Pan Jézef Grzegorz Kurek, ztozonego w dniu 24.01.2019r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku szkoty
podstawowej o $wietlice wraz z zapleczem i przebudows Igcznika szkoty z salg gimnastyczng oraz
budowa instalacji zbiornikowej gazu do 10m? i instalacja gazowa na terenie czesci dziatki nr ew. 79
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o powierzchni ok. 1,13ha (powierzchnia calej dziatki 1,72ha) w obrebie Lutkéwka, gm.
Mszczon6éw, uznano, ze przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 50 ust. 1 i 2a Ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzj¢ wydano zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy oraz po uzyskaniu uzgodnien
stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Starosta Powiatu Zyrardowskiego zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /w zakresie ochrony gruntow rolnych i
lesnycl/ otrzymat projekt decyzji w dniu 05.02.2019r. W terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie nie wypowiedzial sie w powyzszej sprawie we wskazanym zakresie, co
zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia projektu decyzji dla
przedmiotowej inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, Nadzér Wodny w Gréjcu zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. otrzymat
projekt decyzji w dniu 06.02.2019r. W terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie nie wypowiedzial si¢ w powyzszej sprawie /w zakresie melioracji/, co zgodnie z art. 53
ust. 5 w/w ustawy, uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia projektu decyzji dla przedmiotowej
inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska z siedziba w Warszawie zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. otrzymat
projekt decyzji w dniu 05.02.2019r. W terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji nie
wypowiedzial si¢ w powyzszej sprawie /w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody - teren Bolimowsko — Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu/, co zgodnie z art. 53 ust. 5¢ w/w ustawy, uznaje si¢ za
uzgodnienie decyzji dla przedmiotowej inwestycji na terenie Bolimowsko — Radziejowickiego z
doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Powiatowy Zarzad Drég w Zyrardowie zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanowieniem PZD.SDiM.441.6.2019 z
dnia 15.02.2019r. /data wptywu do urzedu 18.02.2019r./ uzgodnit pozytywnie powyzszy projekt
decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na
rozbudowie budynku szkoty podstawowej o $wietlice wraz z zapleczem i przebudowa lgcznika
szkoly z salg gimnastyczng oraz budowa instalacji zbiornikowej gazu do 10m? i instalacjg gazowg
na terenie czgsci dzialki nr ew. 79 w obrebie Lutkéwka, gm. Mszczonéw. Planowana w/w
inwestycja nie wplynie negatywnie na uklad komunikacyjny drogi powiatowej nr 4710W
Chudolipie (droga nr 50) — Osuchéw.

Wojewoda Mazowiecki i Starosta Powiatu Zyrardowskiego zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt.10 i
10a ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzn. zm.
otrzymali projekt decyzji: Starosta Powiatu Zyrardowskiego 1 Wojewoda Mazowiecki w dniu
05.02.2019r. W terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie nie
wypowiedzieli si¢ w powyzszej sprawie, co zgodnie z art. 5 w/w ustawy, uwaza si¢ za dokonanie
uzgodnienia projektu decyzji dla przedmiotowej inwestycji.

Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie postanowieniem OTP-UO-
4501.15.2019.MZ z dnia 13.02.2019r. /data wptywu do urzedu 18.02.2019r./ zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt.10 i 10a, art. 53 ust.5 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnit w/w projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie zadai samorzadowych.

Ponadto, po dokonaniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustalona lokalizacja inwestycji
celu publicznego nie narusza obowiazujacych przepiséw odrebnych.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od ninicjszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania za moim posrednictwem
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul. Kielecka 44 w terminie 14 dni od
daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwiazku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na wniesienie
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Otrzymuja:
1. P. Jozef Grzegorz Kurek - Burmistrz Mszczonowa — przedstawiciel Gminy Mszczonéw;
2. Ala.
BURMISTRZ MSZCZONOWA

Plac Pitsudskiego 1
96-320 MSZCZONOW
tel. centrala (0-46) 858 28 20
sekretariat (0-46) 858 28 40

Decyzja niniejsza stata sie ostateczna

w dniu 529‘0& 0?'0{
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