UMOWA nr ............ /2021

Na wymiang¢ domofonéw na zasobach mieszkaniowych Opolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu
przy ul. Koszaliriskiej 2-18, ul. Koszaliriskiej 20-36, ul. Koszaliriskiej 38-48 i ul. Hallera 9a-c
W dniu ............... 2021r. w Opolu

Pomiedzy:

1.

Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Opolu, 45-867 Opole, ul.
Hallera 9A, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w Opolu pod nr
0000031825; NIP 754-24-90-151; wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 43.848.000,00 zt, ktéra
reprezentuje:

- Tomasz Macias — Prezesa Zarzadu

Zwany w dalszej cze$ci umowy ,Zamawiajagcym”

Zwany w dalszej cze$ci umowy ,Wykonawcy”
Zwanymi tacznie Stronami, zawarta zostata umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce na rzecz Opolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Hallera 9a w Opolu remontu instalacji
domofonowej z montazem cyfrowego systemu domofonowego na zasobach mieszkalnych,
stanowigcych wiasnos¢ Zamawiajgcego przy: ul. Koszalinskiej 2-18, ul. Koszaliniskiej 20-36, ul.
Koszalinskiej 38-48 i ul. Hallera 9a-c w Opolu.

§2
Szczegotowe okreslenie i wielko$é przedmiotu zaméwienia

Wykonanie remontu i konserwagcji instalacji domofonowej z montazem cyfrowego systemu
domofonowego w blokach mieszkalnych przy ul. Koszalinskiej 2-18, ul. Koszalifiskiej 20-36,
ul. Koszaliniskiej 38-48 i ul. Hallera 9a-c w Opolu:

1LOSC
LP | ETAP ADRES NR MIESZKAR
I KOSZALINSKA 2 12
I KOSZALINSKA 4 9
I KOSZALINSKA 6 11




4 I KOSZALINSKA 8 9
5 I KOSZALINSKA 10 11
6 I KOSZALINSKA 12 11
7 I KOSZALINSKA 14 12
8 I KOSZALINSKA 16 12
9 I KOSZALINSKA 18 12
10 11 KOSZALINSKA 20 12
11 11 KOSZALINSKA 22 9
12 11 KOSZALINSKA 24 11
13 11 KOSZALINSKA 26 9
14 11 KOSZALINSKA 28 11
15 11 KOSZALINSKA 30 11
16 11 KOSZALINSKA 32 12
17 11 KOSZALINSKA 34 12
18 11 KOSZALINSKA 36 12
19 111 KOSZALINSKA 38 11
20 111 KOSZALINSKA 40 11
21 111 KOSZALINSKA 42 11
22 I KOSZALINSKA 44 11
23 11 KOSZALINSKA 46 12
24 1 KOSZALINSKA 48 12
25 v HALLERA 9A 17
26 v HALLERA 9B 23
27 v HALLERA 9C 20

Zakres prac do wykonania:

Demontaz starego systemu domofonowego i jego utylizacja,

Montaz nowego systemu domofonowego ,

Wykorzystanie istniejacej instalacji domofonowej,

Wymiana i montaz unifondw,

Przekazanie w kazdym lokalu mieszkalnym 1 szt. klucza elektronicznego, zblizeniowego RFID

(mozliwoé¢ dokupienia klucza wraz z oprogramowaniem w cenie nie wyzszej niz 10 zt/szt.),

e  Zaprogramowanie oraz przekazanie indywidualnych kodéw dla kazdego lokalu do otwierania
drzwi wejsciowych ,

e Zaprogramowanie kodu serwisowego, jeden dla wszystkich domofonéw (dla administratoréw,
konserwatoréw, sprzagtaczki, listonosza),

¢ Wykonanie prac potrzebnych do prawidtowej wspodtpracy instalacji domofonowej z drzwiami

wejsciowymi do klatki schodowej ( przystosowanie elektro zaczepu),

Potaczenie, ustawienie i sprawdzenie calego systemu,



1.
2.

e Uzupetnienie ubytkéw tynku i powtok malarskich powstatych podczas prac montazowych oraz
pozostawienie klatki schodowej w nalezytym porzadku.

§3
Termin wykonania przedmiotu umowy

Wykonawca wykona przedmiot umowy, okreslony w §1 umowy w terminie do dnia .......ccccoeeeenne I
Przez termin zakoriczenia przedmiotu umowy rozumie sie doprowadzenie przedmiotu umowy do
takiego stanu, aby mégt by¢ przeprowadzony jego odbidr i zeby mozna byto przekazaé przedmiot
umowy do uzytku.

§4
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowigzkéw Zamawiajgcego, nalezy:

1) Zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

2) Wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody,

3) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania,
4) Terminowa zapfata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

§5
Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) Woykonania przedmiotu umowy z nalezytg starannoscia, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujacymi normami,

2) Utrzymania czystosci miejsca pracy, przestrzegania przepisow bhp i p.poz. w czasie
prowadzenia prac oraz wlasciwego zabezpieczenia i oznakowania terenu robét,

3) Nalezytej dbatosci o mienie oséb trzecich, a w przypadku wyrzadzenia szkody, za ktérg ponosi
odpowiedzialno$¢, do wyréwnania szkody,

4) Wykonywanie prac przez osoby wykwalifikowane w danym zakresie.

§6
Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia

Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe, w

rozumieniu art. 632 §1 Kodeksu cywilnego, w WySOKOSCH .......ccoocurinicriniiiciisnicnsiicnsissiinniaresisvenanans 2
(stownie: O S B N R B RN S st ) o
Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT, w kwocne O SRy

W sktad kwoty wynagrodzenia ryczattowego u;qtego w § 6 ust. 1, zgodnle z zataczonym
kosztorysem, wchodzg ceny ryczaftowe za poszczegolne etapy ujete w § 2 : etap | —
e Zhetap Il = ey €TAP M — e, zt;

Wynagrodzenie zryczattowane jest wynagrodzeniem niezmiennym przez caty okres wykonywania
robét. Zawiera ono réwniez wszelkie koszty robdt i materiatéw, niezbednych dla wykonania
przedmiotu umowy, wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego. Koszty te sg
zawarte w cenie ofertowej Wykonawcy (ktéra stanowi zatgcznik niniejszej umowy).



Wykonawca oéwiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury
VAT.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy na podstawie
faktury VAT wystawiong przez Wykonawce po zakoriczeniu robét i zatwierdzong przez
Zamawiajgcego po sporzadzonym bez uwag protokolarnym odbiorze etapéw przedmiotu umowy,
przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w tresci faktury VAT, w terminie 14 dni
od daty otrzymania przez Zamawiajacego prawidtiowo wystawionej faktury VAT, wraz z
podpisanym protokotem odbioru przedmiotu umowy.

Za nieterminowg zaptate faktury VAT Wykonawca ma prawo naliczy¢ Zamawiajagcemu odsetki
ustawowe za opOznienie.

Podstawa do rozliczenia sg protokoly podpisane przez najemcoéw poszczegélnych lokali
mieszkalnych ujetych w §2 oraz koricowy protokdt podpisany przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

§7
Wynagrodzenie za dodatkowe prace

Wykonawca zobowigzuje sie natychmiast poinformowaé Zamawiajgcego w  przypadku
wystapienia dodatkowych prac nieprzewidzianych w zakresie przedmiotu umowy, a ktore wynikly
w trakcie realizacji zadania.
Za wykonanie dodatkowych prac o ktérych mowa w §7 ust. 1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
po protokolarnym ich odbiorze na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego o KNR
przy zastosowaniu nastgpujgcych wskaznikéw ceno twérczych:

RG =rinasarsiasvgrmnin Zl

§8
Odbiory

Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego o zakonczeniu przedmiotu umowy.

Z czynnosci odbioru prac dotyczacych czesci wspdlnych sporzadza sig protokét podpisany przez
Zamawiajgcego i Wykonawce.

Integralng czescig protokotu koricowego sg protokoty podpisane przez najemcéw poszczegolnych
lokali mieszkalnych ujetych w §2.

Odbioru prac Zamawiajacy dokona w terminie do 3 dni roboczych od daty pisemnego zgtoszenia
ich przez Wykonawce.

§9
Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytutu rekojmi

Wady, ktére wystgpity w trakcie wykonywania prac lub po ich zakoniczeniu, niezawinione przez
Zamawiajacego, Wykonawca usunie w ciggu 7 dni roboczych od daty otrzymania zgtoszenia od
Zamawiajacego.

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie przedmiotu umowy na okres 3 lat.

Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji jakosci.



Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarancji

jakosci lub rekojmi, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu
gwarancji lub rekojmi.
Okres gwarancji jakosci lub rekojmi ulega przedtuzeniu o czas potrzebny na usuniecie wad.

§10
Kary umowne

W przypadku nienalezytego wykonania przez Wykonawce przedmiotu umowy, okre$lonego w §1,
Zamawiajagcemu przystuguje prawo do potrgcenia do 20% wynagrodzenia Wykonawcy na
podstawie protokotu sporzadzonego przez Zamawiajgcego w obecnosci Wykonawcy.

Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1 beda przez Zamawiajgcego potracane z faktur.

§11
Umowne prawo odstgpienia od umowy

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

1)

2)

3)

Wykonawca przerwat z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy wykonanie przedmiotu
umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 10 dni,

Wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od
umowy w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 10 dni od powziecia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadac¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci przedmiotu umowy,

Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposéb niezgodny z umowg, obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi, polskimi normami, sztukg budowlang lub pisemnymi wskazaniami
Zamawiajacego.

Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg, nastepujgce
obowigzki:

1)

2)

3)

4)

Wykonawca zabezpieczy miejsce pracy w uzgodnionym zakresie, na koszt tej Strony, z ktérej
winy nastgpito odstapienie od umowy,

Wykonawca zgtosi Zamawiajacego obowigzek dokonania odbioru robét, jezeli odstgpienie od
umowy nastapito z przyczyn, za ktdre Wykonawca nie odpowiada,

w terminie 5 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowa w pkt. 2, Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji robdét w toku wraz z
zestawieniem wartosci wykonanych robot, wedtug stanu na dzien odstgpienia; protokoét
inwentaryzacji robot w toku stanowi¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez
Wykonawce,

Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
obowigzany jest do dokonania odbioru robét oraz przejecia od Wykonawcy terenu robét w
terminie 5 dni od daty odstapienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstgpienia.

§12



Zmiana umowy

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg aneksu sporzadzonego z zachowaniem formy
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§13
Postanowienia koncowe

1. Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy Strony zobowiazuja sig rozstrzygac¢ polubownie.

2. Jakiekolwiek spory powstate na tle wykonania postanowien niniejszej umowy nie rozstrzygnigte w
sposdb opisany w ust. 1, Strony poddajg jurysdykcji rzeczowo wiasciwego Sadu w Opolu.

3. Cesja praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy przez Wykonawce wymaga zgody
Zamawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje sie przepisy prawa budowlanego i
Kodeksu cywilnego.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dia
kazdej ze Stron.

6. Nastepujace dokumenty beda uwazane, odczytane i interpretowane, jako integralna czgsc
niniejszej umowy, wedtug nastepujacego pierwszenstwa:
a) Niniejszy akt umowy,
b) Oferta Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



