BURMISTRZ PIENIEZNA

ZNAK:GK.6730.1.34.2023

Pieni¢zno, dnia 10 pazdziernika 2023 roku

DECYZJA nr 37/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn.zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 775
7 pdZn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku Pani Pauliny Zalewskiej-Ziotkowskiej, ul. Luzycka 3/5, 80-809
Gdanisk dziatajacej z pelnomocnictwa Gminy Pieniezno z siedziba w Urzedzie Miejskim w Pienigznie,
ul. Generalska 8, 14-520 Pieni¢zno (data wplywu 10.08.2023r.)

USTALAM

na rzecz Gminy Pieni¢gzno warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoich
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu, na dzialce o nr ew. 209/1, 209/2, 209/3, 212/10 w obrg¢bie 2 miasto
Pieni¢zno.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki o trzech i wiecej mieszkaniach (symbol
PKOB: 1112)

2. Rodzaj inwestyeji: budowa dwoéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ew. 209/1, 209/2, 209/3,
212/10 w obrebie 2 miasto Pienigzno— linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatgeznik nr 1
do niniejszej decyzji.

3.  Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
3.1. Uwarunkowania przestrzenne
a) Dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w nawigzaniu do
tradycyjnej zabudowy wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
b) Parametry zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
= Usytuowanie zabudowy: gléwna kalenicg budynku w przyblizeniu rdwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej z droga gminna wewnetrzna o nr ew. dziatki 209/18.
= Maksymalna wysokos¢ do okapu gtownej pofaci dachowej: 9,0 m od poziomu terenu przy
budynku do okapu gléwnej potaci dachowe;.
» Maksymalna wysoko§é budynku: maks. 12,5 m od poziomu terenu przy gidownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy.
= Dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz | kondygnacja
podziemna (podpiwniczenie budynku).
» Dopuszczalne rodzaje dachéw dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe, czterospadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych.
» Nie okre$la si¢ rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachow stanowigcych uzupelnienie
gltownej polaci dachowej.
= Dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtdwnych polaci dachowych: 25° - 45°.
» Maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku: do 42,0 m.
« Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 620,0 m?.
= Kolorystyka elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie materialow jak: kamiefi, drewno, cegta, blacha
warstwowa oraz tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli, odcieni szarosci.
« Pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachdéwka, blacha warstwowa w kolorze ceglastej czerwieni
lub odcieni szarosci.
¢) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do terenu objetego liniami rozgraniczajacymi: min.
40/100.
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Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 682 z pozn.zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1679)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

. Linie zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej: wyznaczona w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej z droga gminna wewnetrzna o nr ew. dziatki 209/18. zgodnie z zalgcznikiem
nr 1 do niniejszej decyzji.

Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenistwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z innymi sieciami. Usuniecie ewentualnych kolizji
z istniejgcym uzbrojeniem terenu nalezy zrealizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow sieci.

Nalezy zachowa¢ linig zabudowy od linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odlegtosci od nieruchomosei sgsiednich reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

Zagospodarowanie dzialki
Warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1336
z pdzn.zm.).

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. 2019, poz. 1839) zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 5 maja 2022r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. 2022r. poz. 1071).

Nalezy stosowac przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2022r., poz. 2556), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U z 2022r.
poz. 2625 z pozn.zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 699),
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkdw wodnych.

Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowiagzujg nakazy i zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022r., poz. 840).

Zgodnie z ww. ustawa kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwltocznie zawiadomi¢ o tym
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Pieniezna.
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Warunki wynikajgce z ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z 2022r., poz. 2409) realizacja inwestycji wymaga uzyskania zezwolenia Starosty na wylgczenie
gruntoéw z produkeji rolniczej (dziatki nr 212/10 oznaczona jako Ps III).

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez

dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu w  granicach przedmiotowej
nieruchomosci, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.

Gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza sie utylizacji
i skladowania odpaddw na terenie dziatki wlasnej.

Warunki obstugi komunikacyjnej

. Obstluga komunikacyjna: projektowanymi zjazdami z drogi gminnej wewngtrznej o nr ew. dziatki

209/18 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomoscei.

Nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 645 z pdzn.zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposob nie utrudniajacy dostepu do drogi, sieci,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Projektowane budynki nie powinny zacienia¢ pomieszczen w sasiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

W obszarze dziatek nr 209/1, 209/2, 209/3, 212/10 obreb 2 miasto Pieniezno w granicach
oznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji — zalgcznik nr 1 do decyzji, zgodnie
z prowadzong ewidencja wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

W obszarze przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej moga wystgpowaé niezidentyfikowane
urzadzenia melioracyjne — sieci drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich uszkodzenia lub
przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawniefi 0sob trzecich.

Niezbedne dokumenty i uzgodnienia

. W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru

wykonania robot budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pézn.zm.).

. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b

ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1990
Z pozZn.zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 10.08.2023r. wplynal wniosek Pani Pauliny Zalewskiej-Ziotkowskiej dziatajacej

z pelnomocnictwa Gminy Pieni¢zno z siedziba w Urzedzie Miejskim w Pienigznie o ustalenie Warunkow

zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnye




z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ew. 209/1, 209/2,
209/3, 212/10 w obrgbie 2 miasto Pienigzno. Z uwagi na to, Ze na przedmiotowym terenie nie istnieje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezato ustali¢ warunki
zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze:
= na dzialkach sgsiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;
* teren posiada dostep do drogi publicznej powiatowej o nr ew. dziatki 137/9 poprzez droge
gminna wewnetrzng o nr ew. dziatki 209/18:
= istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
* teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolnicze:
* zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi;
= zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbgdnych uzgodnien:

- postanowienie z dnia 27 wrzesnia 2023r. (data wplywu do tut. Urzedu 27.09.2023r)
Gk.673.166.2023 wydane przez Staroste Braniewskiego,

- postanowienie z dnia 25 wrzeénia 2023 roku (data wplywu do tut. Urzedu 26.09.2023r.)
GD.ZPU.2.521.841.2023.JK wydane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Elblagu.

POUCZENIE

Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokre$lony.
Whnioskodawcey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji.
Stwierdza si¢ wygas$nigcie decyzji w przypadku, gdy:
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
= dla ninigjszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Pienigzna jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja ninicjsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawey, dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Elblagu, ul. Zwigzku Jaszczurczego 14 A. za posrednictwem Burmistrza Pieniezna
w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigeie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.



Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze wowezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
a pozostate strony wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzqdzony zostal przez osobg posiadajgcq kwalifikacjie do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o samorzqdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 551).

.

Zalgcezniki

= Zalacznik nr | (graficzny) - mapa w skali 1:1000.

*  Zalacznik nr 2 (opisowy) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 209/1, 209/2, 209/3 212/10 w obrebie 2
miasto Pieni¢zno, gmina Pieniezno.

»  Zalacznik nr 3 (graficzny) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 209/1, 209/2, 209/3, 212/10 w obrebie 2
miasto Pieniezno, gmina Pieni¢zno.

Otrzymuja:
T 1) Pelnomocnik Whnioskodawcy
2. Strony postgpowania,
3. aa(2egz).
Do wiadomosci:
. Starosta Braniewski, P1. Pilsudskiego 2. 14-500 Braniewo,
2. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu, ul. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag.
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Zalgeznik nr 2
do decyzji ZNAK:GK.6733.1.34.2023 nr 37/2023 Burmistrza Pieni¢zna z dnia 10 pazdziernika 2023 roku

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIAELKI O NR EW. 209/1,209/2,209/3,212/10
W OBREBIE GEODEZYJNYM 2 MIASTO PIENIEZNO, GMINA PIENIEZNO

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn.zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(tj. Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn.zm) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn.zm.) oraz z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588 z pozn. zm.) organ prowadzacy postepowanie gléwne wyznaczyt wokot
terenu, o ktérym mowa w art. 52 ustalenie lokalizacji celu publicznego ust. 2 pkt la, na kopii mapy
zasadniczej dofaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow
i przeprowadzil na nim analize¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkdéw, o ktorych mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym zostal wyznaczony obszar podlegajacy analizie, ktorego granice pokazano
na mapie w skali 1 : 1000, stanowigcej cz¢s$¢ graficzna analizy. Wyznaczony teren wraz z poszczegdlnymi
obiektami potozony jest przy drodze powiatowej, gminnej wewnetrznej. Stwierdzono, ze w granicach
obszaru przyjetego do analizy znajdujg si¢ obiekty budownictwa mieszkaniowego, gospodarczego.

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka o nrew. 209/1, 209/2, 209/3, 212/10 zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym
2 miasto Pieni¢zno posrod rozwoju zabudowy.

2. DOJAZD
Teren posiada dostep do drogi powiatowej o nr ew. dziatki 137/9 poprzez droge gminng wewnetrzna
o nr ew. dzialki 209/18.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
- Na podstawie analizy terenu zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng, wielorodzinna, gospodarcza.
3.2. Gabaryty budynkow o funkeji mieszkalnej wiclorodzinne;j:
- ustawienie wzgledem ulicy: kalenica w przyblizeniu réwnolegle do krawedzi drogi z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke;
- wysokosc¢: nieprzekraczajaca 12,5 m;
- maksymalna wysokos¢ do okapu gléwnej polaci dachowej budynku: do ok 9,0 m;
- rodzaj i nachylenie dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potlaci
dachowych;
- kat nachylenia dachu: od 25 do 45%;
- szerokos¢ elewacji frontowej: do ok, 55,0 m
3.3. Linie zabudowy: brak jednolitej linii zabudowy.
3.4. Zagospodarowanie dzialki:
- stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki: nie mniej niz 60/100;
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 0,25.

(O8]

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z
pozn.zm.).



6.1.
6.2.
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6.4.

UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa

kulturowego.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Energia elektryczna — tereny sasiednie sa uzbrojone w przylacza sieci energetycznej.
Woda — tereny sasiednie sa uzbrojone w przylacza sicci wodociagowej.
Odprowadzanie Sciekow — w sasiedztwie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;.
Ogrzewanie — na obszarze wystepuja indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo.
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Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna. gospodarcza. garazowa, uslugowa

Granica obszaru analizowanego

Linie rozgraniczajace teren inwestycji
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ZALACZNIK NR 3
ANALIZA URBANISTYCZNA DLA DZIALKI O NR EW. 20971, 2092, SKALA 1:1000
20973, 21210 W OBREBIE 2 MIASTO PIENIEZNO,
GMINA PIENIEZNO




