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Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki

DOT: Stanowisko w sprawie zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego realizacji zadania pn. ,Rewitalizacjg zespotu budynkéw starego miyna w
miescie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszacq” na dziatkach o nr ew. 365 i 364.

W zwigzku z ,Rewitalizacjg zespotu budynkow starego miyna w miescie Wiskitki na
obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg” na dziatkach o nr
ew. 365 i 364 informuje, ze zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego uchwata NR 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 roku teren ww.
dziatek potozony jest w jednostce planistycznej 2MN/MW/U i jednostce 1US/ZP dla ktdrego
zostafo ustalone przeznaczenie:

Teren o symbolu 2MN/MW/U

a) przeznaczenie terenu- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

zabudowy wielorodzinnej i ustug,

- realizacja zabudowy jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania

zabudowaniami i zagospodarowaniem,

- redlizacja zabudowy wielorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
zabudowaniami i zagospodarowaniem,

- lokalizacje zabudowy ustugowej z niezbednymi do jej funkcjonowania zabudowaniami i
zagospodarowaniem o powierzchni uzytkowej do 150m’,

- jednoczesna lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze sie
wzajemnie wyklucza¢, zabudowa i sposéb uzytkowania wprowadzone jako
kolejne w stosunku do zabudowy istniejgcej nie mogq kolidowa¢ z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

b) ustala sie:
- wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i
usfugowych moze wynosic nie wiecej niz 12 m,
- wysokosc projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych moze wynosi¢ max 6 m,



maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych wynosi 0,80 m n.p.t

maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw garazowych i
gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,

kqt nachylenia potaci dachowych projektowanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych — w nawiqzaniu do istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych,

kqt nachylenia pofaci dachowych pozostatych projektowanych budynkéw moze wynosié
od 10° do 35¢,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 25%,

budowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i
usfugowych w obu granicach dziafek sgsiednich prostopadfych do Placu Wolnosci,

linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — usfugowych, ustugowych oraz
garazowych znajdujqcych sie w bryle tych budynkdw $cisle okreslone, pokrywajgce sie z
linig rozgraniczajqcej drég — ulicy Zyrardowskiej i Pl. Wolnosci zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garaiowych
wolnostojgcych — 10m od linii rozgraniczajgcej drogi ulicy Zyrardowskiej i Pl. Wolnosci
zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledem drég nie wyznaczonych na rysunku planu i
nowo wydzielanych wynosi 7 m od linii rozgraniczajqgcej drogi.

Teren o symbolu 1US/ZP

a) przeznaczenie terenu- tereny sportu i rekreacji oraz zieleni

b) dopuszcza sie:

- realizacja ciggu pieszego o szerokosci minimum 2,0 m z wykluczeniem nawierzchni
betonowej i bitumicznej,

- realizacje obiektow maftej architektury,

¢) zakazuje sie:

- budowy ogrodzer pefnych oraz z prefabrykatéw betonowych od strony drogi.

Analizujac zgodnos¢ zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Rewitalizacjg zespotu budynkow
starego miyna w miescie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturainy wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg” z ustaleniami planu miejscowego nalezy wzig¢ pod uwage
nastepujace okolicznosci:

1) Obowigzujgcy plan sporzadzony byt na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w nieco odmienny sposdb ustalata zasady
zagospodarowania. W celu realizacji inwestycji w obszarze planu, w/w ustawa
przewidywata wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktéra doprecyzowywata i ewentualnie rozszerzata ustalenia planu;

2) Zgodnie z definicjg ,przeznaczenia”, ustalong w §3 w/w planu obowigzujgcego dla
miejscowosci Wiskitki, ktéra brzmi:

»przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie i sposob uzytkowania
okreslony planem, ktdre powinno przewazac na danym- terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi”, w sposob jednoznaczny ustalono, ze okre$lony ustaleniami planu
jgcy



spos6b przeznaczenia i spos6b zagospodarowania winien ,przewazal” w danej
jednostce planistycznej. Bioragc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu dla
miasta Wiskitki nalezy przyja¢, ze w swojej definicji dopuszcza on inne, nieco
odmienne przeznaczenie. W zwigzku z powyiszym analizujgc mozliwosc¢ realizacji
inwestycji wskazanej na wstepie nalezy uznat, ze :

- zamierzenie inwestycyjne pn.”budowa placu zabaw wraz z budynkiem zaplecza oraz
salg sportowo-rekreacyjng w jednostce planistycznej 1US/ZP jest dopuszczona
ustaleniami planu;

- rewitalizacjg zespotu budynkéw starego mtyna i zmiana sposobu uiytkowania na
obiekt muzealno-kulturalny jest réwniez dopuszczona i zgodna z ustaleniami planu.

3) Zamierzenie inwestycyjne pn. rewitalizacja nie stanowi nowej zabudowy, a zgodnie z

definicjq
Rewitalizacja (fac. re- + vita — dostownie: ,przywrdcenie do Zycia, oiywienie”),
ang. revitalization, urban renewal, urban redevelopment, gentrification — zespof
dziatari . urbanistycznych i planistycznych,  koordynowanych przez lokalng
administracje samorzqdowq, ktérych celem jest spofeczne, architektoniczne,
planistyczne i ekonomiczne korzystne przeksztatcenie wyodrebnionego obszaru gminy
bedgcego w stanie kryzysu wynikajqgcego z czynnikow ekonomicznych i spofecznych.
Niektdre programy rewitalizacyjne nakierowane sq na oZywienie zdegradowanych
obszaréow miast ktdre utracily swojq pierwotng funkcje, np. poprzemystowych; celem
wdwczas jest znalezienie dla nich nowego zastosowania i doprowadzenie do stanu, w
ktérym obszary zmieniajg swojq funkcje” stanowi przebudowe istniejgcej zabudowy,
co wyklucza niektore ustalenia planu takiej jak np. wielko$¢ powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej, ktéra obecnie w przebudowywanych budynkach jest juz
znacznie wieksza niz dopuszcza plan.
W obowigzujgcym planie miejscowym brak jest ustalen w przypadku przebudowy i
rewitalizacji istniejacej zabudowy. Z uwagi na powyisze wywiez¢ moina, ze ustalona
maksymalna powierzchnia zabudowy dotyczy tylko nowych budynkéw realizowanych
na dziatkach. Parametry zabudowy ustalone w planie miejscowym nie dotycza
zabudowy juz istniejacej.

4) Co do cafoici zamierzenia inwestycyjnego nalezy mie¢ na uwadze, ze teren objgty jest
ochrong wpisem do rejestru zabytkow uktadu ruralistycznego pod nr rej. A-788, dec.
z dn. 23.11.1996r. ewidencja 1987r. Nadrzednym, co do realizacji inwestycji bedzie
stanowisko Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw co wynika z
przepisdbw prawa budowlanego( art. 39) i ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami.

Biorac powyisze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze ,Rewitalizacja zespotu budynkow starego
miyna w mieécie Wiskitki na obiekt muzealno-kulturalny wraz z niezbgdng infrastruktura
towarzyszacg” na dziatkach o nr ew. 365 i 364 jest zgodna z planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego uchwata NR 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia



04.07.2008 roku zaréwno w zakresie przeznaczenia jak i parametrow zagospodarowania i
zabudowy terenu.

Kierownik Pracowni
Urbanistyczno- Projektowej

mgr inz. Jadwiga Jeznach
uprawniona do sporzqdzania aktéw planist.
z art.5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagosp. przest.



