Nieruchomosé zabudowana w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna |
niezabudowana w granicach dziatki 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna, gmina Zlecenie: ,Osadkowski” S.A 47
Przytoczna, powiat miedzyrzecki

= Sf— zuzycie z przyczyn fizycznych /zuzycie techniczne/
Sw — zuzycie z przyczyn wewngtrznych
Sz — zuzycie z przyczyn zewnetrznych

~ K — koszt odtworzenia $rodka nowego

Uwzglednienie wszystkich rodzajow zuzycia powoduje, Ze okreslona wartosé jest bardzo
zblizona do wartosci rynkowej. Nieliczne transakcje w zakresie kupna — sprzedazy maszyn i
urzgdzen zblizonych do wycenianych to potwierdzaja.

- 8.9.1 Okreslenie wartosci siloséw zbozowych wraz z maszynami i urzadzeniami

towarzyszacymi
koszt Wartosé
-, Lp. obiekt nr/ element jedno.stka : ilosé Jednostkowy | wartosé 1] zuz¥c|e pomnn?jsz_ona [
nr elementu obmiaru | jednostek 4] techniczne Zuzycie
techniczne [zi]
Inwestycja
1 |poréwnywalna w kp! poj zb - ton 9500 577,89 5489955 35 3568471
- Strzelinie
Suma 3 568 471

8.1}0 OKRESLENIE WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ BUDYNKOW MAGAZYNOWYCH |
BUDYNKU BIUROWEGO ZLOKALIZOWA!NYCH NA GRUNCIE DZIALKI NR 207/8 AM
24 OBREB 0012 PRZYTOCZNA

W celu okreslenia wartogci czgsci skladowych gruntu, okreslono ich wartos¢

odtworzeniows w podejsciu kosztowym, metobq kosztéw odtworzenia, technikg elementéw
o scalonych. ‘

Udziat elementéw scalonych oraz ceny jednostkowe przyjeto wg Biuletynu Cen Obiektow
Budowlanych ,,SEKOCENBUD” - II kwartat ;

2012r.

Budynek adminlistracy)no-|  oblekt nr 1758
== 1 socalny z waga SEKOCENBUD m3 kub 1430 678 969540 15 824109

obiekt nr 2211
SEKOGENBUD m3 kub 3036 163 494868 10 445381

- Suma 1269 490

2 Magazyn nawozowy

8.11 WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WYNOSI:

WN =Ws + W¢ +Wy = 838.000 + 357.190 + 3.568.470 = 4.763.660,- z}

_ Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy . (
N
RE.ZYDE i Data: 08.03.2016r. mgr inz. Edmund Gostrowski Podpis: .




Nieruchomoé¢ zabudowana w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna i
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9 ZESTAWIENIE ZBIORCZE WARTQSCI POSZCZEGOLNYCH
SKLADNIKOW NIERUCHOMOSCI

- warto$é zainwestowania w silosy zbozowe wraz z 3.568.470,- z}
maszynami i urzgdzeniami towarzyszacymi
- warto$é rynkowa zainwestowania w budynki 838.000,- zt

magazynowe i budynek biurowy z wagg w granicach
dziatki nr 207/8 AM 24

- warto$é rynkowa gruntu w granicach dziatki nr 207/8 357.190,- zt
AM 24 obreb 0012 Przytoczna jako przedmiotu
prawa wiasnos$ci

- warto$é rynkowa gruntu w granicach dziatki nr 207/84 196.390,-z}
AM 42 obreb 0012 Przytoczna jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego

Razem 4.960.050,- zt

stownie: cztery miliony dziewieéset szesédziesiat tysigcy piecdziesigt zfotych

10 ANALIZA WYNIKU | WNIOSKI KONCOWE

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkami i
budowlami zwigzanymi z przyjmowaniem i magazynowaniem oraz dystrybucja zboza
polozonej w Przytocznej przy ul. Dworcowej 1 w granicach dzialki nr 207/8 AM 24 obrg¢b
Przytoczna jako przedmiotu prawa wiasnosci oraz nieruchomosei  gruntowej
niezabudowanej w granicach dziatki 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna gmina jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, w celu prawnego zabezpieczenia hipotekg
kredytu bankowego, okreslona na dzien 08.03.2016 roku, wynosi 4.960.050,- zI (stownie:
cztery miliony dziewigéset sze$¢dziesiat tysigcy pigcdziesiat ztotych).

Uzasadnienie wyniku: Okre$lona w niniejszym operacie warto$¢ odpowiada przecigtnym
cenom transakcyjnym podobnych nieruchomosci uzyskiwanych na rynku lokalnym.

11 ANALIZA RYZYKA ZWIAZANEGO Z NIERUCHOMOSCIA

Obszary ryzyka zwiazanego z nieruchomoscia podlegajaca wycenie, stwierdzone podczas ogledzin i badania stanu
prawnego.

o Ryzyko techniczne: nie wystepuje, uzasadnienie: z uwagi na fakt, iz stan techniczny budynkow jest dobry
e Ryzyko nie dokoriczenia budowy: nie wystepuje, uzasadnienie: z uwagi fakt, iz jest to nieruchomo$é eksploatowanb

e  Ryzyko nie osiaggnigcia szacunkowej wartosci rynkowej po zakoriczeniu inwestycji: nie wystepuje uzasadnieﬂie:
Ryzyko to nie wystgpuje poniewaz jest to inwestycja zakonczona i oddana do uzyltkowania. w

Ryzyko prawne: wystepuje, uzasadnienie: W Dziale [l brak wpiséw. W Dziale 1V wpisano hipoteke. Inne ryzyka — ‘hie
zidentyfikowano. Nie identyfikowano ryzyk zwigzanych z kredytobiorcg — to zadanie nalezy do wylgcznych kompetencji

Wierzyciela.

Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci:

Ryzyko zmian preferencji rynkowych: nie stwierdzono, uzasadnienie: Nieruchomos¢ nalezy do tej kategorii
nieruchomosci, ktérych bezkolizyjna lokalizacja na granicy miejscowosci Przytoczna przy drodze krajowej nalezg do
jednych z bardziej poszukiwanych na rynku. Dziatalnos¢ zwigzana z magazynowaniem | suszeniem oraz dystrybucja
Zb6z w nowych technologiach mimo wplywu koniunkturalnego jest trwalym elementem rynku gospodarczego kraju.

Ryzyko zmian trendu rynkowego: nie wystepuje ,uzasadnienie: Branza rolna nie podlega wahaniom
Kkoniunkturalnym, jednak ze wzgledu atrakcyjng lokalizacje (droga krajowa nr 24 relacji Pniewy-Gorzéw Wielkopolski,
poza terenem zwartej zabudowy mieszkaniowej) oraz standard wykoriczenia budynkow i zagospodarowania terenu a
takze fatwosé zmiany przeznaczenia budynkow oraz niograniczona mozliwosé rozbudowy gwaraniuje umiarkowang
stabilizacje na rynku nieruchomosci podobnych.

REZYDENT Data: 08.03.2016r.

Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy | oo e W
mgr inz. Edmund Gostrowski pis: - .
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-

Ryzyko zwigzane z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréw: Najwigkszym atutem nieruchomosgci Jest to, ze
znajduje sie ona poza miastem w poblizu dragi krajowej i w niewielkim oddaleniu od zabudowy mieszicaniowej (fatwy

dostep do rynku pracy). Wartosé nieruchomosci bedgca przedmiotem wyceny nie powinna ulec zmniejszeniu w okresie
kilku najblizszych lat,

| Ogdina opinia na temat wplywu powyiszych informacji na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci w przysztosci:

QOgdlna opinia na temat wplywu powyzszych informacji na poziom wartosci wycenianej nieruchomogei w
przysziosci:

12 KLAUZULE

1

Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé udostgpniany osobom trzecim ani
publikowany w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim
Jormy i tresci takiej publikacji,

Niniejszy operat szacunkowy moze byé wykorzystywany jedynie w celu okreslonym w
operacie.

Wartos¢ rynkowa okreslona w niniejszym operacie szacunkowym nie zawiera podatku
VAT.

Niniejszy operat sporzqdzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych, a jego wyciqg zostanie przekazany organowi
prowadzqcemu kataster nieruchomosci, w terminie ustawowym,

Autor wyceny przyjgl w dobrej wierze dane dotyczgce stanu prawnego nieruchomosci, w
tym informacje zawarte w udostgpnionych dokumentach oraz przekazane przez
zainteresowane strony, niezbedne do wykonania niniejszego opracowania

13 ZALACZNIKI

1.

2

Protok6t z badania Ksiggi Wieczystej nr GW1M/00032047/4, GW1M/00039010/5
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Przytocznej — Wydziat Ksigg Wieczystych.

Wypis z rejestru gruntow dla dziatki nr 207/8 AM 24, 207/84 AM 42 obreb 0012
Przytoczna, gmina Przytoczna

Fragment mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 207/8 AM 24, 207/84 AM 42 obreb 0012
Przytoczna, gmina Przytoczna

Zaswiadczenie Urzedu Gminy Przytoczna o przeznaczeniu dziatki nr 207/84 obreb
Przytoczna w  planie zagospodarowania przestrzennego  gminy  Przytoczna
zatwierdzonym Uchwata nr X1/107/97 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 grudnia
1997r. oraz oznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg XV1/100/99 Rady Gminy Przytoczna z dnia
30.12.1999r dziatki gruntu nr 207/8 obreb Przytoczna — pismo nr B.6724.X1.1.2012 z
dnia 07-11-2012r — uaktualnione na dziesi wyceny.

AUTOR WYCENY:

[7 REZYDENT Data: 08.03.2016r, | SPorzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy Bapls;

mgr inz. Edmund Gostrowski




Nieruchomos¢ zabudowana w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna i
niezabudowana w granicach dziatki 207/84 AM 42 obrgb 0012 Przytoczna, gmina Zlecenie: ,Osadkowski” S.A 50
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PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1M/00032047/4

Prowadzonej przez Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu - V Wydziat Ksiqg Wieczystych
Badanie przeprowadzono w dniu 08.03.2016r. godz. 10.00

DZIAL PIERWSZY: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Potozenie: Przytoczna, gm. Przytoczna, powiat miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie
Opis i mapa: dziatka nr 207/8
Sposéb korzystania: zabudowana nieruchomos¢
Obszar: 1,1800 ha

DZIAL PIERWSZY: SPIS PRAW
Brak wpisow

DZIAL DRUGI: WLASNOSC
Wzmianka nr GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r
,OSADKOWSKI” Raiffeisen Sp. z 0.0. z siedzibg Wrzesnia

DZIAL TRZEC!: CIEZARY | OGRANICZENIA
Brak wpisow.

DZIAL. CZWARTY — HIPOTEKI

Hipoteka umowna tgczna w kwocie 22500000,00 zt (dwadziescia dwa miliony pie¢set) na rzecz
Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie — hipoteka tgczna z KW nr
GW1M/0039010/5.

kredyt, odsetki, prowizje i inne koszty uboczne kredytu wynikajace z umowy kredytowej, umowa z
dnia 30-04-2013R NR 2013/20/DDF.

wzmianki: GW1M/5462/15/1 z dnia 23-12-2015r
GW1M/5143/15/1 z dnia 04-12-2015r
GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r

Sporzadzit: Rzeczoznawca Majgtkowy

REZYDENT Data: 08.03.2016r. mgr inz. Edmund Gostrowski

Podpis:




niezabudowana w granicach dziatki 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna, gmina Zlecenie: ,Osadkowski’ S.A 51

LNiemchomoéc zabudowana w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obregb 0012 Przytoczna |
Przytoczna, powiat miedzyrzecki

PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1M/00039010/5

Prowadzonej przez Sad Rejonowy w Migdzyrzeczu - v Wydziat Ksiqg Wieczystych
Badanie przeprowadzono w dniu 08.03. 2016r. godz. 10.00

DZI‘N_ PIERWSZY: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Polozenie: Przytoczna, gm. Przytoczna, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie
Opis i mapa: dziatka nr 207/84
Sposéb korzystania: dziatka gruntu przeznaczona pod zabudowe przemystowa dla dziatalnosci
wytworczo-ustugowe;j
Obszar: 1,2073 ha

DZII‘\L PIERWSZY: SPIS PRAW
Dziatka gruntu w uzytkowania wieczystym do dnia 05.12.2089r. oraz budynki stanowigce odrebng
nieruchomos$¢ i urzagdzenia stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci

DZIAL DRUGI: WLASNOSC
Wiasciciel - Skarb Parnstwa
Wzmianka nr GW1M/4974/15/1 z dnia 26-11-2015r
Uzytkownik wieczysty - ,Osadkowski Raiffeisen” Sp. z 0.0. Wrzeénia jako uzytkownik wieczysty
gruntu i wiasciciel budynkéw stanowigcych odrebng nieruchomosé i urzadzenia stanowigce
odrebny przedmiot wiasnosci

DZIAL TRZECI: CIEZARY | OGRANICZENIA
~ Brak wpisow.

DZIAL CZWARTY - HIPOTEKI

Hipoteka umowna tgczna w kwocie 22500000,00 zt (dwadziescia dwa miliony piecset) na rzecz
- Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie — hipoteka tgczna z KW nr
- GW1M/00032047/4.

- kredyt, odsetki, prowizje i inne koszty uboczne kredytu wynikajace z umowy kredytowej, umowa z
- dnia 30-04-2013R NR 2013/90/DDF.

wzmianki: GW1M/5462/15/1 z dnia 23-12-2015r
GW1M/5143/15/1 z dnia 04-12-2015r
GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r

Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy

REZYDENT :
i Data: 08.03.2016r. mgr inz. Edmund Gostrowski

Podpis:







Wojewédziwo : lubuskie
STAROSTWO POWIATOWE Powiat : migdzyrzecki
w Migdzyrzeczu
ul. Przemystowa 2

Jednostka ewidencyjna : 080303_2 PRZYTOCZNA

66-300 MIEDZYRZECZ Obreb : 0012 PRZYTOCZNA

tel. 95 742 R4 10 T 0% 740 83 11

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 2016-03-08
Jednostka rejestrowa : G.300

Lp  Podmiot ewidencyjny _ w#as::éacrialk\:relgdénia -Udziat
1 "OSADKOWSKI" S A. Wiasnosé 111

KOLEJOWA 6; 56-420 BIERUTOW:
Korespondencja: Osadkowski S.A. Oddziat Przytoczna ul. Dworcowa 1 66-

340 Przytoczna
I : gty B g A Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inn
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku P . g 0 Inny
N _ pis uzy uzytkéwi | ysutky | dziatk dokument
‘konturéw [ha] [ha] wiasnosci
oF: klasyfikac.
. 207/8 24 DWORCOWA 1 tereny przemystowe Ba 1.18 1.18 |GW1M/00032047/4
Id dziaiki: 080303_2.0012.207/8
Rejestr zabytkéw ; Rejon statystyczny :
, Razem powierzchnia dziatek : 1.18 ha

Stownie: jeden ha. osiemnascie ar.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2016-03-08

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidenciji gruntéw i budynkew
i nie jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Starostwo Powiatowe nje odpowiada
78 280dn0s¢ numern ksiggi wieczysic]

Sporzadzit:  Monika szniak
PODRIMSPEKTOR

mgr Mphikd Woiniak

Strona: 1

i, Zygiryd Kowalewski
NACZELNIS WYDZIALY
GEODEZN 1 GOSPODARKI HIERUCHOMOSCLA M
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STAROSTWO POWIATOWE HOmRes EBuskie

W f‘/ﬁ@dz}'l'ZCCZU POWIat . miedzyrzecki
B ul. Przemystowa 2 Jednostka ewidencyjna : 080303 2 PRZYTOCZNA
66~300 MIEDZYRZECZ . Obreb : 0012 PRZYTOCZNA
(2l 95 740 84 10 fay 05 140 24 18

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 2016-03-08
Jednostka rejestrowa : G.391

. . . Charakter .
iLp  Podmiot ewidencyin & Udziat
= e v y wilasnosci / wladania z
1 Skarb Panstwa Wilasnosé il
2 "OSADKOWSKI" S.A. Uzytkowanie wieczyste il
KOLEJOWA 6; 56-420 BIERUTOW:
Korespondencja: Osadkowski S.A. Oddziat Przytoczna ul. Dworcowa 1 66-
340 Przytoczna
PPN i W S . B Oznaczenie | poy,. Pow. . |  NrKW lub inny
NT dziatki | Ark. - Polozenie dziatki Opis uzytku _-.ui'ytkéwi uzytky dziatki dokument
' konturéw | pap {ha] wlasnosci
= ' . klasyfikac. !
207/84 42 1.2073 grunty roine zabudowane |Br-RV 0.0659 1.2073 |GW1M/00039010/5
. grunty rolne Br-RVI 1.1414
zabudowane
Id dzjatki: 080303_2.0012.207/84
Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek : 1.2073 ha

Slownie: jeden ha. dwa tysiace siedemdziesiat trzy m. kwadr.
I(Vypis zawiera dane wediug stanu na dzjeri:  2016-03-08

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntéw i budynkéw
i nie jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Eupr STAROSTY,
L e ‘ __g_':,
iz, Zyghvd Kowalpwsks
NACTELNIK WYDIALY
GEODEZITIGOSPODARKT MIFRTCHOMOSCIAM)

Starostwo Powiatowe nie odpowiada N
za zgodnosé numeru ksiegl wisczyste]
Sporzadzlt:  Monika Wozniak

Strona: 1
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URZAD GMINY
ul. Rokilnianska 4
=3 86-340 Przytoczna
: 21, 95 7494310

B.6724.X1.1.2012 3 Przytoczna, dnia 07.11.2012 r.

ZASWIADCZENIE

Urzad Gminy w Przycgicmej informuje, ze dzialka nxr 207/84 w obrebie Przytoczna
e znajduje sie w aktualnie opracowanym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytoczna i oznaczona jest symbolem:

o »E” — , Teren przemysluf’
B Podstawa prawna: |
- . Uchwala Nr XL/170/97 Rady Gminy Przgtoczna z dnia 30 gradnia 1997 1. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna.

Dzialka nr 207/8 w obregbie Przytoczna znajduje si¢ poza opracowaniem
—_ W migjscowym planie zagospcjdarowania przestrzennego gminy Przytoczna.

W ,Stadium Uwarm‘_ikowari I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego”
- gminy Przytoczna wiw nier@ichomoéé oznaczona jest jako obszaty o dominacji funkcji
wytworezo-ustugowej.

Podstawa prawna: ]

1. Uchwala Ny XVI/ 100299 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30.12.1999 1. z péin. zm.
(Studium Uwamnko\ﬁ/aﬁ i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
e Przytoczna). :

i -

— Uiszozono oplatg skarhows w wysokogci 12,60 Z o, WD TR
na podstawie zalgeznika do ustawy o oplacic skarbowej 2. Y LA
zdnin 16.11.2006 1. (Dz. U. Nr 223, poz. 1635)
o6 1 pkt 21

mgr Wioldita Pietrzak
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Wojewodztwo : lubuskie
STARQS "\W U POVPoWiaY - miedzyrzecki
w Migdeyrzeczu
Jednostkaewidencyjna :PRZYTOCZNA
66-300 MIEDZYRZECZ
1) 93 F42 B4 10, f2x 03 747 84 1)

Zawiadomienie o zmianie z dnia :2016-03-08
. Numer zmiany w Dz. : 6812016 Podstawa : wniosek z 08.03.2016 r. z dnia: 2016-03-08

Opis zmiany : zmiana nazwy wiasciciela dziatki o nr 207/8(G.300) oraz uzytkownika wieczystego dziatki o nr
207/84(G.391)

Str. 1

Przed zmiang; Po zmianie:

Nazwa peina: "OSADKOWSKI RAIFFEISEN"Sp. Z20.0. Nazwa pelna: "OSADKOWSKI" S.A.
‘ w Obtaczkowie

Nazwa skrécona: "OSADKOWSKI RAIF .."sp. z 0.0. Nazwa skrocona: "OSADKOWSKI" S.A.

NIP; 5251556826 NIP 9111898977
REGON: 012279518 REGON 020134357
Adr(‘-fs OBLACZKOWO 1443 Adres KOLEJOWA 6

. 62-300 WRZESNIA 56-420 BIERUTOW

Jednostki rejestrowe:  12-G.300
12-G.391

Sporzadzit:  Anna Karol

Otrzymujg :







