szczegotowy opis przedmiotu zamowienia

Nazwa zamowienia: , Opracowanie dokumentacji projektowej Centrum Wystawienniczego Dziedzictwa
Kulturowego Regionu Dolnego Slaska w miejscowosci Ksieginice w Gminie Lubin”

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej petnobranzowej dokumentac;ji projektowej i kosztorysowej na
zrealizowanie zadania inwestycyjnego obejmujgcego adaptacje zabytkowego budynku gospodarczego oraz
zagospodarowania czesci dziatki nr 265/45 w Ksieginicach na Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa Kulturowego
Regionu Dolnego Slgska w miejscowoséci Ksieginice w Gminie Lubin na podstawie zatwierdzonej koncepciji adaptacii
budynku oraz zagospodarowania terenu.

2. Dokumentacja ma objg¢ zakres robét budowlanych wszystkich branz, ktére sg konieczne do wykonania adaptacji
catego budynku oraz czesci dziatki nr 265/45 w Ksieginicach na centrum wystawiennicze oraz dostosowanie
przedmiotowego obiektu do obowigzujgcych norm, przepiséw przeciwpozarowych i aktualnych warunkéw
technicznych oraz zapewnienie dostepu do budynku dla oséb niepetnosprawnych.

Opracowana dokumentacja musi by¢ przygotowana w sposob umozliwiajgcy Zamawiajgcemu przeprowadzenie
procedury wyboru wykonawcy robét budowlanych w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotowego zadania.

3. Ogdlna charakterystyka obiektu:

3.1. Przedmiotowy obiekt jest jednym z budynkéw tworzgcych zespét zabudowy folwarcznej i jest zabytkiem w mysl|
art. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.). W okresie uzytkowania pemit
funkcje magazynowo-sktadowg. Obecnie ze wzgledu na zty stan techniczny budynek nie jest uzytkowany. Obiekt
czesciowo ma zawalony dach oraz sprochniate drewniane bramy.

W czesci parkowej, przez ktérg przeptywa ciek wodny, znajduje sie duzo samosiejek. Teren jest ptaski, brak
wyraznych réznic w uksztattowaniu terenu.
Dziatka 265/45 w m. Ksieginice stanowi wlasnos¢ Gminy Lubin.

3.2. Stan istniejgcy
Podstawowe dane dotyczgce budynku gospodarczego:
- konstrukcja murowana, z cegty, na planie prostokata,
- dach dwuspadowy,
- powierzchnia zabudowy — 940,0m?2.
Podstawowe dane dotyczace dziatki nr 265/45 w m. Ksieginice:
- powierzchnia dziatki— 1,2253 ha,
- dziatka zabudowana trzema budynkami,
- oznaczenia uzytkow i klas: Br-LIV - Grunty rolne zabudowane.

4. Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata NR XXII1/119/2015
Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrzesnia 2015 r.). Na dzialce o nr 265/45 wystepujg oznaczenia U2 jako obszar
zabudowy ustugowej ujety w ewidencji zabytkéw zespotu folwarcznego oraz ZP3 jako teren przeznaczony na zielen
urzgdzong. Park jest wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/3522/238, nalezy wiec podejmowaé dziatania na tym
terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stan projektowany:
Celem zadania jest wykonanie kompleksowej petnobranzowej dokumentacji projektowej i kosztorysowej dla zadania
obejmujgcego adaptacje budynku gospodarczego w celu wystawy eksponatéw takich jak maszyny i narzedzia
rolnicze (zmiana sposobu uzytkowania). Obiekt winien by¢ tak zaadoptowany, by zapewnione zostaty niezbedne
warunki do funkcjonowania wystawy statej oraz czasowej z wykorzystaniem eksponatéw z innych osrodkéw wraz z
instalacjami wewnetrznymi i infrastrukturg towarzyszacg, z uzyskaniem przez Projektanta wszystkich wymaganych
prawem uzgodnien, zatwierdzen, decyzji w tym decyzji o pozwoleniu na budowe.

W ramach zagospodarowania terenu nalezy opracowac projekt obejmujgcy uktad komunikacyjny na dziatce
z potgczeniem z drogg powiatowg nr 1231D, ukfad zieleni, ze wskazaniem miejsc parkingowych, utwardzenia terenu,
elementéw matej architektury, ogrodzenia, oswietlenia zewnetrznego terenu i budynku.

W czerwcu 2022 r. zostat opracowany Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu dla zadania pn. ,Centrum
Wystawiennicze Dziedzictwa Kulturowego Regionu Dolnego Slgska w miejscowosci Ksieginice w gminie Lubin”.
Zakres prac opisany w koncepcji nalezy przyja¢ jako wstepne wytyczne dla opracowania dokumentacji projektowej
adaptacji budynku.

Budynek wraz z otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytkéw. Z uwagi na powyzsze nalezy zachowac elewacje oraz
geometrie dachu budynku folwarcznego. Wnetrze budynku powinno obejmowac trzy czesci:

- administracyjno — magazynowa z zapleczem socjalnym — biuro+wc (51,5 m?), magazyn (73 m?),

- czes$¢ wystawienniczg dla duzych eksponatdw rolniczych regionu — 681,5 m?,

- czes$¢ wystawienniczg dla matych eksponatéw muzealnych regionu — 131,5 m?.

Whnetrze budynku planuje sie jako industrialne. Sciany wewnetrzne pokrywaé bedg cegly, nowopowstate $ciany
dziatowe zostang pomalowane na biato, aby wyrézni¢ elementy nowopowstate od historycznych. Czes¢ przeznaczona



pod duze eksponaty pozostanie otwarta. Stupy konstrukcyjne podtrzymujgce dach planuje sie jako stalowe, czarne.
Czes¢ przeznaczona pod mate eksponaty winna by¢ oddzielona od pozostatej przestrzeni przeszklong $ciang w stylu
industrialnym.

W zakresie zagospodarowania terenu na terenie dziatki 265/45 w miejscowosci Ksieginice planuje sie Sciezke
edukacyjno-kulturowag o nawierzchni mineralno epoksydowej z obrzezami stalowymi, utworzenie miejsc edukacyjnych
wraz z elementami matej architektury w postaci tablic edukacyjnych oraz miejsc do siedzenia, wyrdznionych
nawierzchnig ceglasta, nawigzujgca do elewacji budynku. Oprécz tego planuje sie utworzenie miejsca utwardzonego
pod stanowiska wystawiennicze, ustawiane okazyjnie w czasie imprez plenerowych oraz utwardzenie terenu pod
mobilng scene na cele imprez plenerowych.
W celu uwzglednienia wymagan dla oséb niepetnosprawnych obiekt nalezy zaprojektowa¢ tak by umozliwié
dostepnosé obiektu osobom niepetnosprawnym w zakresie dojazdu i dojscia. Obiekt winien by¢ tak zaprojektowany
by pomieszczenia byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych oraz wyposazony w toalete dla niepetnosprawnych.

6. Zamawiajagcy wymaga od Projektanta wskazania kryterium jakoSciowego, ktére Zamawiajgcy bedzie mogt
wykorzystac jako kryterium oceny ofert w postepowaniu przetargowym na realizacje roboét.

7. Projektant obowigzany bedzie wspieraé Zamawiajgcego w trakcie realizacji postepowania przetargowego majgcego
na celu wyboér wykonawcy robét budowlanych w przypadku okreslenia zakresu réwnowaznosci i oceni proponowane
rozwigzania rbwnowazne w zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane
przez Wykonawce rozwigzania sg rownowazne Projektant zobowigzany jest do ich akceptaciji.

8. Zamawiajgcy posiada:
- Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu dla zadania pn. ,Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa Kulturowego
Regionu Dolnego Slgska w miejscowosci Ksieginice w gminie Lubin”. Zakres i uktad projektowanych pomieszczen,
zagospodarowania terenu oraz planowanych do wykonania robdét budowlanych w stosunku do rozwigzan
zaproponowanych w w/w opracowaniu moze ulec zmianie w trakcie wykonywania dokumentacji, po wczesniejszych
konsultacjach pomiedzy Zamawiajagcym a Wykonawca.
- Opinie Konserwatora zabytkéw do koncepcji zagospodarowania terenu dziatki nr 265/45 obreb Ksieginice w ramach
zadania pn.: ,Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa Kulturowego Regionu Dolnego Slgska w miejscowosci
Ksieginice w gminie Lubin”.

9. Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu wiasng koncepcje adaptacji budynku oraz zagospodarowania terenu
w terminie okreslonym we wzorze umowy.
Koncepcja bedzie zawierata:
- rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu,
- rysunki wyjasniajgce rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym i umozliwiajgce realizacje projektu,
- projekt zagospodarowania dziafki,
- wizualizacje pomieszczen wewnatrz,
- wizualizacje elewacji frontowe;j,
- podanie rozwigzan komunikacyjnych.

10. Przyjecie rozwigzan projektowych dla adaptacji budynku gospodarczego na Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa
Kulturowego Regionu Dolnego Slgska w miejscowosci Ksieginice w Gminie Lubin oraz zagospodarowania czesci dziatki nr

265/45 w Ksieginicach, powinno byé poprzedzone analizg:
- stanu technicznego budynku, zagospodarowania terenu, majgcego wplyw na zakres przysziych robdt objetych
przebudows i remontem,
- warunkéw gruntowo-wodnych w obrebie budynku majgcych wptyw na stan fundamentéw,
-_uwarunkowan i wymogow okreslon ch w_miejscowym planem zagos odarowanla rzestrzenne o Uchwala NR

- zaleceh podanych w opinii wydanej przez Woj ewodzklego Konserwatora Zabytkdw w celu przyjecia witasciwych
rozwigzan projektowych,

Nalezy przeprowadzi¢ ocene zgodno$ci z zasadg DNSH. Ponadto dokumentacja projektowa bedzie zgodna
z dokumentem ,Europejskie zasady jakosci interwencji finansowanych przez UE o potencjalnym wptywie na dziedzictwo
kulturowe” opracowanym przez ICOMOS oraz bedzie opracowana w oparciu 0 zatozenia nowej Europejskiej Inicjatywy
Bauhaus.

11. Obowigzkiem projektanta jest w szczegdlnosci:

a) wizja w terenie,

b) pozyskanie materiatdw wyjsciowych (map, uzgodnien, w tym uzgodnienie dokumentacji z Konserwatorem Zabytkéw,
itp.) zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi, jesli sg konieczne do
opracowania dokumentacji,

c) wykonanie inwentaryzacji budowlanej i instalacyjnej istniejgcego budynku w zakresie wymaganym do dalszych
opracowan projektowych,

d) wykonanie inwentaryzacji zieleni (wskazanie zieleni przeznaczonej do wycinki oraz nasadzen zastgpczych),
w zakresie wymaganym do dalszych opracowan projektowych,




e)

k)

przeprowadzenie ekspertyzy budowlanej wraz z oceng istniejgcego stanu technicznego elementéw budynku w celu
okredlenia zakresu przebudowy i robdt remontowych koniecznych do wykonania dla kompleksowego zrealizowania
zadania i przygotowania budynku do dalszej eksploatacji zgodnie z nowymi potrzebami uzytkowymi, przepisami,
normami i standardami,

przeprowadzenie oceny zgodnosci z zasadg DNSH,

okreslenie przez Projektanta rodzaju i zakresu koniecznego petnomocnictwa, ktérego ma mu udzieli¢ Zamawiajacy
celem prawidtowej realizacji umowy;

uzgodnienie koncepcji obiektu i zagospodarowania terenu z Zamawiajgcym,

uzgodnienie dokumentacji projektowej pod wzgledem branzowym, w tym opracowanie i uzgodnienie ewentualnych
projektow;

w razie koniecznosci przygotowanie niezbednych materiatéw i ztozenie (w imieniu Zamawiajgcego) wiasciwemu
organowi zgtoszenia robo6t budowlanych nie wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe lub wniosku o wydanie
decyzji pozwolenia na budowe;

skoordynowanie tresci Szczegdtowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét z trescig rozwigzan
projektowych oraz z trescig opisu w pozycjach przedmiaru robét, co do zastosowanych wyrobéw budowlanych
(materiaty i urzadzenia), dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania oraz sprzetu. Wyroby zaliczone do
grupy jednostkowego stosowania bedg mogly byé zastosowane w dokumentacji projektowej, po uzyskaniu
akceptacji Zamawiajgcego;

udzielanie na biezgco Zamawiajgcemu informacji o stanie realizacji umowy oraz pisemne informowanie
0 pojawiajgcych sie zagrozeniach przy realizacji przedmiotu opracowania. Osoby upowaznione lub wskazane
przez Zamawiajgcego bedg miaty zapewniong mozliwos¢ zapoznania sie z rozwigzaniami projektowymi, a ich
uwagi bedg rozwazone przez projektantow;

m) przedstawianie przez Projektanta Zamawiajgcemu kopii dokumentéw (w tym korespondencji) powstatych lub

n)
0)

9)]
Q)

r)

s)

uzyskanych w zwigzku ze sprawami prowadzonymi na podstawie niniejszej umowy;

uwzglednienie w dokumentacji projektowej, w porozumieniu z Zamawiajgcym, zatozer niewymienionych niniejszych
wymaganiach, a wynikajgcych z potrzeby realizacji projektowanego przedsiewziecia;

przedstawianie na zgdanie Zamawiajgcego materiatdw obrazujacych postep prac projektowych. Projektant bedzie na
biezgco konsultowat z Zamawiajgcym przyjete rozwigzania projektowe;

przedstawienie Zamawiajgcemu w fazie wstepnej i ostatecznej projektu wykonawczego celem uzyskania akceptacii;
nieodptatne $Swiadczenie ustug zwigzanych z nadzorem autorskim przy realizacji robot w oparciu
0 wykonang przez niego dokumentacje;

wykonanie 1-krotnej aktualizacji cenowej kosztoryséw inwestorskich w terminie 14 dni od daty zgtoszenia takiej
potrzeby przez Zamawiajgcego,

Projektant obowigzany bedzie wspiera¢ Zamawiajgcego w trakcie realizacji postepowania majgcego na celu wybor
wykonawcy roboét budowlanych w przypadku okreslenia zakresu rownowaznosci i oceni proponowane rozwigzania
rownowazne w zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane przez
Wykonawce rozwigzania sg rownowazne Projektant zobowigzany jest do ich akceptacii.

12. Podstawowe przepisy prawne. w ktérych zawarte sg wymagania, ktére powinna spetniaé dokumentacja projektowa:

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. 2021 r. poz. 2458).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454).

W przypadku zmiany wymienionych wyzej przepiséw lub wejscia w zycie nowych regulacji prawnych nalezy
opracowac poszczegolne materiaty i uzyska¢ decyzje wedtug nowych unormowan.

Zatgczniki:
1) Zatgcznik nr 1a — zatgcznik graficzny
2) Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu dla zadania pn. ,Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa

Kulturowego Regionu Dolnego Slgska w miejscowosci Ksieginice w gminie Lubin”;

3) Opinia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do koncepcji zagospodarowania terenu dziatki nr

265/45 obreb Ksieginice w ramach zadania pn.: ,Centrum Wystawiennicze Dziedzictwa Kulturowego Regionu
Dolnego Slgska w miejscowosci Ksieginice w gminie Lubin”.



