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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Folwarcznejl9 w Poznaniu nr dziatki 16/5 nr arkusza 08 obreb 09 Kobylepole

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamdwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na
remont i modernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Folwarczna
19 w Poznaniu nr dziatki 16/5, nr arkusza 09, obreb 08 Kobylepole

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Folwarczna 19
nr dzialki: nr dzialki 16/5, nr arkusza 09, obre¢b 08 Kobylepole

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacjg
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przyltgezami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Folwarcznej19 w Poznaniu nr dziatki 16/5 nr arkusza 08 obreb 09 Kobylepole

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajagce wielko$¢ obiektu oraz zakres robot

budowlanych
1.2 Opis budynku
1.3 Szczegdtowy zakres prac zamowienia

2. Wymagania Zamawiajjcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
2.1  Wymagania architektoniczne
2.2 Wymagania konstrukcyjne
2.3  Wymagania instalacyjne
2.4  Wykonczenie wewnetrzne i zewngtrzne

2.5  Zagospodarowanie terenu

3. Warunki wykonania i obioru prac projektowych
3.1 Zakres prac projektowych

3.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

IL. CZESC INFORMACYJNA

1. Os$wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamoéwienia jest:
- opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-wykonawczej (projektowe;j
i kosztorysowej) na remont i modernizacj¢ wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy
Folwarcznej 19 Poznaniu

- uzyskanie wszystkich niezb¢dnych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych

- sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, r¢kojmi i pogwarancyjnym

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ oraz zakres roboét :
Budynek, zlokalizowany przy ulicy Folwarczna 19 w Poznaniu, petni funkcje mieszkalng

Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan ul. Folwarcznej 19

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna wielorodzinna
- rok budowy: 1910

- liczba kondygnacji: 3 + poddasze

- liczba lokali mieszkalnych 7

- liczba lokali uzytkowych: 0

Dane ewidencyvine dzialki:

- nr i nazwa obrebu: 08 Kobylepole

- numer arkusza mapy ewidencyjnej 09

- numer dziatki: 16/5

- pole powierzchni dziatki 905 m?

- oznaczenie ksiggi wieczystej KW PO2P/00247284/8
- dane o wlascicielu dziatki Miasto Poznan

Zestawienie parametréow budynku:

kubatura [m®]: 1838,00
powierzchnia zabudowy [m?]: 173,64
powierzchnia uzytkowa [m?]: 304,3
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 1114
powierzchnia wspélna budynku [m?]: 112,2
powierzchnia netto budynku [m?]: 527,9
Powierzchnia obudowy budynku [m?]: 784,1
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1.2. Opis budynku i planowanvych robét:

- funkcja budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny
- rodzaj zabudowy: budynek wolnostojacy

- iloé¢ kondygnacji: 3 + poddasze

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uklad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: murowany z cegly

- rodzaj stropéw: ceramiczne na belkach stalowych

- rodzaj schodéw: drewniane

- instalacje: wod.-kan., elektryczna, teletechniczna,

- ogrzewanie: sie¢ miejska

1.2.1. Charakterystvka budynku:

Budynek przy ul. Folwarcznej 19 jest budynkiem mieszkalnym, wolnostojagcym. W budynku
znajdujg si¢ 2 klatki schodowe. Wejscie do budynku od strony scian szczytowych. Budynek
czesciowo podpiwniczony. Klatki schodowe w konstrukcji drewnianej. Schody do piwnic
i posadzki w piwnicy ceglane mocno zdegradowane. Sciany piwnic i posadzki zawilgocone.
W wicgkszej czesci budynku stolarka okienna wymieniona na nowa z PCV bez nawietrzakow.
Na klatach schodowych stwierdzono liczne ubytki spekania, odparzenia tynku wewngtrznego oraz
odpadanie tuszczacej sie farby. Sciany klatek schodowych przewidziane do catkowitej renowacji.
Elementy drewniane, ze §ladami znacznego zuzycia lub brakami. Dach budynku w konstrukcji
drewnianej pokryty papg. Pokrycie dachu mono zdegradowane, w wielu miejscach popekane.
Konstrukcja drewniana cz¢$ciowo do wymiany z uwagi na znaczne zuzycie techniczne.
Koniecznos¢ wymiany okien dachowych i wylazow dachowych. Kominy do wyczyszczenia
i przemurowania po ich catkowitym udroznieniu. Na scianach budynku widoczne liczne pekniecia,
braki tynku zewngtrznego, cokél z widocznymi plamami wilgoci 1 zaciekami. Opierzania, obrobki
blacharski, parapety zewnetrzne, instalacja odgromowa do wymiany. Na $cianach zewnetrznych
zamontowane sg plomby kontrolne umozliwiajgce obserwacj¢ pacy konstrukcji budynku, lecz
Zamawiajacy nie posiada odczytdw poroéwnawczych. Opaski i chodniki wokoél budynku do
wymiany.

Na terenie znajduje si¢ instalacja wodno-kanalizacyjnai deszczowa. Jej stan techniczny na chwile
obecna nieznany.

Przed przystapieniem do projektowania nalezy dokonaé stosownych badan, odkrywek itp. w celu
potwierdzenia ww. informacji .

Teren na ktérym znajduje si¢ budynek nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.2 Planowany zakres robot budowlanych

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres
rob6t budowlanych:
- remont elewacji budynku po przez uzupehienie wszystkich elementéw ceglanych,

wzmocnieniu ich konstrukcji zgodnie z zaleceniami wskazanymi w ekspertyzie
technicznej o stanie technicznym budynku nastepnie docieplenie zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami ;
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wykonanie izolacji p-wilgociowej pionowej scian fundamentowych i $cian piwnic
po uprzednim wzmocnieniu ich konstrukcji,
wykonanie izolacji poziomej piwnic z odtworzeniem istniejgcej posadzki ceglane;j,
wymiane stolarki okiennej z PCV na nowg z PCV z nawietrzakami z zachowaniem
podziatéw i detali, zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami prawa,
wymian¢ parapetow zewngtrznych, opierzeni, rynien i rur spustowych na nowe
wykonane z blachy tytanowo-cynkowe;.
remont schodéw zewnetrznych do budynku;
remont dachu z wymiang elementoéw konstrukcyjnych bedacych w zlym stanie
technicznym jego dociepleniem i remontem kominéw,
dobudowg brakujacych przewodow wentylacyjnych zgodnie z uzyskang aktualna
opiniag kominiarskg lub przelgczenie (pomieszczen, urzadzen do wolnych
przewoddw wentylacyjnych po wczesniejszej likwidacji kotlin i piecy kaflowych
i innych urzadzen grzewczych),
demontaz istniejgcej i montaz nowej instalacji odgromowej,
demontaz wszelkich zbednych wurzadzen oraz elementéw mocujgcych,
znajdujacych si¢ na dachu i elewacjach budynku,
montaz jedne]j anteny zbiorczej na dachu;
wymian¢ wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnych w czesci wspolnej
budynku (piony, poziomy),

wymian¢ wewngtrzne] instalacji elektrycznej i teletechnicznej, domofonowe;j
uporzadkowanie wewnetrznych linii zasilajacych wraz z wymiang szaf
rozdzielczych, obuddw itp. w obrebie czesci wspdlnej budynku,
podiaczenie budynku do miejskie sieci cieplnej po zyskaniu stosownych
warunkow technicznych,
rozprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania piony i poziomy oraz w
poszczegolnych lokalach,
doprowadzenie instalacji c.w.u., z. w. u., kanalizacji do poszczego6lnych lokali,
adaptacje pomieszczen piwnicznych na cele wezta cieplnego,
wydzielenie ze struktur lokali pomieszczen higieniczno — sanitarnych (w lokalach
w, ktorych obecnie brak pomieszczen o ww. przeznaczeniu),
remont klatek schodowych (wymiana odbicie starych luznych tynkéw i ich
uzupetnienie, polozenie nowej gladzi, malowanie $cian i sufitdw, czyszczenie
i uzupelienie konstrukcji drewnianej klatki schodowej, wymiana stopni,
podstopnic i spocznikéw, renowacja balustrady itp.);
wymiane stolarki drzwiowej wejsciowej do mieszkan przy uwzglednieniu
wytycznych ekspertyzy w zakresie ppoz.;
uporzadkowanie terenu wokét budynku poprzez wykonanie nowej opaski wokot
budynku i nowych nawierzchni chodnikéw, drogi dojazdowe do budynku, nowych
nasadzen oraz obiektéw malej architektury, lokalizacje nowych boksdéw na odpady
komunalne, wymian¢ istniejgcych na terenie podwoérza sieci wodno -
kanalizacyjnych, deszczowej bedacych w ztym stanie technicznym.
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1.3

wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Folwarcznejl9 w Poznaniu nr dziatki 16/5 nr arkusza 08 obreb 09 Kobylepole

Szczegolowy zakres przedmiotu zamdwienia :

1.3.1 Wykonanie dokumentaciji projektowej budowlano-wykonawczej. obejmujacej wszystkie
branze, zawierajace] w szczegdlnoscei nastepujace elementy skladowe:

a.

Ekspertyze techniczng wraz z oceng stanu technicznego gléwnych elementow
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, sciany fundamentowe, sciany budynku,
stropy, schody, wiezba dachowa. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zalecenia
w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci i by¢ poprzedzona udokumentowanymi
badaniami i odkrywkami;

Ekspertyze techniczng w zakresie zachowania warunkow ppoz. wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkow technicznych uzyskanymi od Komendanta Strazy Pozarnej
Inwentaryzacj¢ budynku, zawierajaca cze$é opisows, cze¢$¢ rysunkowa oraz
dokumentacje fotograficzna;

Audyt energetyczny,

Opini¢ omitologiczng celem okreslenia czy budynki sg wykorzystywane jako miejsce
gniazdowania ptakow lub schronienie dla nictoperzy. Jesli tak to jakie gatunki, w jakiej
liczebnosci wystepuja oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;

okreslenie potencjalnych miejse, ktéore moglyby byé zajete przez ptaki lub
nietoperze przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, dokladna
lokalizacja tych miejsc. Opinia ta ma na celu rowniez zaproponowanie optymalnych
metod by zminimalizowaé ryzyko pokrywania si¢ termindw zasiedlania przez zwierzgta
obiektéw z pracami termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwiazan celem
ochrony zasiedlajacych si¢ na budynkach ptakéw lub nietoperzy.

Projekt zagospodarowania terenu na aktualnych mapach geodezyjnych , uwzgledniajacy
elementy infrastruktury, wykonanie elementéw malej architektury oraz uksztaltowania
zieleni, wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej i deszczowej przebiegajacej przez
podworze, lokalizacjg miejsca na odpady; wymiang nawierzchni opasek wokot budynku,
chodnikéw i drogi dojazdowych do budynku,

Projekt budowlany i projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlane;j,

z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Komendanta Strazy
Pozarnej,

. Projekt budowlany i projekt wykonawczy wymiany instalacji elektrycznej

wraz z o§wietleniem  podstawowym, awaryjno-ewakuacyjnym i  zewngtrznym
(uzgodniony z gestorem sieci),
Projekt budowlany i projekt wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie swiattowodowe i miedziane i inne,
Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
oswietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinig ppoz.,
Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji kanalizacyjnej, c.w.u, z.w.u. w
czgsciach wspdlnych budynku (piony i poziomy) ;
Projekt budowlany i projekt wykonawczy adaptacji pomieszczen piwnicznych na
potrzeby wezla cieplnego,

m. Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji wentylacyjnej w czesciach

wspolnych budynku jak i poszczegolnych lokalach;

Projekt budowlano i projekt wykonawczy na wymiany instalacji wod.-kan. 1 kanalizacji
deszczowej na podworzu,

Kosztorysy inwestorskie dla poszczegdlnych zakresow robot
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p. Przedmiary robét dla poszczegdlnych zakres6w robot;
q. Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Rob6t w oparciu o ww. dokumentacjg
projektows.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich
zgodnosci z przepisami, w tym  techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci
i bedaca cztonkiem wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

1.3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji. pozwolen oraz dokumentéw niezbednych
w celu realizacji inwestycji:

- decyzji Zarzadu Drog Miejskich (w zwigzku z koniecznoscig realizacji robdt
budowlanych w obrebie pasa drogowego),
- decyzji o pozwoleniu na budowe,
- pozwolen i uzgodnien branzowych Veolia, Aquanet, ENEA,
- pozwolen i uzgodnien branzowych, wynikajacych z ekspertyze z Komendy Strazy
Pozarnej,
- pozwolen i uzgodnien branzowych, wynikajacych z opinii w zakresie Ochrony
Srodowiska,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji.

1.3.3 Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacia przedmiotu Umowy w zakresie

sporzadzanej dokumentacii.

2 .WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1 Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametrow techniczno-uzytkowych
budynku. Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowac tak,
aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z wytycznymi Komendanta Strazy Pozarnej
zaleceniami ekspertyzy technicznej obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztuka
budowlang. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie z budynku na
dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych powinny zostaé
uzyte materiaty o duzej trwatosci zgodnie z obowigzujacymi norami o duzej trwatosci
oraz walorach estetycznych i uzytkowych.

2.2 Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢, iz roboty budowlane nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy
technicznej w zakresie oceny elementéw konstrukcji oraz programu robot
konserwatorskich z zachowaniem =zalecen zawartych w ww. ekspertyzie oraz
wytycznych Komendanta Strazy Pozarnej. W dokumentacji projektowej nalezy
przewidzieé¢, ze roboty budowlane powinny by¢ prowadzona w taki sposéb, aby nie
narusza¢ ani nie obcigza¢ elementéw konstrukcji budynku oraz ze wykonanie izolacji
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przeciwwilgociowej nalezy przewidzie¢ w dokumentacji projektowej odcinkowo z
zachowaniem szczegolnej ostroznosci.

2.3 Wymagania instalacyjne

2.3.1 instalacje sanitarne i gazowe

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej, deszczowej w czgéciach wspdlnych
budynku (to jest klatkach schodowych, korytarzach, podwoérzu), nalezy sporzadzié
dokumentacje projektowg w tym zakresie oraz uzyskaé wszelkie niezb¢dne opinie,
uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji projektowe;j
oraz uzyskania zgody organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie
robot. Dokumentacja powinna obejmowaé¢ wymiang instalacji gazowej, wodno-
kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej na terenie przedmiotowej nieruchomosci w celu
odprowadzenia wod deszczowych z terenu przedmiotowe]j nieruchomosci do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowe] lub ogodlnospltawnej. Przy sporzadzaniu
dokumentacji projektowej w tym zakresie nalezy takze wzia¢ pod uwage zalecenia
ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia $cian kondygnacji podziemne;.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajac ich charakterystyczne parametry. Zamawiajgcy preferuje instalacje
kanalizacyjng z rur niskoszumowych, instalacje wodne z rur typu PEX lub rownowazna.
Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., z.w.u., c.w.u. z nakladkg radiowa umozliwiajacg
odczyt bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzgtu
np. firmy Bimeters lub rownowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiadaé
zabezpieczenia uniemozliwiajgce osobom postronnym zdjecie nakladki radiowej
lub posiada¢ wbudowana nakladke na state. Zamawiajacy wyklucza zastosowanie
licznikéw z nakladkg radiows, wymagajacych odczytu wylacznie przez jedng firme
wybrana przez producenta licznikow.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze prowadzenie robot
budowlanych powinno odbywac si¢ w taki sposdb, aby trudnosci w dostawie mediow
byly jak najmniej ucigzliwe dla uzytkownikéw lokali w przedmiotowym budynku.

W przypadku, gdy wymagane bgdzie wykonanie lub modernizacja instalacji
odgromowej, nalezy przewidzie¢ wykonanie dokumentacji projektowej w tym zakresie.

2.3.2 Instalacja elektrvczna z przylaczem oraz instalacia odgromowa.

Instalacija elektryczna:

Istniejgca instalacj¢ w ukladzie TN-C wymieni¢ na nowa w ukladzie TN-S. Wymienié
istniejgce rozdzielnice oraz WLZy od zlgcz kablowych oraz pomiedzy tablicami. WLZy
wykona¢ przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzic
zgodnie z normami i wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych
w pionach, na odejsciach podtynkowo. Zasilanie opraw oswietleniowych prowadzi¢
podtynkowo. Osprzgt w piwnicach montowa¢ natynkowo.

Instalacja odgromowa:
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Budynek jest wyposazony w instalacje odgromowsg. Nalezy wykonaé stosowng oceng
stanu istniejgcego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowg instalacj¢ odgromowsg zgodnie
Z Najnowsza norma.

Instalacie teletechniczne

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowa¢ instalacje domofonowg w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie.
Zastosowa¢ urzadzenia umozliwiajace otwieranie drzwi (elektrozaczepy itp.)
kompatybilne z centralg p.poz. Kazdy domofon powinien pozwala¢ na dostep przy uzyciu
kodu dostepowego oraz breloka RFID.

Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowg TV-SAT zbiorczg doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewdd umozliwiajacy podlaczenie TV
kablowej. Przewod zakonczy¢ w szafce multimedialne;.

Istniejacg infrastrukture antenowa zdemontowac.
Instalacja $swiattowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodéw umozliwiajacy dostawceg ushug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialne;.

Zabezpieczenie ppoz.. oswietlenie awaryjne. system oddymiania i przewietrzania,

sygnalizaciji pozaru, wyposazenie ppoz.

2.4 Wykonczenie zewnetrznych elementéw budynku

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykoriczenia elewacji, dachu,
stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zosta¢ przeprowadzone
badania ,,in situ” oraz badania historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione
w dokumentacji projektowe], szczegdlnie w programie robot konserwatorskich oraz
ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym zakresie nalezy dostosowac
si¢ do wszelkich zalecen Komendanta Strazy Pozarne;.

Wykohczenie wewnetrznych elementéw budynku

W miare mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementow wykonczenia
klatek schodowych i korytarzy. W przypadku koniecznosci lub renowacji tych elementow,
harmonogram i sposob wykonania prac nalezy zaplanowaé. W zakresie wykonczenia $cian
1 posadzek czgsci wspolnych obiektow, projekt powinien zostaé poprzedzony wykonaniem

odkrywek i badan stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej ekspertyzy ppoz.
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2.5 . Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowa¢ wykonanie robdt budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie
1 aranzacj¢ dziedzinca, a takze odwodnienia terenu. Miejsce gromadzenia odpadow
stalych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie objetym
inwestycjg na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb optymalny
zaprojektowac ciggi piesze oraz nasadzenia i obiekty matej architektury (fawki, kosze na
odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej. W przypadku koniecznosci wykonania
obnizenia zwierciadta woéd gruntowych, nalezy takze przewidzie¢ wykonanie
wlasciwych urzadzen.

3. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma shuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacj¢ robot budowlanych w zakresie i sposéb wskazany
W niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia materialéw chyba, Zze nie mozna opisaé
przedmiotu zamdéwienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowac¢:

3.1.1 Ekspertyze techniczng istniejgcego budynku — 4 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowac oceng stanu technicznego gléwnych elementéw konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, $ciany nos$ne i $ciany zewnetrzne, dach, schody
zewnetrzne i wewngtrzne) oraz oceng stanu technicznego poszczegdlnych instalacji z
uwzglednieniem podloza gruntowego,

- powinna by¢ sporzadzona po przeprowadzeniu udokumentowanych stosownych badan
i odkrywek,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robot oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan
naprawczych w istniejgcym obiekcie;

3.1.2 Audyt energetyczny— 4 szt. w wersji papierowe;j,

3.1.3 Ekspertyz¢ ppoz. — 4 szt w wersji papierowej

3.1.4. Opinie ornitologiczna — 4 szt w wersji papierowe;j

3.1.5 Inwentaryzacje¢ istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;j
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- powinna obejmowa¢ istniejgcy budynek mieszkalno-ustugowy oraz teren dziatki,

na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt,

- zawieraé bedzie cze$¢ opisows, czgs¢ rysunkowa oraz dokumentacje fotograficzna;

3.1.6 Program prac konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej

- powinien obejmowac¢ wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacje elementow obiektu (stropéw, schodéw, stolarki

okiennej i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,
- zawiera¢ program planowanych robo6t konserwatorskich.

3.1.7 Projekty budowlane— 6 szt. w wersji papierowej

- z uwzglednieniem specyfiki rob6t budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji

robot budowlanych,
- powinien swoim zakresem obejmowac wszystkie branze,
- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej,

- powinien zawieraé¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania

inwestycyjnego;

3.1.8 Projekt wykonawcze - 6 sztuk wersji papierowe;j,

3.1.9 Przedmiar robdt — 5 szt. w wersji papierowej

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub
wskazaniem podstaw ustalajacych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wlasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych, z wyliczeniem

i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robot podstawowych);

3.1.10 Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej
- wykonany metodg szczegotowg z rozbiciem na R, M i S;

3.1.11 Informacija dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt.
W wersji papierowej

3.1.12 Specyfikacie techniczna wykonania i odbioru rob6t — 5 szt.
W wersji papierowej

3.1.13 Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacii projektowej —

6 szt. w wersji papierowe;j

3.1.14 Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robot

budowlanych do wlasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowe;j

3.1.15 Calos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.1.1 do 3.1.13 w wersji

elektronicznej — 2 plyty

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno bialych kserokopii oryginalnych

rysunkow z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).
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Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢é wykonane w technice

komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opiséw odrecznych.

3.2

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji
W Wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWiORB (rozszerzenie .doc.).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowigzek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbgedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia robdt budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sa niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowg lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia robot
budowlanych,

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

3.2.1

322

3.23

3.24

3.2.5

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosei z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania
nadzoru autorskiego, a w szczegolnodci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajagcym w celu
akceptacji proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardow, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego —
zakonczone notatkg stuzbowga z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialéw przygotowawczych,
celem ich omdwienia i akceptacji rozwigzan.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowa¢ z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze inwestycji.
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3.2.6 Przedkladanie Zamawiajgcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien,
uzgodnien i oryginatow uzyskanych decyzji.

3.2.7 Uzupemienie i poprawienie dokumentacji wg zalecenn Zamawiajgcego.

3.2.8 Dokumentacja powinna by¢é wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlana, oraz powinna by¢
opatrzona klauzula o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢.

3.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

3.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu zbyt podznego przekazania
Zamawiajgcemu materiatéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych
nieterminowoscig realizacji przedmiotu zamowienia,.

3.2.11 W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne
do wykonawstwa roboét, oraz obliczenia i inne szczegdtowe dane pozwalajace na
sprawdzenie poprawnos$ci jej wykonania. Dokumentacj¢ nalezy opracowaé
w sposdb czytelny (nie dopuszcza si¢ opiséw recznych).

3.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét,
doboru materialdbw 1 wurzadzen powinny okres§la¢ przedmiot zamdwienia
w sposéb zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6zn. zmian).

3.2.13 Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

IL. CZESC INFORMACYJNA
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Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zatacznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),

Ustawaz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 1., poz. 1073 ze zm.),

Ustawazdnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101
ze zm.),

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestycji,

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
z 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne
w siedzibie Zamawiajacego
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K. Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie
Zamawiajgcego

L. Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.

M. Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych

N. Zasady wiedzy techniczno-budowlane;j

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnosé.
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