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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobraniowej modernizacji dwoch

budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
priy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (Srédka)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji dwoch
budynkow mieszkalnych wraz z prylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wieiowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (Srédka)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Budynek 1: Poznan, ul. Nowe Zagoérze 5,7

nr dzialek: 36/17, 36/20

Budynek 2: Poznan, Nowe Zagoérze 9,11 / ul. Wiezowa 71

nr dzialek: 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (Srédka)

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzo6r nad projektem i dokumentacija
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji dwéch

budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. WieZowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (S"ro’dka)

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis og6lny przedmiotu zaméwienia:
1.1 Opis i charakterystyka budynku
1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ budynku uzytkowego
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dziatki
1.5 Opis elementéw budynku

2. Opis elementéw konstrukeyjnych
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic
2.2 Sciany zewnetrzne
2.3 Sciany wewnetrzne
2.4 Stropy
2.5 Posadzki
2.6 Izolacje
2.7 Schody wewnetrzne
2.8 Schody zewngtrzne
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa
2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie
2.13 Sufity
2.14 Instalacja c.o0., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszczowa z przylaczami, wentylacji
2.15Instalacja elektryczna z przytaczem oraz instalacja odgromowa
2.16 Instalacje teletechniczne

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania, wyposazenie
ppoz., oznakowanie

2.18 Nawierzchnia wokot budynku z odwodnieniem
2.19 Zagospodarowanie terenu z matg architektura

2.20 Ochrona srodowiska
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji dwoch

budynkow mieszkalnych wraz z priylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (jrédka)

3. Szczegolowy zakres przedmiotu zaméwienia
3.1 Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej

3.2 Wykonanie robo6t budowlanych, drogowych i instalacyjnych

4. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
4.1 Wymagania architektoniczne
4.2 Wymagania konstrukcyjne
4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjna, c.w.u., c.0., wentylacji
4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne
4.5 Wymagania dot. wykoficzenia zewng¢trznych elementéw budynkéw
4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewngetrznych elementow budynkéw

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych.
5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Dokumentacja dot. ochrony §rodowiska w czasie wykonywania Robot

IL. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobraniowej modernizacji dwoch
budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
pry ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wieiowa 71 w Poznaniu

nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (&o’dka)
CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamdwienia jest:

a.

1.1

kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlane]
i wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
dwoéch budynkéw mieszkalnych pod adresami:

Budynek 1: ul. Nowe Zagorze 5,7 w Poznaniu.

Budynek 2: ul. Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu

. uzyskanie wszystkich niezb¢dnych uzgodnien, pozwolenr, decyzji administracyjnych

oraz realizacji na podstawie ww. dokumentow na wszystkich etapach realizacji Zamoéwienia,

. sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie

gwarancyjnym, r¢kojmi i pogwarancyjnym.
Opis i charakterystyka budynku:

Budynek przy ul. Nowe Zagorze 5,7:

Budynek mieszkalny, trzykondygnacyjny, murowany wykonany w technologii tradycyjnej, nalezy
do Zespolu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
inajstarszych  dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzyteczno$ci publicznej,
sakralnymi, zatozeniami parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowej
i kamienicami nr A239. Budynek sklada si¢ z 2 segmentéw z wejsciaminr 51 7.

Kazdy segment budynku posiada jedno wejscie (poludniowe) od strony ul. Nowe Zagorze i jedno
wejscie od strony dziedzinca (potnocne) z sienig i klatka schodowa.

Obiekt posiada 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz kondygnacje
podziemna — piwnicg. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka ceramiczng.
Dost¢p do mieszkan na parterze, pierwszym pigtrze oraz na poddasze mozliwy jest z wewngtrznych
klatek schodowych. Obecnie wszystkie lokale mieszkalne sa wynajgte. Dostep do piwnicy poprzez
schody wewngetrzne prowadzace z sieni na parterze.

Teren dzialek na ktorych lezy budynek jest otwarty, nieogrodzony. Nawierzchnia dziedzinca
czgsciowo nieutwardzona. Pozostaly cz¢sé€ dziatki zajmujg tereny zielone w czgsci zarosdnigte
drzewami i krzakami.

Budynek przy ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71

Budynek mieszkalny, trzykondygnacyjny, murowany wykonany w technologii tradycyjnej, nalezy
do Zespolu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
inajstarszych  dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzytecznoéci publicznej,
sakralnymi, zatozeniami parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowe;j
i kamienicami nr A239. O$ podluzna budynku w polowie jego dtugosci odchylona jest ok. 75°
w kierunku péinocnym. Obiekt sktada si¢ z trzech czgéci i posiada si¢ trzy klatki schodowe nr 9
illi71.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranZowej modernizacji dwoch

budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (Sm’dka)

Klatki schodowe nr 9 i 71 posiadajg wejscia (pénocno-zachodnie), od strony dziedzinca, klatka
schodowa nr 11 (Srodkowa, naroznikowa) posiada wejscie (potudniowo-wschodnie) od strony ulicy
posiada jedno wejscie (poludniowe).

Obiekt posiada 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz kondygnacje
podziemna — piwnic¢. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka ceramiczna.
Dostgp do mieszkan na parterze, pierwszym pigtrze oraz na poddasze mozliwy jest z wewnetrznych
klatek schodowych. Obecnie wszystkie lokale mieszkalne sa wynajete. Dostep do piwnicy poprzez
schody wewnetrzne prowadzace z sieni na parterze.

Teren dzialek na ktérych lezy budynek jest otwarty, nieogrodzony. Nawierzchnia dziedzifca
czesciowo nieutwardzona. Pozostala czg¢s¢ dzialki zajmuja plac zabaw i tereny zielone w czg¢sci
zaro$nigte drzewami i krzakami.

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ budynkéw:
Budynek przy ul. Nowe Zagérze 5,7

kubatura [m’]: 4276,0
powierzchnia zabudowy [m*]: 427,7
powierzchnia uzytkowa [m?]: 686,7
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 67,4
powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 217,0
powierzchnia netto budynku [mz]: 971,1
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 1395,8

Budynek przy ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71

kubatura [m’]: 4364,8
powierzchnia zabudowy [m’]: 384.9
powierzchnia uzytkowa [m?]: 602,3
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 177,0
| powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 2353
powierzchnia netto budynku [m?]: 1014,6
[ powierzchnia obudowy budynku [m?]: 1455,8

1.3 Dane podstawowe budynkoéw:

Budynek ul. Nowe Zagorze 5,7
- adres budynku: Poznan, ul. Nowe Zagorze 5,7
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna
- rok budowy: 1926
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze)
- liczba lokali: mieszkalnych 18
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji dwéch
budynkow mieszkalnych wraz z przytgczami mediow i sieci teletechnicznych
priy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dziatek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (fro'dka)

Budynek ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71
- adres budynku: Poznan, ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna

- rok budowy: 1925

- liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze)

- liczba lokali mieszkalnych: 11

1.4 Dane ewidencyjne dziatki:

Budynek ul. Nowe Zagérze 5,7
- nr i nazwa obrgbu:
- nr arkusza mapy ewidencyjne;j:
- numery dzialek:
- pole powierzchni dziatek:
- oznaczenie ksiegi wieczystej:
- dane o wlascicielu dziatki:

01, Gléwna

14

36/17, 36/19

435 m*, 708 m*

KW PO2P/00110929/3, KW PO2P/00266323/3
Miasto Poznan

Budynek ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71

- nr i nazwa obrebu:

- nr arkusza mapy ewidencyjnej:
- numery dziatek:

- pole powierzchni dzialek:

- oznaczenie ksiegi wieczystej:

- dane o wlascicielu dziatki:

1.5 Opis budynkéw:

01, Gléwna

14

36/16, 36/20, 1/17, 1/19

438 m?, 350 m%, 90 m?, 293 m?

KW PO2P/00110928/6 (36/16), KW PO2P/00101219/7 (36/20),
KW PO2P/00110928/6 (1/17), KW PO2P/00101392/3 (1/19).
Miasto Poznan

- rodzaj zabudowy: zabudowa szeregowa
- ilos¢ kondygnacji: 3 (w tym poddasze)

- rodzaj pokrycia dachu: dachéwka
- uklad konstrukcyjny: poprzeczny

- rodzaj murow: cegla
- rodzaj stropow: drewniane
- rodzaj schodéw: drewniane

- instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, teletechniczna
- ogrzewanie: piece kaflowe, indywidualne kotly gazowe, elektryczne

2. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKOW

Obiekty przewidziane do modernizacji.

2.1 Fundamenty i §ciany piwnic:

Fundamenty i $ciany piwnic wykonane z cegly, w wigkszosci nietynkowane. Widoczne $lady
wilgoci na $cianach. Brak izolacji $cian i posadzek.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranZowej modernizacji dwoch
budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dzialek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (.frédka)
2.2 Sciany zewne¢trzne:

Sciany zewngtrzne murowane nieocieplone, cz¢sciowo wykonczone tynkiem cementowo-wapienny
z wieloma ubytkami, czgsciowo naprawiany. Na parterze widoczne slady zawilgocenia scian.

2.3 Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne murowane pokryte tynkiem cementowo-wapiennym, malowane farba akrylowg
i lamperia z farby olejnej. Widoczne ubytki farby i tynku, szczegdlnie przy wejsciach oraz $lady
wilgoci.

2.4 Stropy:

Stropy drewniane, belkowe. Stwierdzono normatywne zuzycie stropow.

2.5 Posadzki:

W sieniach posadzki betonowe/lastrykowe z widocznymi peknigciami. Na klatkach schodowych,
poddaszu i strychach podlogi drewniane. W piwnicy posadzki betonowe lub ceglane, zarysowane
i popgkane. Posadzki wykazuja duzy stopief zuzycia.

2.6 Izolacje:

2.6.1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na $cianach fundamentowych w piwnicach widoczne $lady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu nowa dachowka ceramiczna.
¢) Brak liniowego odwodnienia. Budynek otoczony opaska betonowa.

2.6.2 Izolacje termiczne:

a) Sciany zewnetrzne nieocieplone nie spehiaja obowigzujacych norm dot. izolacyjnosci
termicznej.

b) Dach:
- budynek przy ul. Nowe Zagorze 5,7 - dach nieocieplony, brak ocieplenia przy lukarnach

(tylko membrana paroprzepuszczalna),

- budynek przy ul. Nowe Zagorze 9,11, Wiezowa 71 - dach w pelni ocieplony.

¢) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.

d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.6.3 Brak izolacji technicznych
2.7 Schody wewng¢trzne:

Klatki schodowe wewnetrzne o konstrukcji drewnianej. Schody do piwnic z cegly lub betonowe.
Stwierdzono normatywne zuzycie konstrukcji i ponadnormatywne zuzycie elementéw stopni oraz
wykonczenia klatek schodowych. Klatki schodowe nie zabezpieczone przeciwpozarowo.

2.8 Schody zewnetrzne:
Brak schodéw zewngtrznych.

str. 8



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranZowej modernizacji dwoch
budynkow mieszkalnych wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
priy ul. Nowe Zagorze 5,7 i Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 w Poznaniu
nr dziatek 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 nr arkusza 15, obreb 04 (Sro’dka)

2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, swietliki, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:
Dachy dwuspadowe o konstrukeji drewnianej, kryte dachéwkg ceramiczna.
W budynku przy ul. Nowe Zagérze 5,7 od spodu pokrycie dachowe zakryte tylko membrang

paroporzepuszczalna, okna dachowe i w lukarnach do renowacji lub wymiany. Daszki kanatow
wentylacyjnych, elementy obrébek blacharskich i odwodnienia dachu wykazuja normatywne zuzycie.

W budynku przy ul. Nowe Zagorze 9,11 / ul. Wiezowa 71 kilka lat temu dach byl remontowany,
okna dachowe nowe, daszki kanaléw wentylacyjnych, elementy obrébek blacharskich i odwodnienia
dachu nowe.

Konstrukcja dachéw obu budynkéw wykazuje normatywne zuzycie, niezabezpieczona
przeciwpozarowo, ani w zadnej innej formie. Elementy konstrukcyjne suche, miejscami popekane. .
Instalacja kanalizacji deszczowej sklada si¢ z odwodnienia dachu po przez rynny i piony spustowe
deszczowe kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po $cianach zewngtrznych budynku, obstugujace
poszczegolne fragmenty potaci dachowej. Piony spustowe wyposazyé w otwory rewizyjne.

2.10 Kominy i murki ogniowe:
W budynku przy ul. Nowe Zagérze 5,7:
Kominy i opierzenia kominow i murkéw ogniowych nowe po remoncie.
W budynku przy ul. Nowe Zagérze 9,11 / ul. Wiezowa 71:
Kominy i opierzenia kominéw i murkéw ogniowych wykazujg normatywne zuzycie.
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:
2.11.1 Okna piwnic w wigkszosci uszkodzone. Kratki zamykajace studzienki wykazujg

ponadnormatywne zuzycie.

2.11.2 Okna w wigkszosci wymienione przez najemcoéw na PCV, w dobrym stanie technicznym.
Pozostate oryginalne okna drewniane zazwyczaj na klatkach schodowych, wymagaja
wymiany lub renowaciji.

2.11.3 Drzwi wewngtrzne lokatorskie réznego typu, w duzej czes$ci oryginalne drewniane
wykazujg znaczny stopien zuzycia, nieoryginalne drewniane plytowe lub plycinowe,
stalowe wymienione przez najemcéw w dobrym stanie technicznym. Drzwi do piwnic
oryginalne, drewniane wykazuja ponadnormatywne zuzycie.

2.11.4 Drzwi zewnetrzne i do piwnic drewniane wykazuja ponadnormatywne zuzycie.

2.11.5 Drzwi do komorek lokatorskich drewniane réznego typu gospodarcze, azurowe itp.
w réznym stanie technicznym.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie:

2.12.1 Balustrady i pochwyty drewniane schodéw wewngetrznych i elementy mocowan wykazujg
ponadnormatywne zuzycie.

2.12.2 Brak wycieraczek, kratki w oknach piwnicznych, pokrywy studzienck wykazuja
ponadnormatywne zuzycie oraz §lady wplywu warunkéw atmosferycznych.
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2.13 Sufity:

W klatkach schodowych sufity malowane na tynku, w wigkszosci zabrudzone, miejscami ubytki
farby i tynku, widoczne $lady po zaciekach, wykazuja normatywne zuzycie. W piwnicach spody
stropéw otynkowane tylko obrzutka wapienno-cementowa i pomalowane.

2.14 Instalacja c.o0., wodno-kanalizacyjna, deszczowa wraz z przylaczami:

2.14.1 Centralne ogrzewanie:

Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegdlnych pomieszczen w okresie grzewczym zaleca sig
catkowita wymiang istniejacej instalacji grzewczej na nowsa (likwidacja piecéw kaflowych i innych
zrédet ciepta). Podczas prowadzonych prac, nalezy przewidzie¢ budowg wezta miejskiej sieci
cieptowniczej / kotlowni gazowej (w zaleznosci od warunkéw przylaczeniowych gestoréw sieci).
Nowjy instalacje centralnego ogrzewania wyposazy¢ w grzejniki plytowe typu Compact. Przy
grzejnikach nalezy zamontowaé zawory termostatyczne wraz z glowicami, ktére pozwola na
utrzymanie temperatury w pomieszczeniach na zgdanym poziomie.

Pomiaru zuzytego ciepta dokonywac beda cieplomierze, montowane przy pionach c.o. na rozejsciu
na kazdy lokal mieszkalny. Nalezy zastosowaé cieptomierze Hydrocal M3 firmy BMeters,
pracujace ze zdalnym systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego
ogrzewania odbywad si¢ bedzie za pomocg nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach
réwnowazacych Hydrocontrol VTR, ktére nalezy zamontowa¢ pod pionami c.o.

Wszystkie przewody montowaé zgodnie z zaleceniami producenta. Na instalacji wykona¢ podpory
ruchome i stale zgodnie z wytycznymi producenta rur. Przewody prowadzi¢ w sposéb
umozliwiajacy naturalng kompensacje wydtuzen. Dodatkowo przy przejsciach instalacji c.o0. przez
przegrody budowlane oddzielajace strefy pozarowe nalezy uszczelnia¢ przejscia przez te przegrody
ognioochronng elastyczng masa uszczelniajaca o odpornosci ogniowej danej przegrody.

Wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania od rozdzielaczy do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych jak i w lokalach, nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych PEX. Przewody
w lokalach mieszkalnych nalezy uklada¢ w plastikowych korytkach, montowanych nad posadzka
lub pod stropem. W celu minimalizacji strat cieplnych rury nalezy zaizolowaé termicznie
za pomocg otulin termoizolacyjnych. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach
wewngtrznych: co, wodociggowej powinny byé wykonane w sposéb zapewniajacy
nierozprzestrzenianie ognia. Grubos¢ izolacji przyjmowaé zgodnie z tabela Wymagania dotyczace
izolacji cieplnej przewoddéw i komponentéw wedlug rozporzadzenia ministra infrastruktury
z 6 listopada 2008 r. W pomieszczeniu wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kottowni gazowej
izolacje wykonaé w postaci lupkdw izolacyjnych z twardej pianki poliuretanowej w plaszczu PCV.

Nalezy przestrzegaé wytycznych producenta, co do wiasciwego mocowania przewodow
w uchwytach statych i przesuwnych, a przejscia przez przeszkody nalezy wykonywa¢ w rurach
ostonowych. Sprawdzenie instalacji wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta rur. W obrebie
rury ochronnej nie wolno wykonywaé zadnych polaczen przewodoéow. Nalezy zaizolowaé kazdy
odcinek instalacji c.o., facznie z podejsciem przy cieptomierzach.
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2.14.2 Instalacja wody:
Jako rozwigzanie instalacji wodociggowej wody w budynku nalezy wymieni¢ istniejacg instalacje
wodociagowa na nowa z rozdzialem dolnym. Instalacje wodociggowa bytowo-gospodarcza
prowadzi¢ z rur wielowarstwowych PEX. Podejscia do przyboréw sanitarnych wyprowadzié
na odpowiednia wysoko$¢ nad poziomem posadzki i zakonczy¢ zaworami odcinajacymi.
Podlaczenie wody do baterii za pomoca wezy elastycznych lub stelazy podtynkowych. Armatura
odcinajaca kulowa gwintowa lub kolnierzowa, z mosigdzu lub brazu. Przejscia przewodow
instalacji wodociaggowej przez $ciany budynku w tulejach ochronnych ostonowych stalowych.
Migdzy tuleja oslonowa i rura wlasciwa warstwa izolacji cieplnej (pianki polietylenowej)
lub innego materialu plastycznego. Mocowanie przewodéw instalacji wodociggowej przy pomocy
uchwytéw stalowych z gumowa wkladka ochronng oraz uchwytéw, do $cian, stropéw i innych
elementow konstrukcyjnych budynku.

Przewody instalacji wodociagowej nalezy zaizolowac termicznie otulinami ze spienionego
polietylenu o grubosciach zgodnie z tabela Wymagania dotyczqce izolacji cieplnej przewodow
i komponentow wedtug rozporzqgdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. Na wszystkich
przewodach narazonych na temperatury ujemne, nalezy zainstalowa¢ kable grzejne
samoregulujace.

Po wykonaniu calo$¢ instalacji wodociggowej, nalezy instalacje podda¢ probie ci$nieniowej
oraz wykona¢ badania jakosci wody pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym.

2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Istniejace piony kanalizacji sanitarnej nalezy zdemontowaé. Nowe piony instalacji wykonaé z rur
kanalizacyjnych niskoszumowych - polaczenia kielichowe na uszczelk¢ wargowa gumowa. Piony
kanalizacyjne nalezy wyposazy¢ w otwory rewizyjne oraz wywiewke wyprowadzong ponad dach
budynku. Instalacje¢ pod posadzka nalezy ukfada¢ na catej dlugosci na wyréwnanym dnie wykopu z
10 cm podsypka piaskowa, a ich kielichy muszg by¢ zwrécone w kierunku przeciwnym
do kierunku odpltywu $ciekéw. Srednica przewodéw odptywowych powinna byé nie mniejsza niz
@110 mm (klasy S).

2.14.4 Instalacja wentylacji:

Pomieszczenia zaleca sig, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej potozone w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazyé w wentylacje wyciggowa przed montazem nalezy sprawdzi¢ czy istniejaca
instalacja wyciagowa jest sprawna. W przypadku niedroznosci nalezy ja zaslepi¢ i nalezy wykonaé
wentylacj¢ wyciggowa. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okraglym nalezy wykonaé
z blachy stalowej ocynkowanej z potaczeniami z profili zimnogietych ocynkowanych. Kanaty
wentylacyjne o przekroju okragtym podwieszaé do konstrukcji budynku za pomocg obejm.

2.15 Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.

2.15.1 Instalacja elektryczna:

Istniejacy instalacje w uktadzie TN-C wymieni¢ na nowa w uktadzie TN-S. Wymieni¢ istniejace
rozdzielnice oraz WLZy od zlagcz kablowych oraz pomigdzy tablicami. WLZy wykonaé
przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami
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i wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odejsciach

podtynkowo. Zasilanie opraw oswietleniowych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach
montowac¢ natynkowo. Oswietlenie zgodnie z projektem.

2.15.2 Instalacja odgromowa:
Budynek jest wyposazony w instalacje odgromows. Nalezy wykonaé stosowng ocene stanu
istniejacego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowg instalacj¢ odgromowa zgodnie z najnowszg norma.

2.16 Instalacje teletechniczne.

2.16.1 Instalacja domofonowa

Istniejaca instalacje domofonowg nalezy sprawdzi¢ pod katem mozliwosci rozbudowy o panel dla
wejscia glownego.

2.16.2 Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorcza doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzié do kazdego lokalu przewdd umozliwiajacy podiaczenie TV kablowe;j.
Istniejacy infrastrukturg antenowg zdemontowac.

2.16.3 Instalacja swiattowodowa i miedziana
Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodéw umozliwiajgcy dostawcg ushug
telekomunikacyjnych ich realizacje.

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposazenie ppoz.:

Brak zabezpieczen ppoz., oswietlenia awaryjnego, system oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji

pozaru, wyposazenia ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktora okresli

wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.18 Nawierzchnia dziedzinca z odwodnieniem:

Nawierzchnia dziedzincéw jest obecnie nieutwardzona w formie terenéw zielonych (plac zabaw)
za wyjatkiem fragmentu drogi lokalnej pomiedzy budynkami i chodnikow prowadzgcych do
poszczegblnych wejsé od strony tylnych elewacji.

2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) istniejace i planowane nowe elementy malej architektury tj. np. tawki, donice, trzepaki, kosze
na $mieci itp.
b) lokalizacj¢ zamykanego/ych smietnika/ow,
c) istniejace i nowe lokalne chodniki, Sciezki spacerowe,
d) ogrodzenie
e) rewitalizacje istniejacej zieleni w tym wycinke istniejagcych drzew i krzewow, nasadzenia.
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2.20 Ochrona Srodowiska:

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ zapisy dotyczace ochrony srodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujacymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
I.2.H-K, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony gatunkéw ptakow gniazdujacych w budynkach.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
i projektowa¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Dokumentacje projektows wielobranzowa na modernizacj¢ budynku mieszkalno-uzytkowego wraz
z przylaczami medidéw i sieci teletechnicznych przy ul. Gnieznienska 25-30 w Poznaniu nalezy
wykona¢ w oparciu o niniejsze wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie ppoz., wszystkie uzyskane
niezbedne informacje o stanie technicznym budynku oraz przeprowadzone wizje w terenie.

3.1 Wymagany zakres dokumentacji:

Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej, obejmujgcej wszystkie branze,
zawierajacej w szczegdlnosei nastepujace elementy sktadowe:

3.1.1 Ekspertyze techniczna wszystkich gléwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, ktéra
powinna zawieraé rdwniez oceng stanu technicznego wszystkich branz instalacyjnych i ocene
stanu bezpieczenstwa pozarowego oraz zawiera¢ ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci.

3.1.2 Kompletng inwentaryzacje calego budynku i wszystkich innych obiektéw budowlanych
a w szczegdlnosci: fundamentéw, scian fundamentowych wraz izolacjami, $cian budynku,
elewacji, stropow, schodéw, konstrukcji dachowej z pokryciem dachowym, obiektéw mate;j
architektury, instalacji, sieci znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynku
na dziatkach nr 36/17, 36/20, 36/16, 36/19, 1/17, 1/19 przy ul. Nowe Zagérze 5, 7, 9, 11
iul. Wiezowa 71. Inwentaryzacja powinna zawieraé czesé opisowa, czg$¢ rysunkows
oraz dokumentacje fotograficzng catego obiektu z podzialem na poszczegdlne elementy tj.:
$ciany, fundamenty, elewacja, stolarka okienna idrzwiowa, dach, konstrukcja, instalacje,
sieci, czesci wspolne, nawierzchni¢ na dziedzincu itd.

3.1.3 Program prac konserwatorskich, zawierajacy wyniki badan stratygraficznych (o ile bedg
konieczne).

3.1.4 Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy elementy infrastruktury, elementy malej
architektury, ogrodzenia oraz uksztaltowanie zieleni, w tym konieczne wycinki/nasadzenia,
z uwzglednieniem odwodnienia terenu i instalacji kanalizacji deszczowe;j.

3.1.5 Projekt remontu/przebudowy nawierzchni na dziedzincu.

3.1.6 Projekt budowlany 1 projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej
z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw (o ile bedg przekazane przez MKZ) w tym m.in.:

a. projekt architektoniczno-budowlany,
b. program prac konserwatorskich, o ile b¢dzie konieczny,
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c¢. projekt konstrukcyjny zgodnie ze sporzadzong ekspertyzg techniczng,

d. projekty budowlane i wykonawcze wymiany instalacji c.o, ¢.w.u., wodno-kanalizacyjne;j,
deszczowej oraz montazu kotlowni gazowej / wezla miejskiej sieci cieptowniczej
uzgodnione z gestorami sieci,

e. projekt wszystkich niezbednych przylaczy do sieci,

f. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej wraz z o§wietleniem
podstawowym , awaryjno-ewakuacyjnym i zewngtrznym (uzgodniony z gestorem sieci),

g. projekt budowlany i wykonawczy modemizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane i inne.

h. projekt budowlany i wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
o$wietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinia ppoz.

i. charakterystyke energetyczng projektowanego budynku,

j. kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robét dla wszystkich projektowanych zakresow
robét 1 branz,

k. specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych (STWiORB),

I. Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska,

m. Opini¢ ornitologiczng i chiropterologiczng i inne opinie dot. wystepujacych chronionych
prawem gatunkéw zwierzat i roslin.

Wykonawca musi uzyskaé — w razie koniecznosci — nowe warunki przylaczenia dla mediow.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektéw pod wzgledem ich zgodnosci z przepisami,
wtym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczenn w odpowiedniej specjalnosci.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektéw pod wzgledem ich zgodnosci z m.in. przepisami:
e techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane i instalacyjne
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci i bedgcymi czlonkami
wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
e ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
e ochrony $rodowiska.

3.1.7 Uzyskanie wszelkich niezb¢dnych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbg¢dnych
w celu realizacji inwestycji:

o decyzji Zarzadu Drég Miejskich jezeli wystapi koniecznos¢ realizacji robot budowlanych
w obrebie pasa drogowego,

¢ decyzji o pozwoleniu na budowe (i ile jest konieczna),

* pozwolen i uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych,

* decyzji Migjskiego Konserwatora Zabytkow (o ile bedzie konieczna),

o Zgody sasiadow jezeli wystapi koniecznos¢ realizacji rob6t budowlanych w obrebie
sasiednich dziatek.

e wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz jakie okaza si¢ niezb¢dne dla
realizacji inwestycji.
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3.1.8 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie

sporzadzanej dokumentacji.

3.2 Zakres robéot budowlanych i instalacyjnych.

Opracowany w pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego 1 uzgodniony
z Zamawiajgcym Projekt Techniczny okresla¢ bedzie szczegéltowy zakres robét w tym m.in.:

roboty ziemne

roboty budowlane konstrukcyjne

wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych

wykonanie izolacji termicznych

roboty dekarskie

roboty wykonczeniowe zewngtrzne i wewngtrzne

modernizacje¢ stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej

roboty $lusarskie: balustrady, pochwyty, wycieraczki, uchwyty do flag itp.

adaptacja pomieszczenia piwnicznego na kotlownie gazowa / wezel miejskiej sieci
cieptowniczej w zalezno$ci od warunkéw przylaczeniowych gestoréw sieci (PSG / Veolia)
modernizacj¢ instalacji ¢.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjnej, deszczowej z przytagczami
modernizacj¢ instalacji wentylacyjnej

modernizacje instalacji elektrycznej z przytaczem

modernizacje¢ instalacji odgromowej

modernizacj¢ i rozbudowe instalacji teletechnicznych: TV, domofony, telefony,
okablowanie swiattowodowe i miedziane itd.

zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
wyposazenie ppoz., oznakowanie ewakuacyjne,

modernizacj¢ nawierzchni na dziedzificu budynku z odwodnieniem,

zagospodarowanie terenu z mata architekturg, ogrodzeniem, uksztaltowaniem terenu wraz
z miejscem sktadowania odpaddéw itd. zgodnie z pkt. 3.1.4.

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

4.1 Wymagania architektoniczne:

Planowana inwestycja modernizacji ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych
budynku. Przedmiot umowy (dokumentacj¢ projektowa) w opisanym powyzej zakresie nalezy
wykonaé tak, aby byl zgodny z zaleceniami ekspertyzy technicznej, wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw (jezeli bgda wydane), opinig stanu ppoz. i innymi zaleceniami dotyczacymi
modernizowanego budynku, obowiazujgcymi przepisami prawa oraz sztuka budowlana. Projekt
nalezy wykonywac zgodnie z ustaleniami z Zamawiajagcym. Zastosowane rozwigzania powinny
umozliwi¢ korzystanie z budynkéw na dotychczasowych zasadach. W przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci w zakresie zagospodarowania terenu lub funkcji obiektu nalezy przewidzie¢
rozwiazania, ktére doprowadzg przedmiotowa nieruchomos¢ (obiekty i teren) do stanu zgodnego
Z prawem.
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4.2 Wymagania konstrukeyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé prowadzenie rob6t budowlanych z zachowaniem
szczegoblnej ostroznosci zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowanej ekspertyzie technicznej
w zakresie oceny elementéw konstrukcji. W dokumentacji projektowej nalezy przewidzied,
ze roboty budowlane powinny byé prowadzone w taki sposdb, aby nie narusza¢ ani nie obcigzaé
dodatkowo elementéw konstrukcji budynku. Nalezy uwzgledni¢ ewentualne roboty rozbidrkowe
w przypadku koniecznosci ich wykonania.

4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjne, c.w.u., c.0., wentylacji:

a) Projekt budowlano-wykonawczy wymiany instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z instalacja
wodno-kanalizacyjng.

b) Projekt budowlano-wykonawczy instalacji centralnego ogrzewania uwzgledniajacy adaptacje
pomieszczenia piwnicznego na kotlownie gazowg / wezel miejskiej sieci ciepfowniczej
w zaleznosci od warunkéw przylgczeniowych gestorow sieci (PSG / Veolia) montaz
grzejnikéw z dostosowaniem mocy i ilosci grzejnikow do nowych warunkéw termicznych
obiektu, montaz zaworéw termostatycznych, hermetyzacje instalacji. Wykonawca oznaczy
jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac ich
charakterystyczne parametry.

c) Projekt budowlano-wykonawczy wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kottowni gazowe;j.

d) Projekt inwentaryzacji instalacji wentylacyjnej pomieszczen.

e) Projekty innych robdt budowlanych zwiazane z obiektem, ktore wynikaja ze specyfiki robot
modernizacyjnych, np. uporzadkowanie przewodéw kominowych wraz z koficowa
powykonawcza opinig kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odtgczenie niepotrzebnych
zrédet ciepla wraz z ich demontazem, zaslepieniem otwordw w kominach i odtworzeniem
powierzchni $cian 1 podldg, itp.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o0., z.w., c.w.u. z nakladkg radiows. Pomiaru zuzytego ciepla
dokonywa¢ beda cieplomierze/wodomierze, montowane przy pionach, na rozejsciu na kazdy
lokal mieszkalny. Nalezy zastosowal urzadzenia firmy BMeters, pracujace ze zdalnym
systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania
odbywaé si¢ bedzie za pomocg nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach
réwnowazacych Hydrocontrol VTR, ktore nalezy zamontowaé¢ pod pionami centralnego
ogrzewania.

4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne

Nalezy sporzadzi¢ dokumentacje projektowa w zakresie:

a) Instalacji elektrycznych i odgromowej w zakresie cze¢sci wspdlnych budynku oraz terenu
nieruchomosci (to jest na klatkach schodowych, korytarzach, dziedzincu, piwnicach wraz
z komoérkami  lokatorskimi). Projekt instalacji elektrycznej powinien przewidywaé
uporzadkowanie wewnetrznej sieci zasilajacej, wykonanie nowych szaf rozdzielczych (dla
wszystkich lokali) w zakresie czgsci wspolnych budynku oraz terenu nieruchomosci.
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Projekt instalacji elektrycznych i odgromowej powinien uwzglednia¢ m.in.:

demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw os§wietleniowych,
inwentaryzacj¢ stanu instalacji elektrycznej w cze¢sciach wspdlnych oraz tablic
mieszkaniowych,

wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

wykonanie rozdzielnicy gldwnej (RG) oraz rozdzielnic administracyjnych (RA),
wyniesienie ztacz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogoblnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami / korytami kablowymi metalowymi
zrozdzialem na przewody pradowe i teletechniczne, rewizje na odejsciach, przebicia
w elementach konstrukcyjnych budynku, rozprowadzenie rur i peszli instalacyjnych,
szachty zabudowa¢ plyta G-K,

w ciagach poziomych prowadzenie przewoddéw na korytach elektroinstalacyjnych w suficie
podwieszanym lub korycie elektroinstalacyjnym,

wykonanie nowych WLZ od ZK do RG i TL prowadzonych w szachtach po korytach
kablowych metalowych z punktow pomiarowych do poszczegélnych lokali,

instalacj¢ elektryczng oswietleniowg klatek schodowych i ciagéw komunikacyjnych
wewngtrznych i zewnetrznych, zastosowanie opraw o§wietleniowych w technologii LED
z zintegrowanym czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym i wezta cieplnego,
wykonanie instalacji elektrycznej oswietlenia awaryjnego klatek schodowych, ciagéw
komunikacyjnych wewnetrznych i zewngtrznych i wezla cieplnego,

instalacja elektryczna os$wietleniowa czgéci wspolnych piwnicy wraz z komérkami
lokatorskimi, zastosowanie opraw oswietleniowych w technologii LED, instalacja
sterowana poprzez automat czasowo-schodowy oraz ogranicznik mocy,

instalacja elektryczna oswietlenia zewnetrznego i policyjnego ze sterowaniem zegarem
astronomicznym,

instalacja elektryczna zasilania i sterowania urzadzeniami wentylacji i klimatyzacji,
instalacja uziemiajgca i odgromowa: wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce
niepalnej, zlacza pomiarowe w opasce budynku, wpuszczenie bednarki do RG
oraz pomieszczenia wezta cieplnego,

wykonanie gltownej szyny wyrownawczej (GSW) i uziemianej (GSU) wraz z polaczeniami
wyrdwnawczymi wszystkich elementow metalowych infrastruktury cieplnej i sanitarne;j,
system ochrony przeciwprzepigciowe) z zachowaniem stopniowania w Kazdej rozdzielnicy,
system ochrony przeciwporazeniowej, aparaty réznico-pragdowe typu A,

system ochrony przeciwpozarowej: wylaczniki zasilania ppoz. z przyciskami przy kazdym
wyjsciu, aparaty roznico-pradowe selektywne,

odpowiednie oznakowanie piktogramami poszczegdlnych elementdéw infrastruktury.
instalacji automatyki systemdéw wentylacji, klimatyzacji, grzewczych, chlodniczych itd.
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Projekt instalacji teletechnicznych powinien uwzglednia¢ m.in.:

e Instalacji domofonowej, ktéry powinien uwzgledniaé:

o wykorzystanie istniejacej lub rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,
o zainstalowanie unifonow,

o wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewngtrznym,
o zaprogramowanie centrali domofonowe;j,

e Uporzadkowanie instalacji teletechnicznej: wykonaniem nowych szaf dystrybucyjnych
W wyznaczonych pomieszczeniach, rozprowadzenie okablowania mediow
do poszczegodlnych lokali,

e Instalacji okablowania strukturalnego i urzadzen sieci Internetowej i TV.

4.5 Wymagania dot. wykonhczenia zewne¢trznych elementéw budynkéw

W celu okre$lenia zalecen, dotyczacych sposobu wykoficzenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zostaé przeprowadzona inwentaryzacja i badania
na obiekcie. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej, w programie robot
konserwatorskich, szczegdlnie w ekspertyzie technicznej, oraz ekspertyzie technicznej.
Przy projektowaniu w niniejszym zakresie nalezy dostosowa¢ si¢ do wszelkich zalecen Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (o ile beda wydane).

4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéow budynkow

Nalezy zastosowa¢ materialy dostosowane do wymogdw ppoz. okreslonych w opinii stanu ppoz.
i wymagan dotyczacych przeznaczenia pomieszczen. W miare mozliwosci nalezy przewidziec
zachowanie istniejacych elementéw wykonczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku
koniecznosci wymiany lub renowacji tych elementéw, harmonogram i sposéb wykonania prac
nalezy zaplanowa¢ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. W zakresie wykonczenia
$cian i posadzek czegsci wspdlnych obiektdéw, projekt powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem
odkrywek i badan stratygraficznych.

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

W ramach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowac
wykonanie robét budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie i aranzacje, a takze odwodnienia
terenu. Miejsce gromadzenia odpadéw stalych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami na terenie objetym inwestycjg na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposob
optymalny zaprojektowaé ciggi piesze oraz nasadzenia i obiekty malej architektury (fawki, zasieki i
kosze na odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wéod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogblnosptawne;.

5 ZAKRES I WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.

5.1 Zakres prac projektowych
Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji
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projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja projektowa musi by¢é wykonana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.
Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ ostateczng decyzje
wlasciwego organu o pozwoleniu na budowe na realizacje robdt budowlanych w zakresie i sposéb
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym lub zglosi¢ roboty budowlane
do wlasciwego organu i uzyskaé ostateczng zgode umozliwiajaca rozpoczgcie robodt.

Dokumentacja powinna obejmowa¢:

a. Ekspertyze techniczng i ppoz. istniejagcych budynkdéw — 6 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowac¢ ocen¢ stanu technicznego glownych elementéw konstrukcyjnych
budynkéw (fundamenty, stropy, $ciany nosne i §ciany zewngtrzne, dach, schody zewng¢trzne
i wewngtrzne) z uwzglgdnieniem podloza gruntowego,

- zawieraé zalecenia wykonania robdt oraz przeprowadzenia ewentualnych dzialan naprawczych
w istniejgcych obiektach,

b. Inwentarvzacj¢ rysunkowa oraz fotograficzna elementéw przeznaczonych do remontu — 6 szt.

w wersji papierowej:

c. Projekt budowlany i projekt wykonawczy — po 6 szt. w wersji papierowej
- z uwzglednieniem specyfiki rob6t budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym
do sporzadzenia przedmiaru rob6t, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot budowlanych,
- powinien swoim zakresem obejmowac wszystkie branze,

- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej
- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

d. Przedmiar robét — 6 szt. w wersji papierowej
- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robdt podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub wskazaniem
podstaw ustalajacych szczegdlowy opis oraz wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek
przedmiarowych robot podstawowych);

e. Kosztorys inwestorski — 6 szt. w wersji papierowej - wykonany metodg szczegdlowg z rozbiciem
naR, Mi§;

f. Plan Bezpieczenistwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska — 3 szt. - w wersji papierowe;;

g. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét — § szt. - w wersji papierowej;

h. Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacii projektoweij

- przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowg do UM WUIA oraz MKZ (o ile bedzie
wymagane) — 2 szt. — w wersji papierowej
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- przygotowanie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu — 2 szt. — w wersji papierowe;j
- opracowanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z wnioskiem do RDOS
i wskazaniami kompensacji przyrodniczej — 5 szt. - w wersji papierowej
- opracowanie opinii mykologicznej — § szt. - w wersji papierowe;j

j- Calos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.9 w wersji elektronicznej — 2 plyty CD

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowe] powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane
w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi
na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opisow odrecznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyt wszystkie elementy dokumentacji
w pliki w formacie pdf, ktoére odpowiadajg kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - calo$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiORB
(rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawca ppoz., rzeczoznawcg
sanitarnym, BHP 1 ergonomii, jezeli sa niezb¢dne do uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robdt budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore s3 niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowg lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbgdnych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych.

- przeprowadzenia kompletnej procedury oddania do uzytkowania obiektu wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, pozwolen, opinii, i ewentualnych ekspertyz, jakie okazg si¢ niezb¢dne dla
przystapienia do uzytkowania.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

5.2.1 Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz obowiazujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegblnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegoélowego zakresu i formy
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dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

522 W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegdlnosci do:
e stwierdzenia w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,
e uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w  projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

5.2.3 Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatka
stuzbowg z ustalen.

5.2.4 Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialdw przygotowawczych, celem ich
omoéwienia i akceptacji rozwigzan.

5.2.5 Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami prowadzonymi
réwnolegle w obszarze inwestycji.

5.2.6 Przedkladanie Zamawiajgcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien, uzgodnieh
i oryginatow uzyskanych decyzji.

5.2.7 Uzupehienie i poprawienie dokumentacji wg zalecei Zamawiajacego.

5.2.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami, ze sztuka budowlana, oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg
o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

5.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

5.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu zbyt péznego przekazania Zamawiajacemu
materiatéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowoscig realizacji
przedmiotu zaméwienia.

5.2.11 W zakresie dokumentacji nalezy ujaé wszystkie roboty niezbgdne do wykonania robot, oraz
obliczenia i inne szczegdélowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania.
Dokumentacj¢ nalezy opracowaé w sposéb czytelny (nie dopuszcza si¢ opisow recznych).

5.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materialow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamoéwienia w sposéb zgodny z art. 29
i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
z p6zn. zmian). Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji
znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia materiatéw chyba, Ze nie mozna opisaé
przedmiotu zamdwienia za pomocg dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu
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towarzysza wyrazenie ,,lub rownowazny” ze wskazaniem parametréw, wlasciwosci ktore
spetni¢ moga inne produkty lub materiaty.

5.2.13 Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
5.3 Dokumentacja dot. ochrony Srodowiska w czasie wykonywania Roboét:

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy nakladajgce obowiagzek na wykonawcg
modernizacji obiektu znajomosci i stosowania w czasie prowadzenia robdt wszelkich przepiséw
dotyczacych ochrony S$rodowiska naturalnego, w tym przepisow ujetych w pkt. I1.2.H-K
oraz ponizszych zasad:

a) W okresie trwania budowy i wykanczania rob6t wykonawca rob6t budowlanych bedzie:

¢ utrzymywac Teren Budowy i wykopy w stanie bez wody stojacej.

e podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i woko6l Terenu Budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub débr publicznych i innych, a wynikajacych
z nadmiernego halasu, wibracji i zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstatych
w nastgpstwie jego sposobu dzialania.

e wykonawca robét bedzie miat szczegdlny wzglad na:

- Lokalizacje baz, warsztatéw, magazynow, skladowisk, ukopéw i drég dojazdowych;

- Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
o zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekoéw wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
o zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
o mozliwoscig powstania pozaru.

b) W przypadku prowadzenia robot w sasiedztwie drzew nalezy unikaé ich mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia w wyniku prowadzenia robot odwodnieniowych.

c) W bezposrednim zasiegu koron drzew nie powinny byé lokalizowane place skladowe i drogi
dojazdowe. Wokot kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

d) Wykonawce robdt budowlanych uznaje si¢ za wytworce odpaddéw powstajacych w czasie
budowy. Usunigcie odpadéw, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sg obowigzkiem
wykonawcy. Zamawiajacy nie bedzie z tego tytulu ponosit zadnych kosztéw w tym z tytulu
oplat za gospodarcze korzystanie ze srodowiska.

e) Po przeprowadzeniu rozbiérek wykonawca robot ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpadéw w sposadb selektywny,
— zapewnienia wlasciwego postgpowania w czasie rozbiorki z odpadami niebezpiecznymi
i zgromadzenia ich w sposéb zapewniajacy ochrong srodowiska,

— przekazania odpadéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dzialalnosci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

— zagospodarowania wszystkich odpadow powstajacych w fazie budowy. Wytworca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mogt zleci¢ wykonanie obowigzku gospodarowania
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odpadami innemu posiadaczowi odpadow, za ktérego dziatalnos¢ ponosi odpowiedzialnosé
przed Zamawiajacym.

f) Postgpowanie z odpadami powinno zgodne ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z Ustawg o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z p6Zn. zm. (pkt. [1.2.Q).

II. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako =zatgcznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

2. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),

Ustawazdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym

(4. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

C. Ustawazdnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

D. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1442),

E. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),

F. Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r. poz.2101 ze zm.),

G. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22 wrzesnia 2015 roku w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1554)

H. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),

I. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

J.  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
Dz. Ust. 2014, 1409

K. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
Dz. Ust. 2014, 1408

L. Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewoédzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019

2z 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne

w siedzibie Zamawiajgcego,

@

M. Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie
Zamawiajgcego,

N. Obowiazujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

O. Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,

P. Zasady wiedzy techniczno-budowlane;j.

Q. Ustawa o Odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 21), tekst jednolity z dnia
15 marca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 701)

R. Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U.

z 2018 r., poz. 1454 ze zm.)
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S. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maj 2004r w sprawie okreslania metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw planowanych prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389)

T. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegbélowego
zakresu i form audytu energetycznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43, poz. 346, z pdin. zm.);
w sprawie zakresu i form audytu energetycznego i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 3 wrzesnia 2015 r zmieniajacego rozporzgdzenie w sprawie szczegélowego
zakresu i1 formy audytu energetycznego oraz czgsci audytu remontowego, wzordw Kart
audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsigwziecia fermomodernizacyjnego
(dz. U. 2015, poz. 1606)

U. Wszystkie pozostale przepisy szczegétowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majgce
zastosowanie i wplyw na kompletno$¢ i prawidlowo$¢é wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwaloScig i ekonomika rozwigzafh
technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnosé.
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