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OPIS KONCEPCYINY

1. Zakres zamierzenia budowlanego

Opracowaniem objeto czes$¢ dziatki o nr ew. 265/45 w miejscowosci Ksieginice, w gminie Lubin. Zakres
opracowania ogranicza sie do rewitalizacji budynku gospodarczego w potudniowej czesci zatozenia Patacowego
oraz czesci parku.

Zakres opracowania obejmuje:

e Adaptacje budynku gospodarskiego pod wystawe obiektow jako Centrum wystawienniczego dziedzictwa
kulturowego regionu dolnego $lgska,

e Utworzenie Sciezki edukacyjno-kulturowej,

e Utworzenie miejsc edukacyjnych wraz z elementami matej architektury,

e Utwardzenie terenu pod mobilng scene.

2. Podstawa opracowania

¢ Umowa oraz uzgodnienia z Zamawiajgcym

*  Wizjalokalna

e Mapa do celdéw projektowych w skali 1:500

e Uchwata NR XXI11/119/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

e Studium Srodowiska Kulturowego gminy Lubin opracowanego w roku 2002

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 z pézn.zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 z
pdzn.zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzn. zm.)

3. Analiza historyczna

Historia wsi i dobr

Miejscowos¢ wzmiankowana po raz pierwszy 19 marca 1267 r.,, w dokumencie papieza Klemensa 1V,
potwierdzajgcym prawo klasztoru trzebnickiego do dziesieciny ze wsi Cnegnice. W 1360 r. wymieniona jako
lokowana na prawie niemieckim (K. Klose), powstata prawdopodobnie na starszym korzeniu.

Cmentarz parafialny zatozony zostat ok. 1925 r., wraz ze wzniesieniem kaplicy cmentarnej i muru ogrodzeniowego,
utrzymanych w formach neogotyckich.

W 1845 r. gospodarstwo nastawione byto na hodowle merynoséw, nastepnie hodowano bydto i uprawiano buraki
cukrowe. Od 1917 r. posiadato udziaty w cukrowni i mleczarni w Lubinie. Do dobr nalezaty takze sady owocowe i
ogrodnictwo; od 1909 wzmiankowano takze towczego.

Ukfad przestrzenny wsi

Siedlisko wsi potozone przy drodze lokalnej prowadzacej z Lubina, pierwotnie przechodzacej w droge polna,
obecnie biegnacg do Czernca. Wies o ukfadzie wielodroznym, z zabudowg zagrodowgq skupiong w czesci wsch.
Czes¢ zach. zajmuje zespdt patacowo-parkowy uksztattowany w obecnej formie przez rodzine von Wiedner. Paul
von Wiedner po zakupie majgtku w 1867 r. przebudowat wczesniej istniejgcg rezydencje, powiekszajac jg o boczny
(zach.) ryzalit. Budynek utrzymano w kostiumie neorenesansowym, z portykiem kolumnowym wspierajgcym taras,
poprzedzajgcym wejscie. Gtéwng o$ wejsciowg w fasadzie pokreslono pseudoryzalitem zwiefczonym szczytem,
opracowanym w formie trzech aediculi.

Przed fasada na dawnym pn. majdanie folwarcznym wytyczono kolisty gazon oraz owalny stawek w pd.-wsch.
narozu. Na pn.- zach. od zabudowan folwarku zatozono ogréd warzywny, ogrodzony z dwdch stron ceglanym



murem, gdzie posadowiono oranzerie i szklarnie. Park zatozono na terenie podmoktych tak, rozciggajgcych sie na
pd. od patacu. Zasadniczym elementem kompozycyjnym byta centralna, rozlegta polana, by¢ moze stanowiaca
relikt dawnego ogrodu ozdobnego, na ktérej obrzezach skoncentrowano drzewostan sadzony pojedynczo i
grupami. Uktad komunikacyjny parku ograniczat sie do drég okalajgcych polane, a jego potudniowg granice
ograniczat dodatkowy pd. zespdt folwarczny, istniejgcy juz przed 1824 r., W 4 ¢w. XIX w. powiekszono prostokatny
majdan i otoczono nowymi budynkami gospodarczymi oraz oficynami mieszkalnymi.

W latach 1907-1908 syn Paula, major Hans von Wiedner catkowicie przebudowat patac wedtug projektu
architektow Dinklaga, Paulusa i Lilloe z Berlina, nadajgc mu forme modernistyczng z elementami dekoracji
neorenesansu niemieckiego. Przeksztatceniom poddano takze park otaczajacy patac, stopniowo go powiekszajac
w kierunku zach. przez adaptacje sagsiednich tgk (park wzmiankowany od 1902 r., w 1905 r. liczyt9, a w 1926 r. 14
ha). Ponadto w pd.-zach. czesci zespotu zatozono wykorzystujgc naturalny strumien, duzy staw ozdobny o
nieregularnej linii brzegowej, z niewielka wysepka. Nowopowstata czes¢ parku miata charakter krajobrazowy, ktéry
wspottworzyty wielkie polany oraz grupy drzew komponowane w wieksze skupiny. W. 1902 r. zmieniono takze
wyglad pn. zabudowy folwarcznej przez wzniesienie naprzeciw fasady patacu, budynku stodoty z usytuowana
posrodku czescig mieszkalng (nr 13 d), ktérej pd. elewacje opracowano w sposéb zdecydowanie ozdobny. Dawny
dziedziniec gospodarczy wtgczono w obreb parku, wprowadzajgc zielen ksztattowana.

Obecnie zespét patacowo-parkowy wraz z zabudowg folwarczng zachowany jest dos¢ dobrze. Patac uzytkowany
jako szkota podstawowa utracit pierwotng dyspozycje i wystroj wnetrz. Uktad przestrzenny pn. zabudowy
folwarcznej wyznacza nadal budynek stodoty. Na pd. Od niej zachowat sie relikt oranzerii z pocz. XX w. — ob. w
catkowitej ruinie oraz budynki. Ponadto przestrzen majdanu podzielono wtérnym wygrodzeniem. Pd. Zespot
folwarczny zachowat sie niemal w catosci. Budynki zgrupowane sg wokot prostokatnego dziedzinca, podzielonego
droga wewnetrzng biegnaca z pn. na pd.

W pn. skrzydle zabudowy znajdujg sie oficyna mieszkalna i stodota z pocz. XX w.; w skrzydle wsch. wspétczesny
budynek gospodarczy; w skrzydle pd. obora z 4 ¢w. XIX w. oraz spichlerz z budynkiem gospodarczym z 4 ¢w. XIX
w., a w skrzydle zach. oficyna mieszkalna z 4 ¢w. XIX w., przebud. Na pocz. XX w. Oficyny mieszkalne na skutek
powojennych remontéw utracity cechy stylowe. Poza zabudowg wsi, na jej pd.-wsch. kraficu usytuowany jest
cmentarz parafialny, otoczony ceglanym murem, z neogotycka kaplica cmentarng w pn. -wsch. narozu oraz alejg
lipowa. W pd. czesci cmentarza, na osi alei, wznosi sie neogotycki grobowiec rodziny von Wiedner.

4. Stanistniejacy terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje jest obszarem zagospodarowanym, lecz w ztym stanie technicznym. Obszar
jest zdegradowany i zaniedbany, budynek czesciowo ma zawalony dach oraz spréchniate drewniane bramy. W
czesci parkowej, przez ktory przeptywa ciek wodny, znajduje sie duzo samosiejek, stan pierwotny zostat zatracony.

Dziatka jest pfaska, brak wyraznych réznic w uksztattowaniu terenu.

5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata NR XXI11/119/2015
Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrzes$nia 2015 r.). Na dziatce o nr 265/45 wystepujg oznaczenia U2 jako obszar
zabudowy ustugowej ujety w ewidencji zabytkow zespotu folwarcznego oraz ZP3 jako teren przeznaczony na zielen
urzadzong. Park jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/3522/238, nalezy wiec podejmowac dziatania na tym
terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Przyjete rozwigzania projektowe

Na terenie dziatki 265/45 w miejscowosci Ksieginice projektuje sie Sciezke edukacyjno-kulturowg o nawierzchni
mineralno epoksydowej z obrzezami stalowymi, utworzenie miejsc edukacyjnych wraz z elementami matej
architektury w postaci tablic edukacyjnych oraz miejsc do siedzenia, wyrdznionych nawierzchnig ceglasta,
nawigzujacg do elewacji budynku. Planuje sie adaptacje budynku gospodarskiego pod wystawe obiektow jako
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Centrum wystawienniczego dziedzictwa kulturowego regionu dolnego $laska oraz utwardzenie terenu pod
mobilng scene na cele imprez plenerowych. Oprécz tego planuje sie utworzenie miejsca utwardzonego pod
stanowiska wystawiennicze, ktore ustawiane na niej beda okazyjnie w czasie imprez plenerowych.

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE:

a. nawierzchnia z kostki betonowe;j
Kolor - Wapien Stalowy
Wymiary —33x17x8 cm

b. nawierzchnia mineralno-epoksydowa
Kolor: bezowy
Szeroko$¢ —2m




PROJEKTOWANE ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY:

a. fawka metalowa z oparciem — 8 szt.

e

b. siedzisko betonoWe —22szt.




d. tablica city-light — 8 szt. f.  kierunkowskaz — 3 szt.
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PROJEKTOWANE WNETRZE CENTRUM WYSTAWIENNICZEGO:

Budynek, ktory wraz z otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytkdw zostanie poddany adaptacji. Nalezy
zachowac elewacje oraz geometrie dachu budynku folwarcznego. Wnetrze budynku podzielone na trzy czesci:

a) administracyjno —magazynowa z zapleczem socjalnym — biuro+wc ( 51,5 m2), magazyn (73 m2)
b) czes¢ wystawienniczg dla duzych eksponatdw rolniczych regionu —681,5 m2
c) czes¢ wystawienniczg dla matych eksponatow muzealnych regionu —131,5 m2

Whnetrze budynku projektuje sie jako industrialne. Sciany wewnetrzne pokrywac bedga cegty, nowopowstate
Sciany dziatowe zostang pomalowane na biato, aby wyrdzni¢ elementy nowopowstate od historycznych.

Czes¢ przeznaczona pod duze eksponaty pozostanie otwarta. Stupy konstrukcyjne podtrzymujace dach
projektuje sie jako stalowe, czarne.



Czes¢ przeznaczona pod mate eksponaty zostanie oddzielona od pozostatej przestrzeni przeszklong $ciang w

stylu industrialnym.
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