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|.CZESC OPISOWA

1. DANE EWIDENCYJNE
11 Nazwa nadana zamdéwieniu przez Zamawiajacego:

Opracowanie dokumentacji projektowej remontu Tezni nr 2, znajdujacej sie przy
ul. Sportowej w Ciechocinku

1.2 Adres obiektu budowlanego:
Teznia nr 2
ul. Sportowa, 87-720 Ciechocinek

13 Nazwa i adres Zamawiajacego:
Uzdrowisko Ciechocinek S.A.,

UL Kosciuszki 10, 87-720 Ciechocinek

2. CEL OPRACOWANIA

Niniejszy Opis przedmiotu zamoéwienia opisuje zamowienie, ktorego przedmiotem jest
zaprojektowanie inwestycji pn. Opracowanie dokumentacji projektowej remontu Tezni nr 2,
znajdujace;j si¢ przy ul. Sportowej w Ciechocinku.

Opis stanowi podstawe do sporzadzenia ofertowej kalkulacji na realizacje zadania
obejmujacego: opracowanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem
uzgodnieniami.

3. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1 Lokalizacja, podstawowe parametry istniejacego obiektu budowlanego:
Dane 0 zabytku.
1. Miejscowos¢: Ciechocinek , gmina: Ciechocinek, powiat: Aleksandrow Kujawski
Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Nazwa zabytku: Teznia nr 2
Zabytki zostalty wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem:
-42/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy z dnia 28-10-1958r.

-52 A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wloctawku z dnia 17-02- 1981r. usytuowany
na terenie Parku Tezniowego w Ciechocinku, wpisanego do rejestru  zabytkoéw pod numerem 322/A

decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wloctawku z dnia 29-10-1993 r.

- Teznia nr 2 stanowi cz¢$¢ pomnika historii ,,Ciechocinek — zespot tgzni i warzelni soli wraz z parkami
Tezniowym i Zdrojowym”, ustanowionego na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 22 listopada 2017r. (Dz. U. z 2017r. poz. 2276, w zwiazku z czym realizacja Zadan musi

by¢ wykonana w zgodzie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow .
Doktadny adres zabytku: Ciechocinek, ul. T¢zniowa.

2. Wskazanie tytutu prawnego wnioskodawcy do uzytkowania zabytku
Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w : Aleksandrowie
Kujawskim Ksigga wieczysta nr: WL1A/00011293/5



Charakterystyka lecznicza Tezni

Od 1836 roku w oparciu o istniejace zrodla solankowe i pracujgce teznie powstato Uzdrowisko
Ciechocinek. Od w/w okresu prowadzone byly systematycznie badania nad dobroczynnym dziataniem
mikroklimatu wytwarzanego w rejonie Tezni przez dr Ignatowskiego, dr Szmurto, prof. dr med.
Ponikowska i innych , ktore potwierdzaja jego lecznicze whasciwosci.

W czasie procesu tezenia solanek na t¢zniach powstaje charakterystyczny mikroklimat leczniczy
0 duzej zawartos$ci jodu, bromu itp. a posiadajacy znaczace wiasciwosci lecznicze poréwnywalne
Z mikroklimatem morskim powstajacym w okresie sztormow.

Informacje ogdlne.

-Teznia Nr 2

Kubatura 70.039,00 m®
Wysokos¢ 15,61 m
Dhugosé 723,17 m
Szerokos¢ 10,00 m
Po. zabudowy 7230 m?
Poj. zbiornikow 5694 m®

1. Fundamenty.
Konstrukcja oparta jest na przemian na fundamentach z pali drewnianych. Podpory szczytowe
oparte na fundamentach kamiennych.

2. Zbiornik solanki.
Konstrukcja zbiornika wykonana jest z bali drewnianych opartych na belkach poprzecznych
i shupach. Zbiornik podzielony jest na cztery cze$ci. Do poszczegdlnych zbiornikéw prowadzg
z dolnego pomostu schody drewniane, drabiniaste.

3. Pomost dolny.
Pomost dolny utozony jest ze spadkiem od osi tezni w kierunku jej obydwu bokow. Konstrukcja
wykonana jest z desek utozonych na konstrukcji szkieletowej bali i podpér drewnianych.
Na wysoko$ci pomostu usytuowany jest system koryt, zastawek i odptywow regulujacy przeptyw
solanki do poszczego6lnych zbiornikow lub na zewnatrz obiektu. Wzdluz pomostu biegng chodniki
boczne i szczytowe zabezpieczone czg$ciowo balustradami.

4. Konstrukcja nosna.
Konstrukcja no$na podtrzymuje goérny pomost. Pomiedzy poszczegélnymi stlupami konstrukcji
na catej dtugosci rozmieszczono wiazki tarniny. Sptywajaca pomiedzy tarning solanka odparowuje
I nawilza powietrze.

Konstrukcja nosna sktada si¢ z rzedéw stupéw rozmieszczonych na catej dlugosci tezni w
jednakowej odleglosci. Stupy polaczone sg ryglami dolnymi i gérnymi oraz krzyzulcami gornego
pomostu. Teznia podparta jest na catej dlugosci dwom rzgdami podpor . Na szczycie znajdujg si¢
podpory szczytowe posadowione na fundamentach.

5. Pomost gorny.
Na pomoscie gornym nastepuje rozdziatl przeptywu solanki na poszczegdlne bunty z tarning. Na
konstrukcji szkieletowej z belek poprzecznych i1 podtuznych rozmieszczone sa dwa koryta
rozprowadzajace solanke na catej dlugosci tezni. Koryta potaczone sg korytami poprzecznymi.
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Solanka sptywa z koryt poprzez czpienie- zawory regulujace do koryt pomocniczych-§ciekowych.
Obstuga tezni porusza si¢ po chodniku srodkowym i dwoch chodnikach bocznych. Chodniki skrajne
zabezpieczone sg balustradami.

6. Czegs¢ srodkowa (wejscie na pomost gorny).
Z pomostu dolnego na pomost gorny schody krete. Konstrukcje nosng stanowi stlup drewniany.
Na pomoscie goérnym nad klatka miesci si¢ budka teznika oraz dwie budki zlokalizowane na
szczytach tezni. Budka teznika jak caly obiekt jest w konstrukcji szkieletowej drewnianej. Nad
budkami miesci si¢ iglica.

7. Wiatraki.
Wiatraki pierwotnie stuzyty do napedzania pomp podajacych solanke na goérny pomost. Wiatraki
osadzone sa na trzpieniu drewnianym.

3.2 Podstawowe funkcje projektowanej inwestycji

Celem zadania jest wykonanie projektu architektoniczno budowlanego, technicznego
w zakresie remontu Tezni nr 2, znajdujacej si¢ przy ul. Sportowej w Ciechocinku.

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji zostanie odrestaurowana t¢znia solankowa,
ktora stanowi pomnik historii bedacej wizytowka Uzdrowiska Ciechocinek S.A. Wykonanie
inwestycji poprawi funkcjonowanie ciggu technologicznego produkcji soli oraz pozytywnie
wptynie na poprawe mikroklimatu leczniczego m. in. duzej zawartosci jodu, bromu itp.

3.3 Zakres przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest Opracowanie dokumentacji projektowej remontu Te¢zni
nr 2, znajdujacej si¢ przy ul. Sportowej w Ciechocinku.
Wykonawca wykona:
Dokumentacj¢ projektowa W zakresie:
e Inwentaryzacja budowlana i konserwatorska — szczegotowa analiza stanu istniejacego,
obejmujaca:
o Identyfikacje¢ elementéw wymagajacych konserwacji, 0oczyszczenia i
zabezpieczenia.
o Analize stanu technicznego elementéw drewnianych — oceng¢ ich wytrzymatosci
oraz stopnia degradacji biologicznej i mechanicznej.
o Wskazanie elementow do wymiany — m.in. konstrukcji nosnej, koryt ociekowych,
tarniny ociekowej.
o Opracowanie zalecen konserwatorskich zgodnie z wymaganiami ochrony
zabytkow.

e Analizy mykologiczne — ocena stanu drewna pod katem zagrozen biologicznych.

- projekt architektoniczno budowlany w 3-ech egzemplarzach, projekt techniczny w 4 -ech
egzemplarzach, w formie pisanej 1 na no$niku elektronicznym w dostosowaniu do Prawa Zamowien
Publicznych w szczegodlnosci:

e Projekt budowlany wielobranzowy obejmujacy branze:

o Architektoniczng — zakres odtworzenia, konserwacji historycznej konstrukcji tezni,
wskazanie elementéw do wymiany

o Konstrukeyjna — analiza no$nosci i wytrzymato$ci, wymiana lub wzmocnienie
elementow drewnianych.



o Instalacji wodno-kanalizacyjnych — modernizacja systemu obiegu solanki, pomp i
filtrow, modernizacja zbiornika na solankeg

o Instalacji elektrycznych — dostosowanie o$§wietlenia i instalacji technicznych.

o Instalacje technologiczne — systemy dozowania i przeptywu solanki.

dokumentacje projektowg nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
pozyskanie wszelkich warunkéw technicznych i uzgodnien projektowych- m.in. uzgodnienie

z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkow, uzgodnienie z rzeczoznawceg d.s. P.Poz., uzgodnienie
z rzeczoznawcg d.s sanitarno-higienicznych, i inne wszelkie niezbedne do uzyskania pozwolenia
lub zgltoszenia na budowe,

opracowanie kosztorysu inwestorskiego 2 egz,

opracowanie przedmiaréw robot 2 egz,

pozyskanie podktadu geodezyjnego wg potrzeb,

opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot 2 egz,

uzyskanie przez jednostke projektowg pozwolenia na budowg lub zgloszenie robot.

Wykonawca opracuje dokumentacj¢ projektowa w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci z:

Ustawg z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane — tekst jednolity Dz.U. z 2024roku poz.

725, 834, 1222 7 pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie -
Dz.U.2022, poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegoétowych

wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu wykonujacego
dziatalnos¢ lecznicza - Dz.U. 2019 poz. 595 z pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 28 sierpnia

2003 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalne] w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy — Dz.U. 2003 nr
1650 z p6zniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

Zamawiajacy wymaga:

sporzadzenia wszystkich analiz, badan, pomiarow, odkrywek i ekspertyz niezbednych

do zaprojektowania inwestycji

weryfikacji 1 uaktualnienia wszystkich dotychczasowych analiz, badan, ekspertyz

niezbednych do zaprojektowania i realizacji inwestycji

sporzadzenia wszelkich wymaganych prawem opracowan i uzyskanie niezbednych

uzgodnien oraz innych decyzji koniecznych do zrealizowania zamowienia

uzyskanie opinii Kujawsko- pomorskiego WKZ uzgodnienia z rzeczoznawca ds.

p.poz, rzeczoznawca d.s sanitarno-higienicznych,

Przeprowadzenie badan mykologicznych— ocena stanu drewna pod katem zagrozen

biologicznych



3.4 wymagane uprawnienia

Dokumentacje projektowo-kosztorysowe majg by¢ wykonane przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w danej branzy oraz wpisane na listy cztonkow wiasciwych izb
samorzadu zawodowego.

Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca dokumentacji dysponowal projektantami
posiadajacymi uprawnienia budowlane do projektowania w branzy:

— architektonicznej,

— konstrukcyjnej,

— elektryczne;,

— sanitarnej

bez ograniczen.
3.5 inwentaryzacje budowlane i odkrywki

Wykonawca celem sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowych dla robot
remontowych, nadbudowy sporzadzi inwentaryzacje budowlang obiektu budowlanego oraz
instalacji w nim znajdujacych si¢, dokona koniecznych odkrywek. Koszty inwentaryzacji i
odkrywek Wykonawca uwzglednia na etapie przygotowania oferty opracowania dokumentacji
projektowo-kosztorysowych.

3.6 Opis wymagan oraz zakres przebudowy

Na podstawie wykonanych analiz, badan i ekspertyz nalezy wymieni¢ lub wyremontowac
elementy tezni.
Charakterystyka elementéw obiektu objetych opracowaniem projektowym w szczegdlnosci :

Element robot Ogolny zakres
Fundamenty wymiana- remont fundamentéw, podpér i podwalin
Zbiornik solankowy na podstawie przeprowadzonych analiz ekspertyz wymiana

elementéw drewnianych lub uszczelnienie sznurem i balami
drewnianymi, wykonanie nadktadek i wymiana upustéw dennych,
wymiana instalacji doprowadzajgcej solanke

Pomost dolny wymiana deskowania pomostu , belek i listew grzbietowych, belek
podtuznych wewnetrznych i posrednich, koryta $cieku solanki,
rynienek, balustrad bocznych i schodowych

Konstrukcja nosna wymiana podpdr, tgcznikdw rozporowych, rygli, krzyzulcow
posrednich i deskowania czesci Srodkowej i przejscia, wymiana
tarniny wraz zerdziami

Pomost gérny wymiana belek poprzecznych i podtuznych, barier, chodnikéw
srodkowych i bocznych, koryt solankowych
Cze$é srodkowa wymiana stupdw, stopni schodowych, deskowania klatki

schodowej, balustrad, drzwi wejsciowych, budki straznika, iglicy,
przejscia pod tezniami, taweczek, drabiny (odtworzenie),pomostu

Wiatrak odtworzenie i wymiana elementéw drewnianych, czesci
mechanicznych ,konstrukcji wsporczej

Badania przeprowadzenie badan mykologicznych— ocena stanu drewna pod
katem zagrozen biologicznych.

Inne inne elementy, niezbedne do =zaprojektowania w celu

prawidlowego wykonania zadania remontowego .




4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

4.1 Informacje porzadkowe

Elementy realizacji zamowienia:
— sporzadzenie projektu architektoniczna budowlanego, technicznego wraz z niezbednymi
uzupeknieniami a takze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych i
tabela kosztéw elementdow robot do rozliczania;

Ustala si¢ nastepujace warunki czasowe realizacji:
1) opracowanie dokumentacji projektowej wraz ze zlozeniem wniosku o pozwolenie na
budowg bedacej przedmiotem niniejszej umowy w okresie 20 tygodni od daty podpisania

umowy.
2) dostarczenie prawomocnej decyzji na budowe- 65 dni od daty ztozenia wniosku.

Sporzadzenie projektu technicznego nalezy rozumie¢ jako wykonanie kompletnego
wielobranzowego projektu technicznego do realizacji zadnia. Obejmuje rowniez petnienie przez
czas robot nadzoru autorskiego nad realizowanym zadaniem.

Projekt techniczny winien by¢ sporzadzony na podstawie zatwierdzonego przez Starostg
projektu budowlanego i niniejszego opracowania

Kompletny projekt techniczny wykonany w czterech egzemplarzach w wersji papierowej oraz
1 w wersji elektronicznej zapisanej w formacie ogolnodostepnym (pdf), musi zawiera¢ elementy
wynikajace z przepisoOw, ustaw, norm i rozporzadzen oraz wykonany dla nastgpujacych branz:

wersje szczegotowe:

a) Architektura,

b) Konstrukcja

c) Sanitarna

d) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét,
e) Przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie,

5. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH
51 Zakres prac projektowych

Na potrzeby realizacji przedmiotu zamowienia ustala si¢ do obligatoryjnego stosowania nastepujace
zasady zatwierdzania rozwigzan projektowych zamiennych oraz nadzoréw autorskich:
a) Wykonawca opracuje projekty inwestycji, stanowigce podstawe wykonania robot
budowlanych:

e projekty w zakresie wszystkich branz i1 technologii

e Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla wszystkich branz

e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 28
marca 2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. 2012 poz. 365.

o wszelkie inne opracowania i projekty wymagane przepisami prawa lub przez



Zamawiajacego dla realizacji robdt, w tym na przyktad: plan BIOZ 1 inne.

b) Na etapie opracowywania projektow Wykonawca zobowigzany jest do organizacji spotkan z
Zamawiajacym w celu uzgodnienia rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych,
technicznych,

c) Uzgodnienie przez Zamawiajacego szczegotowych rozwigzan architektonicznych,
technicznych, aranzacyjnych, funkcjonalnych nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialno$ci
za prawidlowa, zgodna z przepisami realizacj¢ przedmiotu zamdwienia.

5.2 Warunki odbioru prac projektowych

Dokumentacja projektowa zostanie opracowana w pelnej problematyce, wymaganiami przepisow
Prawa Budowlanego, Polskich Norm i przepisOw branzowych oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
Dokumentacja projektowa zostanie sporzadzona w jezyku polskim.

Projekt wraz ze szczegdtowymi specyfikacjami technicznymi musi zosta¢ pisemnie
zaakceptowany przez Zamawiajacego pod wzglgdem funkcjonalnym i jakosci proponowanych
rozwigzan i materiatow.

Wykonawca zapewni:
o sprawdzenie dokumentacji projektowej w zakresie zgodnosci i kompletno$ci
Z obowiazujacymi przepisami i normami oraz warunkami technicznymi przez osobe
uprawniong (uprawnienia bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci) lub
rzeczoznawce¢ budowlanego

Projekt musi zosta¢ pisemnie zaakceptowany przez Zamawiajgcego w ciggu czternastu dni od daty
ich przekazania protokotem zdawczo - odbiorczym. W razie uwag Zamawiajacego do danej fazy
projektowej, Wykonawca bedzie zobowigzany do wprowadzenia w dokumentacji poprawek, a
nastepnie przedstawienia jej powtornie do akceptaci.

Wykonawca uzyska wszelkie zezwolenia 1 decyzje administracyjne niezbedne do realizacji
inwestycji.

Wykonawca zapewni na wlasny koszt sprawowanie, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
nadzoru autorskiego przez Projektanta w trakcie trwania realizacji inwestycji, az do odbiorow
koncowych 1 uzyskania przez Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektow.



