Opis przedmiotu zamowienia.

1. Do zakresu biezacej obslugi technicznej nalezy.

1) Biezaca obstuga techniczna w zakresie wynikajacym z obowigzkéw wynajmujacego
okreslonych w art. 6a pkt 1 i pkt 3 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. ( Dz.U. z 2023 r. poz.
725 t.j). Wykonawca ma dwa dni robocze na usunigcie usterki od chwili zgloszenia przez
Zamawiajacego. Biezacej obstudze technicznej podlegaja:

a. 10 budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich 140 lokalami mieszkalnymi,
b. 144 mieszkalnych lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

c. 5 lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

d. 3 budynki uzytkowe.

2) Biezaca obsluga techniczna 1 budynku wylaczonego z uzytkowania, polegajaca na
zabezpieczeniu ich przed dostepem 0s6b postronnych.

3) Pelnienie pogotowia technicznego przez 24 godziny na dobg przez caly okres obowigzywania
umowy. Wykonaweca ma 30 minut na podjecie dzialan od chwili zgloszenia przez
Zamawiajacego awarii.

4) Usuwanie awarii w urzadzeniach znajdujgcych sie na placach zabaw nalezacych do Miasta
Kostrzyn nad Odra, ktéore mogg spowodowal zagrozenie zdrowia lub zycia dla osob
przebywajacych. Wykonawca ma 30 minut na podjecie dzialan od chwili zgloszenia przez
Zamawiajacego awarii.

2. Biezaca obsluga techniczna w budynkach Miasta Kostrzyn nad Odra i znajdujacych w nich
lokalach obejmuje wykonanie prac eksploatacyjno-remontowych w zakresie:

1) Instalacji wodociggowych — usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiana peknigtych
odcinkéw rur, ksztaltek, naprawa lub wymiana niesprawnych zawordw i licznikow na zimng
wode i cieplg wode (bez armatury i wyposazenia nalezgcego do obowigzkéw lokatora) - okoloe
30 zdarzen rocznie.

2) Instalacji kanalizacyjnych — usuwanie niedroznosci w czesciach wspoélnych budynkow oraz
nieszczelnosci, naprawa wraz z wymiang uszkodzonych odcinkéw rur i ksztaltek
(z wyjatkiem przewoddéw odplywowych i urzadzen sanitarnych) - okolo 10 zdarzeri rocznie.

3) Instalacji gazowych — usuwanie nieszczelnodci instalacji z wylaczeniem odbiornikow
iurzadzen, w razie uzasadnionej koniecznosci sprawdzenie szczelnosci instalacji (np.
w wyniku likwidacji nieszczelnos$ci) - okelo 15 zdarzer rocznie. Podlaczenie urzadzen
gazowych i dokonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej w przekazywanych do
zasiedlenia lokalach wraz ze sporzadzeniem odpowiednich protokoléw z przeprowadzenia
tych préb przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane w zakresie instalacji
gazowych - okolo 10 prob rocznie

4) Instalacji elektrycznych — konserwacja, naprawa instalacji oraz usuwanie przerw w zasilaniu
mieszkan lacznie z wymiang odcink6w przewodow, w tym: konserwacja i naprawa instalacji
administracyjnej z osprzetem wigcznie z wymiang odcinkéw przewodow (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie i inne pomieszczenia wspdlne). Wymiana zarowek w czgsciach
wspolnych budynku, udostepnianie szaf elektrycznych dla najemcéw lokali podczas dobijanie
pradu w przedplatowych licznikach na prad . W razie uzasadnionej koniecznosci sprawdzanie
i opisanie stanu technicznego instalacji elektrycznej w budynku lub w poszczegolnych
lokalach - okolo 30 zdarzen rocznie.

5) Instalacje c.0 i c.w.u - usuwanie nieszczelno$ci instalacji wraz z wymiang pgknigtych
odcinkow rur, ksztaltek i grzejnikow oraz naprawa lub wymiana niesprawnych zaworow,
glowic termostatycznych, odpowietrznikéw automatycznych itp., usuwanie biezacych
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji c.0. wraz z grzejnikami, przygotowanie
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instalacji c.0. do sezonu grzewczego, zglaszanie potrzeby uzupelnienia wody w instalacji c.o.,
odpowietrzanie instalacji i poszczegdlnych grzejnikow - okolo 10 zdarzen rocznie.

6) Stolarki okiennej i drzwiowej — naprawa stolarki okiennej, drzwiowej, gablot
ogloszeniowych i barierek lacznie z wymiang pojedynczych szyb, naprawg lub wymiana
zamkow i okué w czesciach wspdlnych budynku. W razie uzasadnionej koniecznosci
zabezpieczenie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej zwlaszcza w budynkach wylgczonych
z uzytkowania - okolo 10 zdarzen rocznie.

7) Dachéw — miejscowe naprawy w przypadku przeciekéw, facznie z naprawami rynien i rur
spustowych - okolo 5 zdarzen rocznie.

8) Prac murarskich — drobne wykucia otworéw w $cianach, naprawy i zamocowania drobnych
elementéw w obrebie budynku, skuwanie odparzonych tynkoéw wewnetrznych i zewnetrznych
- okolo § zdarzen rocznie.

9) Prac §lusarskich — wykonanie drobnych koniecznych napraw remontowo — konserwacyjnych
- okolo 10 zdarzen rocznie.

3. Biezaca obsluga techniczna w lokalach komunalnych znajdujacych si¢ we wspdélnotach
mieszkaniowych obejmuje prace eksploatacyjno-remontowe w zakresie:

1) Instalacji wodociagowych — usuwanie nieszczelnoscei instalacji wraz z wymiang peknigtych
odcinkéw rur, ksztaltek, naprawa lub wymiana niesprawnych zaworéw, licznikéw na zimng
wode i cieplg wode (bez armatury i wyposazenia nalezacego do  obowigzkow lokatora) -
okolo 10 zdarzen rocznie.

2) Instalacji kanalizacyjnych - usuwanie nieszczelno$ci, naprawa wraz z Wwymiana
uszkodzonych odcinkéw rur i ksztaltek - okolo 5 zdarzen rocznie.

3) Instalacji gazowych — usuwanie nieszczelnosci instalacji z wylaczeniem odbiornikéw
i urzadzen, w razie uzasadnionej koniecznosci sprawdzenie szczelnosci instalacji (np.
w wyniku likwidacji nieszczelno$ci)- okolo 5 zdarzeri rocznie. Podlaczenie urzadzen
gazowych i dokonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej w przekazywanych do
zasiedlenia lokalach wraz ze sporzadzeniem odpowiednich protokoléw z przeprowadzenia
tych préb przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane w zakresie instalacji
gazowych - okolo 5 prob rocznie.

4) Instalacji elektrycznych — konserwacja, naprawa instalacji w cz¢sci nie obcigzajacej lokatora
- okolo 10 zdarzen rocznie.

5) Stolarki okiennej i drzwiowej — w razie uzasadnionej koniecznosci zabezpieczenie
i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, tacznie z wymiang pojedynczych szyb, naprawa Iub
wymiana zamkow i oku¢ w lokalach - okolo 10 zdarzen rocznie.

4. Pelnienie pogotowia technicznego przez 24 godziny na dobg przez caly okres obowigzywania
umowy. Wykonaweca ma 30 minut na podj¢cie dzialan od chwili zgloszenia przez
Zamawiajacego awarii. W ramach pogotowia technicznego Wykonawca zobowigzany jest:

1) podja¢ dzialania w celu usuniecia awarii lub wykonania niezbednych zabezpieczen
w przypadku sytuacji zagrazajacych zyciu lub zdrowiu, w czasie do 30 minut od chwili
otrzymania telefonicznego zgloszenia,

2) usunaé przecieki instalacji kanalizacyjnej do pierwszej studzienki rewizyjnej poza budynkiem
oraz instalacji wody zimnej i cieplej z centralnego ogrzewania; w przypadku uszkodzenia
instalacji wodno — kanalizacyjnej nalezy zabezpieczy¢ odcia¢ doptyw wody,

3) w przypadku uszkodzenia instalacji gazowej odciac gaz,

4) usungé przerwy w zasilaniu energia elektryczng mieszkan oraz zbiorczych instalacji
antenowych i domofonowych, naprawi¢ lub zabezpieczy¢ elementy instalacji elektrycznej
zagrazajacej bezpieczenstwu,

5) niezwlocznie informowaé przedstawiciela UM Kostrzyn nad Odrg o ewentualnych
przyczynach opdznien w usuwaniu awarii,
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6) w przypadku dhuzszych przerw w dostawie wody lub energii elektrycznej, powiadomi¢
mieszkancéw o przyczynach i przewidywanym terminie usunigcia awarii poprzez
wywieszenie informacji przy wejsciach do budynku lub na tablicach informacyjnych
wewnatrz klatek schodowych.

5. Usuwanie usterek w urzadzeniach znajdujacych na placach zabaw nalezacych do Miasta
Kostrzyn nad Odra, ktére moga spowodowa¢ zagrozenie zdrowia lub Zycia dla oséb:

1) podjaé dziatania w celu usuniecia awarii lub wykonania niezb¢dnych zabezpieczen

w przypadku sytuacji zagrazajacych zyciu lub zdrowiu, w czasie do 30 minut od chwili
otrzymania telefonicznego zgloszenia od przedstawiciela Zamawiajacego.

6. Przeprowadzenie rocznego przegladu gazowego w budynkach mieszkalnych nalezacych do
Miasta Kostrzyn nad Odrg w czerwcu 2024 roku''. Przeglad gazowy dotyczy 100 lokali
mieszkalnych w 6 budynkach komunalnych. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1) powiadomienie lokatorow o zamiarze i terminie przeprowadzenia przegladu gazowego,

2) zapewnienie wykonania ustugi przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje zawodowe,

3) informowania w trybie pilnym przedstawiciela Zamawiajacego o wszelkich
nieprawidtowosciach wyniktych podczas realizacji przedmiotu umowy oraz nieobecnosci
uzytkownikéw w lokalach mieszkalnych.

7. Sprawy finansowe:

1) Wynagrodzenie platne bedzie miesigcznie w 12 cze¢sciach, ktorych wysokosé stanowi:

a. lloczyn powierzchni lokali we wspdlnotach mieszkaniowych i budynkéw objetych
umowg, wedlug stanu na ostatni dzien miesigca poprzedzajacego miesigc rozliczeniowy,
oraz cen jednostkowych okreslonych w ofercie Wykonawcy. Wynagrodzenie jest
ryczaltowe bez wzgledu na ilo§¢ usunigtych usterek i awarii. Koszty zwigzane z
realizacjg zamoOwienia, w tym koszty transportu, robocizny, elektronarzedzi itp. ponosi
Wykonawca. Koszt materialow ponosi Zamawiajacy.

b. Wykonawcy przystuguje dodatkowe wynagrodzenie z tytutu:

a) Przeprowadzenia prob szczelnodci instalacji gazowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wraz ze sporzadzeniem protokotu z tej proby przez osobg posiadajacg
odpowiednie uprawnienia budowlane w zakresie instalacji gazowych w wysokosci
okre$lonej w formularzu ofertowym. Ilosé prob w zaleznosci od potrzeb. Koszty zwigzane
z realizacja zamOwienia, w tym koszty transportu, robocizny, urzadzen pomiarowych itp.
ponosi Wykonawca.

b) Przeprowadzenia prac przy usuwaniu usterek w urzadzeniach znajdujacych na placach
zabaw nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra, ktore moga spowodowac zagrozenie
zdrowia lub zycia dla 0so6b w wysokosci okreslonej w formularzu ofertowym. Ilos¢ prac w
zaleznosci od potrzeb. Koszty zwigzane z realizacjg zamowienia, w tym koszty transportu,
elektronarzedzi itp. ponosi Wykonawca. Koszt materialéw ponosi Zamawiajacy.

¢) Przeprowadzenia rocznego przegladu gazowego w budynkach mieszkalnych nalezacych
do Miasta Kostrzyn nad Odra w czerwcu 2024 roku". Przeglad gazowy dotyczy 110 lokali
mieszkalnych w 6 budynkach komunalnych. Koszty zwiazane z realizacja zaméwienia, w
tym koszty transportu, robocizny, urzadzen pomiarowych itp. ponosi Wykonawca.
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8. Biezacej obsludze technicznej podlegaja nast¢pujace budynki mieszkalne, lokale uzytkowe
i mieszkania oraz place zabaw. Stan na dzien 30.11.2023 r.

9.
1) Budynki komunalne mieszkalne: - _
Lp. Adres budynku Powierzchnia uzytkowa Ilos¢ lokali
budynku, mieszkar (m?)
Budynki mieszkalne Miasta Kostrzyn nad Odrg
1 | Orla Biatego 35 | 245,56 5
2 | Niepodleglosci 5 | 284,06 7
3 | Prosta 24 | 155,05 6
4 Wodna 18 | 206,22 5
5  Zeglarska 29 | 235,18 5
6 | Zeglarska 56 241,96 5
7  Zielona 33 464,04 24
8 | Zielona 35 ) f 547,48 16
9  Kardynala Stefana Wyszynskiego 51 2 508,30 64
10  Warniki 44 | 156,59 3
RAZEM 5044,44 140

2) Wykaz lokali komunalnych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych ( lokale sg zlokalizowane
w 60 budynkach wspolnotowych. Szczegdlowy wykaz lokali zostanie przedstawiony
Wykonawcey przy podpisaniu umowy:

Lp. Wspblnoty Mieszkaniowe  Powierzchnia uzytkowa : Tosé lokali
| mieszkan (m?) ;

Lokale komunalne we wspolnocie zarzadzanej

1 przez Migjskie Zaklady Komunalne Kostrzyn nad 4052,73 86
! - .
Lokale mieszkalne zarzadzane przez 'AVIKOR”
2 | Sp.z.0.0. Kostrzyn nad Odra ] 943,74 7 22
3 Lokale mieszkalne zarzadzane przez spoidzielnie 1318.89 31
| mieszkaniowg ,,Celuloza” Kostrzyn nad Odra ?
Lokale mieszkalne zarzadzane przez PUH BOB
4 Kostrzyn nad Odra 126,80 4
Lokale mieszkalne zarzadzane przez spéidzielnie
5  mieszkaniowg ,,Morena” Kostrzyn nad Odra 36,05 1
RAZEM 6478,21 144

3) Wykaz budynkéw wylaczonych z uzytkowania Miasta Kostrzyn nad Odra podlegajacych tylko
zabezpieczeniu przed dostgpem osdb postronnych:

Lp  Adres budynku ' Powierzchnia uzytkowa  Ilogé lokali
_ ~ budynku, mieszkan (m?)
1 Niepodlegltosci 13-15 1303,67 20+1
'RAZEM ' 1303,67 2041
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4) Wykaz budynkach komunalnych uzytkowych:

Lp  Adres budynku Powierzchnia uzytkowa  Ilo$¢ lokali
| | budynku (m?)
1 Kosciuszki 3 424,40 5
2 Mickiewicza - toaleta na targowisku i 4423 1
3 | Zielona 8 - garaze ' 417,32 2
RAZEM | 885,95 8

5) Wykaz lokali uzytkowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

Lp  Adres budynku Powierzchnia Ilos¢ lokali
uzytkowa lokali

A  uzytkowych (m?)

1  Lokal uzytkowy na Osiedlu Lesnym 1 . 74,74 1

2 Lokal uzytkowy na Osiedlu Le$nym 5 | 412,30 3

3 Lokal uzytkowy na ul. Jana Pawta Il 38/29 | 62,10 1

4  Lokale uzytkowe na ul. Jana Pawla IT 50/33 ' 104,00 1

5  Lokale uzytkowe na ul. Kostrzynskiej 17 | 49,6 1
'RAZEM | 702,74 i

6) Wykaz palcéw zabaw nalezacych do Miasta Kostrzyn nad Odra:

Lp Adres placu zabaw ilo$¢ urzadzen Uwagi
zainstalowanych na placu

7 zabaw

1 Osiedle Mieszka | 5

2 Osiedle Lesne 14

3 | Osiedle Warniki 7

4  Osiedle Drzewice 7

5 | Osiedle Szumitowo 6

6  Park Eko 9

7 | Park Miejski przy ul. Sikorskiego 16

8  ul. Chemikéw 10

9  ul. Sloneczna | 12

10  Park Iwa 6

11  ul. Saperska 15

12 | piaskownice przy ul. Osiedle Stowianskie- 1 szt., 10
| ul. Orla Bialego —szt. 1 |

13 | boisko sportowe: Os. Lesne x 2, ul. Sienkiewicza, 9

Os. Mieszka I, Os. Warniki, ul. Tysiaclecia,
| Os. Szumitowo.
9. Pozostale ustalenia:

1) Wykonawca wykonuje prace w oparciu o rejestr zgloszonych awarii z adnotacjg daty
i godziny przyjecia usterki i nazwiska osoby zglaszajacej. Wykonawca prowadzi¢ bedzie
kontrolki realizacji robot zgtoszonych przez pracownika Urzedu Miasta jak i bezposrednio
przez lokatoréw ( druk kontrolki do ustalenia).

2) Wykonawca bedzie przekazywal przedstawicielowi UM Kostrzyn aktualne dane
o wykonanych pracach, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu.

3) Wykonawca zapewni calodobowy kontakt telefoniczny z osobg pelnigca dyZzur pogotowia
technicznego.

str. 5/5






