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Sztum, 06.06.2023 r.

Wykonawcy postepowania

Wyjashienia do SWZ (3)

Dot. postepowania:
»Budowa budynku o$wiatowo — administracyjnego przy ul. Reja w Sztumie”

Na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1710 ze zm.), Zamawiajgcy udziela nastepujgcych wyjasnien:

Pytania od Wykonawcy nr 4 (z dn. 01.06.2023 r.):

Pytanie 1:

Czy Wykonawca ma uwzgledni¢ w swojej ofercie nowe trawniki oznaczone w dokumentac;ji zielong
szrafurg to jest az 2700m2?

OdpowiedZ na pytanie 1:

Zamawiajgcy potwierdza, z tym ze powierzchnia powinna wynies¢é ok. 2.230 m2.

Pytanie 2:

Czy sciany dziatowe pomiedzy pomieszczeniami mogg by¢ wykonane w systemie G-K obustronnie
podwadjnie ptytowanym?

Odpowiedz na pytanie 2:

Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie pod warunkiem wykonania odpowiedniej izolacji
akustycznej oraz umozliwienia zawieszenia urzadzen.

Pytanie 3:
Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wykonania konstrukcji dachu z drewna litego?

Odpowiedz na pytanie 3:
Zamawiajacy dopuszcza takie rozwigzanie pod warunkiem zapewnienia jego odpowiedniej nosnosci,
natomiast drewno strugane, osuszone i zabezpieczone cisnieniowo.

Pytanie 4:

Czy Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé wykonania Scian dziatowych pomiedzy pomieszczeniami w
systemie G-K obustronnie podwdjnie ptytowanym?

Odpowiedz na pytanie 4:

Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie pod warunkiem wykonania odpowiedniej izolacji
akustycznej oraz umozliwienia zawieszenia urzadzen.

Pytanie 5:

Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wykonania stropu nad | pietrem bez stropu zelbetowego
wytacznie z drewnianych wigzaréw dachowych + sufit podwieszany?

Odpowiedz na pytanie 5:

Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej odpornosci
ogniowej i akustycznej oraz wykonania deskowania podtogi pomieszczenia strychowego.

Pytanie 6:
Czy Zamawiajacy zatozyt wykonanie elewacji w 100% w systemie elewacji BSO?

Odpowiedz na pytanie 6:
Zamawiajgcy potwierdza.
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Pytanie 7:
Na wizualizacji na str.17 PFU wystepujg obwodowe okapniki wokot okien, takie elementy generujg w

trakcie eksploatacji brudne zacieki na elewacji sptywajgcego wraz z deszczem odktadajgcego sie tam
brudu. Prosimy o potwierdzenie mozliwosci rezygnacji z tego ozdobnego elementu.

Odpowiedz na pytanie 7:

Zamawiajgcy informuje, ze zamieszczona w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacja budynku
okresla jedynie jego ogdlng bryte. Wizualizacja nie stanowi wymagalnego zatgcznika do programu
funkcjonalno-uzytkowego i stanowi jedynie graficzne przedstawienie zamierzenia inwestycyjnego. Na
etapie projektowym zadania nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym jego finalny ksztatt i wyglad. Tym samym
Zamawiajgcy dopuszcza dokonanie przez Wykonawce modyfikacji wykoniczenia budynku.

Pytanie 8:
Na wizualizacji lokalizacja okien na parterze pokrywa sie z lokalizacja okien na pietrze. Natomiast na

rzutach lokalizacje okien sg inne na parterze i inne na pietrze. Prosze o informacje ktdre rysunki przyjgé
do sporzadzenia oferty?

OdpowiedzZ na pytanie 8:

Zamawiajgcy informuje, ze zamieszczona w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacja budynku
okresla jedynie jego ogdlng bryte. Wizualizacja nie stanowi wymagalnego zatgcznika do programu
funkcjonalno-uzytkowego i stanowi jedynie graficzne przedstawienie zamierzenia inwestycyjnego.
Informacje na temat sposobu rozmieszczenia okien udzielono podczas udzielanych odpowiedzi na
zadawane pytania w dn. 01.06.2023 r. — Wyjasnienia do tresci SWZ (2).

Pytanie 9:
Czy Wykonawca ma uwzgledni¢ w wycenie cokét elewacyjny?

OdpowiedZ na pytanie 9:

Zamawiajacy informuje, ze zamieszczona w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacja budynku
okresla jedynie jego ogdlng bryte. Wizualizacja nie stanowi wymagalnego zatgcznika do programu
funkcjonalno-uzytkowego i stanowi jedynie graficzne przedstawienie zamierzenia inwestycyjnego.
Jezeli w trakcie prowadzonych prac projektowych Wykonawca uzna za zasadne wykonanie cokotu
elewacyjnego nalezy go ujgé¢ w wycenie.

Pytanie 10:

Czy Wykonawca ma uwzgledni¢ w wycenie opaske zwirowg wokét budynku?
Odpowiedz na pytanie 10:

Wokét budynku nalezy wykona¢ opaske z kostki betonowej o szerokosci 80 cm.

Pytanie 11:
W celu wykonania wyceny systemow ewakuacji zwracamy sie z prosba jaka jest planowana liczba

uzytkownikéw obiektu?

Odpowiedz na pytanie 11:

Zaktada sie, ze w szczytowych momentach z budynku moze korzystaé ok. 165 0sdb, tj. 25 pracownikéw
oraz 140 stuchaczy.

Pytanie 12:
Czy drzwi pomiedzy korytarzami oraz komunikacjg i klatkg schodowg nalezy przyjac¢ jako aluminiowe

dwuskrzydtowe przeszklone o szerokosci min.1,6m w celu zapewnienia komfortu uzytkowego obiektu?
Odpowiedz na pytanie 12:
Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie.
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Pytanie 13:
Czy drzwi pomiedzy korytarzami na | Pietrze nalezy zatozy¢ jako drzwi dwuskrzydtowe przeszklone +

witryny przeszklone o tgcznej szerokosci 2,3m tj. szerokosci réwnej szerokosci korytarza ?
Odpowiedz na pytanie 13:
Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie.

Pytanie 14.
Czy w pomieszczeniu technicznym, magazynie, szatniach, serwerowni, wezle cieplnym, pomieszczeniu

konserwatora, archiwum nalezy przyja¢ wykonczenie podtogi gresami czy wyktadzing PCV?
Odpowiedz? na pytanie 14:

Pom.: archiwum, serwerowni, szatni i konserwatora — wyktadzina PCV, pom.: techniczne, magazyn i
wezet cieplny — gres.

Pytanie 15:
Czy klatka schodowa ma by¢ wykoriczona gresami czy wykfadzing PCV ?

Odpowiedz na pytanie 15:
Klatke schodowa nalezy wykonczy¢ gresami.

Pytanie 16:
Czy dostarczenie blatu recepcji jest w zakresie zapytania?

Odpowiedz na pytanie 16:
Dostarczenie blatu recepcji jak rowniez pozostatego wyposazenia w meble widocznego na rzutach
poszczegdblnych kondygnacji nie znajduje sie w przedmiocie niniejszego postepowania.

Pytanie 17:
Czy drzwi do archiwum oraz do wezta cieplnego nalezy przyjgé w klasie p.poz.?

Odpowiedz na pytanie 17:

Zamawiajgcy wymaga aby wykonana w ramach czesci projektowej dokumentacja projektowa byta
uzgodniona przez rzeczoznawce przeciwpozarowego. Zatem wymagane jest wykonanie jej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym przepisami przeciwpozarowymi. Wykonana i zaopiniowana
dokumentacja projektowa okresli ewentualng konieczno$s¢ wykonania drzwi do pomieszczen
okreslonych w pytaniu w klasie p.poz.

Pytanie 18:
Czy wszystkie drzwi majg by¢ wyposazone w samozamykacze?

Odpowiedz na pytanie 18:
Zamawiajagcy wymaga wyposazanie w samozamykacze przynajmniej drzwi wejsciowych (w tym
gtéwnego), do wezta cieptowniczego oraz drzwi znajdujgcych sie w pomieszczeniach komunikacyjnych.

Pytanie 19:
Z ktérego pomieszczenia zapewnic wyjscie na dach za pomocg wytazu dachowego?

Odpowiedz na pytanie 19:
Zamawiajgcy nie narzuca rozwigzania. Wyjscie nalezy zaprojektowac na etapie projektowym zadania.
Sugerowane powierzchnie komunikacji.

Pytanie 20:
Par. 1 ust. 6 pkt. Il Umowy — opracowanie koncepcji budowy wraz z zagospodarowaniem dziatki

Koncepcja budowy zostata wtasciwie zawarta w PFU . Prosimy o potwierdzenie, iz zatwierdzona przez
Zamawiajgcego koncepcja moze ulega¢ zmianom wynikajgcym z uzgodnien, pozwolen itp.

Odpowiedz na pytanie 20:
Zamawiajgcy zgodnie z postanowieniami umowy wymaga od Wykonawcy przedstawienia w
okreslonym w umowie terminie przedfozenia koncepcji projektu budowy wraz z zagospodarowaniem
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dziatki. Przedstawiona w programie funkcjonalno-uzytkowym koncepcja budynku, jego podziatu na
pomieszczenia oraz zagospodarowanie terenu majg charakter pogladowy, wyznaczajacy kierunek oraz
zakres przewidzianych przez Zamawiajgcego robdét budowlanych. Majac powyisze na uwadze,
potwierdzamy mozliwo$¢ modyfikacji przez Wykonawce koncepcji zawartej w programie funkcjonalno-
uzytkowym z jednoczesnym spetnieniem obowigzku zwigzanego z koniecznoscig uzyskania przez
Wykonawce pisemnej akceptacji wykonanej koncepcji.

Pytanie 21:
Par. 1 ust. 6 pkt. X lit. c) Umowy — konieczno$¢ dokonania zmian, wprowadzenia rozwigzan zamiennych

lub aktualizacji dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych, - bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia Przedmiot umowy okresla PFU.
Zamawiajgcy moze dokonywaé zmian jedynie w ramach kreslonych PFU, nie w dowolnym zakresie.
Prosimy o potwierdzenie, ze zapis umowy dotyczy tylko zmian i rozwigzan zamiennych zgodnych z PFU,
w tym okreslonych tam standardach materiatowych.

Odpowiedz na pytanie 21:

Zamawiajgcy potwierdza.

Pytanie 22:
Par. 2 ust. 1 pkt.1) Umowy — termin wykonania petnobranzowej dokumentacji projektowej i uzyskania

wszelkich zgdd i decyzji — 3 miesigce od podpisania umowy. Z zapisdw umowy wynika, iz w powyzszym
terminie Wykonawca ma sporzadzi¢ petng dokumentacje (te niezbedng dla uzyskania pozwolenia na
budowe oraz dokumentacje techniczng, tj. wykonawczg), uzyskac¢ wszelkie uzgodnienia branzowe (to
wymaga czasu a Wykonawca nie ma wptywu na wykonanie czynnosci przez osoby trzecie) a takze
uzyska¢ decyzje pozwolenia na budowe. Wykonanie tych wszystkich czynnosci w narzuconym w
umowie czasie 3 m-cy jest nierealne do wykonania, gdyz sam tylko administracyjny termin na uzyskania
pozwolenia na budowe wynosi 65 dni od daty ztozenia dokumentéw, wiec na pozostate czynnosci
pozostaje tylko ok. 25 dni. Wnioskujemy, aby wydtuzy¢ termin wykonania tych czynnosci o min. 65 dni
roboczych lub zmieni¢ zapisy umowy aby miaty brzmienie zblizone do ponizszego: ,1) przedmiot
umowy w zakresie wykonania i przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej niezbednej dla
ztozenia dokumentéw celem uzyskania pozwolenia na budowe - w okresie 3 miesiecy od dnia
podpisania niniejszej umowy. Pozostata dokumentacja projektowa wraz ze ztozeniem zgtoszenia prac
budowlanych przytaczy zostanie przekazana Zamawiajgcemu w ciggu kolejnych 65 dni roboczych,
tacznie z decyzjg pozwolenia na budowe.”

Odpowiedz na pytanie 22:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §2 ust. 1 pkt 1)
projektu umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na
zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 23:
Par. 3 ust. 3 pkt.9) Umowy — okres odpowiedzialnosci Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za

wady przedmiotu umowy o podwykonawstwo, nie bedzie krotszy od okresu odpowiedzialnosci za
wady przedmiotu umowy Wykonawcy wobec Zamawiajgcego To Wykonawca udziela Zamawiajgcemu
gwarancji i rekojmi na wykonane roboty, takze te wykonane przez podwykonawcow i odpowiada za
wady przedmiotu umowy. Wykonawca nie zawsze moze uzyska¢ takie same zobowigzania
gwarancyjne od podwykonawcéw, szczegdlnie od dostawcow urzadzen. Zazwyczaj dostawcy
materiatow zwykle dajg tylko 2 lata rekojmi i nie zawsze mozliwe jest uzyskanie wydtuzonej
odpowiedzialnosci od wykonawcy/dostawcy nawet za dodatkowe wynagrodzenie. Powyzszy zapis
stanowi niczym nie umotywowang ingerencje Zamawiajgcego w stosunek umowny podmiotéw
trzecich, utrudnieniem podnoszacym koszty oferty i ograniczeniem konkurencji. Wnosimy o
wykreslenie tych zapisdw w catosci.

Odpowiedz na pytanie 23:
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Zamawiajgcy modyfikuje tre$¢ projektowanych postanowien umownych poprzez wykreslenie pkt. 9)
ust. 3 w § 3, tj. dokonuje sie skreslenia zwrotu: ,9) okres odpowiedzialnosci Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy za wady przedmiotu umowy o podwykonawstwo, nie bedzie krétszy od
okresu odpowiedzialnosci za wady przedmiotu umowy Wykonawcy wobec Zamawiajacego,”.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ.

Pytanie 24:

Par. 4 ust. 1 Umowy — wykonanie przedmiotu umowy (...) ze szczegdlnym uwzglednieniem intereséow
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy powinien ksztattowac zapisy umowy w sposdb przejrzysty — to wyméog
art. 16 PZP. Zapis o ,,uwzglednieniu intereséw Zamawiajgcego” jest nieprecyzyjny. Uzyskanie najnizszej
ceny zazwyczaj nie chodzi w parze z wysokimi standardami materiatowymi (nie mozna miec
»,mercedesa” w cenie ,fiata”) Wnosimy o doktadne okreslenie co jest ,interesem Zamawiajgcego” lub
wykreslenie tego zapisu.

Odpowiedz na pytanie 24:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §4 ust. 1 projektu
umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane
pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 25:
Par. 4 ust. 3 Umowy — powiadamiania o zagrozeniach w realizacji w terminie 1 dnia od powziecia

wiadomosci. To bardzo krétki termin — wnosimy o jego wydtuzenie do np. 2 dni roboczych.
Odpowiedz na pytanie 25:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §4 ust. 3 projektu
umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane
pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 26:
Par. 5 ust. 5 pkt. 9) Umowy — usuwanie w okreslonym przez Zamawiajgcego terminie wszelkich

stwierdzonych wad i nieprawidtowosci, Wnosimy o dodanie okreslen do terminu wyznaczanego przez
Zamawiajgcego: ,,terminie realnym technicznie, technologicznie i organizacyjnie”.

Odpowiedz na pytanie 26:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujagc tym samym brzmienie §5 ust. 5 pkt 9)
projektu umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na
zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 27:
Par. 5 ust. 5 pkt. 22) Umowy — wykonywanie polecen i wskazowek Zamawiajgcego Wnosimy o

dopisanie na koncu stéw: ,ktére nie wykraczajg poza zakres okreslony umowg i obowigzujgcym
prawem”.

Odpowiedz na pytanie 27:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §5 ust. 5 pkt 22)
projektu umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na
zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 28:
Par. 5 ust. 5 pkt. 32) Umowy — usuwanie wad i usterek stwierdzonych w czasie przegladow

gwarancyjnych, Prawo polskie nie definiuje pojecia ,usterka” tylko ,,wada” . Umowa tez nie podaje
definicji ,,usterki”. Wnosimy o wykreslenie w catej umowie stéw , usterka”.
Odpowiedz na pytanie 28:
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Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie projektu umowy.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ.

Pytanie 29:
Par. 5 ust. 5 pkt. 32) Umowy — usuwanie wad i usterek stwierdzonych w czasie przegladdow

gwarancyjnych, Wnosimy o dodanie okreslen do terminu usuwania wad: ,usuwanie wad
stwierdzonych w czasie przeglagddéw gwarancyjnych w terminach realnych technicznie, technologicznie
i organizacyjnie”.

Odpowiedz na pytanie 29:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §5 ust. 5 pkt 32)
projektu umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatagczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na
zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 30:
Par. 5 ust. 6 Umowy — ostateczne rozwigzania na etapie wykonania robét budowlanych, rozwigzan

funkcjonalno-uzytkowych, wyboru technologii wykonania, dostaw ustalane bedg przez Wykonawce w
porozumieniu i za pisemng akceptacjg Zamawiajgcego Zwyczajowo akceptacja materiatéw i urzadzen
do wbudowania nastepuje poprzez wnioski materiatowe. Wnosimy o uszczegétowienie zapisdw tego
ustepu i okreslenie czasu na dokonywanie takich uzgodnien. Proponujemy zapis jak ponizej lub
podobny: ,Zamawiajgcy zastrzega, ze wszelkie ostateczne rozwigzania na etapie wykonania robét
budowlanych, rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych, wyboru technologii wykonania, dostaw ustalane
bedg przez Wykonawce w porozumieniu i za pisemng akceptacjg Zamawiajgcego, w postaci akceptacji
whiosku materiatowego ztozonego przez Wykonawce. Zajecie stanowiska odnosnie akceptacji lub
umotywowanej pisemnie odmowy wniosku materialowego nastgpi w ciggu 3 dni roboczych od daty
jego ztozenia..”

Odpowiedz na pytanie 30:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujac tym samym brzmienie §5 ust. 6 projektu
umowy wg zaproponowanej tresci przez Wykonawce. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz
z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 31:
Par. 5 ust. 6 Umowy — ostateczne rozwigzania na etapie wykonania robét budowlanych, rozwigzan

funkcjonalno-uzytkowych, wyboru technologii wykonania, dostaw ustalane bedg przez Wykonawce w
porozumieniu i za pisemng akceptacja Zamawiajacego. Prosimy o potwierdzenie, ze osoba
upowazniong do dokonywania w imieniu Zamawiajgcego pisemnej akceptacji rozwigzan funkcjonalno-
uzytkowych, wyboru technologii wykonania, dostaw, koloréw i faktur bedg osoby wskazane w par. 6
ust. 2 Umowy.

Odpowiedz na pytanie 31:

Zamawiajacy potwierdza.

Pytanie 32:
Par. 5 ust. 8 Umowy — Wykonawca odpowiada za prawidtowe wykonanie podtgczen dla elementow

oraz skoordynowanie osdb wykonujgcych montaz urzgdzen na zlecenie Zamawiajgcego. Dla dokonanie
prawidtowej wyceny wnosimy o podanie zakresu prac zlecanych przez Zamawiajgcego, ktére beda
podlega¢ koordynacji przez Wykonawce.

Odpowiedz na pytanie 32:

Zamawiajgcy wykresla ust. 8 z §5 projektu umowy tym samym dokonujac jego modyfikacji.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ.
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Pytanie 33:
Par. 5 ust. 8 Umowy — Wykonawca odpowiada za prawidtowe wykonanie podtgczen dla elementéw

oraz skoordynowanie oséb wykonujgcych montaz urzgdzen na zlecenie Zamawiajgcego. Wykonawca
nie ma stosunku prawnego z innymi wykonawcami dziatajgcymi na zlecenie Zamawiajgcego.
Obowigzek koordynacji prac zlecanych przez Zamawiajgcego podmiotom innym niz Wykonawca nie
moze oznaczaé przejecia przez Wykonawce odpowiedzialnosci za prace wykonywane przez te
podmioty ani obowigzku nadzoru tych prac przez Wykonawce. Taki zapis to naduzycie pozycji
Zamawiajgcego i ksztattowanie umowy w sposéb przeciwny zasadom wspodtzycia spotecznego.
Wnosimy o zmiane zapisu jak ponizej lub w podobnym znaczeniu: ,,Wykonawca bedzie koordynowat
zakres prac oséb wykonujgcych montaz urzadzen na zlecenie Zamawiajgcego, po wczesniejszej
pisemnej informacji Zamawiajgcego o zamiarze wprowadzenia innego wykonawcy na teren budowy i
przekazaniu stosownych informacji Wykonawcy.”

OdpowiedzZ na pytanie 33:

Zamawiajgcy wykresla ust. 8 z §5 projektu umowy tym samym dokonujac jego modyfikacji.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ.

Pytanie 34:
Par. 5 ust. 9 Umowy — Wszelkie materiaty uzyte do realizacji niniejszej umowy, kolory, faktury, itp. oraz

sposéb wykonania prac winny by¢ uzgodnione z przedstawicielem Zamawiajgcego przed wykonaniem
danej czesci prac i potwierdzonych notatka ze spotkania, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 punkt 13 pod
rygorem braku akceptacji wykonanych robdt i odmowy ich odbioru. Zwyczajowo akceptacja
materiatow i urzadzen do wbudowania nastepuje poprzez wnioski materiatowe. Wnosimy o zmiane
zapisOw tego ustepu. Proponujemy zapis jak ponizej lub podobny: ,Wszelkie materiaty uzyte do
realizacji niniejszej umowy, kolory, faktury, itp. oraz sposéb wykonania prac winny by¢ uzgodnione z
przedstawicielem Zamawiajgcego przed wykonaniem danej czesci prac i potwierdzonych notatka ze
spotkania, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 punkt 13 lub zaakceptowanym wnioskiem materiatowym wg
ust. 6 powyzej, pod rygorem braku akceptacji wykonanych robét i odmowy ich odbioru.

Odpowiedz na pytanie 34:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §5 ust. 6 projektu
umowy wg zaproponowanej tresci przez Wykonawce. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz
z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 35:
Par. 6 ust. 2 Umowy —osoby upowaznione przez Zamawiajgcego. Prosimy o potwierdzenie, ze wszelkie

uzgodnienia dokonywane w imieniu Zamawiajgcego majg by¢ dokonywane przez dwie osoby wskazane
w umowie réwnoczesnie (spdjnik ,,oraz”). Ze wzgledow losowych, majgc na wzgledzie sprawny proces
budowlany, prosimy o wyznaczenie zastepdow.

Odpowiedz na pytanie 35:

Zamawiajgcy dokonuje modyfikacji tresci §6 ust. 2 projektu umowy. Zmodyfikowany projekt umowy
zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 36:
Par. 7 ust. 8 Umowy - Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo potracenia z wynagrodzenia naleznego

Wykonawcy roszczen z tytutu szkdd i kar umownych na co Wykonawca wyraza zgode. Naliczenie kar
umownych lub dokonanie innych potracen przez Zamawiajgcego moze nie byé zasadne i Wykonawca
nie moze sie na to zgodzi¢ ,z géry”. To naduzycie pozycji Zamawiajgcego. Wnosimy o skreslenie stéw;
»,na co Wykonawca wyraza zgode”.

Odpowiedz na pytanie 36:
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Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §7 ust. 8 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 37:
Par. 9 ust. 3 Umowy — obowigzek aktualizowania dokumentacji wg ewentualnych znowelizowanych

przepisdOw w trakcie realizacji robdt. Zgodnie z prawem budowlanym dokumentacja projektowa jest
opracowywana wg stanu prawnego obowigzujacego na dzien ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe. Zmiana przepiséw po uzyskaniu decyzji pozwolenia na budowe wg takiego wniosku nie ma
wptywu na uzyskane pozwolenia na uzytkowanie a Zamawiajgcy moze wprowadzi¢ te zmiany na
wilasne zyczenie — na zasadzie robdét dodatkowych. Wnosimy o zmiane ostatniego zdania, jako
wprowadzajgcego dodatkowe, niepotrzebne ryzyko dla Wykonawcy, na ponizszy tekst lub o podobnym
znaczeniu: ,Jezeli po tym terminie, do dnia ztozenia wniosku, w wyniku ktérego wydana zostata decyzja
pozwolenia na budowe, zostang zmienione przepisy prawa majgce wptyw na rozwigzania zastosowane
w dokumentacji, Wykonawca bedzie zobowigzany do zaktualizowania dokumentacji zgodnie z
wymogami znowelizowanych przepiséw.”

Odpowiedz na pytanie 37:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §9 ust. 3 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 38:
Par. 9 ust. 15 Umowy — zdanie: ,,Zamawiajgcy wyznaczy pisemnie termin odbioru dokumentacji”. Zapis

nieprecyzyjny i uznaniowy. Majac na wzgledzie zapisy ustepéw par. 9, gdzie Wykonawca ma
poinformowa¢ Zamawiajgcego z wyprzedzeniem 3 dni o terminie przekazania dokumentacji
projektowej nie widze sensu zamieszczenia powyzszego zdania. Termin umowny realizacji prac
projektowych jest bardzo krétki a okreslanie procedur odbiorowych bez ram czasowych, tj. wg uznania
Zamawiajgcego — niedopuszczalne. Wnioskujemy o jego wykreslenie lub wprowadzenie terminu
ograniczajgcego ten termin, np.: ,Zamawiajacy niezwfocznie wyznaczy pisemnie termin odbioru
dokumentacji, ktéry bedzie nie dtuzszy niz 3 dni robocze od terminu wskazanego przez Wykonawce w
powiadomieniu, o ktérym mowa w par. 9 ust. 5 .”

Odpowiedz na pytanie 38:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §9 ust. 15 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 39:
Par. 10 ust. 3 Umowy — moment przeniesienia praw autorskich z dniem przekazania danej

dokumentacji lub dniem odstgpienia od umowy niezalezne od przyczyny. Zapis umowy nawet nie
wspomina o zapfacie wynagrodzenia za otrzymang dokumentacje. Rozporzgdzanie mieniem czy
wtasnoscig intelektualng bez zaptaty wynagrodzenia stanowi bezpodstawne wzbogacenie. Wnosimy o
wprowadzenie warunku zaptaty wynagrodzenia dla przejecia praw autorskich, proponujemy zapis na
koncu ustepu jak ponizej lub podobny: (..) ,wowczas Wykonawca bez sktadania dodatkowego
oswiadczenia woli przenosi na Zamawiajgcego niezaleznie od wszelkich innych okolicznosci, autorskie
prawa majatkowe, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, pod warunkiem zaptaty
wynagrodzenia za otrzymang dokumentacje .”

Odpowiedz na pytanie 39:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §10 ust. 3 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.
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Pytanie 40:
Par. 11 ust. 3 Umowy — odbidr czesciowy robét budowlanych. Precyzyjna procedura dokonywania

odbioréw czesciowych jest istotna dla Wykonawcy — to jest powigzane z fakturowaniem . Procedura
zawarta w umowa jest nieprecyzyjna i nie okresla zadnych termindéw dla dokonywania odbioréw
czesciowych. Wnosimy o jej jasne doprecyzowanie w ponizszy sposéb lub podobny: , Odbiory
czesciowe robét sg dokonywane w celu prowadzenia czesSciowych rozliczert za wykonane roboty i
polega¢ bedg na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czeéci robdt na podstawie procentowego
zaawansowanie elementéw robdt okreslonych w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym. Odbioru
czesciowego robdét dokonuje dziatajgcy z upowaznienia Zamawiajgcego - inspektor nadzoru
inwestorskiego, w ciggu 3 dni roboczych liczgc od daty przedstawienia mu propozycji rozliczenia przez
Wykonawce.”

Odpowiedz na pytanie 40:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §11 ust. 3 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ. Jednoczesnie wskazuje, ze kwestia czestotliwosci
odbioréw czesciowych dla realizowanych w ramach umowy robét budowlanych zostata wskazana w
§8 ust. 3 projektu umowy okreslajac ich czestotliwo$é jako okresy miesieczne.

Pytanie 41:
Par. 11 ust. 4 pkt. 6) Umowy — bezusterkowy odbidr koricowy. Odbiér Koricowy warunkuje dokonanie

ptatnosci koncowej oraz przejecie obiektu przez Zamawiajgcego. Zamawiajacy dysponuje takze
zabezpieczeniem ztozonym przez Wykonawce. Zgodnie ze stanowiskiem zaaprobowanym
powszechnie w orzecznictwie sgdéw, w tym Sadu Najwyzszego nie mozna uzaleznia¢ wyptaty
wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku jakichkolwiek usterek, niewazny jest rowniez taki zapis
umowny (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca 2007 r., sygn. akt: V CSK 99/07). Istnienie wad w wykonanym
obiekcie budowlanym nie stanowi podstawy do odmowy jego przyjecia i zaptaty wynagrodzenia, tylko
do ich zgtoszenia wykonawcy i skorzystania z uprawnien jakie daje rekojmia lub gwarancja Jedynie takie
wady, ktore uniemozliwiajg korzystanie z obiektu i jednoczesnie $wiadczg o braku zakoriczenia prac
dajg podstawe do odmowy przyjecia przedmiotu robot (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca 2007 r., sygn.
akt: V CSK 99/07, wyrok SA w Katowicach z dnia 6 wrzesnia 2016 r., sygn. akt: V ACa 935/15, wyrok SA
w Krakowie z dnia 8 marca 2016 r., sygn. akt: | ACa 1626/15, wyrok SA w Gdanski z dnia 24 lutego 2012
r., V ACa 198/12). Zapisy umowy powinny zosta¢ zmodyfikowane na zgodng z prawem, tj. aby odmowa
dokonania odbioru koficowego dotyczyta tylko wad istotnych, tj. uniemozliwiajgcych uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem. Wynosimy o zmiane jak ponizej lub w podobnym
znaczeniu: ,,Po uptywie terminu na usuniecie usterek istotnych, Komisja w terminie 7 dni dokona
odbioru koricowego przedmiotu umowy z uwzglednieniem usunietych usterek istotnych.”
Odpowiedz na pytanie 41:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §11 ust. 4 pkt 6)
projektu. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane
pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 42:
Par. 5 ust. 8 Umowy — Wykonawca odpowiada za prawidtowe wykonanie podtgczen dla elementow

oraz skoordynowanie osdb wykonujgcych montaz urzadzen na zlecenie Zamawiajgcego. Dla dokonanie
prawidtowej wyceny wnosimy o podanie zakresu prac zlecanych przez Zamawiajgcego, ktore beda
podlega¢ koordynacji przez Wykonawce.

Odpowiedz na pytanie 42:

Zamawiajgcy wykresla ust. 8 z §5 projektu umowy tym samym dokonujac jego modyfikacji.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ. Powyzszej modyfikacji dokonano réwniez z uwagi na zadane pytania nr 32 i 33.
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Pytanie 43:
Par. 11 ust. 4 pkt. 5) Umowy — bezusterkowy odbidr koricowy — niezgodny z prawem. Z uwagi na

niezgodny z prawem warunek bezusterkowego odbioru koricowego oraz to, iz: - prawo polskie nie
definiuje pojecia ,usterki” tylko ,wady”; - termin usuwania wad nieistotnych wyznaczony przez
Zamawiajgcego powinien by¢ realny; - umowa powinna takze okresla¢ czasokres, w ktérym Komisja
zajmie stanowisko i podpisze stosowne protokoty ; wnosimy o zmiane tresci jak ponizej lub o
podobnym znaczeniu: ,W ciggu 5 dni roboczych od daty rozpoczecia odbioru, w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru wad istotnych, tj. uniemozliwiajgcych uzytkowanie przedmiotu umowy
zgodnie z przeznaczeniem, Komisja sporzadzi protokdt z przeprowadzonych czynnosci, w ktérym
wskaze Wykonawcy wad do usuniecia oraz wyznaczy termin na ich usuniecie. Protokot sporzadza sie
w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron. W przypadku stwierdzenia
podczas odbioru innych wad, Komisja w powyzszym czasie dokona odbioru koricowego, przy czym w
Protokole Odbioru Koricowego wskaze Wykonawcy wady do usuniecia oraz wyznaczy termin na ich
usuniecie, ktory bedzie realny technicznie, technologicznie i organizacyjnie.”.

Odpowiedz na pytanie 43:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §11 ust. 4 pkt 5
projektu umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zataczono wraz z
dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 44:
Par. 11 ust. 4 pkt. 8) tiret trzeci Umowy — wady uniemozliwiajgce z przedmiotu umowy . Z uwagi na

fakt, iz bardzo mato prawdopodobnym jest aby wada istotna dotyczyta catego obiektu wnosimy o
korekte zapisu jak ponizej: ,jezeli wady uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem, Zamawiajgcy zada od Wykonawcy wykonania w wyznaczonym przez Zamawiajgcego
technicznie uzasadnionym terminie przedmiotu umowy w wadliwym zakresie po raz drugi wyfacznie
na jego koszt. W przypadku nieterminowego wykonania po raz drugi przedmiotu umowy w wadliwym
zakresie, Zamawiajgcy moze zleci¢ wykonanie wadliwego zakresu przedmiotu umowy innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy lub odstgpi¢ od umowy z winy Wykonawcy i zgdaé kar umownych
na zasadach okre$lonych w § 16 ust. 1 pkt 8.

Odpowiedz na pytanie 44:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §11 ust. 4 pkt 8) tiret
trzeci projektu umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z
dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 45:
Par. 11 ust. 5 Umowy — termin na usuniecie wad wyznaczony przez Zamawiajgcego . Termin usuwania

wad wyznaczony przez Zamawiajacego powinien by¢ realny. Wnioskujemy o dopisanie ,,Wyznaczony
termin na usuniecie wad bedzie realny technicznie, technologicznie i organizacyjnie.”

Odpowiedz na pytanie 45:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §11 ust. 5 projektu
umowy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane
pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 46:
Par. 13 ust. 6 Umowy — moment przeniesienia praw autorskich z dniem przekazania dokumentacji

powykonawczej lub dniem odstgpienia od umowy niezalezne od przyczyny. Zapis umowy nawet nie
wspomina o zaptacie wynagrodzenia za otrzymang dokumentacje. Rozporzadzanie mieniem czy
wtasnoscig intelektualng bez zaptaty wynagrodzenia stanowi bezpodstawne wzbogacenie. Wnosimy o
wprowadzenie warunku zaptaty wynagrodzenia dla przejecia praw autorskich, proponujemy zapis na
koncu ustepu jak ponizej lub podobny: (..) ,wdéwczas Wykonawca bez sktadania dodatkowego
oswiadczenia woli przenosi na Zamawiajgcego niezaleznie od wszelkich innych okolicznosci, autorskie
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prawa majatkowe, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, pod warunkiem zaptaty
wynagrodzenia za otrzymang dokumentacje .”

Odpowiedz na pytanie 46:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §13 ust. 6 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ. Jednoczesnie Zamawiajgcy wskazuje, ze koszty
wykonania dokumentacji powykonawczej wchodzg w sktad wynagrodzenia ogélnego Wykonawcy
okreslonego w §7 ust. 1 projektu umowy i nie stanowig odrebnej pozycji wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

Pytanie 47:
Par. 14 ust. 3 Umowy — wprowadzenie wykonawstwa zastepczego usuniecia wad Wprowadzenie

wykonawstwa zastepczego jest bardzo silnym rygorem i dla rozwiania watpliwosci skutecznosci
zgtoszenia wady przez Zamawiajacego (np. zte funkcjonowanie poczty) powinno zostaé poprzedzone
ponownym wezwaniem Wykonawcy do jej usuniecia. Wnosimy o dopisane séw jak ponizej lub w
podobnym znaczeniu: (...) ,Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ ich usuniecie innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy i dodatkowo obcigzy¢ Wykonawce karg umowng zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 2., jednakze po
wczesniejszym dodatkowym pisemnym wezwaniu Wykonawcy do usuniecia wady z dodatkowym
terminem min. 7 dni.”

Odpowiedz na pytanie 47:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §14 ust. 3 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 48:
Par. 14 ust. 5 Umowy — 5. Usuniecie wady winno by¢ potwierdzone pisemnym protokotem przez obie

Strony. Wnosimy o doprecyzowanie zapisu i wprowadzenia na koncu zdania jak ponizej lub w
podobnym brzmieniu odnosnie okreslenia terminu na dokonane potwierdzenia przez Zamawiajacego:
»Potwierdzenie usuniecia wady powyzszym protokotem przez Zamawiajacego lub pisemna odmowa
dokonania potwierdzenia nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 3 dni roboczych od zgtoszenia przez
Wykonawce usuniecia wady.”

Odpowiedz na pytanie 48:

Zamawiajgcy uwzglednia uwage Wykonawcy, modyfikujgc tym samym brzmienie §14 ust. 5 projektu
umowy wg propozycji Wykonawcy. Zmodyfikowany projekt umowy zatagczono wraz z dokonanymi
odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytanie 49:
Par. 17 ust. 1 lit d) Umowy — odstgpienie od umowy — zwtoka w zakoriczeniu ponad 14 dni. Odstgpienie

od umowy jest bardzo silnym rygorem i stanowi istotne ryzyko dla Wykonawcy. Wnosimy o wydtuzenie
tego terminu z 14 dni na min. 30 dni.

Odpowiedz na pytanie 49:

Dokonujgc analizy ztozonego pytania i porownujgc go z trescig projektu umowy, Zamawiajgcy uwaza,
Ze pytanie dotyczy zapiséw §17 ust. 1 pkt 4) lit. d) projektu umowy a nie jak wskazano w zadanym przez
Wykonawce pytaniu - cyt. ,Par. 17 ust. 1 lit d) Umowy ..”. Zamawiajgcy nie uznaje wniosku
Wykonawcy. Termin 14 dni zwtoki w zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy w stosunku do terminu
wskazanego w §2 ust. 1 projektu umowy w ocenie Zamawiajgcego jest wystarczajgco dtugg zwtoka
uprawniajgcg Zamawiajgcego do podjecia czynnosci prawnych wynikajgcych z §17 projektu umowy.

Pytanie 50:
Par. 17 ust. 1 lit h) Umowy — odstgpienie od umowy — w przypadku przekroczenia ktéregokolwiek

terminu etapow prac z Harmonogramu. Odstgpienie od umowy jest bardzo silnym rygorem i stanowi
istotne ryzyko dla Wykonawcy. Zamawiajgcy powinien ksztattowaé zapisy umowy tak aby cel nie
sprzeciwiat sie wtasciwosci / naturze stosunku, ustawom i zasadom wspotzycia spotecznego. Zapis Par.
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17 ust. 1 lit h) Umowy daje Zamawiajgcemu mozliwo$¢ odstgpienia od umowy w przypadku
przekroczenia przez wykonawce z jakiejkolwiek przyczyny, takze niezawinionej przez wykonawce,
jakiegokolwiek terminu okreslonego w Harmonogramie nawet o 1 dzien — to razgce naduzycie pozycji
Zamawiajgcego . Wnioskujemy o zmiane zapisdw uwzgledniajgcg stosowanie odstgpienia od umowy
w przypadku zwtoki Wykonawcy o np. 30 dni, wg zapisu ponizej lub adekwatnego: ,h) w przypadku
zwtoki o ponad 30 dni w wykonaniu ktéregokolwiek etapu prac, zawartego w Harmonogramie
Rzeczowo Finansowym, jednakze po wczesniejszym bezskutecznym pisemnym, wezwaniu Wykonawcy
do przyspieszenia tempa robdt oraz skierowaniu dodatkowego pisemnego wezwania i wyznaczenia
dodatkowego terminu min. 7 dni.”

OdpowiedzZ na pytanie 50:

Dokonujgc analizy ztozonego pytania i poréwnujgc go z trescig projektu umowy, Zamawiajgcy uwaza,
Ze pytanie dotyczy zapisdw §17 ust. 1 pkt 4) lit. h) projektu umowy a nie jak wskazano w zadanym przez
Wykonawce pytaniu - cyt. ,Par. 17 ust. 1 lit h) Umowy ...”. Zamawiajacy w czesci uznaje wniosek
Wykonawcy dokonujgc stosownej modyfikacji brzmienia §17 ust. 1 pkt 4) lit. h) projektu umowy.
Zmodyfikowany projekt umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i
zmiang SWZ.

Pytanie 51:
Par. 17 ust. 5 Umowy — Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego moze odnosi¢ sie do catej umowy

lub jej czesci. Dla uméw o roboty budowalne odstgpienie od umowy, szczegdlnie na etapie
wykonywana robot, powinno nastgpic¢ tylko w zakresie robdt niewykonanych — wnosimy o zmiane
zapisOw na :, Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego moze odnosic sie do czesci niewykonanej”.
Odpowiedz na pytanie 51:

Zamawiajgcy w czesci uznaje wniosek Wykonawcy o zmiane tresci §17 ust. 5 projektu umowy. Tym
samym dokonuje sie modyfikacji brzmienia §17 ust. 5 projektu umowy. Zmodyfikowany projekt
umowy zatgczono wraz z dokonanymi odpowiedziami na zadane pytania i zmiang SWZ.

Pytania od Wykonawcy nr 5 (z dn. 02.06.2023 r.):

Pytanie 1:

Zwracam sie z prosbg i wnosze o potwierdzenie, ze ekologiczna technologia drewniana
prefabrykowana do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku bedzie traktowania za
rownowazng w przypadku udowodnienia przez wykonawce, ze proponowane rozwigzanie w
rownowaznym stopniu spetnia wymagania okreslone w opisie przedmiotu zamdwienia i ze w takim
wypadku oferta Wykonawcy (pod warunkiem oczywiscie wykazania rownowaznosci) nie bedzie
podlegata odrzuceniu. Wniosek dotyczy nowoczesnej technologii opartej o konstrukcje z masywnego
drewna wzdtuznie klejonego, izolowane materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem
uodpornionych ptyt widknowo gipsowych. Wszelkie niezbedne dokumenty mdéwigce o odpornosci
ogniowej Scian i stropdw przebadane s3 w Instytucie Techniki Budowlanej w Warszawie lub innej
jednostki akredytowanej przez Polskie Centrum Akredytacji. Wykonawca dysponuje zatem
dokumentami potwierdzajagcymi, ze oferowane rozwigzanie jest rownowaine pod wzgledem
odpornosci ogniowej w zakresie Rei30 oraz Rei30. Proponowana technologia gwarantuje takze
zachowanie innych parametréw réwnowaznosci gwarantujgcych mozliwosé wykonania
przedmiotowego budynku w opisywanej technologii takich jak odpornos¢ ogniowa, nosnosc¢ i
sztywnos¢ konstrukcyjna oraz parametry (lepsze) izolacyjnosci termicznej. Dopuszczenie technologii
drewnianej prefabrykowanej jako rozwigzania rownowaznego w zaden sposdb nie wptynie na przebieg
postepowania oraz tres¢ dokumentow w ramach przedmiotu postepowania. Wazny podkreslenia jest
fakt, ze opisywane w niniejszym pismie rozwigzanie réwnowazne dotyczy¢ bedzie jedynie:

- $§cian zewnetrznych i wewnetrznych, gdzie zamiennie wykonane zostang elementy oparte

o konstrukcje drewniana wzdtuznie klejong wraz z obudowg ptytg gipsowo widknowgq typu DF dla
zachowania odpornosci ogniowej Rei60

- konstrukcje stropu/dachu ptaskiego, gdzie zamiennie wykonane zostang elementy oparte o
konstrukcje drewniang wzdtuznie klejong wraz z obudowa ptytg gipsowo widknowg typu DF dla
zachowania odpornosci ogniowej Rei60/Rei30
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Charakterystyczne parametry obiektu tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé, dtugosé,
szerokos¢ i liczba kondygnacji obiektu nie ulegng zmianie. Rowniez instalacje, materiaty
wykonczeniowe pozostajg zgodne z tymi opisanymi w pfu z ew. niewielkg korektg. Opisywana
technologia rownowazna nie dotyka takze pozostatych elementéw technologicznych jak chocby
stolarka otworowa, instalacje czy materiaty wykonczeniowe. Poza atutem jakim jest czas realizacji
inwestycji, technologia drewniana prefabrykowana nie zaniza parametréw nosnych,
wytrzymatos$ciowych, konstrukcyjnych, cieplnych, uzytkowych oraz wizualnych. Co wiecej szereg z nich
zostanie spetnionych w wiekszym stopniu, bardziej korzystnym, a dodatkowo budynki wykonane w tej
technologii charakteryzuja sie o 60% mniejszymi kosztami utrzymania (s3 to obiekty
niskoenergetyczne) — szczegdlnie przy uwzglednieniu kosztéw w catym cyklu zycia budynku, a nie tylko
przez pryzmat ceny nabycia. Niewatpliwie ze wzgledu na wykorzystanie ekologicznych materiatéw i na
dyfuzyjnie otwarty charakter obiektu (oddycha) mikroklimat wewngatrz obiektu jest znacznie
przyjazniejszy od tego jaki wystepuje w obiektach zelbetowych. Potwierdzajg to obecni uzytkownicy
obiektéw wykonanych w naszej technologii. Proponowana technologia w réwnowaznym stopniu
spetnia wymagania okreslone w opisie przedmiotu zamdwienia, a nawet daje Zamawiajgcemu
dodatkowe korzysci. Proponowana przez nas technologia charakteryzuje sie n/w cechami:

- konstrukcja drewniana tak zwana ,,masywna konstrukcja niemieckg” wykonana z drewna klejonego
KVH o najmniejszym przekroju elementéw konstrukcyjnych 200x60mm.

- materiaty izolacyjne uzyte w naszej technologii to materiaty ekologiczne, wykonane z wtdkien
drzewnych

- ptyty poszywajace Sciany zewnetrzne jak i wewnetrzne — wnioskowana technologia zaktada
wzmachniane ptyty gipsowo wtdknowe.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji kondygnacji
nadziemnych budynku jest atrakcyjng alternatywa do konstrukcji opisanej projektem budowlanym
oraz spowoduje jednoczesnie rozszerzenie kregu potencjalnych wykonawcéw. Zwiekszy to
konkurencyjno$¢ prowadzonego postepowania, co spowoduje lepszg realizacjg celéw stawianych
przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo zamdéwien publicznych.

Reasumujac, prosimy o potwierdzenie, ze:

. technologia drewniana prefabrykowana do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych
budynku bedzie uznana za réwnowaing w przypadku udowodnienia przez wykonawce, ze
proponowane rozwigzanie w réwnowaznym stopniu spetnia wymagania okres$lone w opisie
przedmiotu zamowienia,

. oferta Wykonawcy obejmujgca w/w technologie nie bedzie podlegata odrzuceniu (pod
warunkiem wykazania réwnowaznosci),
. parametry réwnowaznosci dla w/w rozwigzania to: odpornos¢ ogniowa, no$nosc i sztywnosé

konstrukcyjna oraz parametry (lepsze) izolacyjnosci termicznej.

Odpowiedz na pytanie 1:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z przedstawionymi w programie funkcjonalno-uzytkowym (str. 17-
18) zatozeniami najbardziej korzystnymi z punktu widzenia zastosowania najlepszej dla planowanego
budynku technologii zostata wskazana technologa tradycyjna murowana. Taka jest zatem oczekiwana
do realizacji przez Zamawiajgcego. Wytyczne zawarte w programie funkcjonalno-uzytkowym wigzg
Wykonawce w trakcie realizacji zadania.

Pytania od Wykonawcy nr 6 (z dn. 02.06.2023 r.):

Pytanie 1:

W opisie PFU wskazano, ze dla opracowywanego terenu obowigzuje decyzja lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Nie zostata ona zatgczona do materiatéw przetargowych. Prosze o zatgczenie tej decyzji
Odpowiedz na pytanie 1:

Zamawiajgcy zamieszcza decyzje Burmistrza Miasta i Gminy Sztum nr IM.V1.6733.4.5.2023 z dn.
16.05.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslajgcg warunki lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku oswiatowo-administracyjnego przy ul.
Reja w Sztumie.




&

Pytanie 2:
Klatka schodowa wskazana na rysunkach nie posiada wyjscia ewakuacyjnego bezposrednio na

zewnatrz budynku — wyjscie prowadzone jest przez hol. Tak zaprojektowany Hol powinien by¢
oddzielony od poziomych drég komunikacji ogdélnej (wymagania jak dla klatki schodowej) oraz o
wysokosci w miejscu przebiegu drogi ewakuacyjnej min. 3,3 m. Natomiast szeroko$¢ drogi
ewakuacyjnej przez hol oraz szerokos¢ drzwi ewakuacyjnych powinna by¢ szersza o min. 50% od
szerokosci poziome] drogi ewakuacyjnej. Powyzsze wymagania nie sg spetnione w przedstawionej
koncepcji (wysokos¢ kondygnacji w Swietle okreslono jako 3 m z dopuszczalnym obnizeniem w
komunikacji i pom. technicznych do 2,5 m.). Reasumujac zatgczona koncepcja jest obarczona wadg i
nie moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny kosztéw budowy i
przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu zamodwienia zdefiniowanie przedmiotu zamdwienia,
ktory zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Odpowiedz na pytanie 2:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposéb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujac niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstac potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych
kondygnacji wraz z podziatem pomieszczenrt majg charakter jedynie poglgdowy, ukazujacy oczekiwany
przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowaé budynek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, tym samym mozliwa jest znaczgca ingerencja w podziat pomieszczen w
celu ich dostosowania do obowigzujgcych przepisow.

Pytanie 3:
Nie przedstawiono sposobu oddymiania klatki schodowej — klatka schodowa nie znajduje sie

bezposrednio przy scianie zewnetrznej, co uniemozliwia doprowadzenie powietrza z zewnatrz.
Reasumujac zaftaczona koncepcja jest obarczona wadg i nie moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak
mozliwosci dokonania wyceny kosztéw budowy i przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu
zamowienia zdefiniowanie przedmiotu zamodwienia, ktéry zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Odpowiedz na pytanie 3:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujgc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstac potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych
kondygnacji wraz z podziatem pomieszczen majg charakter jedynie poglagdowy, ukazujacy oczekiwany
przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowac budynek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, tym samym mozliwa jest znaczgca ingerencja w podziat pomieszczen w
celu ich dostosowania do obowigzujgcych przepisow.

Pytanie 4:
Projektowane toalety pod wzgledem wymiaréw nie sy zgodne z warunkami okreslonymi w

Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczacymi miedzy innymi minimalnych odlegtosci
umywalek i pisuaréw od przeciwlegltych $cian. Doprowadzenie do zgodnosci z powyzszym
Rozporzadzeniem znacznie zwiekszy powierzchnie projektowanych sanitariatow, co spowoduje
konieczno$¢ catkowitej zmiany uktadu wewnetrznego pozostatych pomieszczen. Reasumujac
zatgczona koncepcja jest obarczona wadg i nie moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci
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dokonania wyceny kosztéw budowy i przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu zamdwienia
zdefiniowanie przedmiotu zamowienia, ktéry zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Odpowiedz na pytanie 4:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujac niekiedy poprawnos$é
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstaé potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uZytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych
kondygnacji wraz z podziatem pomieszczerh maja charakter jedynie poglagdowy, ukazujacy oczekiwany
przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowaé budynek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, tym samym mozliwa jest znaczgca ingerencja w podziat pomieszczen w
celu ich dostosowania do obowigzujacych przepisow.

Pytanie 5:
Zgodnie z rysunkiem koncepcji na parterze przewiduje sie sale wyktadowe, konferencyjne,

komputerowg i gabinety dla pracownikéw (nie uwzgledniajac biblioteki i pokoju nauczycielskiego,
pom. konserwatora) dla 77 osdb. Projektowane sanitariaty dostosowane tylko dla max 40 osdb
(mezczyzni: miska ustepowa i pisuar=30, ale tylko 1 umywalka = max. 20 mezczyzn oraz kobiety: miska
ustepowa=20 kobiet + toaleta dla oséb niepetnosprawnych). Reasumujac zatgczona koncepcja jest
obarczona wadg i nie moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny
kosztow budowy i przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu zamodwienia zdefiniowanie przedmiotu
zamoéwienia, ktdéry zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

OdpowiedZ na pytanie 5:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujgc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstaé potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych
kondygnacji wraz z podziatem pomieszczen maja charakter jedynie pogladowy, ukazujgcy oczekiwany
przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowaé budynek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, tym samym mozliwa jest znaczaca ingerencja w podziat pomieszczen w
celu ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw.

Pytanie 6:
Zgodnie z § 85a w budynku ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m2 powinno

znajdowac sie wydzielone pomieszczenie dostosowane do karmienia i przewijania dzieci. W projekcie
brak takiego pomieszczenia. Reasumujgc zatgczona koncepcja jest obarczona wadg i nie moze by¢
zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny kosztow budowy i przygotowania
oferty. Prosze o zmiane opisu zamdwienia zdefiniowanie przedmiotu zamdwienia, ktory zostanie
opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Odpowiedz na pytanie 6:

Projektowany budynek uzytecznosci publicznej ma petni¢ funkcje oswiatowo-administracyjna.
Powyzszy warunek odnosi sie do obiektow: ustugowych, handlowych i gastronomicznych.

Pytanie 7:
Zgodnie z punktem 5.5 PFU nalezy stosowad wpusty dachowe. Zgodnie z dokumentacjg

zaprojektowano dach skosny, gdzie wskazane bytoby raczej odwodnienie za pomocg rynien i rur
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spustowych. Reasumujgc zatagczona koncepcja jest obarczona wadg i nie moze by¢ zrealizowana, co
powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny kosztéw budowy i przygotowania oferty. Prosze o
zmiane opisu zamowienia zdefiniowanie przedmiotu zamdwienia, ktéry zostanie opisany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Odpowiedz na pytanie 7:

Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie innego sposobu odwodnienia. Zamawiajacy informuje, ze
udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program funkcjonalno-uzytkowy nie jest
projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania. Dopiero przygotowanie projektu
budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy okresla wszystkie parametry
techniczne obiektu budowlanego, weryfikujac niekiedy poprawnos¢ zatozen przyjetych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstac potrzeba korekty parametréw czy rozwigzan
przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym. Zamieszczone w programie
funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych kondygnacji wraz z podziatem
pomieszczen majg charakter jedynie poglagdowy, ukazujacy oczekiwany przez Zamawiajgcego efekt. Na
etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowa¢ budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
tym samym mozliwa jest znaczgca ingerencja w podziat pomieszczen w celu ich dostosowania do
obowigzujgcych przepiséw.

Pytanie 8:
Wskazane w dokumentacji projektowej rozwigzania stolarki okiennej nie wskazujg, ze okna majg by¢

uchylne/rozwierne. Zwracamy uwage, ze mozliwo$¢ wietrzenia pomieszczen i otwierania okien celem
ich umycia jest wskazana. Prosze o zajecie stanowiska, czy zgodnie z koncepcjg okna majg by¢
nieotwierane.

OdpowiedZ na pytanie 8:

Zamawiajgcy informuje, ze podstawg do wyceny prac jest zamieszczony program funkcjonalno-
uzytkowy. Zamawiajgcy nie jest w posiadaniu dokumentacji projektowej na ktérg powotuje sie w
pytaniu Wykonawca. Stolarka okienna ma by¢ uchylna/rozwierna.

Pytanie 9:
Zgodnie z § 193 punkt 2 co najmniej jeden z dZwigdéw stuzacych komunikacji ogdélnej w budynku z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ przystosowany do przewozu mebli,
chorych na noszach i 0séb niepetnosprawnych. Wskazana w projekcie winda o wymiarach 110 x 140
cm nie spetnia tego warunku (przyjmuje sie, ze celem transportu chorych na noszach nalezy
projektowac winde o dtugosci min. 2,1 m). Reasumujac zatgczona koncepcja jest obarczona wadg i nie
moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny kosztéw budowy i
przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu zamdwienia zdefiniowanie przedmiotu zamoéwienia,
ktory zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

OdpowiedzZ na pytanie 9:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposob ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujagc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstac potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje oraz rzuty poszczegdlnych
kondygnacji wraz z podziatem pomieszczen majg charakter jedynie poglagdowy, ukazujgcy oczekiwany
przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi zaprojektowaé budynek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami

Pytanie 10:
W projekcie nie przewidziano stacji fadowania samochodéw elektrycznych. Zgodnie z Art. 12a Ustawy

o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych budynki niemieszkalne, z ktérymi zwigzane jest wiecej
niz 10 stanowisk postojowych, projektuje sie i buduje zapewniajac zainstalowanie co najmniej jednego
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punktu tadowania oraz kanatéw na przewody i kable elektryczne umozliwiajgcych zainstalowanie co
najmniej jednego punktu fadowania na piec¢ stanowisk postojowych. Reasumujgc zataczona koncepcja
jest obarczona wadg i nie moze by¢ zrealizowana, co powoduje brak mozliwosci dokonania wyceny
kosztow budowy i przygotowania oferty. Prosze o zmiane opisu zaméwienia zdefiniowanie przedmiotu
zamowienia, ktéry zostanie opisany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Odpowiedz na pytanie 10:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposéb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujac niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstaé potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje, plan zagospodarowania terenu oraz
rzuty poszczegdélnych kondygnacji wraz z podziatem pomieszczenn majg charakter jedynie pogladowy,
ukazujacy oczekiwany przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi
zaprojektowac budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pytanie 11:
Zgodnie z opisem koncepcji punkt 3.4 Zielen — ,planowane nasadzenia zgodnie z zamdwieniem

Inwestora”. Taki zapis nie stanowi opisu zamdwienia i uniemozliwia dokonanie wyceny kosztéow
budowy i przygotowanie oferty.

Odpowiedz na pytanie 11:

Zamawiajgcy informuje, ze w udzielanych w dniu 01.06.2023 r. informowano, ze w ramach zadania
nalezy przewidzie¢ nasadzenia zastepcze. Jednak na obecnym etapie nie jest mozliwe okreslenie przez
Zamawiajgcego ich rodzaju i ilosci z uwagi na to, ze okreslenie rodzaju i ilosci nasadzen zastepczych
pozostaje w wytgcznej kompetencji organu wydajgcego zezwolenie na usuniecie drzew.

Pytanie 12:
Zgodnie z opisem koncepcji punkt 7.2 $ciany pomieszczen (poza pomieszczeniami mokrymi) nalezy

uszczelnia¢ systemem uszczelniajgcym nanoszonym bezposrednio na ptyty gipsowo-wtéknowe. Czy
wynika z tego, ze projektowane $ciany niezaleznie od pomieszczenia nalezy uszczelnié i stosowac ptyty
gipsowo-widknowe?

Odpowiedz na pytanie 12:

Zamawiajgcy odstepuje od tak okreslonego sposobu wykonania $Scian pomieszczen. Na etapie
projektowym Wykonawca winien przedstawic¢ zaproponowany sposéb wykonania $cian pomieszczen,
ktory bedzie podlegat ocenie i akceptacji Zamawiajacego.

Pytanie 13:
Zgodnie z opisem koncepcji punkt 7.3: ,Sufity zgodnie z planszami”. O jakie plansze chodzi? Prosze

zamiesci¢ plansze sufitow, aby byta mozliwos$¢ dokonania wyceny robét i przygotowania oferty.
Odpowiedz na pytanie 13:
Odpowiedz udzielono w dn. 01.06.2023 r. — Wyjasnienia do tresci SWZ (2).

Pytanie 14:
Zgodnie z mapa satelitarng z roku 2022 na terenie projektowanego obiektu obecnie znajduje sie

parking (brak mozliwosci stwierdzenia doktadnej ilosci stanowisk. W przyblizeniu sg ok.44-46
stanowiska postojowe). W zwigzku z nowg budowg przewiduje sie likwidacje tego parkingu i budowe
25 nowych stanowisk postojowych w innej lokalizacji. Zmniejszy to faczng liczbe stanowisk
postojowych o ok. 19-21 przy zwiekszonym zapotrzebowaniu na parkowanie. Czy jest to zamierzeniem
Inwestora? Czy jest to dopuszczone w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego?

Odpowiedz na pytanie 14:

Zamawiajgcy jest Swiadomy zmniejszenia ilosci miejsc parkingowych. Decyzja o lokalizacji inwestycji
celu publicznego nie odnosi sie do poruszonej w pytaniu kwestii.
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Pytanie 15:
Na PZT brakuje drzew projektowanych — oznaczenie takie znajduje sie w legendzie. Taki zapis nie

stanowi opisu zamdwienia i uniemozliwia dokonanie wyceny kosztéw budowy i przygotowanie oferty.
Odpowiedz na pytanie 15:

Na niniejszym etapie realizacji zadania, Zamawiajacy nie jest w stanie podac ilosci drzew koniecznych
do nasadzenia w ramach tzw. nasadzen zastepczych. Poza dokonaniem nasadzen zastepczych nie
przewiduje sie innych nasadzen drzew.

Pytanie 16:
Na PZT brak jest oznaczen istniejgcych instalacji podziemnych. Przez teren opracowania przebiega

miedzy innymi wo D50, woD, c¢D60, kdD400 i ks300 i eND (na przedstawionym PZT widoczny jedynie
KD80). Prosze o zamieszczenie mapy do celdow projektowych.

Odpowiedz na pytanie 16:

Zamawiajgcy nie jest posiadaniu mapy do celdw projektowych, wykonanie takiej mapy jest w
obowigzku Wykonawcy. Zamawiajacy zamieszcza wraz z udzielanymi odpowiedziami mape terenu
obejmujacg m.in. miejsce planowanego posadowienia budynku wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Pytanie 17:
Prosimy wskaza¢ doktadnie obiekty do rozbiérki. Brak wskazania obiektéw do rozbiérki wraz z ich

powierzchnig jest brakiem opisu zaméwienia i uniemozliwia dokonanie wyceny kosztéw budowy i
przygotowanie oferty.

Odpowiedz na pytanie 17:

Zamawiajgcy informuje, ze obiekty do rozbidrki zostaty wskazane w pkt. 3.2 Aktualne uwarunkowania
przedmiotu umowy zawartego w programie funkcjonalno-uzytkowym. Ponadto doszczegétowienie
zawarto w udzielanych w dn. 01.06.2023 r. odpowiedziach w ramach Wyjasnien do SWZ (2).

Pytanie 18:
Czy obiekty przewidziane do rozbidrki stanowig wtasnos¢ inwestora?

Odpowiedz na pytanie 18:
Tak.

Pytanie 19:
Adres inwestycji okreslono jako dziatka 403/17. W portalu sztum.e-mapa.net (oficjalny portal mapowy

Urzedu Gminy i Miasta Sztum) dziatka nosi numer 403/16 (https://sztum.e-mapa.net?userview=15) i
posiada inng geometrie niz wskazana w PFU i Koncepcji. Prosze o zamieszczenie dokumentu z ktérego
bedzie wynikat tytut prawny do nieruchomosci i jej prawidtowy numer geodezyjny.

Odpowiedz na pytanie 19:

Zamawiajacy informuje, ze jest w trakcie procedury podziatu nieruchomosci, tj. wydzielenia z
istniejgcej dziatki nr 403/16 stanowigcej wtasno$¢ Zamawiajgcego terenu pod realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, ktérego dotyczy niniejsze postepowanie. 403/17 to nr dziatki, ktéra zostanie
wyodrebniona. Dokument potwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci, ktéra po podziale
geodezyjnym oznaczona bedzie numerem 403/17 zostanie wydany Wykonawcy na etapie
projektowym zadania.

Pytanie 20:
Na rysunku PZT w legendzie znajduje sie wiele oznaczen niewidocznych na mapie i odwrotnie.

Przyktadowo — w legendzie znajdujg sie oznaczenia projektowanych drzew, ilosci kondygnacji,
powierzchni biologicznie czynnej- brak tych informacji w projekcie PZT. Natomiast na planszy PZT
znajda sie drzewa oznaczone granatowym okregiem — co oznacza ten symbol?, Brak informacji w
legendzie. Prosze o uzupetnienie PZT i Legendy oraz doprowadzenie do ich spdjnosci.

Odpowiedz na pytanie 20:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
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Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujgc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstaé potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje, plan zagospodarowania terenu oraz
rzuty poszczegdlnych kondygnacji wraz z podziatem pomieszczerh majg charakter jedynie pogladowy,
ukazujagcy oczekiwany przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi
zaprojektowad budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pytanie 21:
Czy istniejgce chodnik i droga do remontu majg petni¢ funkcje drogi pozarowej i komunikacji

samochodowe]? Nie wskazano szerokosci tej drogi, a jesli ma petnic¢ taka funkcje powinna spetniac
minima okreslone w przepisach i wymaga rozbudowy. Czy ten element inwestycji zostat ujety w
nieopublikowanej decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego?

Odpowiedz na pytanie 21:

Zamawiajgcy informuje, ze odpowiedzi w zakresie spetniania przez droge do remontu warunkow
technicznych jak dla drég przeciwpozarowych udzielono w dn. 01.06.2023 r. — Wyjasnienia do tresci
SW?Z (2). Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego nie odnosi sie do tych kwestii poza ogdlnym
okresleniem, ze nalezy spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegétowych.

Pytanie 22:
Czy przewidziano zawrotke dla wozéw strazy pozarnej, czy traktuje sie droge pozarowg jako

przejazdowa? Jesli droga ma mieé funkcje pozarowg i ma by¢ droga przejazdows, to czy zachowane
zostaty minimalne promienie skretu i odlegtosci od budynkow?

Odpowiedz na pytanie 22:

Zamawiajgcy informuje, ze dla poruszonej kwestii udzielono odpowiedzi w dn. 01.06.2023 r. —
Wyjasnienia do tresci SWZ (2).

Pytanie 23:
Zgodnie z trescia ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 20.12.2021r. w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego zawartg w § 19
cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego musi obejmowac:

1) dokumenty potwierdzajgce zgodnos$é¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepiséw; - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze uzupetni¢ PFU o brakujacy
dokument i zamiesci¢ w postepowaniu.

2) oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane; - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze uzupetni¢ PFU o brakujgcy dokument i
zamiesci¢ w postepowaniu.

4) inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt budowlanych, w
szczegolnosci:

a) kopie mapy zasadniczej, - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze uzupetni¢ PFU o brakujgcy
dokument i zamiesci¢ w postepowaniu.

b) wyniki badan gruntowo-wodnych, - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze uzupetni¢ PFU o
brakujgcy dokument i zamiesci¢ w postepowaniu.

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw, - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze
uzupetnié¢ PFU o brakujacy dokument i zamiesci¢ w postepowaniu.

d) inwentaryzacje zieleni, - brak wymaganego dokumentu w PFU prosze uzupetni¢ PFU o brakujgcy
dokument i zamiesci¢ w postepowaniu.

h)porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytgczeniem
obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i
teletechnicznych oraz drdg publicznych, kolejowych lub wodnych, - brak wymaganego dokumentu w
PFU prosze uzupetni¢ PFU o brakujagce dokumenty dotyczace zasad przytaczenia projektowanego
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budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, elektroenergetycznej i
teletechnicznej oraz drég publicznych i zamiesci¢ w postepowaniu.

Odpowiedz na pytanie 23:

Zamawiajgcy informuje, ze wraz z odpowiedziami na niniejsze pytania zamieszcza decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz kopie mapy zasadniczej. Na pozostate kwestie odpowiedzi udzielono
na pytanie nr 19 zadane przez Wykonawce nr 6 w dn. 02.06.2023 r. oraz pytanie nr 6 zadane przez
Wykonawce nr 7 w dn. 02.06.2023 r.

Pytanie 24.
Z uwagi na koniecznosé wykonania licznych dziatan formalnych i projektowych prosze o urealnienie

okresu wykonania dokumentacji projektowej na min.5 miesigce oraz uwzglednienie ustawowego
terminu na wydanie decyzji pozwolenia na budowe -65 dni jak réwniez okresu na jej uprawomocnienie.
OdpowiedzZ na pytanie 24:

Zamawiajgcy zmodyfikowat tresé projektu umowy w zakresie terminu przejsciowego realizacji umowy
dotyczacego wykonania dokumentacji projektowej wg pytania Wykonawcy nr 4 z dn. 01.06.2023 r.
(pyt. nr 22).

Pytanie 25:
Prosze o zamieszczenie koncepcji w wersji cyfrowej, aby mozna byto zweryfikowaé wymiary i

powierzchnie klatki schodowej, korytarzy i innych pomieszczen.

Odpowiedz na pytanie 25:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposdb ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujgc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstac potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje, plan zagospodarowania terenu oraz
rzuty poszczegdlnych kondygnacji wraz z podziatem pomieszczer majg charakter jedynie pogladowy,
ukazujgcy oczekiwany przez Zamawiajacego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi
zaprojektowac budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pytania od Wykonawcy nr 7 (z dn. 02.06.2023 r.):

Pytanie 1:

Prosze o potwierdzenie ze instalacja Fotowoltaiki o mocy 12kWp bedzie w uznaniu Zamawiajacego
wystarczajgcg instalacjg ktorg nalezy wykonac¢ w ramach przedmiotowe] inwestycji.

Odpowiedz na pytanie 1:

Na obecnym etapie realizowanego zadania, Zamawiajgcy nie zna zapotrzebowania projektowanego i
budowanego budynku w energie elektryczng. Zatozenie zawarte w programie funkcjonalno-
uzytkowym jest takie, ze instalacja fotowoltaiczna ma mie¢ moc dostosowang do zapotrzebowania
budynku na energie elektryczng. Wobec powyzszego Zamawiajacy nie potwierdza, ze zaproponowana
przez Wykonawce w pytaniu moc instalacji fotowoltaicznej okreslona jako 12 kWp jest moca
wystarczajaca.

Pytanie 2:
Prosze o potwierdzenie ze faczna ilos¢ nawierzchni drogi pozarowej do wykonania w ramach

przedmiotowego przetargu wynosi 1500m2.

Odpowiedz na pytanie 2:

Zamawiajgcy nie potwierdza. Z informacji zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym wynika, ze
jest to powierzchnia wynoszgca co najmniej 1.671 m2. Zamawiajacy zastrzega, ze z uwagi na
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ewentualng koniecznos¢ doprowadzenia istniejgcej drogi wewnetrznej do wymagan ppoz
powierzchnia moze ulec zmianie co Wykonawca musi przewidziedé.

Pytanie 3:
Prosze o potwierdzenie ze w uznaniu Zamawiajgcego wystarczajacg instalacjg klimatyzacji ktérg nalezy

wykonaé w ramach przedmiotowej inwestycji bedzie instalacja klimatyzacji typu Split o mocy 2,5kW
dla pom. serwerowni oraz 2,5kW dla pom. archiwum oraz po 5kW dla kazdej Sali wyktadowej, pracowni
komputerowej oraz Sali konferencyjnej. Jednostki wewnetrzne nascienne, natomiast zewnetrzne
mocowane do elewacji.

Odpowiedz na pytanie 3:

Zamawiajgcy na obecnym etapie nie jest w stanie zatwierdzié¢ zaproponowanego przez Wykonawce w
pytaniu rozwigzania. Powyisze podlega uzgodnieniu w trakcie wykonywania projektéow
technicznych/wykonawczych. Sugestia zamawiajgcego jest stosowanie jednostek zewnetrznych
(najlepiej jednej - multisplit) mocowanej na gruncie.

Pytanie 4:
Prosze o potwierdzenie ze w uznaniu Zamawiajacego wystarczajgcym systemem monitoringu bedzie

5szt. kamer zewnetrznych (4szt. skierowane na obiekt + 1szt. skierowana na parking) mocowanych do
elewacji obiektu oraz rejestrator 8kanatowy z dyskiem twardym 1TB.

OdpowiedzZ na pytanie 4:

Zamawiajgcy potwierdza.

Pytanie 5:
Prosze o potwierdzenie ze w uznaniu Zamawiajgcego wystarczajagcym systemem kontroli dostepu w

ramach przedmiotowej inwestycji bedzie: -kontrola dostepu do pomieszczenia archiwum skfadajaca
sie z jednostronnego czytnika kart oraz elektrozwory mocowanej do drzwi archiwum oraz - kontrola
dostepu do pomieszczenia serwerowni sktadajgca sie z jednostronnego czytnika kart oraz elektrozwory
mocowanej do drzwi serwerowni.

Odpowiedz na pytanie 5:

Zamawiajacy potwierdza.

Pytanie 6:
Powotujac sie na § 19 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 20.12.2021 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru roboét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 z pdin.
zm.) prosze o wyjasnienie czemu w zakresie opracowanego przez Zamawiajgcego Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego (dalej jako: PFU), stanowigcego zat. nr 7 do SWZ, brak jest wszystkich
wymaganych przez przepisy elementéw. W przywotanym PFU brak jest: - wynikéw badan gruntowo-
wodnych, - pozwolenia wraz z warunkami technicznymi gestorow sieci na przytgczenie
przedmiotowego obiektu - kopii mapy zasadniczej, - inwentaryzacji zieleni, - inwentaryzacji instalacji
podlegajgcych przebudowie.” Prosimy o uwzglednienie niniejszego wniosku, poprawienie PFU i
dodanie w poprawionej wersji wyzej okreslonych opracowan, materiatéw.

Odpowiedz na pytanie 6:

Zamawiajgcy informuje, ze udostepniony na potrzeby niniejszego postepowania program
funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem budowlanym, a jedynie wstepem do jego opracowania.
Dopiero przygotowanie projektu budowlanego przez Wykonawce w sposob ostateczny i wigzacy
okresla wszystkie parametry techniczne obiektu budowlanego, weryfikujgc niekiedy poprawnosé
zatozen przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dlatego tez moze powstaé potrzeba korekty
parametréw czy rozwigzan przyjetych w udostepnionym programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamieszczone w programie funkcjonalno-uzytkowym wizualizacje, plan zagospodarowania terenu oraz
rzuty poszczegdlnych kondygnacji wraz z podziatem pomieszczerh majg charakter jedynie pogladowy,
ukazujgcy oczekiwany przez Zamawiajgcego efekt. Na etapie projektowym Wykonawca musi
zaprojektowad budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Przepis na ktdry sie powotano stanowi, ze cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego
obejmuje 4) inne posiadane informacje i dokumenty (...) Wskazane w pytaniu informacje, dokumenty
itp. nie zostaty zatagczone z uwagi na to, ze Zamawiajacy nie jest w ich posiadaniu.

Pytania od Wykonawcy nr 8 (z dn. 05.06.2023 r.):

Pytanie 1:
W zwigzku z licznymi pytaniami do PFU oraz zblizajacy sie okres urlopowy w najblizszych dniach

zwracamy sie z prosbg o wydtuzenie terminu sktadania ofert o 14 dni.

Odpowiedz na pytanie 1:

Zamawiajacy przedtuza termin sktadania i otwarcia ofert oraz termin zwigzania ofertg zgodnie z trescig
zmiany SWZ (1).

Pytania od Wykonawcy nr 9 (z dn. 05.06.2023 r.):

Pytanie 1:
Gdzie znajde wykaz materiatéw jakie mozna zastosowac? Rodzaje grzejnikdw i opisy, bo nie moge ich

odszukac.

OdpowiedZ na pytanie 1:

Kwestie poruszone w zadanym pytaniu bedg okreslane na etapie projektowym zadania w trakcie
wykonywania projektow technicznych/wykonawczych.

Pytania od Wykonawcy nr 10 (z dn. 05.06.2023 r.):

Pytanie 1:

Czy Zamawiajgcy majgc wiedze i doswiadczenie na podstawie wykonanych juz inwestycji przewiduje
koniecznos¢ montazu zewnetrznego zbiornika przeciwpozarowego ze wzgledu na brak hydrantéw w
okolicy projektowanego obiektu oraz/lub brak wystarczajgcego cisnienia w istniejgcej sieci
hydrantowej ? Na tej samej dziatce jest analogiczny zbiornik pozarowy ktéry prawdopodobnie
zabezpiecza przeciwpozarowo sasiedni budynek.

Odpowiedz na pytanie 1:

Projektowany budynek nalezy zabezpieczy¢ w dostep do zewnetrznego Zrédta wody na cele pozarowe.
Zamawiajgcy pozostawia Wykonawcy swobode decyzyjng w zakresie rodzaju zastosowanego
rozwigzania (np. zbiornik, sie¢ hydrantowa, stacja podnoszenia ci$nienia itp.).

Pytanie 2:

Zwracamy sie z prosbhg o udostepnienie lokalizacji najblizszych hydrantéw w poblizu projektowanego
obiektu oraz przekazanie pomiaréw wydatkéw tych hydrantéw z ostatniego przeglad okresowego.
Odpowiedz na pytanie 2:

Wraz z odpowiedziami na pytania Zamawiajgcy zamieszcza mape z rozmieszczeniem istniejgcych w
poblizu planowanego zamierzenia inwestycyjnego hydrantéw. Jednoczesnie informuje sie, ze
Zamawiajgcy nie jest w posiadaniu pomiaréw wydatkéw tych hydrantéw.

Wicestarosta Powiatu Sztumskiego

Kazimierz Szewczun
Kierownik Zamawiajgcego



