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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — , Prawo Budowlane™
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) oraz art. 108 § 11 art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
..Kodeks postgpowania administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) po rozpatrzeniu
sprawy dotyczacej przebudowy lazienki w lokalu mieszkalnym nr 2 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a na dzialce nr ewid.
1057/46, w sposob mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie

nakazuje

L Par’lstw_- wspotwlascicielom lokalu nr 2 w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a na
dzialce nr ewid. 1057/46 - usunaé nieprawidlowosci w stanie technicznym }azienki w w/w
lokalu poprzez:

demontaz wanny, miski ustepowej i umywalki znajdujacych si¢ w w/w lazience;
demontaz instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z w/w urzadzen;

skucie istniejgcej posadzki w tazience oraz warstw podposadzkowych;

wykonanie nowej podiogi w tazience ukladajac kolejno na belkach stropowych: plyte
OSB gr. 22mm, izolacj¢ przeciwwilgociowa elastyczna (z tzw. folii w ptynie), warstwe
wykonczeniowg z zastosowaniem jednej z dostepnych na rynku technologii na tzw.
podiozach krytycznych (elastycznych);

s e e

II. Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Niepodlegtosci 12 i 12a we Wschowie

1. wymian¢ belek stropowych (3 szt.) tworzacych konstrukcje stropu nad parterem
znajdujacych sie pod lazienkg w lokalu nr 2 oraz elementow stropu znajdujacych si¢
pomiedzy belkami (wymiary przekroju poprzecznego nowych belek jak w stanie
pierwotnym, material - drewno iglaste klasy min. C30); montaz sufitu z plyt OSB
gr 18mm oraz warstwy wykonczeniowej ognioodpornej na ptytach OSB;

2. wymiane innych belek w w/w stropie w przypadku stwierdzenia (podczas robét
remontowych), ze ich stan réwniez stwarza zagrozenie dla bezpieczefistwa ludzi
i mienia;

Istniejace belki nalezy zdemontowaé, gniazda w ktorych belki byly osadzone - oczyscic,
wykonaé tzw. poduszke betonowag o wymiarach 25x25x20cm z betonu min. C25, w miejscu
w ktérym zamontowane zostang nowe belki.

Nowe belki przed osadzeniem na murze nalezy zabezpieczy¢ preparatami ogniochronnymi i
przeciwko korozji biologicznej, a ich korice zabezpieczy¢ papa asfaltowa lub folig. Catos¢
obmurowac.

Przed przystgpieniem do w/w robot remontowych zaleca si¢ opracowanie projektu
wykonawczego zawierajagcego proponowang technologie wykonania robot - w tym -
rozwigzania materialowe, zabezpieczenia, kolejnos¢ wykonywania robét, rysunki itp.
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Do robot budowlanych z pkt 1 1 2 w czesci Il nalezy przystapi¢ po wykonaniu robdt
budowlanych z pkt 1-3 zawartych w czesci I, natomiast roboty budowlane z pkt 4 z czesci I po
zakonczeniu robot z czescei I1.

Roboty budowlane z pkt 1-3 z czes$ci I wykona¢ w terminie do dnia 29 lutego 2024r.
z pkt 112 z czg$ci Il do dnia 31 maja 2024r. natomiast roboty budowlane z pkt 4 z cz¢sci |
do 30 czerwca 2024r.

Sposdb 1 termin wykonania nowych instalacji oraz montaz nowych urzagdzen sanitarnych
w lazience lokalu nr 2 pozostawia si¢ do wyboru wlascicielom tego lokalu.

Uwaga. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane, bedacej czlonkiem wlasciwej izby inzynierow budownictwa

z zachowaniem zasad BHP.

Do czasu usuniecia nieprawidlowo$ci w stanie technicznym budynku zakazuje sie
uzytkowania lazienki w lokalu nr 2 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

UZASADNIENIE

W dniu 13 czerwca 2023r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we
Wschowie wptynat wniosek N D o interwencje w sprawie zalewania sufitu
w lokalu uzytkowym znajdujgcym sie na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego we Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a na dzialce nr ewid. 1057/46 woda
pochodzaca z tazienki lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na I pigtrze tego budynku.
W przedlozonym wniosku wyjasnil, ze wraz z zong 3
wlascicielami lokalu uzytkowego — garazu znajdujgcego si¢ na parterze w/w budynku,
natomiast lokal mieszkalny na I pietrze, z ktérego pochodzi woda zalewajgca jego lokal nalezy
do Panstwa

Wg informacji zawartych w w/w wniosku, od 10 lat lokal na parterze zalewany jest

wodg pochodzaca z lokalu na pigtrze. W “ przyczyna zalewania
remont tazienki w lokalu

jest niewlasciwie przeprowadzony przez
na pietrze. Pan (I ia! wykona¢ w obrebie obecnej fazienki cigzka posadzke
cementowa na drewnianym stropie, ktorg wezesniej wyréwnat gruzem pochodzacym ze skucia
tynkow w tazience. Wg Pana (D ~21na zostata zamontowana w ten sposob,
ze nogi na ktérych powinna sta¢ ,.wisza w powietrzu” a wanna opiera sie na belkach
stropowych. Nieodpowiedni montaz wanny powoduje, ze podczas kapieli wanna wraz
z obudowa jest niestabilna co powoduje rozszczelnienie kanalizacji. Jak twierdzi skarzacy - w
tazience nie_wykonano zadnej hydroizolacji. Roboty budowlane w ocenie Pana @
ostaly wykonane z naruszeniem tzw. sztuki budowlanej. Pan,

dodal, ze belka konstrukcyjna (belka stropowa) pod tazienkg od wielu lat poddana jest cigglemu
moczeniu co powoduje jej ostabienie (belka jest zmurszata).

W dniu 21 sierpnia 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
przeprowadzil kontrole w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie
przy ul. Niepodlegtosci 12a na dzialce nr ewid. 1057/46.

W wyniku przeprowadzonej kontroli ustalono, ze:

1. na parterze budynku znajduje si¢ lokal uzytkowy — garaz, ktérego wspotwlascicielami sg
Panstwo
2. nad lokalem uzytkowym, na I pietrze budynku znajduje sie lokal mieszkalny, ktorego

whasciciclami s3 Parstwo (D
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3. jedno z pomieszczen w lokalu mieszkalnym na I pigtrze to lazienka, ktéra powstala

z przebudowy pomieszczenia gospodarczego na lazienke:

w/w lazienka wyposazona jest w miske ustgpowa, umywalke oraz wanne z prysznicem;

poziom podlogi w lazience podniesiony jest o okoto 10cm w stosunku do poziomu podlogi

w pozostalej czesci mieszkania;

6. wanna jest zamontowana w ten sposob, ze jej dno znajduje si¢ kilkanascie centymetrow

ponizej poziomu podiogi w lazience, jest obudowana wigc nie wida¢ w jaki sposob

podiaczona jest do odpltywu — tak samo umywalka 1 miska ustgpowa;

wanna przystosowana jest rowniez do korzystania z niej jako prysznica;

8. pod stropem w lokalu na parterze widoczna jest rura kanalizacyjna, ktéra odprowadza Scieki
z urzadzen znajdujacych si¢ w lazience na 1 pietrze i podiaczona jest do pionu
kanalizacyjnego, ktéry poprowadzony jest prawdopodobnie w $cianie zewngtrznej (rura
kanalizacyjna wykonana jest z PVC o $rednicy DN110);

9. strop nad parterem to strop drewniany belkowy;

10. czes¢é stropu (pod wanng) jest zamokniety, widoczne sg $lady po zaciekach;

il

=

Obecny na kontroli Pan (D oswiadczy!, ze odo okolo 8 lat sufit w lokal
na parterze jest zalewany. Proby naprawienia (usunigcia) tych nieprawidlowosci (przeciekow)
przez whascicieli - w ocenie Pana (G D — by!y nieskuteczne. W jego ocenie
wanna jest zamontowana niepoprawnie, strop drewniany (pod wanna) ugina sig, calos¢
.pracuje” co moze powodowaé rozszczelnianie si¢ kanalizacji w lazience. Pod wanng nie
wykonano zadnej izolacji przeciwwilgociowej. Dodal, ze przekaze do PINB we Wschowie
zdjecia ktore posiada z remontu lazienki na I pigtrze (w lokalu nr 2).

W dniu kontroli przeprowadzono prowizoryczna probe szczelnosci kanalizacji
odprowadzajgcej Scieki z tazienki tj. wanne napelniono w 1/3 jej pojemnosci, o godz. 12.30
wypuszczono wode, o godz. 13.30 (po godzinie) nie stwierdzono przeciekoéw (kapania) od
spodu pod stropem (zdjecia stropu przed préba i po zostaly dolaczone do protokotu
z kontroli);

Jednoczenie ustalono, ze w terminie 24 sierpnia 2023r. zostanie przeprowadzona
kolejna proba szczelnosci. Zastosowany bedzie barwnik wody i zostana wykonane odwierty
(odkrywki) w suficie;

W dniu 24 sierpnia 2023r. przeprowadzono koleja probg szczelnosci kanalizacji
odprowadzajacej Scieki z lazienki w lokalu mieszkalnym nr 2 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a.

Z przeprowadzonego dowodu sporzadzono protokol, w ktérym zawarto nastgpujace
informacje, wnioski i decyzje:

1. wanna zostala w calosci napelniona woda;

2. od spodu wykonano odkrywke w stopie (wycigto styropian) o wymiarach okoto 15x35cm
w ten sposdb, ze widoczne bylo dno wanny;

3. po wypuszczeniu wody z umywalki a nastgpnie z miski ustgpowej - nie stwierdzono
wyciekow;

4. po wypuszczaniu wody z wanny, natychmiast stwierdzono, Ze przez w/w otwdr w stropie
wycieka woda, ktora zalala sufit i posadzke w lokalu uzytkowym na parterze;

5. wyciek nastapit w miejscu polgczenia rury odprowadzajacej scieki z wanny z rurg zbiorcza
odprowadzajacg $cieki ze wszystkich urzadzen w tazience (rura, ktéra byla widoczna na
suficie w lokalu uzytkowym);

6. wydano ustng decyzje skierowang do wlascicieli lokalu mieszkalnego nr 2 zakazujgca
uzytkowania wanny do czasu naprawy usterki;

7. zastrzezono, ze po usunieciu usterki tj. nieszczelnosci kanalizacji odprowadzajacej Scieki
z wanny nalezy wykona¢ jej probe szczelnosci pod nadzorem zarzadcy;
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W protokole z przeprowadzenia dowodu z dnia 24 sierpnia 2023r. odnotowano, ze Pani
* oswiadczyla, ze widzi wyciek wody z kanalizacji i akceptuje to, ze wyciek
jest z jej mieszkania na pietrze. Zobowigzata si¢ rowniez do usuniecia usterki.

W dniu 24 sierpnia 2023r. do PINB we Wschowie wplyneto pismo od Pana (D

@G - i6ym domagat sii siorﬁdzenia eksgertyzy technicznej stropu pod tazienka

Panstwa@p W ocenie Pana caly strop zostal nadmiernie docigzony
przez wylewke betonowa, ktora wykonal Pan (D v 1azience na pietrze.
Ponadto dlugotrwale zalewanie stropu wg Pana spowodowalo degradacje
drewnianej belki lub belek stropowych w stropie pod tazienka.

Zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo budowlane” (Dz. U.

z 2023r. poz. 682 zm.) roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

Wg art. 29 ust. 4 pkt 1 lit. a) nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30, wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:
przebudowie budynkow, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z wylgczeniem przebudowy przegrod
zewnetrznych oraz elementdéw konstrukeyjnych.

Dalej, wg art. 29 ust. 4 pkt 3 lit. d) w/w ustawy nie wymaga decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30, wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na: instalowaniu wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji,
z wylaczeniem instalacji gazowych;

W ocenie PINB we Wschowie przeprowadzone przez Pana (D
roboty budowlane w tazience lokalu nr 2 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym
we Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a to przebudowa tego lokalu.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego nalezy rozumie¢ wykonywanie robdt
budowlanych, w wyniku ktdrych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego (...) a wigc chociazby zmiane obcigzenia na strop.
Wykonanie wylewki betonowej na drewnianym stropie, montaz wanny ktéra jest napeiniana
wodg, bez watpienia powoduje zmiang¢ parametru technicznego jakim jest warto$¢ obcigzen
dzialajacych na elementy konstrukcyjne — strop budynku, dlatego przeprowadzone roboty
budowlane byly przebudowa.

Nalezy jednak wyjasni¢, ze w/w przebudowa nie dotyczyla elementow
konstrukeyjnych budynku (w tym przypadku stropdéw) ani przegrod zewnetrznych budynku,
dlatego mozna przyjac, ze nie wymagata od inwestora uzyskania pozwolenia na budowe lub
dokonania zgloszenia.

Instalowanie nowej instalacji kanalizacyjnej, rowniez nie wymagato pozwolenia na
budowe lub zgloszenia, poniewaz budynek, w ktérym dokonano tego instalowania jest
budynkiem uzytkowanym.

Niezaleznie jednak, czy wykonane roboty budowlane wymagaly pozwolenia na
budowe, lub zgloszenia, czy nie bylo takiego obowiazku, roboty te nalezato przeprowadzié
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami technicznymi oraz z ogélnie rozumiang ,,sztuka
budowlang”.

W ocenie PINB we Wschowie, po rozpatrzeniu calego materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie, w tym zgromadzonego podczas kontroli przeprowadzonych
w dniu 21 i 24 sierpnia 2023r. w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we
Wschowie przy ul. Niepodleglosci 12a a takze na podstawie dokumentacji fotograficznej
udostepnionej przez Pana (D rorrawnosé¢ wykonanych przez Pana @ D

rob6t budowlanych moze budzié zastrzezenia. Dodatkowe obcigzenie stropu
z powodu wykonania posadzki betonowej w lazience, brak hydroizolacji posadzki
1 scian w obregbie wanny z natryskiem, nieszczelna instalacja kanalizacyjna odprowadzajaca
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$cieki z wanny, ktora doprowadzila do zamoknigcia drewnianych belek stropowych, brak
odpowiedniego mocowania wanny powoduje realne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.
Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w przypadkach innych niz okreslone
w art. 48 ust. 1 lub w art. 49f (a wiec rOwniez w przypadku instalowania) organ nadzoru
budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie rob6t budowlanych wykonywanych:
1) bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszenia lub
2) w sposdb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub zagrozenia
Srodowiska, lub

3) na podstawie zgloszenia z naruszeniem art. 29 ust. 11 3, lub

4) w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow okres$lonych w decyzji o pozwoleniu
na budowe, projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, projekcie architektoniczno-
budowlanym lub w przepisach.

Na podstawie art. 51 ust. 1 Prawa budowlanego przed uptywem 2 miesigcy od dnia
wydania postanowienia, o ktorym mowa w art. 50 ust. 1, organ nadzoru budowlanego
w drodze decyz;ji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych rob6t budowlanych badz rozbidrke obiektu budowlanego
lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

2) naklada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robot budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
okreslajac termin ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji
o pozwoleniu na budowe - naktada, okreslajgc termin wykonania, obowiazek sporzadzenia
i przedstawienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu Iub projektu
architektoniczno-budowlanego zamiennego uwzgledniajgcego zmiany wynikajace
z dotychczas wykonanych robét budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania
okreslonych czynnosci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robot
budowlanych do stanu zgodnego z prawem; przepisy dotyczgce projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do
zakresu tych zmian.

Na podstawie art. 51 ust.7 Prawa budowlanego przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3
(art. 51) stosuje sie odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w przypadkach innych niz okreslone
w art. 48, zostaty wykonane w sposéb, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1.

Nalezy wyjasni¢, ze w przypadku robot zakonczonych (tak jak w rozpatrywanym
przypadku) nie ma potrzeby wstrzymywania robot budowlanych na podstawie art. 50 ust. 1
Prawa budowlanego, poniewaz zostaly one zakonczone. W przypadku rob6t wykonanych
nalezy zastosowaé przepis zawarty w art. 51 ust. 7 Prawa budowlanego, na mocy ktorego
w rozpatrywanej sprawie nalezy zastosowal przepisy art. 51 ust. 1 pkt 1 lub 2 Prawa
budowlanego.

Przed wydaniem decyzji na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lub 2 organ musi mie¢ pewnos¢
w jakim stopniu roboty budowlane przeprowadzone przez Pana
w lazience na I pietrze budynku wplynely na stan techniczny stropu nad parterem (ewentualnie
innych elementéw tego budynku), czy zastosowane przez inwestora rozwigzania techniczne i
materialowe przy przebudowie lazienki sg odpowiednie a w przypadku stwierdzonych
nieprawidtowos$ci musi zna¢ sposéb ich usuniecia. Wszystkie te informacje sa niezbg¢dne
organowi w kontekscie ewentualnego zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Pomimo obszernego materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, organ jednak
nie mial pewnosci jaki wplyw na strop w budynku mialy przeprowadzone roboty budowlane,
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jakie materialy zastosowano (lub nie) oraz w jaki sposob nalezy usungé¢ ewentualne

nieprawidlowosci.

W niektorych przypadkach, organ nadzoru budowlanego moze sam dokonaé oceny
stanu istniejacego jednak w przypadku robot zakrytych lub wymagajacych np. obliczen
dotyczacych stanéw granicznych no$nosci lub uzytkowania wymagane sa stosowne
uprawnienia. Z tego powodu niezbedne bylo dostarczenie odpowiedniej ekspertyzy
techniczne;j.

W zwiagzku z powyzszym w dniu 30 sierpnia 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydal postanowienie nr 101/2023, ktérym nalozyl na inwestoréw — Panstwo
& obowiazek sporzadzenia i dostarczenia ekspertyzy
technicznej dotyczacej przebudowy lazienki w lokalu mieszkalnym nr 2 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy ul. Niepodlegtosci 12a na dzialce
nr ewid. 1057/46, w sposdb mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Ekspertyza techniczna miata:

a) by¢ sporzadzona przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci;

b) zawiera¢ ocen¢ zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz tzw. sztuka
budowlang robot budowlanych polegajacych na wykonanych w tazience tego lokalu (ocena
prawidlowosci montazu wanny tj. czy jest stabilnie ustawiona, czy podtoze, na ktérym jest
ustawiona jest wystarczajaco wytrzymate i nie ugina sie, czy belki stropowe tworzgce strop
pod tazienka ma odpowiednig no$nosé w zwigzku z podejrzeniem, ze belki sg zbutwiale i
sprochniate, czy wykonano izolacje przeciwwilgociowa na podtodze i na §cianach w obrebie
wanny i1 pozostatych urzadzen znajdujacych si¢ w lazience, czy srednica rur kanalizacyjnych
ich spadek oraz odleglos$¢ od pionu kanalizacyjnego jest wiasciwa itp.);

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w w/w zakresie okreslaé¢ sposob usunigcia
stwierdzonych nieprawidlowosci, rozwiazania materiatlowe, ewentualnie zawiera¢ inne
zalecenia;

W dniu 30 listopada 2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we
Wschowie wplyneta w/w ekspertyza sporzadzona przez mgr inz. Tomasza Chruszczewskiego.

Z dostarczonej ekspertyzy wynika (przede wszystkim), Ze stan techniczny belek
stropowych znajdujacych si¢ pod tazienka w lokalu nr 2 jest nieodpowiedni. Belki sa
namokniete co powoduje znaczny spadek ich nosnosci. Wg obliczen zataczonych do
opracowania, stan graniczny uzytkowania belek (ugigcie) przekroczony jest o 79%, natomiast
nosnos¢ belek (stan graniczny nosnosci) wykorzystana jest w 77%.

Sporzadzajacy ekspertyze zalecit demontaz zawilgoconych belek (co najmniej 3 belki)
a nastgpnie montaz nowych belek z odtworzeniem pozostalych elementéw stropu a takze
podtog i sufitow.

Dostarczona ekspertyza zawiera rowniez zalecenie demontazu urzadzen sanitarnych
oraz kanalizacji sanitarnej w tazience w lokalu nr 2 poniewaz w obecnym stanie kanalizacja
sanitarna odprowadzajgca Scieki z tych urzadzen jest nieszczelna co powoduje zalewanie stropu
i jego degradacje.

Ponadto, ekspertyza zaleca usunigcie podiogi w w/w lazience co jest niezbedne do
wymiany belek stropowych a nastepnie odtworzenia tych elementéw stropu, ktore zostaty
zdemontowane a wplywaly na bezpieczenstwo pozarowe oraz wlasnosci izolacyjne stropu —
akustyczne i termiczne (w domysle chodzi o tzw. $lepa podloge, polepe, tzw. slepy pulap itp.).

W szczegolnosci zalecono wykonanie podiogi sktadajacej sie z nastepujgcych warstw,
montowanych na belkach stropowych w nastepujacej kolejnosci: ptyty OSB gr. 22mm, izolacja
przeciwwilgociowa, material wykonczeniowy (np. plytki).

Pomiedzy belkami stropowymi nalezy wykona¢ izolacj¢ z welny mineralnej pelnigcej
funkcje¢ izolacji akustycznej, termicznej oraz zwiekszajacg odpornos$é ogniowa stropu - welne
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nalezy zabezpieczyé z gory i od spodu paroizolacjg z folii. Od spodu, belki maja by¢ ostonigte

plyta OSB gr. 18mm na ruszcie metalowym zamontowanym do belek.

Majac na uwadze informacje zawarte w przedstawionej ekspertyzie technicznej nalezy
wyjasni¢, ze przekroczenie stanu granicznego uzytkowania nie powoduje awarii lub katastrofy
budowalnej (zawalenia si¢ stropu), ale znacznie obniza komfort uzytkowania obiektu np.
z powodu nadmiernego ugigcia stropu. Trzeba wziag¢ jednak pod uwage, ze dalsze zalewanie
stropu spowoduje obnizenie wiasciwosci fizycznych drewnianych belek stropowych — w tym
wytrzymalosci na rozcigganie - co przy zwiekszajacym si¢ cigzarze stropu, moze
w konsekwencji doprowadzi¢ do przekroczenia nosnosci i zawalenia si¢ stropu.

W celu zapobiezenia tej sytuacji, niezbedne jest usunigcie przecieku na kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacej Scieki z urzadzen zamontowanych w lazience lokalu nr 2 a wg
zalecen z ekspertyzy — poprzez demontaz istniejacej kanalizacji a nastgpnie wykonanie nowe;j.

Réwniez PINB we Wschowie jest zdania, ze proby naprawy (uszczelnienia) kanalizacji
beda bezskuteczne, dlatego lepszym rozwigzaniem bedzie jej demontaz.

Ponadto, aktualny sposéb montazu wanny nie daje gwarancji jej stabilnosci a co za tym
idzie moze powodowaé rozszczelnianie si¢ kanalizacji odprowadzajacej z niej $cieki. Wanna
zamontowana w aktualny sposob uniemozliwia ponadto wykonanie odpowiednich warstw na
podtodze i w stropie — w tym - izolacji przeciwwilgociowej, termicznej, akustycznej
i zwiekszajgcej odpornosé ogniowsg stropu. Z tego powodu niezbednych jest demontaz wanny.

PINB we Wschowie przychyla si¢ do stanowiska zawartego w ekspertyzie technicznej,
ze zdemontowaé nalezy réwniez pozostale urzadzenia w lazience tj. miske ustgpows
i umywalke a nastepnie podloge, poniewaz bez tego niemozliwe jest wykonanie nowej
instalacji kanalizacyjne a takze nowej podiogi w tazience zgodnie z zaleceniami wynikajacymi
z ekspertyzy.

Nalezy zauwazy¢, ze powyzsze rozwazania na temat zasadnosci demontazu urzadzen
sanitarnych w tazience lokalu nr 2, podtogi oraz instalacji sanitarnej pozostaja bez znaczenia
poniewaz i tak nadrzedng sprawg jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania co
nierozlacznie wigze si¢ z odpowiednim stanem technicznym stropu.

Poniewaz ekspertyza techniczna sporzadzona przez mgr inz. Tomasza
Chruszczewskiego zaleca bezwzgledng wymiang co najmniej trzech belek stropowych
znajdujacych sie pod fazienka lub w poblizu tazienki to nie ma innej mozliwos$ci niz demontaz
urzadzen, podidg i instalacji znajdujacych sie w obrebie przedmiotowej lazienki.

Jak juz wykazano roboty budowlane wykonane w lazience lokalu nr 2 polegajace na jej
przebudowie nie wymagaly pozwolenia na budowe lub zgloszenia, natomiast powinny by¢
wykonane w taki sposob, aby nie powodowaly zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Sposob montazu wanny, kanalizacji sanitarnej oraz podtogi w tazience lokalu nr 2 moze budzi¢
watpliwosci, wiecej — w ocenie sporzadzajgcego ekspertyze techniczng — jest niezgodny z tzw.
sztuka budowlang i powoduje zalewanie stropu. W takim przypadku tzn. w przypadku
wykonania rob6t budowlanych w sposéb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi lub mienia organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1
lub 2 prawa budowlanego tj.:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robét budowlanych badZ rozbiorke obiektu budowlanego
lub jego czesei, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo,

2) naklada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robot budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
okreslajgc termin ich wykonania, albo

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze przedmiotowe postgpowanie administracyjne
dotyczyto robét budowlanych przeprowadzonych w sposb mogacy spowodowaé zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia i w zalozeniu miato zakonczy¢ si¢ decyzja wydang na
podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego a wigc nakfadajaca na inwestoréw obowigzek
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wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem (...) poprzez usuni¢cie stanu
powodujgcego zagrozenie (zapobiegniecie zalewania stropu), co wigzalo by sie np.
z obowigzkiem uszczelnienia kanalizacji, ustabilizowaniem wanny, wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej itp. Sytuacja zmienita sie jednak po analizie dostarczonej do PINB we
Wschowie ekspertyzy technicznej, z ktoérej mozna bylo wywnioskowaé, ze w ocenie
sporzadzajacego ekspertyze za nadrzedng kwesti¢ nalezy uzna¢ nieodpowiedni stan techniczny
stropu nad parterem, a w szczegdlnosci belek stropowych. W takiej sytuacji, przedmiotowe
postepowanie nalezy prowadzi¢ w trybie art. 66 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz. 682 zm.) w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia lub
$rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiagzku.

Nie ulega watpliwosci, ze stan techniczny stropu nad parterem w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy ul. Niepodleglosci jest nieodpowiedni i stan
ten nalezy usunac.

Jak wynika z art. 61 ust. 1 Prawa budowlanego to wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 a wigc w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywaé¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1-7 (nos$nos$¢ konstrukcji, odpornos¢ pozarowa, warunki zdrowotne, ochrona przed
hatasem);

Nalezy jednak wyjasnic, ze bez wzgledu na powdd obecnego stan technicznego stropu
(belek stropowych), obowigzek usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci - w odniesieniu do
tzw. czg$ei wspdlnych jakim jest m.in. strop - nalezy do wspotwiascicieli budynku, i to na
wspotwiascicieli budynku a wigc na Wspdlnote Mieszkaniowa nalezy natozy¢ decyzje
nakazujagca — w tym przypadku — wymiang belek stopowych, natomiast usuniecie
nieodpowiedniego stanu technicznego urzadzen, instalacji oraz podlogi w obrebie tazienki
w lokalu nr 2 jest obowigzkiem wylacznie wiascicieli tego lokalu poniewaz nie sg to czesci
wspolne.

Na marginesie nalezy wyjasnié, ze ewentualne nieporozumienia dotyczace podziatu
kosztow za roboty budowlane objete niniejsza decyzja wspotwiasciciele powinny rozstrzygaé
w postgpowaniu cywilnym przed sadem powszechnym.

Otrzymuja:

.
2.

3. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Niepodlegtosci 12 i 12a we Wschowie reprezentowana przez
_zarzadcg nieruchomosci — Spétke Komunalng Wschowa Sp. zo.o. -

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe we Wschowie
2. PINB-a/a
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