UCHWALA NR XLVIII/1331/10
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Centrum, rejon ulic
Klonowej, Grunwaldzkiej, Romana Dmowskiego w mieScie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.
1237 Nr220 poz. 1413), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717 iNr 162, poz. 1568 z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167,
poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz
7z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
z 2000r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241.).

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
WrzeszczCentrum, rejon ulic Klonowej, Grunwaldzkiej, Romana Dmowskiego w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 0819) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 15,7 ha pomiedzy al. Grunwaldzka,
ul. Marii Konopnickiej, torami PKP oraz ul. A. Lendziona w Gdansku Wrzeszczu wraz parkiem i parkingiem
zlokalizowanym pomigdzy al. Grunwaldzka i ul. Partyzantow.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2)intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce do powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu lub
terenu inwestycji;

3)powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewngtrznym budynku z wiaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich czg$ci
o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkondw, galerii, tarasow;

4)powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

S)mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie : wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, oile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
si¢ najwyzej dwa mieszkania ( w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza ), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;
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6)typ zabudowy — zespodt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy). Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej — typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej — ustalenie typu zabudowy nie
obowiazuje, chyba ze takze dla tych fragmentow zostat ustalony obowiazujacy typ zabudowy;

7ywysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpor
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowana na podkladzie mapowym rysunku
planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do
wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementow technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odleglosci od zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy
jej wysokos$ci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy swoja masa. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie
dla poszczegolnych czgsci budynkow;

8)struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespo6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow, zieleni,
systemu wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
i podzialy;

9)bryla budynku - zesp6t nastgpujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

b) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki, wykusze,
wiezyczki, lukarny, balkony;

10)dach stromy - dach, ktory spelnia réwnocze$nie nastepujace warunki: potacie dachowe sa nachylone do
poziomu pod katem wigkszym niz 30°, w przypadku goérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym
niz 10°, powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy
w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

11)OgéInomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna wiazaca
ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca
ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych elementow
strukturalnych i ciagow laczacych, ktore zapewniaja w jego obrgbie ekologicznych regut ciaglo$ci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej;

12)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw
zewngetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

13)obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

14)uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

15)zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym
przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk
zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne
powiazania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszarow wigkszy jej udziat. Jako zielen
towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielggnowana przez wtasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢
urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu iw sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze irowerowe, mala architekture i placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu ustalono inacze;j,
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b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne - bez miejsc postojowych - w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu wraz z okresleniem warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja);

16)zagospodarowanie tymczasowe , tj. zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg rozumiane
jako zagospodarowanie tymczasowe;

17)$rednia wazona liczba kondygnacji , tj. stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni zabudowy;

18)rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na
terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m2,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,

f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna).

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan. W terenach
mieszkaniowych MW24 dopuszcza sig:

a) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspdlnym znajwyze] jednym
mieszkaniem,

b) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne,
internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wytaczeniem obiektow hotelarskich;

2. U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne
a) z wylaczeniem:

- rzemiosta produkcyjnego,

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,

b) Dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

3. M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace tereny mieszkaniowe MW24 i ustugowe U33.
W planie mozna ustali¢ proporcj¢ miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa;
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4. ZP62 tereny zieleni urzadzonej - tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostgpne dla publicznosci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe itematyczne, w ktoérych co najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje si¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, pod
warunkiem ustalenia w planie ich szczego6towej lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikdéw nie wymagajace pozwolenia na budowg;
5. KD80 tereny ulic dojazdowych;

6. KD81 tereny ulic lokalnych;

7. KD83 tereny ulic glownych, ulic gtéwnych przyspieszonych;

8. KX tereny wydzielonych ciagdow: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych, ulic
o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym;

9. Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

10. KZ94 tereny weztow integracyjnych;

11. W terenach transportu zbiorowego, okreslonych w terenach KZ94 dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace z zakresu
ustug U33.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5. 1.

Ustala sig¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

Wskazniki miejsc postojowychstrefa B,obszar

Lp. Rodzaj funkcji 0};(:3:5?::1?3 intensywnej z?budowy érédmiejs!(iejstrefa
ograniczonego parkowania
1 2 3 4
1 |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1
2 |Domy studenckie, internaty 10 pokoi Max 0,9
3 |Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3
4 [Schroniska mlodziezowe 10 16zek Max 0,9
5 [Hotele 1 pokoj MAX 1,0
6 E;rllz?rﬁi?éi ;)r(;llz;)eje goscinne, obiekty $wiadczace 1 pokéj Max 1,0
7 [Motele 1 pokoj 0
8 |Domy dziennego i stalego pobytu dla 0s6b 10 1ok MAX 0.9

starszych, domy opieki

9 1000 m? pow.

Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2 . Max 32
sprzedazy
10 |Obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000|1000 m? pow.
; . : . MAX 25
m? w budynkach wielokondygnacyjnych sprzedazy
2
1 Targowiska 1000 m POW. MAX 25
handlowej
12 Restauracje, kawiarnie, bary 11(00 TIe)se Max 20
onsumpc.
13 |Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty o pow. 100 m? pow. Max 3
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do200 m2 pow. uzytkowej uzytkowej
14 |Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty o pow. 100 m? pow.
L . . . . MAX 3
powyzej 200m2 pow. uzytkowej uzytkowej
15 |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow
adwokackie — obiekty matedo 200 m? pow. . POW. Max 5
. . uzytkowej
uzytkowej
16 |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 10 pow
adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m? pow. | . POW. MAX 2,5
. . uzytkowej
uzytkowej
2
17 Koscioty, kaplice 1(.)00 - pow. Max 12
uzytkowej
18 100 m? pow.
Domy parafialne, domy kultury uzytkowe; Max 3
19 1Kina 100 migjsc MAX 5
siedzacych
20 Teatry, filharmonie 1.0 0 miejsc Max 15
siedzacych
21 |Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m? pow.
. LT Max 20
wystawienniczej wystawienniczej
22 |Muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. Max 20
wystawienniczej wystawienniczej x
23 Szkotly podstawowe i gimnazja I'p ormieszezene do Max 0,5
nauki
24 Szkoty $rednie I'p ormieszezene do Max 1,0
nauki
25 . . 10 studentow lyb MAX 1.5 lub
Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do
. MAX 4
nauki
26 |Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Max 3,0
2
27 Rzemiosto ustugowe 1(.)0 m° pow. Max 3
uzytkowej
28 Myjnia samochodowa ! stapowmko do MAX 2
mycia
29 . . . 100 m? pow.
Mate obiekty sportu i rekreacji uzytkowei Max 4
30 |Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody [MAX 7
31 |Korty tenisowe (bez widzow) 1 kort MAX 7

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 14 terenow oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do
014.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujgte w kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
EWIDENCYJNYM: 0819

PRZESTRZENNEGO O NUMERZE

1. Numer terenu: 001;

2. Powierzchnia terenu: 1,02 ha;

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowej;
4. Funkcje wytaczone:

1)boksy garazowe,

Id: IOSZF-KEROZ-ELBEP-NYXZR-JMNMC. Podpisany Strona 5



2)salony samochodowe z serwisem,

3)mate hurtownie do 2000 m? ,

4)mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1)zabudowa mieszkaniowa bez mozliwosci zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych,

2)parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkéw,
nie dotyczy garazy;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7, 9, 10, 11, 14,
2)pierzeje eksponowane od strony al. Grunwaldzkiej i ul. Klonowej,

3)dominanta kompozycyjna na rogu ul. Klonowej iul. A. Lendziona jako wyzsza czg§¢ budynku lub oddzielny
budynek o minimalnej r6znicy wysokosci 1,5 m — jak na rysunku planu,

4)zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.5,

5)dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalnoScia,
bedacych integralng czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

6)zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dlinie zabudowy:

a) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Grunwaldzkiej i w linii istniejacej zabudowy od ul. A.
Lendziona,

b) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Klonowej (009-KX) jak na rysunku
planu i w linii rozgraniczajacej terenu od ul. A. Lendziona (012-KD81),

¢) maksymalne nieprzekraczalne od strony wnetrz zabudowy kwartatlowej — jak na rysunku planu;
2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: maksymalnie 0,9;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu inwestycji;

4)intensywno$¢ zabudowy dla terenu inwestycji minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sig;

5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: w strefie ochrony konserwatorskiej 16,0m, na
pozostatym terenie 25,0m z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

6)srednia wazona liczba kondygnacji: minimalnie 2;

7)formy zabudowy: zwarta zabudowa $rédmiejska;

8)ksztatt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostgpnos¢ drogowa: od ul. A. Lendziona (012-KD81) i poza granicami planu;
2)parkingi:

a) do realizacji na terenie zgodnie z §5, dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc postojowych w parkingu
podziemnym zlokalizowanym pod terenem 009-KX,

b) taczna liczba nowych miejsc postojowych obshugiwanych z al. Grunwaldzkiej iul. A. Lendziona, o ktorych
mowa w punkcie 9.2.a kart terenow 001-U33, 004-U33 i 009-KX maksymalnie 540;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nowa zabudowa w pierzei ul. A. Lendziona w typie sasiedniej
zabudowy o wartoséciach kulturowych;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) oznaczone na rysunku planu budynki przy al. Grunwaldzkiej 117 (cze$¢ budynku w terenach 009-KX i 010-
KD83) oraz przy ul. A. Lendziona 15, 16 i17; ochronie podlega historyczna bryta budynkoéw, ich detal
architektoniczny, historyczna forma stolarki okien i drzwi, oraz materiat elewacyjny, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b.d,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku przy al. Grunwaldzkiej 117 w przypadku przystapienia do etapu
realizacyjnego modernizacji odcinka al. Grunwaldzkiej 010-KD83. Do tego czasu nalezy budynek utrzymywaé we
wiasciwym stanie technicznym,

¢) w budynkach przy ul. A. Lendziona 15, 16 i 17 dopuszcza si¢ przebudowe okien parterow na witryny sklepowe
pod warunkiem zachowania wlasciwej dla budynku zasady kompozycji i wystroju elewacji; dla projektow tych
adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka
i propozycja umieszczenia szyldu;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)w budynkach mieszkalnych od strony al. Grunwaldzkiej zastosowanie elewacji o podwyzszone] izolacyjnosci
akustyczne;j;

2)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

3)w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 3 nowe nasadzenia za 1 wycigte drzewo;

4)wyklucza sig lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

S)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych lokalizowanych wewnatrz kwartalow nalezy
organizowa¢ z minimalng 30% powierzchnia biologicznie czynna;

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury techniczne;j:

1)planowane dziatania:

a) modernizacja, przebudowa, rozbudowa lub adaptacja istniejacych obiektow,
b) rewaloryzacja budynkow o wartosciach kulturowych,

c) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo -uslugowej,

d) ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni,

¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia,

f) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,

g) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j;
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2)oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie 1 wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
b) uzupetnienie pierzei,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,

d) uzyskanie nowego zainwestowania,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,

f) poprawa nasycenia terenu zielenia,

g) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

h) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaly w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
nie dotyczy;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2)dopuszcza si¢ organizacje zjazdu do parkingu podziemnego zlokalizowanego w terenie 009-KX poprzez dojazd
wydzielony liniami podziatu wewngtrznego — jak na rysunku planu;

3)teren wzlewni Potoku Strzyza — maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,55;

4)dopuszcza sig realizacje parkingdow podziemnych we wngtrzach zabudowy kwartatowej;

S)obszar nad parkingami podziemnymi nie zlokalizowanymi w zabudowie nalezy zagospodarowaé zielenig
i wyposazy¢ w urzadzenia do rekreacji;

6)pierzeje eksponowane, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wymagaja szczegdlnego opracowania architektonicznego
z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materialow;

Tywzdhuz pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wprowadzi¢ maksymalna ilos¢ przeszklen
1 witryn na kondygnacji parteru;

8)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony al. Grunwaldzkiej i linii kolejowej;

9)teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
I)maksymalnie wykorzysta¢ teren wewnatrz kwartatu na zielen przydomowa z elementami matej architektury;
2)zaleca sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3)istniejacy cieplociag 2x700 mm i2x500 mm— zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéow eksploatacyjnych
o szerokos$ci 3 m;

4)miejsca postojowe dla ustug lokalizowa¢ w kondygnacjach podziemnych nowoprojektowanej zabudowy;

5)przy budowie nowych obiektow w przypadku lokalizowania na kondygnacjach podziemnych miejsc postojowych
czg$¢ ich przestrzeni przeznaczy¢ na obstuge dostaw do funkcji ushug 1 handlu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 002;
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2. Powierzchnia terenu: 0,97 ha;

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 tereny zieleni urzadzone;j ;

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: boisko sportowe;
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7,9, 111 12;

2)ogodlnodostgpny ciag pieszy, od al. Grunwaldzkiej (027-KD83) do ul. Partyzantéw (poza granicami planu) — jak
na rysunku planu;

3)os$ widokowa wzdhluz ciagu pieszego — jak na rysunku planu;

4)zakaz lokalizacji reklam;

5)zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej wolno stojacych;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)linie zabudowy: nie dotyczy;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4)intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie dotyczy maksymalna: nie dotyczy;
5)wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie dotyczy maksymalna: nie dotyczy;
6)formy zabudowy: nie dotyczy;

7T)ksztalt dachu: nie dotyczy;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej (010-KD83) iul. Partyzantow (poza granicami planu) poprzez ciag
pieszy na terenie 003-M/U32;

2)parkingi: wyklucza sig;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:nie dotyczy;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

I)mata architektura: dopuszcza sig, z zastrzezeniem punktu 17.1;

2)nosniki reklamowe: jak w pkt.6.4;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig z zastrzezeniem pkt. 6.5;
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S)zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem punktu 17.2;
6)inne: ogrodzenie istniejacego boiska - przezierne;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) uporzadkowanie terenu parku, budowa nowych obiektow matej architektury,
b) pielggnacja zieleni istniejacej,

¢) uzupehnienie zieleni wysokiej i niskiej,

d) wzbogacenie oferty rekreacyjnej parku o nowe urzadzenia;

2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu i jego funkcjonalnosci uzytkowania,

b) poprawa wyposazenia terenu w zielen,

c) uporzadkowanie przestrzeni publiczne;j;

3)parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaly w punktach 7,9, 1211 17;
15. Stawka procentowa: nie dotyczy;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)zakaz lokalizacji obiektow naziemnych na osi widokowej, o ktorej w punkcie 6.3 w pasie o minimalnej
szerokos$ci 2,0m mierzonych w obie strony od osi;

2)zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej na osi widokowej, o ktorej w punkcie 6.3 w pasie o minimalnej
szerokos$ci 4,0 m mierzonych w obie strony od osi;

3)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony al. Grunwaldzkie;j;

4)teren polozony w strefie sroédmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

D)ksztattowac zielen tak, aby utworzy¢ otwarta przestrzen na osi widokowej wzdluz 009-KX (ul. Klonowej)
z przedhuzeniem do otwarcia widokowego na ul. Sosnowa (poza granicami planu);

2)zastosowaé¢ nawierzchni¢ wybranego uktadu alejek przystosowana do jazdy na rolkach, wrotkach jako
oddzielnego pasa itp.;

3)wzbogaci¢ park obiektami matej architektury.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 003;

2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha;

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa ;
4. Funkcje wylaczone:

1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ;

2)boksy garazowe;
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3)salony samochodowe z serwisem,;
4)male hurtownie do 2000 m? ;
5)w parterze nowo projektowanej zabudowy funkcje mieszkaniowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkéw, nie dotyczy garazy

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 7,9, 101 11;
2)dominanta kompozycyjna — jak na rysunku planu;
3)ogoblnodostepny ciag pieszy - jak na rysunku planu;

4)zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach z zastrzezeniem
pkt. 10.3.a za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5m? , zwiagzanych z prowadzona dziatalno$cia w miejscu
jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt. 6.5;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
bedacych integralng czgsécia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

6)zakaz lokalizacji masztow 1iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

D)linie zabudowy: — jak na rysunku planu, nie dotyczy zabudowy o warto$ciach kulturowych przy ul. Partyzantow
25;

a) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Partyzantow,

b) maksymalnie nieprzekraczalne 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu z terenem zieleni urzadzonej 002-ZP62
oraz jej przedtuzenia po zachodniej stronie ciagu pieszego, o ktérym mowa w punkcie 6.3,

¢) maksymalnie nieprzekraczalne, z zastrzezeniem punktu 7.8b, wyznaczajace minimalng szerokos¢ 8,0m ciagu
pieszego, o ktorym mowa w punkcie 6.3, na przedluzeniu osi ul. Sosnowej w odlegtosci od 29,0m do 29,5m od
wschodniej granicy terenu oraz od 22,0m do 29,0m od zachodniej granicy terenu,

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: maksymalnie 0,9;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu inwestycji;
4)intensywnos$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 4,0;

5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 18,0m z zastrzezeniem pkt. 10.3.a, dla dominanty
o ktérej mowa w punkcie 6. 2 maksymalna 22,0m;

6)formy zabudowy: dowolne;
7)ksztatt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;
8)inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan,

b) dopuszcza si¢ zabudowg nad ciagiem pieszym, o ktorym mowa w punkcie 6.3 powyzej trzeciej kondygnacji,
z elewacjami cofnigtymi o minimum 0,5m wzgledem plaszczyzn przylegajacych elewacji,

c) zakaz lokalizacji na ciagu pieszym wszelkich elementow konstrukcyjnych zwigzanych z zabudowa,

d) obowiazek urzadzenia w parterze oswietlonych witryn handlowo-uslugowych na odcinku co najmniej 2/3
dtugosci elewacji wzdtuz ciagu pieszego, o ktorym mowa w punkcie 6.3,

9)zachowa¢ dojazd do istniejacej zabudowy o wartosciach kulturowych wzdluz zachodniej granicy terenu
wydzielony liniami podzialu wewnetrznego o minimalnej szerokosci 6,0 m - jak na rysunku planu;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostgpnos¢ drogowa: od ul. Partyzantow — poza granicami planu;
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2)parkingi: do realizacji na terenie, zgodnie z § 5, oraz minimum 40 miejsc postojowych ogdélnodostepnych ponad
potrzeby wlasne;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energic elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynek przy ul. Partyzantéw nr 25, jak na rysunku planu — ochronie podlega typ zabudowy, wystroj elewacji,
materiat elewacyjny, historyczna forma stolarki okien i drzwi z zastrzezeniem pkt. 10.3.b,

b) w budynku przy ul. Partyzantow nr 25 dopuszcza si¢ przebudowe okien parteru na witryny sklepowe pod
warunkiem zachowania wlasciwej dla budynku zasady kompozycji i wystroju elewacji; dla projektu adaptacji
wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2)wyklucza sig lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

I)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.4 1 6.5;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig z zastrzezeniem pkt. 6.6;

5)zielen: ksztattowana dowolnie;

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) rewaloryzacja budynku o warto$ciach kulturowych,

b) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j,

¢) poprawa termoizolacyjnosci istniejacego obiektu z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j,

e) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia;

2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa parametroOw uzytkowych i estetycznych oraz zachowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

Id: IOSZF-KEROZ-ELBEP-NYXZR-JMNMC. Podpisany Strona 12



b) uzyskanie nowego zainwestowania,

¢) uzupehnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ushugi,

e) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

f) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych;
2)dopuszcza si¢ dojazd do terenu 002-ZP62 poprzez ogolnodostepny ciag pieszy;

3)teren w zlewni Potoku Strzyza — maksymalne nat¢zenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,45;

4)dla dominanty, o ktérej mowa w punkcie 6. 2 dopuszcza si¢ maksymalne wymiary rzutu 10,0m na 10,0m;

S)teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepisOw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéow hatasu
w srodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)lokalizowa¢ w parterze istniejacego budynku funkcje zwiazane z sasiadujaca strefa 002-ZP62 np. gastronomia,
wypozyczalnia sprzgtu itp.;

2)zaleca sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 004;

2. Powierzchnia terenu: 1,91 ha;

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustugowej ;

4. Funkcje wylaczone:

1)boksy garazowe,

2)salony samochodowe z serwisem,

3)mate hurtownie do 2000 m? ;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1)zabudowa mieszkaniowa bez mozliwosci zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych;
2)ustugi oswiaty;

3)parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkow,
nie dotyczy garazy;

4)wysokos¢ istniejacego budynku w miejscu dominanty, o ktérej mowa w punkcie 6.4;
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 7,9, 101 11;
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2)pierzeje eksponowane od strony al. Grunwaldzkiej, ul. R.Dmowskiego (012-KD8&1) oraz placu 009-KX 1 ul.
Klonowej (009-KX);

3)dominanta kompozycyjna na rogu al. Grunwaldzkiej i ul. R.Dmowskiego (012-KD81) — jak na rysunku planu;

4)dominanta kompozycyjna w zachodniej czgs$ci terenu w postaci budynku wysokosciowego lub wysokiego
zlokalizowana w strefie wyznaczonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej symbolem ,,a” — jak na rysunku
planu;

5)zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.6;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

7T)zakaz lokalizacji masztow 1iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dlinie zabudowy: — jak na rysunku planu, nie dotyczy zabudowy o wartosciach kulturowych przy ul.
R.Dmowskiego 16a oraz ul. Brzozowej 13a i 14a

a) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Grunwaldzkie;j,
b) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Klonowej (009-KX) i placu 009-KX,

¢) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81) na odcinku od al.
Grunwaldzkiej do konca pierzei istniejacej zabudowy,

d) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81) od nr 15 do ul. Brzozowej
(011-KD80),

¢) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. Brzozowej (011-KD80) od nr 11 do nr 15,

f) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Grunwaldzkiej w strefie wyznaczonej
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej symbolem ,,a”,

g) maksymalne nieprzekraczalne od strony placu 009-KX w odlegtosci 3,5m od istniejacego budynku dawnego
Domu Towarowego ,,Neptun” po linii podziatu wewngtrznego strefy oznaczonej symbolem ,,a”, a nastgpnie do linii
zabudowy od strony ul. Brzozowej (011-KD80),

h) maksymalne nieprzekraczalne po linii najdalej wysunigtej §ciany budynku dawnej restauracji ,,Cristal” od placu
009-KX do linii zabudowy od strony ul. Brzozowej (011-KD80),

i) maksymalne nieprzekraczalne od strony ul. Brzozowej (011-KD80) na przedtuzeniu linii zabudowy przy ul.
Brzozowej 11 do $ciany szczytowej budynku przy ul. Brzozowej 9A,

j) maksymalne nieprzekraczalne od strony ul. Brzozowej (011-KD80) od nr 9A do nr 9C w linii istniejacej
zabudowy,

k) maksymalne nieprzekraczalne od strony wnetrz zabudowy kwartatowej;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,9;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu inwestycji;

4)intensywnos$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sig;
5)wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: dla dominanty w zachodniej czesci terenu, o ktdrej mowa w punkcie 6.4 - 40,0m, na pozostatym
terenie nie ustala si¢,

b) maksymalna: dla dominanty w zachodniej cze$ci terenu, o ktorej mowa w punkcie 6. 4 nie ustala si¢, w strefie
ochrony konserwatorskiej 16,0m z zastrzezeniem pkt. 10.3.a, na pozostalym terenie 25,0m;

6)$rednia wazona liczba kondygnacji: minimum 2;
7)formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska;

8)ksztalt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;
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8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)dostgpnos¢ drogowa: od ul. R.Dmowskiego (012-KD81), ul. Brzozowej (011-KD80) z zastrzezeniem punktu
17.6117.7;

2)parkingi:

a) do realizacji na terenie, zgodnie z § 5, dopuszcza si¢ lokalizacje czgéci miejsc postojowych w parkingu
podziemnym zlokalizowanym w terenie 009-KX,

b) taczna liczba nowych miejsc postojowych obstugiwanych z al. Grunwaldzkiej iul. A. Lendziona, o ktorych
mowa w punkcie 9.2.a kart terenow 001-U33, 004-U33 i 009-KX maksymalnie 540,

¢) dopuszcza sig realizacje parkingdw podziemnych we wngtrzach zabudowy kwartatowej;
3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej:
1)strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskie;j;
2)zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nalezy zachowac przedogrdodki przy ul. Brzozowej nr 11 - 14;
3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynki przy ul. Brzozowej 11, 12, 13, 13a, 14, 14a i 15 oraz ul. R. Dmowskiego 15, 16a i 16b, jak na rysunku
planu — ochronie podlegaja historyczne bryly budynkow, wystroj elewacji, material elewacyjny i detal
architektoniczny oraz historyczna forma stolarki okien i drzwi, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b,

b) w budynkach przy ul. Brzozowej 11, 12, 13, 14 i 15 oraz ul. R. Dmowskiego 15, dopuszcza si¢ przebudowe
okien parterow na witryny sklepowe pod warunkiem zachowania wilasciwej dla budynku zasady kompozycji
i wystroju elewacji; dla projektow tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji calego
budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja umieszczenia szyldu;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1)zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku planu;
2)w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 1 nowe nasadzenie za 1 wycigte drzewo;

3)w budynkach mieszkalnych od strony al. Grunwaldzkiej zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
akustyczne;j;

4)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie =zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

S)wyklucza si¢ lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

6)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych lokalizowanych wewnatrz kwartatdéw nalezy
organizowa¢ z minimalng 30% powierzchnia biologicznie czynna;

7)istniejace brzozy migdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ul. Brzozowej (011-KD80) do zachowania
i pielggnacji;
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) modernizacja, przebudowa, rozbudowa lub adaptacja istniejacych obiektow,
b) rewaloryzacja budynkéw o wartosciach kulturowych,

¢) zrewaloryzowanie budynku dawnej restauracji ,,Cristal”

d) realizacja nowej zabudowy,

e) realizacja nowych miejsc parkingowych w parkingach podziemnych,

f) ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni,

g) wprowadzenie matlej architektury i oswietlenia,

h) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,
i) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2)oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie i wyeksponowanie wartos$ci kulturowych istniejacej zabudowy,
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,

¢) wzmocnienie charakterystycznych elementdéw zagospodarowania przestrzeni, z ktérymi moga utozsamiaé si¢
mieszkancy,

d) uzyskanie nowego zainwestowania,

€) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,

f) poprawa warunkéw parkingowych,

g) poprawa nasycenia terenu zielenia,

h) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

i) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
nie dotyczy;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci maksymalnej do 18,0 m na granicy dzialek budowlanych;

2)dopuszcza sig organizacj¢ zjazdu do parkingu podziemnego zlokalizowanego w terenie 009-KX zal.
Grunwaldzkie;j;

3)teren wzlewni Potoku Strzyza — maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,65;

4)dla dominanty kompozycyjnej na rogu Al. Grunwaldzkiej iul. R.Dmowskiego (012-KD81), o ktorej mowa
w punkcie 6.3 dopuszcza si¢ maksymalna wielko$¢ rzutu 10,0x10,0 m, oraz minimalna réznice wysokosci
wzgledem pozostalej cze$ci budynku 4,0m;

5)dla dominanty kompozycyjnej zlokalizowanej w zachodniej czgsci terenu, o ktorej mowa w punkcie 6.4:
a) od parteru do piatej kondygnacji nadziemnej ustala si¢ minimalna wielko$¢ rzutu 1200 m? ,

b) powyzej piatej kondygnacji nadziemnej ustala sie $rednia wielko$ci rzutu maksymalnie 1000 m? oraz
maksymalna wielko$ci rzutu pojedynczej kondygnacji 1300 m? ,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ czgsci obiektu od parteru do piatej kondygnacji nadziemnej poza strefa wyznaczona
liniami podzialu wewnetrznego ioznaczona symbolem ,a” zwykluczeniem kondygnacji parteru od al.
Grunwaldzkiej,
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d) w parterze od strony placu 009-KX na catej dtugosci elewacji nalezy zlokalizowa¢ funkcje handlu i gastronomii
o minimalnej powierzchni sprzedazowej i sal konsumpcyjnych tacznie 260 m? ,

¢) na minimum jednej kondygnacji powyzej parteru nalezy zlokalizowa¢ funkcje gastronomii ogdlnodostepne;j,
f) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Brzozowe;j,

g) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna zal. Grunwaldzkiej iul. A.Lendziona poprzez teren 009-KX
w kondygnacji podziemnej i teren 001-U33;

6)pierzeje eksponowane, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wymagaja szczegdlnego opracowania architektonicznego
z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materiatow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a, b;

Tywzdhuz pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wprowadzi¢ maksymalna ilo§¢ przeszklen
i witryn na kondygnacji parteru z zastrzezeniem pkt. 10.3.a, b;

8)dla ptaszczyzn elewacji lokalizowanych wzdluz maksymalnie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktoérych
mowa w punktach 7.1.f i g dopuszcza si¢ maksymalne odsunigcie od linii zabudowy o 10,0 m;

9)dopuszcza sig¢ lokalizacjg ogrodzen od strony placu 009-KX jedynie w celu wygrodzenia przestrzeni ogrodkoéw
gastronomicznych, o maksymalnej wysokosci 1,0m;

10)przy realizacji nowej zabudowy na zapleczu budynku dawnego Domu Towarowego ,,Neptun” nalezy zapewnic
dojazd do podwérza zabudowy przy ul. Brzozowej 11 i 12 oraz istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

11)obszar nad parkingami podziemnymi nie zlokalizowanymi w zabudowie nalezy zagospodarowac zielenig
i wyposazy¢ w urzadzenia do rekreacji;

12)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony al. Grunwaldzkiej;

13)teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)maksymalnie wykorzysta¢ tereny wewnatrz kwartalow na zielen przydomowa z elementami matej architektury;
2)istniejacy cieptociag 2x700 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;
3)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

4)miejsca postojowe dla nowoprojektowanej zabudowy lokalizowaé w kondygnacjach podziemnych;

5)dla dominanty kompozycyjnej w zachodniej czgsci terenu, o ktorej mowa w punkcie 6.4 zaleca sig:

a) zastosowanie oryginalnej bryty obiektu,

b) wybranie koncepcji projektu w drodze konkursu architektonicznego,

¢) zastosowanie wysokich technologii w rozwiazaniach projektowych,

d) zastosowanie nowatorskich rozwiazan,

e) podkreslenie strefy CPU,

f) dopetienie walorow lokalizacyjnych sasiedztwa wezta integracyjnego Gdansk Wrzeszcz,

g) podkreslenie znaczacej w skali miasta przestrzeni publicznej (009-KX);

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 005;
2. Powierzchnia terenu: 1,08 ha;
3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy uslugowej ;

4. Funkcje wylaczone:
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1)boksy garazowe;

2)salony samochodowe z serwisem;

3)mate hurtownie do 2000 m? ;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1)zabudowa mieszkaniowa bez mozliwosci zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych;

2)parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkéw,
nie dotyczy garazy;

3)wysokos¢ istniejacego budynku przy ul. Dmowskiego nr 9;

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 7, 9, 10, 111 14;

2)pierzeje eksponowane od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81) i od strony ul. Klonowej (009-KX);
3)dominanta kompozycyjna na rogu ul. R.Dmowskiego (012-KD81) — jak na rysunku planu;

4)zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.5;

5)dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalnoScia,
bedacych integralng czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

6)zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: — jak na rysunku planu;

Dlinie zabudowy:

a) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Klonowej (009-KX),

b) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81),

c¢) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. Brzozowej (011-KD80) od nr 1 do nr 2,

d) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. Brzozowej (011-KD80) od nr 1 do nr 3A,

€) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony wnetrz zabudowy kwartatowej w zachodniej czesci terenu,

f) maksymalne nieprzekraczalne w linii istniejacej zabudowy od strony wngtrz zabudowy kwartalowej we
wschodniej czg$ci terenu,

g) maksymalne nieprzekraczalne w linii istniejacej zabudowy przy ul. Brzozowej nr 8;

2)ywielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,9;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu inwestycji;

4)intensywno$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sig;

S)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: w strefie ochrony konserwatorskiej 16,0m
z zastrzezeniem pkt. 10.3.a, na pozostalym terenie 20,0m, dla dominanty 25,0m;

6)formy zabudowy: zwarta zabudowa $rodmiejska;

7T)ksztalt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)dostepnos¢ drogowa: od ul. R.Dmowskiego (012-KD81), ul. Brzozowej (011-KD80);
2)parkingi:

a) do realizacji na terenie, zgodnie z § 5,

b) dopuszcza sig¢ realizacje parkingdw podziemnych we wnetrzach zabudowy kwartatowej;
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3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej:
1)strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskie;j;
2)zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nalezy zachowac¢ przedogrodki przy ul. Brzozowej nr 1 i 3A;
3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynki przy ul. Brzozowej 1, 2, 3A i3B oraz ul. R. Dmowskiego 13 i 14, jak na rysunku planu — ochronie
podlegaja historyczne bryly budynkéw, wystrdj elewacji, materiat elewacyjny i detal architektoniczny oraz
historyczna forma stolarki okien i drzwi, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b,

b) w budynkach przy ul. Brzozowej 1, 2 oraz ul. R. Dmowskiego 13 i 14, dopuszcza si¢ przebudowe okien
parterow na witryny sklepowe wytacznie pod warunkiem zachowania wlasciwej dla budynku zasady kompozycji
i wystroju elewacji; dla projektow tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji calego
budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja umieszczenia szyldu,

c) do zachowania historyczne ogrodzenia budynkow przy ul Brzozowej nr 1 i1 3A;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku planu;

2)w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 1 nowe nasadzenie za 1 wycigte drzewo;

3)w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Dworcowej i linii kolejowej zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej;

4)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

S5)wyklucza si¢ lokalizacje¢ szpitali i domdw opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

6)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych lokalizowanych wewnatrz kwartalow nalezy
organizowa¢ z minimalng 30% powierzchnia biologicznie czynna;

T)istniejace brzozy migdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ul. Brzozowej (011-KD80) do zachowania
i pielggnacji;

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszardéw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) modernizacja, przebudowa, rozbudowa lub adaptacja istniejacych obiektow,
b) rewaloryzacja budynkow o warto$ciach kulturowych,

¢) realizacja nowych miejsc parkingowych w parkingach podziemnych,

d) ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zielent,

e) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia,
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f) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,
g) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j;
2)oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,

¢) poprawa warunkéw parkingowych,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ushugi,

€) poprawa nasycenia terenu zielenia,

f) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

g) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2)teren w zlewni Potoku Strzyza — maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,65;

3)pierzeje eksponowane, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wymagaja szczegblnego opracowania architektonicznego
z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materialow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,b;

4ywzdtuz pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢ przeszklen
i witryn na kondygnacji parteru z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,b;

5)dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w punkcie 6.3 ustala si¢ maksymalna wielkos$¢ rzutu 3,0x3,0 m
oraz minimalng r6znicg wysokos$ci wzgledem pozostatej czgsci budynku 3,0m;

6)obszar nad parkingami podziemnymi nie zlokalizowanymi w zabudowie nalezy zagospodarowaé zielenia
1 wyposazy¢ w urzadzenia do rekreacji;

7)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony linii kolejowej;

8)teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
I)maksymalnie wykorzysta¢ tereny wewnatrz kwartatow na zielen przydomowa z elementami matej architektury;
2)zaleca sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3)miejsca postojowe dla nowoprojektowanej zabudowy lokalizowa¢ w kondygnacjach podziemnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 006;

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha;

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 tereny zieleni urzadzonej ;
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;

Id: IOSZF-KEROZ-ELBEP-NYXZR-JMNMC. Podpisany Strona 20



6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punkcie 7, 9, 10, 11, 12, 14;

2)o$ widokowa od wezta integracyjnego (013-KZ94) wzdhuz ul. R. Dmowskiego (012-KD81) na wiezg ko$ciota
zlokalizowana na terenie 008-U33 — jak na rysunku planu;

3)zakaz lokalizacji reklam;

4)zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

D)linie zabudowy: nie dotyczy;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4)intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
6)formy zabudowy: nie dotyczy;

T)ksztalt dachu: nie dotyczy;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)dostepnos¢ drogowa: od ul. R.Dmowskiego (012-KD81);

2)parkingi: wyklucza sig;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1)strefy ochrony konserwatorskiej: teren objety strefa ochrony konserwatorskie;j;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nalezy zachowac historyczne zagospodarowanie terenu w formie
skweru z murem oporowym od strony ulicy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: maksymalnie zachowanie istniejacej zieleni,
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig, z zastrzezeniem punktu 17.1;

2)nosniki reklamowe: jak w pkt. 6.3;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig z zastrzezeniem pkt. 6.4;

5)zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem punktu 17.2;

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) pielegnacja zieleni istniejace;j,

b) uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej,

¢) wprowadzenie matlej architektury i o$wietlenia;
2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa wyposazenia terenu w zielen i mata architekture,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznej,

d) zachowanie tradycji miejsca;

3)parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaly w punktach 7,9, 101 12;
15. Stawka procentowa: nie dotyczy;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)zakaz lokalizacji obiektow naziemnych na osi widokowej, o ktorej w punkcie 6.3 w pasie o minimalngj
szeroko$ci 2,0m mierzonych w obie strony od osi, wyzszych niz 2,0 m mierzonej jak dla wysoko$ci zabudowy
zgodnie z § 2;

2)zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej na osi widokowej, o ktorej w punkcie 6.3 w pasie o minimalnej
szerokosci 4,0 m mierzonych w obie strony od osi;

3)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od strony linii kolejowe;;

4)teren polozony w strefie Srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Ssrodowisku;

18. Zalecenia i1 informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: wzbogaci¢ park obiektami
matej architektury.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 007;
2. Powierzchnia terenu: 2,57 ha;

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace tereny mieszkaniowe
MW?24 i ustugowe U33;

4. Funkcje wytaczone:

1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
2)boksy garazowe;

3)salony samochodowe z serwisem;

4)mate hurtownie do 2000 m? ;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkéw, nie dotyczy garazy;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 7,9, 101 11;

2)pierzeje eksponowane od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81) i od strony al. Grunwaldzkiej (poza granicami
planu);

3)na osi widokowej w pasie o minimalnej szerokosci 4,0m, na budynkach przy ul. Ks. J. Zator Przytockiego nr 2,
2a i 2b zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej;

4)wyrozni¢ w sposobie zagospodarowania dojazd do budynku R.Dmowskiego nr 5a oraz pozostalej zabudowy we
wnetrzu kwartahu;

S)tereny przynalezne do poszczegdlnych budynkow oraz uktad wewngtrznych dojazdéw zgodnie z liniami podziatu
wewnetrznego - jak na rysunku planu;

6)zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.7;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

8)zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komodrkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

D)linie zabudowy — jak na rysunku planu:

a) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. R.Dmowskiego (012-KD81),

b) obowiazujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu),

c¢) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. M.Konopnickiej (poza granicami planu) od nr 10 do nr
12,

d) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. M.Konopnickiej (poza granicami planu) od nr 15 do nr
16,

¢) obowiazujace w linii istniejacej zabudowy od strony ul. Ks. J. Zator Przytockiego (024-KD80) od nr 4 do
budynku przy ul. M.Konopnickiej nr 10,

f) maksymalne nieprzekraczalne w linii istniejacej zabudowy od strony wngtrz zabudowy kwartalowe;,
g) maksymalne nieprzekraczalne w linii istniejacej zabudowy przy ul. M.Konopnickiej nr 14,

h) maksymalne nieprzekraczalne dla nowej zabudowy we wnetrzu zabudowy kwartatowej;

2)ywielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,7;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu inwestycji;

4)intensywno$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sig;

S)wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 20 m, w strefie ochrony konserwatorskiej 16 m
z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

6)formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska;
7T)ksztalt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

8)inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m2/ 1 m2 pow. uzytkowej mieszkan;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostgpnos¢ drogowa: od ul. R.Dmowskiego (012-KD81), ul. Ks. J. Zator Przytockiego (024-KD80) oraz od ul.
M.Konopnickiej (poza granicami planu);

2)parkingi:
a) do realizacji na terenie zgodnie z §5,

b) dopuszcza sig¢ realizacje parkingdw podziemnych we wnetrzach zabudowy kwartatowej;
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3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6)zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej:
1)strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskie;j;
2)zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:

a) ochronie podlegaja historycznie wyksztalcone struktury przestrzennej zabudowy 1 zieleni na dziatkach przy ul.
M.Konopnickiej 11, 12 i 14 nalezy kontynuowac zasady jej ksztattowania,

b) do zachowania przedogrodki przy ul. Ks. J. Zator Przytockiego 4 i1 4A;
3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynki przy ul. ul. R. Dmowskiego 5, S5a, 61 8, ul. Ks. J. Zator Przytockiego 2, 2a, 2b, 4 i 4b oraz przy ul.
M.Konopnickiej 11, 12, 14 wraz z budynkiem gospodarczym, jak na rysunku planu — ochronie podlegaja
historyczne bryty budynkow, wystroj elewacji, material elewacyjny i detal architektoniczny oraz historyczna forma
stolarki okien i drzwi, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b,

b) w budynkach przy ul. R. Dmowskiego 5, 5a, 61 8 dopuszcza si¢ przebudowg okien parter6w na witryny
sklepowe wylacznie pod warunkiem zachowania wlasciwej dla budynku zasady kompozycji i wystroju elewacji;
dla projektow tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji calego budynku wraz z detalem,
kolorystyka i propozycja umieszczenia szyldu,

¢) do zachowania historyczne ogrodzenia od strony ul. M.Konopnickiej (poza granicami planu) wzdhiz posesji nr
121 14,

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku planu;
2)w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 1 nowe nasadzenie za 1 wycigte drzewo;

3)w budynkach mieszkalnych od strony al. Grunwaldzkiej zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjno$ci
akustycznej;

4)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

S)wyklucza si¢ lokalizacjg szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

6)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych lokalizowanych wewnatrz kwartatow nalezy
organizowa¢ z minimalng 30% powierzchnia biologicznie czynna;

7T)dopuszcza si¢ maksymalnie 80% wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dachach istniejacych garazy;
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:
a) modernizacja, przebudowa, rozbudowa lub adaptacja istniejacych obiektow,

b) rewaloryzacja budynkéw o wartosciach kulturowych,
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c) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo -uslugowej,

d) realizacja nowych miejsc parkingowych w parkingach podziemnych,

e) ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni,

f) wprowadzenie matej architektury i oswietlenia,

g) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a,
h) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;

2)oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie 1 wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania,

d) poprawa warunkéw parkingowych,

€) poprawa nasycenia terenu zielenia,

f) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

g) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaly w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
czes¢ terenu potozona w pasie sasiadujacym zterenami kolejowymi; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych;

2)zakaz lokalizacji nowej zabudowy we wnetrzu zabudowy kwartalowej do czasu przebudowy lub zmiany
lokalizacji stacji transformatorowej iboksu garazowego zlokalizowanych na wjezdzie do wnetrza zabudowy
kwartalowej wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego - jak na rysunku planu;

3)teren wzlewni Potoku Strzyza — maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,55;

4)pierzeje eksponowane, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wymagaja szczegdlnego opracowania architektonicznego
z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materialow z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

Sywzdhuz pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w punkcie 6.2 wprowadzi¢ maksymalna ilo§¢ przeszklen
i witryn na kondygnacji parteru z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

6)obszar nad parkingami podziemnymi nie zlokalizowanymi w zabudowie nalezy zagospodarowaé zielenig
i wyposazy¢ w urzadzenia do rekreacji;

7)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od strony al. Grunwaldzkiej i linii kolejowej;

8)teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

I)maksymalnie wykorzysta¢ tereny wewnatrz kwartatow na zielen przydomowa z elementami matej architektury;
2)istniejacy cieptociag 2x700 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokos$ci 3 m;
3)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4)miejsca postojowe dla nowoprojektowanej zabudowy lokalizowa¢ w kondygnacjach podziemnych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - U33
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 008;

2. Powierzchnia terenu: 0,63 ha;

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy uslugowej ;

4. Funkcje wytaczone:

1)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
2)boksy garazowe;

3)salony samochodowe z serwisem;

4)mate hurtownie do 2000 m? ;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: funkcja mieszkaniowa bez
mozliwosci zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 7,9, 101 11;
2)dominanta wysokosciowa (wieza istniejacego kosciota) na zakonczeniu osi widokowe;j - jak na rysunku planu;

3)zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.4 1 16.1;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

S)zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

D)linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlany i drogowymi;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,9;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu inwestyc;ji;

4)intensywnos$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, minimalna: 1,0 maksymalna: nie ustala sig;

S5)wysoko§¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 14,0 m, nie dotyczy budynku kosciota
wymienionego w punkcie 16.1;

6)formy zabudowy: wolnostojaca;

7T)ksztatt dachu: dla obiektow poza terenem wpisanym do rejestru zabytkow - dowolny;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostepnos¢ drogowa: od ul. Ks. J. Zator Przytockiego (024-KD80);

2)parkingi: do realizacji na terenie, zgodnie z §5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6)zaopatrzenie w energic elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami;
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10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nalezy zachowac historyczne zagospodarowanie terenu przed
plebania w formie ogrodu;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) ochronie podlega historyczne ogrodzenie od strony ulicy Ks. J. Zator — Przytockiego oraz wokot ogrodu przed
plebania,

b) nalezy zachowa¢ historyczng nawierzchnig wokot kosciota i plebani;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)zielen do utrzymania i wprowadzenia okreslona - jak rysunku planu;

2)w wypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 3 nowe nasadzenia za 1 wycigte drzewo;

3)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

4)ywyklucza sig lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze statym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku;

S)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych nalezy organizowaé¢ z minimalna 30% powierzchnia
biologicznie czynna;

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz nowego tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) rewaloryzacja budynkow o wartosciach kulturowych,

b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

¢) wprowadzenie o§wietlenia, w tym iluminacji;

2)oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie 1 wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy,

b) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaly w punktach 7,9, 101 13;

15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1)Zespot kosciota parafialnego p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa z ko$ciotem, budynkiem dawnej plebani oraz
ogrodem przy ul. Ks. J. Zator Przytockiego 3 — jak na rysunku planu — wpisany do rejestru zabytkoéw —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)czed¢ terenu potozona w pasie sasiadujacym z terenami kolejowymi; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Iteren wzlewni Potoku Strzyza — maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,60;

2)na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony linii kolejowej;

3)teren potozony w strefie srddmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku;
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18. Zalecenia iinformacje nie bgdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢ ogrzewanie
z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - KX

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 009;

2. Powierzchnia terenu: 0,73 ha;

3. Przeznaczenie terenu: KX tereny wydzieloego ciagu pieszego wraz z placem publicznym ;

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 9, 12 i 14;

2)o$ widokowa wzdtuz ciagu pieszego — jak na rysunku planu;

3)zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem reklam bedacych integralng czgscia projektu zagospodarowania terenu;
4)zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowe;;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostepnos¢ drogowa - od al. Grunwaldzkiej (010-KD83), ulicy R.Dmowskiego (011-KD81) oraz ul. Brzozowej
(012-KD80) z zastrzezeniem punktu 17.2;

2)parkingi

a) dopuszcza si¢ budowg parkingu podziemnego wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
zaspokajajacego potrzeby parkingowe terenéw sasiednich wynikajace z §5,

b) w parkingu podziemnym, o ktorym mowa w punkcie 9.2 a) nalezy przewidzie¢ minimum 100 og6lnodostepnych
miejsc postojowych ponad liczbe zaspokajajaca potrzeby parkingowe terenow 001-U33 i 004-U33,

¢) laczna liczba nowych miejsc postojowych obstugiwanych z al. Grunwaldzkiej iul. A. Lendziona, o ktorych
mowa w punkcie 9.2.a kart terenow 001-U33, 004-U33 i 009-KX maksymalnie 540;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodlczesnej:
nie dotyczy;

11. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wyklucza si¢ lokalizacj¢ szpitali i domoéw opieki spolecznej oraz
budynkow zwiazanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku nie zapewnienia
wymaganego poziomu hatasu w §rodowisku;

Id: IOSZF-KEROZ-ELBEP-NYXZR-JMNMC. Podpisany Strona 28



12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem punku 17.1;
2)no$niki reklamowe: jak w pkt.6.3;

3)tymczasowe obiekty ustlugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaly, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa obiekty,
o maksymalny rzucie 3,0x3,0 m;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt.6.4;
5)zielen: ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem punku 17.1;
6)inne:

a) wszelkie skrzyzowania przej$¢ podziemnych i wjazdu oraz zjazdow do iz parkingdéw podziemnych nalezy
rozwiaza¢ bezkolizyjnie,

b) dopuszcza si¢ zréznicowanie poziomow posadzek z uwzglgdnieniem ramp umozliwiajacych dostgp dla osob
niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza sig Sciezki rowerowe,
d) wyklucza sig stosowanie nawierzchni bitumicznych oraz jednolitych betonowych wylewanych na miejscu;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:
a) realizacja przestrzeni publicznej o wysokich parametrach uzytkowych,
b) realizacja i modernizacja chodnikow i placow,

c) uporzadkowanie istniejacych i wybudowanie nowych elementow zagospodarowania terenu: matej architektury,
oswietlenia, zieleni,

d) wprowadzenie iluminacji obiektow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie ciagu,
e) realizacja nowych miejsc parkingowych w parkingach podziemnych,

f) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;

2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publiczne;j,

¢) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ciagu pieszego,
d) poprawa warunkéw parkingowych,

e) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

3)warunki zagospodarowania ujete zostalty w punkcie 6, 9, 121 17,

15. Stawka procentowa: nie dotyczy;

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)zakaz lokalizowania obiektow naziemnych, w tym zieleni, na osi widokowej w pasach o minimalnej szerokos$ci
2,0m mierzonych w obie strony od osi;

2)do parkingu podziemnego, o ktorym mowa w punkcie 9.2 a) dopuszcza si¢ dojazdy wytacznie zal.
Grunwaldzkiej oraz z ul. A. Lendziona (poza granicami planu) przez teren 001-U33;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)wszystkie posadzki zorganizowa¢ wedlug jednej zasady z podkresleniem kierunku osi widokowe;;

2)zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.
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§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - KD83

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 010;

2. Powierzchnia terenu: 0,4 ha;

3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 tereny ulicy gtéwnej - al. Grunwaldzka ;

4. Parametry i wyposazenie:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od okoto 52,0 m do okoto 54,5 m — jak na rysunku planu;
2)predkos¢ projektowa: 50 km/h;

3)przekroj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, rozdzielone torowiskiem tramwajowym;

4)dostepnos¢ do terendw przyleglych: brak dostgpnosci w granicach planu, dopuszcza si¢ obsluge parkingu
podziemnego zlokalizowanego pod terenem 009-KX

S)wyposazenie minimalne: torowisko tramwajowe chodniki, §ciezka rowerowa gtéwna;

5. Powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez ciag uliczny tzw. Nowa J. Slowackiego — tzw. Nowa T.
Kosciuszki - poza granicami planu;

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2)zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynek przy al. Grunwaldzkiej 117 (czg$¢ budynku w terenach 009-KX i 001-U33), jak na rysunku planu -
ochronie podlega historyczna bryta budynku, jego detal architektoniczny, historyczna forma stolarki okien i drzwi,
oraz material elewacyjny, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku przy al. Grunwaldzkiej 117 w przypadku przystapienia do etapu
realizacyjnego modernizacji odcinka al. Grunwaldzkiej 010-KD83. Do tego czasu nalezy budynek utrzymywaé we
wlasciwym stanie technicznym;

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne;

8. Ustalenia dotyczace obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

I)planowane dziatania:

a) realizacja przestrzeni publicznej o wysokich parametrach uzytkowych,
b) wprowadzenie matej architektury, o§wietlenia,

c) uporzadkowanie zieleni towarzyszacej,

d) realizacja i modernizacja jezdni, chodnikow i placow,

e) modernizacja infrastruktury technicznej i przestrzeni ulicy;
2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametréow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) poprawa stanu technicznego infrastruktury technicznej,

d) poprawa nasycenia terenu zielenia;

3)parametry ulicy i warunki zagospodarowania ujeto w p. 4, 61 10;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
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10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem reklam bedacych integralna czescia projektu
zagospodarowania terenu;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 uchwaty;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z wyjatkiem elementéw naziemnych na osi widokowej w pasie
o minimalnej szerokos$ci 4,0m;

S)zielen: dopuszcza sig;
11. Stawka procentowa: nie dotyczy;

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - KD80

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 011;

2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha;

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica Brzozowa ;

4. Parametry i wyposazenie:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok.10,0 do ok. 12,5 - jak na rysunku planu;

2)predkos¢ projektowa: 30 km/h;

3)przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

S)wyposazenie minimalne: chodniki;

5. Powiazania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica R. Dmowskiego (012-KD81);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:
1)strefy ochrony dobr kultury: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskie;j;
2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;:

a) zachowanie historycznego przekroju ulicy, tj. uktadu jezdni i chodnikow,

b) zachowanie kompozycji i uzupetienie nasadzenia brzéz wzdtuz ulicy;

3)zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: ochronie podlega historyczna nazwa ulicy - Brzozowa;
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ przepisy ogoélne;

8. Ustalenia dotyczace obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszardéw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) modernizacja jezdni i chodnikow z zastrzezeniem pkt. 6.2.a,

b) zachowanie 1 uzupekienie zieleni przyulicznej, z zastrzezeniem pkt. 6.2.b,
c¢) modernizacja infrastruktury technicznej i przestrzeni ulicy;

2)oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) poprawa stanu technicznego infrastruktury techniczne;;
3)parametry ulicy i warunki zagospodarowania uj¢to w p. 4, 6 1 10;
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaly;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

S)zielen: niska dopuszcza sig, wysoka jak w punkcie 6.2.b;

11. Stawka procentowa: nie dotyczy;

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - KD81

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 012;

2. Powierzchnia terenu: 1,38 ha;

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - odcinki ulic R.Dmowskiego i A.Lendziona ;

4. Parametry i wyposazenie:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok.10,0 m do ok. 41,0 m — jak na rysunku planu;

2)predkos¢ projektowa: 40 km/h;

3)przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

S)wyposazenie minimalne: chodniki , place publiczne, §ciezka rowerowa gtdéwna, miejsca parkingowe naziemne;

5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie ulicy A. Lendziona zal. Grunwaldzka (poza
granicami planu) oraz skrzyzowanie z ulica ks. J. Zator-Przytockiego (014-KD80);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspélczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskie;j;
2)zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:

a) zachowanie historycznego przekroju ulicy, tj. uktadu jezdni i chodnikow na péinocnym odcinku ulicy (wjazd
pod wiadukt),

b) zachowanie kompozycji i uzupetnienie nasadzenia starodrzewu przyulicznego,
¢) zachowanie przedogrodkow przy ul. Dmowskiego 7, 7A 1 §;

3)zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: do zachowania nawierzchnia jezdni i pobocza chodnika
z kostki kamiennej na potnocnym odcinku ulicy (wjazd pod wiadukt);

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku planu;
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8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) zachowanie i uzupekienie zieleni przyulicznej, z zastrzezeniem pkt. 6.2.b,

b) modernizacja jezdni i chodnikow,

¢) modernizacja infrastruktury technicznej i przestrzeni ulicy z zastrzezeniem pkt. 6.2.c;
2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametréow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) poprawa stanu technicznego infrastruktury technicznej,

d) poprawa nasycenia terenu zielenia;

3)parametry ulicy i warunki zagospodarowania ujgto w punktach 4, 6 1 10;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem reklam bedacych integralna czes$cia projektu
zagospodarowania terenu;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, za wyjatkiem masztéw 1 wiez telefonii komorkowe;j;

S)zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem warunkow, o ktorych mowa w punktach 6.2 1 7 oraz 10.6.b;
6)inne:

a) o$ widokowa — jak na rysunku planu, wzdhuz ulicy R. Dmowskiego w kierunku wiezy istniejacego kosciota
stanowiacej dominantg ustalong w terenie 008-U33,

b) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej wzdluz osi widokowej w pasach o minimalnej szerokosci 2,0m
mierzonych w obie strony od osi;

11. Stawka procentowa: nie dotyczy;

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
nie dotyczy;

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w granicach terenu znajduja
si¢ wejscia do lokali handlowo - ustugowych funkcjonujace na podstawie czasowych dzierzaw czgSci pasa
drogowego.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - KZ94/U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 013;
2. Powierzchnia terenu: 2,5 ha;

3. Przeznaczenie terenu: KZ94/U33 teren wezla integracyjnego metropolitalnego — program obowiazkowy:
dworzec PKP iSKM, przystanki autobusowe, parkingi dla samochodéw osobowych, postéj TAXI,
dopuszcza si¢ ushugi z zakresu U33 ;

4. Funkcje wylaczone:
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1)szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
2)boksy garazowe;

3)salony samochodowe z serwisem,;

4)mate hurtownie do 2000 m? ;

S)mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11, 13;

2)o$ widokowa wzdtuz elewacji dworca PKP i SKM zakonczona wieza ko$ciota zlokalizowanego w terenie 008-
U33 — jak na rysunku planu;

3)o§ widokowa od budynku dworca PKP i SKM, wzdhuiz ciagu pieszego (009-KX) zakonczona dominanta
zlokalizowana w terenie 003-M/U32 — jak na rysunku planu;

4)ciag pieszy od dworca PKP i SKM do ciagu pieszego 009-KX;

S)ciag pieszy irowerowy od dworca PKP do centrum handlowego przy skrzyzowaniu al. Grunwaldzkiej i ul.
Kosciuszki;

6)gtowne wyjscie z dworca PKP i SKM nalezy zlokalizowa¢ w strefie ,,a” wyznaczonej liniami podziatu
wewngtrznego — jak na rysunku planu;

7)dominanta kompozycyjna w strefie ,,a” wyznaczonej liniami podzialu wewngtrznego — jak na rysunku planu;

8)w granicach terenu nalezy zorganizowa¢ minimum dwa przejscia piesze taczace ul. J. Kilinskiego (poza
granicami planu) z ul. R.Dmowskiego (012-KD81);

9)zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szylddbw o max. powierzchni 0,5m?, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6.9;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

11)zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komoérkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)linie zabudowy:

a) dla zabudowy w strefie wyznaczonej liniami podzialu wewngtrznego 1oznaczonej symbolami ,,a” i,b”
w kondygnacji parteru o wysoko$ci nie mniejszej niz wymagana skrajnia dla zlokalizowanych na tej kondygnacji
elementow wezta integracyjnego maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, nie dotyczy
zabudowy zlokalizowanej nad elementami wyposazenia w¢zta integracyjnego,

b) dla zabudowy w strefie wyznaczonej liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonej symbolem ,.c” zgodnie
z przepisami budowlanymi i drogowymi z zastrzezeniem punktu 17.5;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni strefy:
a) w strefie wyznaczonej liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonej symbolem ,,a” maksymalnie 0,9,
b) w strefie wyznaczonej liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej symbolem ,,b”” maksymalnie 0,9,

2

c)w strefie wyznaczonej liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonej symbolem ,,c
z zastrzezeniem punktu 17.5,

maksymalnie 0,7

d) w strefie wyznaczonej liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonej symbolem ,,d” zakaz lokalizacji zabudowys;
3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;

4)intensywnos¢ zabudowy dla powierzchni stref wyznaczonych liniami podziatlu wewngtrznego, minimalna: 0,1
maksymalna: nie ustala sig;
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S)wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: w strefie ochrony konserwatorskiej — jak na
rysunku planu 16 m z zastrzezeniem pkt. 10.3, w strefie wyznaczonej liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonej
symbolem ,,a” — jak na rysunku planu 28,0m, na pozostatym terenie 25,0m;

6)$rednia wazona liczba kondygnacji: minimalnie 2;

7)formy zabudowy: dowolne;

8)ksztalt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt. 10.3.a;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dostepnos¢ drogowa: od ulicy R. Dmowskiego (012-KD81) i ulicy Kilinskiego (poza granicami planu);
2)parkingi:

a) dla wezta integracyjnego nalezy zorganizowac na terenie minimum 60 ogoélnodostgpnych miejsc postojowych,
b) dla ustug z zakresu U33 do realizacji na terenie, zgodnie z § 5;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4)odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod i $ciekow opadowych: do kanalizacji deszczowej;

6)zaopatrzenie w energic elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1)strefy ochrony dobr kultury: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej;
2)zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3)zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynki przy ul. R. Dmowskiego 3a ib oraz przy ul. Ks. J. Zator Przytockiego 1, jak na rysunku planu —
ochronie podlegaja historyczne bryly budynkoéw, wystroj elewacji, material elewacyjny i detal architektoniczny
oraz historyczna forma stolarki okien i drzwi, z zastrzezeniem pkt. 10.3.b, c,

b) w budynku przy ul. R. Dmowskiego 3a i b dopuszcza si¢ przebudowe okien parteru na witryny sklepowe pod
warunkiem zachowania wilasciwej dla budynku zasady kompozycji i wystroju elewacji; dla projektu tej adaptacji
wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji calego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycja
umieszczenia szyldu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku przy ul. R. Dmowskiego 3a ib w przypadku przystapienia do etapu
realizacyjnego modernizacji wezta integracyjnego na ktérym obiekt jest zlokalizowany. Do tego czasu nalezy
budynek utrzymywac¢ we wlasciwym stanie technicznym,

d) ochronie podlega historyczne ogrodzenie posesji przy ul. Ks. J. Zator Przytockiego 1;
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami,

2)powierzchnie nowych, terenowych stanowisk parkingowych nalezy organizowaé¢ z minimalng 30% powierzchnia
biologicznie czynna;

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)mata architektura: dopuszcza sig, z zastrzezeniem punku 17.1;
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2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej jak na rysunku planu, no$nikéw reklamowych na budynkach i budowlach;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;
4)urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ za wyjatkiem masztow i wiez telefonii komorkowe;;
S)zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem punku 17.1;

6)wszystkie posadzki zorganizowa¢ wedtug jednej zasady z podkresleniem kierunkéw osi widokowych i ciagu
pieszego o ktorym mowa w punkcie 6.4.;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zainwestowania tymczasowego za
wyjatkiem obiektéw nie wymagajacych pozwolenia na budowe na terenach utwardzonych otwartych (place,
parkingi) na czas przed$wiatecznych kiermaszy i organizacji imprez z wylaczeniem akcji promocyjnych;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy 1 zagospodarowania w ramach wezla integracyjnego,
b) rewaloryzacja budynkéw o wartosciach kulturowych,

¢) realizacja przestrzeni publicznej o wysokich parametrach uzytkowych,

d) uporzadkowanie zieleni towarzyszacej,

e) wybudowanie elementow zagospodarowania terenu, malej architektury, oswietlenia iiluminacji obiektow,
posadzki, zieleni,

f) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej,

g) realizacja nowych miejsc parkingowych;

2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa jakosci i funkcjonalnosci komunikacji w miescie,

¢) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

d) poprawa stanu infrastruktury technicznej,

e) poprawa warunkoéw parkingowych,

f) uporzadkowanie przestrzeni publicznej;

3)parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w punktach 7,9, 101 17;
15. Stawka procentowa: 30%;

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1)czes$¢ terenu potozona w pasie sasiadujacym z terenami kolejowymi; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)istniejacy gazociag sredniego ci$nienia o $rednicy 300mm wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)zakaz lokalizowania obiektow naziemnych, w tym zieleni, na osi widokowej w pasach o minimalnej szerokos$ci
3,0m mierzonych w obie strony od osi;

2)ustalenie 17.1 nie dotyczy zadaszenia nad wezlem integracyjnym oraz lacznikéw zlokalizowanych od trzeciej
kondygnacji nadziemnej wzwyz;

3)program obowiazkowy wezta integracyjnego zlokalizowa¢ w sposob minimalizujacy wysitek i czas przesiadek;

4)dopuszcza sig realizacje czesci lub cato$ci wyposazenia wezta integracyjnego w kondygnacjach podziemnych;
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S)lokalizacja wszelkich ustug zzakresu U33 w strefach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego
i oznaczonych symbolami ,a”, ,b” i,c¢” wymaga udokumentowania braku kolizji zrealizacja programu
obowiazkowego we¢zla integracyjnego;

6)na terenie wystepuja wysokie poziomy halasu w srodowisku;
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1)istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 2,0 m — potok Strzyza - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co
najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci minimalnej
3m;

2)na parkingach zlokalizowanych na poziomie gruntu bez zainwestowania pod spodem inad na kazde 5 miejsc
postojowych jedno nowe nasadzenie zieleni wysokiej;

3)przejscia, o ktorych mowa w punkcie 6.7 zorganizowac¢ w ramach zabudowy dworca i towarzyszacych ustug;

4)zaleca sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014 - KD80

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0819 ;

1. Numer terenu: 014;

2. Powierzchnia terenu: 0,2 ha;

3. 3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica ks. J. Zator-Przytockiego;

4. Parametry i wyposazenie:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od ok.11,0 m do ok. 12,5 m - jak na rysunku planu;
2)predkosé projektowa — 30 km/h;

3)przekroj — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4)dostepnos¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

S)wyposazenie minimalne — chodniki;

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica R. Dmowskiego (012-KD81) oraz ul. M.
Konopnickiej (poza granicami planu);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:
1)strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej;

2)zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;:

a) zachowanie historycznego przekroju ulicy, tj. uktadu jezdni i chodnikow,

b) zachowanie kompozycji i uzupetnienie nasadzenia starodrzewu przyulicznego;

3)zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:

a) starodrzew do zachowania,

b) do zachowania nawierzchnia jezdni i pobocza chodnikéw z kostki kamiennej;

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ przepisy ogoélne;

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1)planowane dziatania:
a) modernizacja jezdni i chodnikow, z zastrzezeniem pkt. 6.2.a,1 6.3.b,
b) zachowanie i uzupehienie zieleni przyulicznej, z zastrzezeniem pkt. 6.2.b, 1 6.3.a,

c¢) modernizacja infrastruktury technicznej i przestrzeni ulicy;
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2)oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) poprawa stanu technicznego infrastruktury techniczne;j;

3)parametry ulicy i warunki zagospodarowania ujgto w punktach 4, 61 10;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

I)mata architektura: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 uchwaty;

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5)zielen: ksztattowana dowolnie, z uwzglednieniem warunkéw, o ktérych mowa w punktach 6.2 bi 6.3 a;
11. Stawka procentowa: nie dotyczy;

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
teren potozony w pasie sasiadujacym z terenami kolejowymi; zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy;

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 21. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1. czg$¢ graficzna - rysunek planu Wrzeszcz Centrum, rejon ulic Klonowej, Grunwaldzkiej, Romana Dmowskiego
w miescie Gdansku w skali 1 : 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 22. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:
1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem,;

2. publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§ 23. Traca moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu: Traci moc we fragmencie objgtym
granicami niniejszego planu uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XXIV/710/04 z dnia 27 maja 2004r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Centrum rejon ulic Tadeusza
Ko$ciuszki, Antoniego Lendziona, al. Grunwaldzkiej.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 22, ktory wchodzi w Zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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