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Starogard Gdanski, dnia 12.06.2023 r.
RZP.271.14.2023

Wyjasnienia tresci SWZ nr 1

dot. postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego pn. Centrum Sportowo-Edukacyjne
im. Kazimierza Deyny

Zamawiajacy przekazuje tres¢ zapytan wniesionych w przedmiotowym postepowaniu wraz
z odpowiedziami.
Pytanie nr 1:
Zwracamy sie z uprzejmg prosba o przesuniecie terminu skladania ofert z 19.06.2023 na
07.07.2023r. Zwracamy uwage, ze postepowanie ogtoszone jest w formule zaprojektuj i wybuduj,
ktéra to wymaga od Wykonawcow zaangazowania projektowego na etapie wyceny. Wykonawcy
w pierwszej kolejnosci muszg wypracowac rozwigzania projektowe opisane w PFU, a nastepnie
dokona¢ wyceny. Wymaga to wiekszej ilosci czasu niz w formule kontraktéw — buduj.
Zaproponowane przedtuzenie umozliwi Wykonawcom ztozenie rzetelnych i poréwnywalnych ofert.
Odpowiedz: Termin zostanie przesuniety do 26.06.2023.

Pytanie nr 2:
Dotyczy §8 ust. 2, §8 ust. 5 lit. a) oraz §10 ust. 4 Umowy: zwracamy sie z prosba o modyfikacje

i nadanie nastepujgcego brzmienia:

§8 ust. 2: ,W razie stwierdzenia istotnych wad/brakéw zgtoszonych do odbioru robét albo etapu tych
robot, jak réwniez w razie istotnych brakéw/ niekompletnosci dokumentow, Zamawiajgcy moze
odmowi¢ dokonania odbioru do czasu usuniecia takich wad lub uzupetnienia brakéw i w tym celu
wyznacza Wykonawcy dodatkowy termin odbioru robét. ”

§8 ust. 5 ,Zamawiajgcemu z tytutu stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego inwestycji wad
i usterek przystugujg — wedle wlasnego wyboru - nastepujgce uprawnienia:

a) W przypadku gdy wady/ usterki sg istotne Zamawiajgcy moze odmowi¢ odbioru przedmiotu
umowy, wyznaczajgc termin usuniecia wad i usterek; w przypadku stwierdzenia wad/ usterek
o innym charakterze Zamawiajgcy dokonuje odbioru przedmiotu umowy, wyznaczajgc termin na ich
usuniecie;

§10 ust. 4: ,Rozliczenie koncowe za roboty nastgpi na podstawie podpisanego przez
Zamawiajgcego, ostatecznego protokotu odbioru koricowego lub protokotu usuniecia istotnych wad
i usterek stwierdzonych podczas odbioru koncowego. Powyzszy protokét bedzie podstawg do
wystawienia faktury konncowej”.

W ocenie Wykonawcy pozostawienie aktualnego brzmienia postanowien prowadzi do
niedopuszczalnego w swietle obowigzujgcych przepiséw bezusterkowego odbioru robét. Sady
wielokrotnie podkreslaty, ze art. 647 k.c. definiujagcy umowe o roboty budowlane odwotuje sie do
"odbioru robdt" a nie "bezusterkowego odbioru robot" (wyr. SA w Katowicach z 06.09.2016r., V ACa
935/15). Konieczno$¢ odbioru "bezusterkowego" jest przestankg nie przewidziang w k.c. (wyr. SA
w Gdansku z 24.02.2012 r., V ACa 198/12).

Sady konsekwentnie podnoszg, ze nawet jezeli strony w umowie postanowig inaczej, wykonawca
moze skutecznie domagac sie wynagrodzenia, kiedy w protokole odbioru stwierdzono, ze roboty
dotkniete sg usterkami (wyr. SA w Warszawie z 24.05.2016 r., | ACa 1094/15). Postanowienie
przeciwne, ktore proponuje Zamawiajgcy, skutkuje tym, ze kazde odstepstwo od stanu idealnego
daje Zamawiajgcemu prawo praktycznie nieograniczonej odmowy odbioru. Naruszatoby to
réwnowage miedzy zlecajgcym a wykonawcg, pozostawiajgc tego ostatniego w niepewnosci
odnosnie do wynagrodzenia oraz zwrotu poniesionych wydatkéow (wyr. SA w Szczecinie
212.10.2016 ., | ACa 138/16). Z tych wzgledow postanowienie takie jest sprzeczne z naturg umowy

o roboty budowlane. Co za tym idzie - jest niewazne (wyr. SN z 22.06.2007 r., V CSK 99/07).Przez
.
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niewaznos¢ postanowienia o bezusterkowym protokole kwestia odbioru powinna by¢ oceniana
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z k.c. Oznacza to, ze odmowa odbioru i zaptaty wynagrodzenia
mozliwa bedzie, jezeli prace zostang wykonane niezgodnie z projektem lub zasadami wiedzy
technicznej, ewentualnie wystgpig wady na tyle istotne, ze przedmiot umowy nie bedzie sie nadawat
do uzytkowania (wyr. SN z 07.03.2013 r., Il CSK 476/12). Projekt i zasady wiedzy technicznej
traktuje sie jako kompromis miedzy tym, co mozliwe i konieczne w budownictwie. Uwzgledniajg one
interesy zlecajgcego, dlatego wyznaczajg granice wymagan odnosnie jakosci robot budowlanych
(wyr. SA w Szczecinie z 12.10.2016 r., | ACa 138/16).0dmowy odbioru i zaptaty nie beda
uzasadniaty nieistotne wady, usterki i niedorobki (wyr. SA we Wroctawiu z 18.10.2012 r., | ACa
1046/12). Taka sytuacja uprawnia zlecajgcego jedynie do skorzystania z rekojmi (wyr. SA
w Szczecinie z 12.10.2016 r., | ACa 138/16). Warto podkresli¢, ze jezeli po dokonaniu odbioru okaze
sie, ze w rzeczywistosci istniaty podstawy do jego odmowy, zlecajgcy nie moze kwestionowac jego
skutecznosci (wyr. SA w Biatymstoku z 22.12.2016 r., | ACa 591/16). Takze w tym przypadku
pozostaje mu realizacja rekojmi.

O tym, iz niedopuszczalna jest odmowa odbioru robét z powodu wystepowania w nich wad
usuwalnych lub tzw. usterek, swiadczy ugruntowana juz linia orzecznicza Sgdu Najwyzszego, ktérej
reprezentatywnym przyktadem jest Wyrok SN z dnia 22.06.2007 r., sygn. akt V CSK 99/07. Zgodnie
z tezg tego Wyroku: 1. Inwestor ma obowigzek odbioru obiektu budowlanego wykonanego zgodnie
z projektem i zasadami wiedzy technicznej. 2. Strony umowy o roboty budowlane nie mogag
uzalezni¢ wyptaty wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku jakichkolwiek usterek.
W analogiczny sposéb wypowiadat sie¢ Sgd Najwyzszy w innych Wyrokach: z dnia 14.02.2007 r.
sygn. akt Il CNP 70/06: Oddanie dzieta nie powoduje wymagalnosci wierzytelnosci przyjmujacego
zamowienie o wynagrodzenie, gdy oddane dzieto jest dotkniete wadg istotng, tj. czyniaca je
niezdatnym do zwyktego uzytku lub sprzeciwiajgcg sie wyraznie umowie. Jezeli natomiast dzieto
ma tylko wade nieistotng, nalezy uznac¢, ze jego oddanie powoduje, w mys| art. 642 § 1 KC,
wymagalnos¢ wierzytelnosci przyjmujgcego zaméwienie o wynagrodzenie za dzieto. Ponadto
zwracamy uwage na Wyrok SN z 05.03.1997 r., sygn. akt Il CKN 28/97: Jezeli wykonawca zgtosit
zakonczenie robét budowlanych, inwestor obowigzany jest dokonaé ich odbioru. W protokole z tej
czynnosci, stanowigcym pokwitowanie spetnienia Swiadczenia i podstawe dokonania rozliczen stron,
niezbedne jest zawarcie ustalen poczynionych m.in. co do jakosci wykonanych robot, w tym
ewentualny wykaz wszystkich ujawnionych wad wraz z ewentualnymi terminami ich usuniecia lub
oSwiadczeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujgcego mu z tytutu
odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze. Z kolei w uzasadnieniu Wyroku
z dnia 24.07.2009 r. sygn. akt 1l CSK 61/09 Sad Najwyzszy stwierdzit, ze inwestor moze odmowic
dokonania odbioru robdt, jesli stwierdzi w nich wady istotne.

Odpowiedz:

Zmiany zostang dokonane w zapisach umowy.

Pytanie nr 3:
Prosimy o informacje czy serwisowanie, przeglady i materialy eksploatacyjne urzgdzen nalezy

zapewni¢ w okresie gwaranc;ji?
Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 4:
Prosimy o potwierdzenie, ze ekspozycja opisana w ,DEYNA Wystawa-Zarys scenariusza maj 2023”

jest poza zakresem oferty?

Odpowiedz:

Powyzsza ekspozycja jest objeta przedmiotem zamdéwienia, a wiec nalezy ja wyceni¢ w
ofercie.

Pytanie nr 5:
Prosimy o potwierdzenie, Ze koncepcja aranzacji wystawy statej opisana w ,DEYNA Wystawa stala-

Koncepcja maj 2023++” jest poza zakresem oferty?
I
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Odpowiedz:
Powyzsza koncepcja jest objeta przedmiotem zamoéwienia, a wiec nalezy ja wyceni¢ w ofercie.

Pytanie nr 6:
Prosimy o potwierdzenie, ze Audio Guide opisany w ,DEYNA AudioGuide_opis roboczy” jest poza

zakresem oferty?

Odpowiedz:
Audio Guide jest objeta przedmiotem zaméwienia, a wiec nalezy je wyceni¢ w ofercie.

Pytanie nr 7:
Prosimy o potwierdzenie, Ze Instalacje AV i sterowania (kompleksowe instalacji multimedialne,

audiowizualne i system zarzgdzania wystawg: Tabela 1 - zestawienie urzgdzen i prac) opisane
w ,DEYNA Multimedia_opis roboczy” jest poza zakresem oferty?

Odpowiedz:

Instalacje AV i sterownia sg objete przedmiotem zamoéwienia, a wigc nalezy je wyceni¢ w
ofercie.

Pytanie nr 8:
Prosimy o udostepnienie dokumentacji opisowej i rysunkowej dla ,Termomodernizacja obiektu na

ul. Olimpijczykéw Starogardzkich zgodnie z audytem energetycznym” opisanej w punkcie 2.10.
~Formularz ofertowy”. Brak dokumentacji w PFU.

Odpowiedz:

Na obiekcie przy Ul. Olimpijczykow Starogardzkich nalezy wykona¢ wymiane oswietlenia
zgodnie z dokumentem PFU_IE_ WYMIANA OSW. OLIMPIJCZYKOW

Pytanie nr 9:
Prosimy o udostepnienie dokumentacji opisowej i rysunkowej dla ,Termomodernizacja obiektu na

ul. Hallera zgodnie z audytem energetycznym” opisanej w punkcie 2.10. ,Formularz ofertowy”. Brak
dokumentacji w PFU.

Odpowiedz:
Jest udostepniona na stronie z dokumentacja dotyczaca postepowania

Pytanie nr 10
Czy wystawa to zakres zamowienia? w tym réwniez w zakresie instalacji — gabloty, przewodnik

audio itd.

Odpowiedz:
Tak, nalezy ujagé w wycenie.

Pytanie nr 11
Czy w Sali dydaktycznej przewiduje sig instalacje Audio i video?

Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 12
Czy sprzet aktywny do instalacji LAN jest objety zamdwieniem?

Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 13
Czy w budynku z zadaszeniem nalezy wykona¢ nagtosnienie trybuny?

Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 14
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Czy nalezy zainstalowac tablice wynikéw (Gospodarze — Goscie)?

Odpowiedz:
Nie

Pytanie nr 15

Czy w zakres wchodzi oswietlenie murawy?
Odpowiedz:

Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 16

Czy zamowieniem sg objete kasy biletowe (integracja z systemem biletowym, kamery CCTV itd.)?
Odpowiedz:

Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 17
Czy w budynku nalezy zainstalowa¢ system BMS monitorujgcy i sterujgcy np. instalacjg komfortu

cieplnego, sterowania DALI, nadzoru technicznego nad instalacja, w tym réwniez system
powiadamiania o alarmach np. email, SMS?

Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 18
Czy poszczegolne czesci instalacji majg zosta¢ opomiarowane? Np. kuchnia, kawiarnia, centrale

AHU. Czy pomiar ma dotyczy¢ energii elektrycznej, chtodu, cwu i wz?

Odpowiedz:
Tak, nalezy ujaé¢ w wycenie.

Pytanie nr 19
Czy Wykonawca ma przewidzie¢ wokét murawy boiska jakies punkty dystrybucji energii i przytagczy
teletechnicznych? Jezeli tak, to prosimy o wskazanie?

Odpowiedz:
Nie

Pytanie nr 20
Czy w nowoprojektowanym budynku nalezy zainstalowaé¢ system SSWiN?

Odpowiedz:
Tak, nalezy ujgé w wycenie.

Pytanie nr 21

Czy zamawiajacy przewiduje pomieszczenie serwerowni i w czyim zakresie jest jej wyposazenie?
Odpowiedz:

Tak, po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 22
Czy zamawiajgcy przewiduje iluminacje swietlng budynku?

Odpowiedz:
Tak, nalezy uja¢ w wycenie.

Pytanie nr 23
Czy modernizacje o$wietlania ulic rowniez wchodzg w zakres zamdwienia?

Odpowiedz:
Nie.

Pytanie nr 24
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Prosimy o potwierdzenie, ze w ramach zamdwienia nalezy zainstalowa¢ system SSP zgodnie z
informacja PFU BUDOWY SIEDZIBY CENTRUM SPORTOWO-EDUKACYJNEGO IM.
KAZIMIERZA DEYNY W STAROGARDZIE GDANSKIM WRAZ ZADASZENIEM ZACHODNICH
TRYBUN STADIONU GEOWNEGO ,2.13. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowe;j”.

Odpowiedz:
Tak.

Pytanie nr 25
Prosimy o potwierdzenie, iz w ramach zamowienia nalezy budynek wyposazy¢ w dwustronne

zasilanie z sieci energetycznej, z dwoch niezaleznych zrodet energii zgodnie z informacjg PFU
BUDOWY SIEDZIBY CENTRUM SPORTOWO-EDUKACYJNEGO IM. KAZIMIERZA DEYNY W
STAROGARDZIE GDANSKIM WRAZ ZADASZENIEM ZACHODNICH TRYBUN STADIONU
GLOWNEGO ,2.13. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j”.

Odpowiedz:
Nie maw PFU zapisu o dwustronnym zasilaniu.

Pytanie nr 26

Czy wyposazenie zaplecza kawiarni znajduje sie w zakresie robét?
Odpowiedz:

Tak, nalezy ujg¢ w wycenie.

Pytanie nr 27
Czy na zapleczu kawiarni bedg przygotowywane positki ? prosimy o potwierdzenie, iz kuchnia

bedzie elektryczna, prosimy o okreslenie zapotrzebowania dla kuchni i niezbednych przytaczy, w
tym dla wentylaciji.

Odpowiedz:

Nie przewidziano pomieszczenia kuchni ani jej technologii. To ma by¢ kawiarnia a nie punkt
gastronomiczny.

Pytanie nr 28

Czy w budynku ma zosta¢ zainstalowany depozytor kluczy?
Odpowiedz:

Tak, nalezy ujgé w wycenie.

Pytanie nr 29
Czy w budynku ma zosta¢ zainstalowany system videodomofonu?

Odpowiedz:
Nie

Pytanie nr 30
Czy w budynku bedzie pomieszczenie ochrony ?

Odpowiedz:
Nie

Pytanie nr 31
W czyim zakresie jest podtgczenie systemu CCTV do systemu monitoringu znajdujgcego sie w

strazy miejskiej, w tym réwniez opfata za wykonanie tgcza? Zgodnie z informacjg z PFU ,Mozliwosci
podigczenia kamer monitoringu do istniejgcego systemu nalezy ustali¢ ze Strazg Miejska w
Starogardzie Gdanskim.”

Odpowiedz:
W zakresie Wykonawcy.

Pytanie nr 32
Zwracamy sie z prosbg o przesuniecie terminu ztozenia oferty na dzien 7 lipca 2023r. Specyfika

przetargu wymaga wiekszego naktadu czasowego w kontekscie opracowania kompleksowej oferty
. |
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na realizacje wraz z projektowaniem. Uprzejmie prosimy o ustosunkowanie sie do podanej
propozycji terminowej w miare krotkim terminie na potrzeby organizacji i ustalenia realnego
harmonogramu opracowania kompleksowej oferty.

Odpowiedz:
Termin zostanie przesuniety do 26.06.2023 r.

Pytanie nr 33
Prosimy o informacje po czyjej stronie sg koszty wymiany elementéow eksploatacyjnych urzgdzen

(w okresie trwania gwaranciji).

Odpowiedz:

Koszty wymiany elementéw eksploatacyjnych urzadzen w okresie trwania gwarancji sg po
stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 34
Prosimy o informacje po czyjej stronie sg koszty przeglagdoéw (w okresie trwania gwarancji) urzgdzen

ktére zgodnie z warunkami gwarancji musi wykonac¢ serwis producenta.

Odpowiedz:

Koszty przegladow urzadzen, ktéore musza by¢ serwisowane przez producenta w okresie
trwania gwarancji sa po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 35
Prosimy o informacje po czyjej stronie sg koszty przeglagdoéw (w okresie trwania gwarancji) urzgdzen

ktérych przeglad nie musi by¢ wykonany przez serwis producenta oraz jest warunkiem utrzymania
gwarancji.

Odpowiedz:

Koszty przegladéw urzadzen ktére nie muszg byé serwisowane przez producenta w okresie
trwania gwarancji sg po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 36
Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku zaistnienia koniecznosci zagospodarowania odpadowych

mas ziemnych zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi lub odpadéw problemowych w
gruncie, a takze koniecznosci uzyskania decyzji RDOS zatwierdzajacej plan remediadiji,
Zamawiajgcy pokryje koszty wszelkich dodatkowych prac i przesunie termin realizacji zamdwienia
proporcjonalnie do powstatych opdznien.

Odpowiedz:

Ewentualne koszty utylizacji odpadowych mas ziemnych lub odpadéw, a takze uzyskanie
decyzji RDOS jest po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 37
Prosimy o odpowiedz czy istniejg rygory zwigzane z monitoringiem obiektow sgsiadujgcych w
trakcie prowadzenia robot?

Odpowiedz:
Nie.

Pytanie nr 38
Prosimy o odpowiedz czy istniejg rygory zwigzane z limitem czasowym dziennego prowadzenia

prac ze wzgledu na sgsiedztwo?

Odpowiedz:

Prace beda prowadzone na terenie czynnego Osrodka Sportu i Rekreacji. Moze wystapi¢ sie
sytuacja gdzie na wniosek Zamawiajacego zostang wstrzymane prace ze wzgledu na
organizacje wiekszej imprezy sportowej, bedzie to skutkowatlo wydtuzeniem terminu
realizacji o ilo$¢ dni podczas ktérych wstrzymane zostaty prace.

Pytanie nr 39
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Prosimy o odpowiedz czy istniejg rygory zwigzane z limitem czasowym dziennego prowadzenia
prac ucigzliwych ze wzgledu na hatas?

Odpowiedz:

Prace beda prowadzone na terenie czynnego Osrodka Sportu i Rekreacji. Moze wystgpi¢ sie
sytuacja gdzie na wniosek Zamawiajagcego zostang wstrzymane prace ze wzgledu na
organizacje wiekszej imprezy sportowej, bedzie to skutkowato wydiuzeniem terminu
realizacji o ilo$¢ dni podczas ktérych wstrzymane zostaty prace.

Pytanie nr 40
Prosimy o informacje czy zostat przygotowany scenariusz pozarowy oraz matryca pozarowa.

Jesli nie, to po czyjej stronie jest jej wykonanie?
Odpowiedz:
Wykonanie scenariusza pozarowego oraz matrycy pozarowej po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 41
Czy s$rodki / zdolnos¢ podmiot musi posiada¢ w dniu sktadania oferty, czy moze by¢ potwierdzenie

z okresu wczes$niejszego? Jezeli tak, to z jakiego maksymalnie?

Odpowiedz:

Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23
grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych srodkéw dowodowych oraz innych dokumentéow
lub oswiadczen, jakich moze zadaé zamawiajacy od wykonawcy; dokumentem
potwierdzajgcym spetnianie przez wykonawce warunkow udzialu w postepowaniu lub
kryteriow selekcji dotyczacych sytuacji ekonomicznej lub finansowej jest informacja banku
lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcej wysokos¢ posiadanych
srodkow finansowych lub zdolnos¢ kredytowa wykonawcy, w okresie nie wczesniejszym niz
3 miesigce przed jej ztozeniem.

Pytanie nr 42
Czy potwierdzeniem zdolnosci moze by¢ zaswiadczenie o udzielenie kredytu z 1.06.2023r.?

Odpowiedz:

W ocenie Zamawiajgcego zaswiadczenie o udzieleniu kredytu nie jest dokumentem potwier-
dzajacym zdolnosé kredytowa Wykonawcy, a wrecz przeciwnie zaciagniecie kazdego kolej-
nego kredytu obniza zdolnos¢ kredytowa Wykonawcy. Jesli Wykonawca chce postuzy¢ srod-
kami, ktore uzyskat w ramach udzielonego kredytu powinien wykazaé, ze posiada te srodki
na wiasnym rachunku bankowym.

Pytanie nr 43
Czy zdolnos¢ kredytowg / posiadane srodki mozna potwierdzi¢ wykazujgc kilka dokumentow, m.in.

zaswiadczenie o zdolnosci, zaswiadczenie o udzieleniu kredytu oraz potwierdzenie salda?
Odpowiedz:

Mozna potwierdzi¢ spetnienie warunkéw udzialu w postepowaniu w zakresie sytuacji
ekonomicznej lub finansowej za pomoca kilku dokumentéw, ale jednym z nich nie jest
zaswiadczenie o udzieleniu kredytu.

Pytanie nr 44
Czy jest mozliwos¢ zmniejszenia posiadania srodkéw / zdolnosci kredytowej do wartosci

15 milionéw ztotych?

Odpowiedz:
Nie.

Pytanie nr 45
Czy zatgczona do PFU koncepcja architektoniczna jest obowigzujgca. Czy Wykonawca moze

opracowa¢ nowg koncepcje uwzgledniajgcg parametry powierzchniowe i ukiad funkcjonalny
zawarty w PFU?

Odpowiedz:
———— " ]
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Koncepcja architektoniczna jest obowigzujaca.

Pytanie nr 46
Firma zwraca sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o przediuzenie terminu sktadania ofert o min. 14

dni tj. do dnia 03.07.2023 r. Ze wzgledu na stopien ztozonosci zamodwienia, czas ten jest niezbedny
do gruntownego zapoznania sie z dokumentacjg oraz przygotowania rzetelnej wyceny.

Odpowiedz:
Termin zostanie przesuniety do 26.06.2023.
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