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KLASYFIKACJA ROBOT BUDOWLANYCH WEDtUG WSPOLNEGO
SEOWNIKA ZAMOWIEN (CPV)

CPV: 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
CPV: 45000000-7 Roboty budowlane

CPV: 45223000-6 Roboty budowlane w zakresie konstrukcji

CPV: 45331200-8 Instalowanie urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
CPV: 45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

CPV: 45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
CPV: 45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
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WSTEP

1 Opis ogolny inwestycji

1.1 Podstawa opracowania

* umowa z Zamawiajgcym

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe], specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Dz. U. Nr 202. poz. 2072, z pdzniejszymi zmianami.

* mapy dc. opiniodawczych przedmiotowych obszaréw
* wizja lokalna na terenie objetym rewitalizacjg

* ustalenia z Zamawiajgcym

* literatura fachowa

* obowigzujace normy i przepisy budowlane

1.2 Cel inwestycji

OBSZAR OBJETY INWESTYCJA

Celem inwestycji jest odtworzenie tkanki miejskiej oraz funkcji urbanistycznych
i spotecznych historycznego centrum Debrzna poprzez rewitalizacje fragmentu srodmiescia
Debrzna. W zakres rewitalizacji wchodzi obszar ulicy Barlickiego — ciggu pieszo-jezdnego
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wzdtuz $redniowiecznych muréw obronnych oraz podwdrza przylegajacych budynkéw
wielorodzinnych. Planowana jest przebudowa wyzej wspomnianej ulicy, odtworzenie baszty,
renowacja murow obronnych, odnowienie ogdlnodostepnego terenu przy murach wraz
z montazem matej architektury, zagospodarowanie podwodrek i prace remontowe
przylegajacych budynkéw wielorodzinnych oraz budowa centrum ustug spotecznych.

Dziatania poprzedzone byty konsultacjami spotecznymi z mieszkaricami oraz
wykonaniem koncepcji zagospodarowania terenu przeznaczonego do rewitalizacji w zakresie
,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Debrzno na lata 2016-2020".

1.3 Informacje dotyczgce terenu inwestycji

Ulica Barlickiego znajduje sie w centrum miasta Debrzno. W okolicy miesci sie wiele
waznych dla mieszkancéow punktéw, takich jak Urzad Miasta i Gminy Debrzno, Centrum
Kultury, Sportu i Turystyki, poczta, kosciét pw. Wniebowziecia NMP, lokale handlowe
i ustugowe. Dzieki bliskosci wspomnianych ustug oraz bezposredniego otoczenia historycznej
tkanki miasta ulica ma szanse staé sie atrakcjg turystyczng i miejscem spotkan dla
mieszkancéw, oraz nowym ciggiem komunikacyjnym prowadzgcym do baszty przy ulicy
Mtynskiej.

Teren charakteryzuje sie spadkiem w kierunku potudniowym. Pokryty zielenig w
stopniu dos$é niskim — pojedyncze drzewa, zielen niska przy murach.

Obecnie teren inwestycji jest w stanie dos¢ mocno zdegradowanym — zniszczone
nawierzchnie, zdegradowana zielen, brak matej architektury oraz oswietlenia. Wptywa to na
fakt, iz ulica obecnie funkcjonuje bardziej jako dojscie gospodarcze do budynkéw
mieszkalnych, niz ogdlnodostepna przestrzen publiczna.

1.4 Informacje dotyczgce ochrony konserwatorskiej

Teren inwestycji znajduje sie w strefie petnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskie;j:

Uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego z XIV w.; obiekty i relikty zabudowy miasta
lokacyjnego; mury obronne z reliktami wziemnymi trzech bram miejskich i 15 baszt; trakty
historyczne; relikty szpitala sw. Ducha od lokacji do 1697 r.

W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowiqgzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu,
zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych
proces zainwestowania terenu.

Oraz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego sredniowiecznego miasta lokacyjnego:

W obszarze strefy obowiqzuje:
* wymdg uzgadniania zmian w zabudowie i zagospodarowania terenu oraz
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remontow budynkdw z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

e zachowanie historycznego uktadu ulic i plandw oraz historycznych podziatow
blokéw zabudowy na dziatki miejskie;

e ochrona sylwety i panoramy historycznej sredniowiecznego miasta lokacyjnego;
e zachowanie historycznego uktadu zabudowy poszczegdlnych dziatek miejskich;
e szczegofowe ustalenia zawierajq karty terendw.

Na terenie inwestycji znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw:

- obwarowania miejskie z drugiej potowy XIV w. wpisane pod nhumerem A-41/1001 K

oraz zabytki nieruchome, wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw do
ochrony aktem prawa miejscowego:

- Barlickiego 10 — kamienica czynszowa, XIX/XX w.

- Traugutta 4 — dawna poczta, Il potowa XIX w.

- Traugutta 8 — kamienica czynszowa, poczatek XX w.
- Traugutta 12 — kamienica czynszowa, poczatek XX w.

- Traugutta 14 — kamienica czynszowa, poczgtek XX w.

1.5 Inwentaryzacja stanu istniejgcego

Dostepne inwentaryzacje obiektéw budowlanych i elementéw infrastruktury,
dotaczone do niniejszego opracowania:

- inwentaryzacja fragmentu muréw
- inwentaryzacja budynku przeznaczonego do rozbiérki (przy ul. Barlickiego 2)
- inwentaryzacje elewacji kamienic przeznaczonych do remontu i renowac;ji

- dokumentacja zdjeciowa

2 Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robét projektowych i budowlanych dla

zadania inwestycyjnego pod tytutem: Rewitalizacja przestrzeni w obszarze zdegradowanym
w Debrznie.

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje:

- zaprojektowanie i wykonanie budynku Centrum Ustug Spotecznych (placéwki
wsparcia dziennego) przy ulicy Barlickiego 2 , wraz z niezbednymi przytaczami (wod.-
kan., elektryczne, kanalizacji deszczowej, teletechniczne) oraz wykonanie projektu
i robét budowlanych polegajgcych na rozbiérce istniejgcego na dziatce budynku
(dz. nr ewid. 247) - Rozdziat |
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- wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej oraz prac renowacyjnych murow
obronnych (dz. nr ewid. 245) - Rozdziat Il

- zaprojektowanie i wykonanie baszty — platformy widokowej przy murach przy
budynku na ul. Barlickiego 2 (dz. nr ewid. 246/2) - Rozdziat Il

- zaprojektowanie i wykonanie przebudowy i budowy ciggu pieszo-jezdnego
ulicy Barlickiego wraz z wykonaniem sieci kanalizacji deszczowej, oswietlenia,
nasadzen zieleni oraz zainstalowaniem matej architektury (dz. nr ewid. 246/2 oraz
279/2) > Rozdziat IV

- zaprojektowanie i wykonanie prac remontowych czesci wspdlnych budynkéw
wielorodzinnych wraz z podwérkami:

- ul. Traugutta 4 (dz. nr ewid. 234)

- ul. Traugutta 8 (dz. nr ewid. 248)

- ul. Traugutta 12 (dz. nr ewid. 250)
- ul. Traugutta 14 (dz. nr ewid. 251/2)

- ul. Traugutta 18 (dz. nr ewid. 255/1 i 254)
(zagospodarowanie podwadrka na cele edukacyjne)

- ul. Harcerska 4 (dz. nr ewid. 286)

- ul. Barlickiego 1 (dz. nr ewid. 291/1)
- ul. Barlickiego 10 (dz. nr ewid. 279/3)
- Rozdziat V

- zaprojektowanie i wykonanie zagospodarowania placu pomiedzy budynkami
przy ul. Traugutta 8 i ul. Traugutta 6 (dz. nr ewid. 246/2) - Rozdziat VI

3 Zakres programu funkcjonalno-uzytkowego

Niniejszy Program funkcjonlano-uzytkowy (zwany dalej ,PFU”) stuzy do ustalenia
planowanych kosztow prac projektowych i robdt budowlancych w celu przygotowania oferty
na przedmiotowe zadanie.

Zgodnie z art. 31. ust. 3. ustawy Prawo Zaméwien Publicznych, PFU obejmuje opis
zadania budowlanego, w ktérym podaje sie przeznaczenie ukoriczonych robdét budowlanych
oraz stawiane im wymagania techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatowe
i funkcjonalne.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze wszelkie opisy, wymagania i wytyczne Zamawiajgcego
zawarte w niniejszym PFU nie naruszajg przepisOw wyzej wymienionego artykutu ustawy
Prawo Zamowien Publicznych oraz innych przepisow w tym zakresie. Ewentualne
sprzecznosci lub niezgodnosci PFU z innymi dokumentami przetargowymi Zamawiajgcego sg
niezamierzone.

Niniejsze opracowanie opisuje podstawowy zakres przedmiotu inwestycji w podziale
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na:
- Rozdziat | Centrum Ustug Spotecznych
- Rozdziat Il Renowacja muréw
- Rozdziat Ill Baszta przy murach
- Rozdziat IV Ulica Barlickiego
- Rozdziat V Remonty czesci wspolnych kamienic wraz z podwérkami

- Rozdziat VI Plac przy ul. Barlickiego

4 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia okreslajg przede
wszystkim:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

- Koncepcje architektoniczne dotgczone do niniejszego PFU
- Warunki geologiczne

- Zalecenia konserwatorskie

- Uwarunkowania $rodowiskowe, krajobrazowe, itp.

W trakcie realizacji Zamawiajgcy moze powierzy¢ Wykonawcy zlecenia uzupetniajace.
Wykonawca wyceni wartos¢ zamoéwien uzupetniajgcych wedtug wtasnej kalkulacji
z zastosowaniem cen jednostkowych robét i ustug wczedniej wycenionych, a gdy cen tych nie
ustalono, z zastosowaniem cen rynkowych, a w odniesieniu do robét budowlanych —
cennikdw SEKOCENBUD dla wojewddztwa pomorskiego 2z ostatniego kwartatu
poprzedzajacego zlecenie wykonania zamdéwienia uzupetniajgcego.

Wykonawca, w przypadku odmowy wykonania zamdwienia uzupetniajacego, bedzie
zobowigzany koordynowaé swoje dziatania z dziataniami podmiotéw, ktorym zostanie
powierzone wykonanie tego zamdwienia.

5 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

5.1 Wstep

Wymagania Ogdlne odnoszg sie do wymagan wspdlnych dla poszczegélnych
wymagan technicznych dotyczacych wykonania i odbioru robét, ktére zostang wykonane
w ramach kontraktu.

Zakres robodt objetych kontraktem przewiduje zadanie: ,Rewitalizacja przestrzeni
w obszarze zdegradowanym w Debrznie”.
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5.2 0Ogdlne wymagania dotyczgce robot

Wykonawca robdét jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonania robdt oraz za ich
zgodno$¢ z dokumentacja projektowa, szczegétowg ST i poleceniami Inspektora.

5.2.1 Przekazanie terenu budowy

Zamawiajgcy w terminie okreslonym w warunkach kontraktu przekaze Wykonawcy
teren budowy.

5.2.2 Zgodnos¢ robot z dokumentacjg projektowq i szczegdtowg ST

Dokumentacja projektowa, szczegdtowe Specyfikacje Techniczne i wymagania
wyszczegdlnione w chocéby jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak jakby zawarte
byty w catej dokumentacji.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z dokumentacjg
projektowg i szczegétowa ST.

Dane okreslogdne w dokumentacji projektowej i w szczegétowej ST bedg uwazane za
wartosci docelowe, od ktdorych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu
tolerancji. Cechy materiatéw i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac¢ bliska
zgodno$¢ z okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekraczaé
dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

W przypadku, gdy w dokumentacji projektowej i w szczegétowej ST bedg uwazane za
wartosci docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okre$lonego przedziatu
tolerancji. Cechy materiatéw i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac¢ bliskg
zgodno$é z okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekraczaé
dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

y materiaty luy materiaty lub roboty nie bedg w petni zgodne z dokumentacjg Projektowg lub
szczeg6towq ST, i wptynie to na niezadowalajgcy jakos¢ elementu budowli, to takie materiaty
beda niezwtocznie zastgpione innymi, a roboty rozebrane na koszt Wykonawcy.

5.2.3  Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania ruchu publicznego na terenie budowy,
w okresie trwania realizacji kontraktu az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robét.
W czasie wykonywania robdt Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie obstugiwat wszystkie
tymczasowe urzgdzenia zabezpieczajgce takie jak: zapory, Swiatta ostrzegawcze, sygnaty itp.,
zapewniajgc w ten sposdb bezpieczenstwo pojazdow i pieszych. Wykonawca zapewni state
warunki widocznosci w dzieni i w nocy tych zapér i znakow, dla ktérych jest to nieodzowne ze
wzgleddw bezpieczenstwa. Wszystkie znaki, zapo