Nowy Dwér Mazowiecki, dn. 23.05.2023 r.
GP.6727.112.2023

Zaktad Wodociagow i Kanalizacji
Spétka z o.0.

ul. rtm. W. Pileckiego 100

05-101 Nowy Dwér Mazowiecki

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej Nr XIV/154/03 z dnia 29.12.2003r.
/Dz.Urz. wojewédztwa mazowieckiego Nr 45, poz.1263 z dnia 03.03.2004r. /

dot. dziatek nr ewid. 54/1, 62/3, 61/3, 54/8, 37/27, 37/25 obreb 0035 8-09
potozonych w Nowym Dworze Mazowieckim.

1. Dziatka ewid. nr 54/1 obreb 0035 8-09 poiozona jest na terenie oznaczonym w Planie

symbolem:

- 1.73 MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej. Plan ustala nastepujace warunki:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciga jej rozbudowy,

przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkalnych, z jednoczesnym porzadkowaniem
istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdiuz pierzei
ulic, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy prawidtowe zagospodarowanie,
powierzchnie przyrodniczo czynna minimum 50 % powierzchni dziatki, zapewniong
dostgpnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé sukcesywnego uzbrajania
terendw i obiektow,

3) wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy,

4) utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie
uzupetniajacego przeznaczenia terenéw z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w
budynku o wigcej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojacych. Wyklucza sig dziatalnoéé powodujacy emisje
niezorganizowang pytow i odorow,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do charakteru zabudowy istniejacej w $rédmieéciu. W zadnym przypadku
nie moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktécaé krajobrazu miasta,

6) budynki gospodarcze na dzialce nie moga mieé¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaé¢ warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozZenia dla $rodowiska.

2. Dziatki ewid. nr 62/3, 61/3, 54/8, 37/27, 37/25 obreb 0035 8-09 polozone sa na

terenie oznaczonym w Planie symbolem:
~ 1.70 UD - tereny ustugowe. Plan ustala nastepujgce warunki:
1) na terenach zainwestowanych utrzymanie istniejacego zainwestowania z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw,
2) mozliwos¢ zmiany uzytkowania na funkcje ustugowe, centrotwércze.



3. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

3.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wyposazenie wszystkich terendéw wyznaczonych w planie na cele zabudowy w sieé¢
wodociaggowa, zasilang z sieci miejskiej,

2) dostawy wody bezposrednio z miejskiej wodociggowej sieci rozdzielczej po jej rozbudowie, za
posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) lokalizacje tras wodociagdw w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan), za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i w uzgodnieniu z
zarzadcay sieci,

4) w przypadku eksploatacji indywidualnych uje¢ wody, obowigzek uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na pobér wody z ustaleniem zasobdéw, a wielko$¢ zasobdw wymaga
uzgodnienia z odpowiednimi wladzami a oparciu o przepisy szczegdline,

5) uwzglednienie przy budowie sieci wymagan przeciwpozarowych, szczegdlnie w zakresie
lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

6) zakaz wykorzystywania istniejgcych, lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub Scieki,

7) dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej i
posredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3.2. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw sanitarnych do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej
za posrednictwem kanatdéw grawitacyjnych oraz przepompowni i kanatow ttocznych,

2) dla terendw znajdujacych sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekéw do tej kanalizacji,

3) dla terenéw znajdujacych sie poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej do czasu budowy
kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie lokalnych ekologicznych rozwigzan
unieszkodliwiania Sciekdw umozliwiajacych nastepnie bezkolizyjne podtaczenie ich do
kanalizacji komunalnej po jej wykonaniu,

4) obowigzek podtaczenia istniejacych obiektéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wykonaniu,

5) w wypadku wytwarzania agresywnych Sciekéw technologicznych obowigzek ich neutralizacji w
miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,

6) docelowe odprowadzanie wéd opadowych poprzez istniejacg i projektowang sieé¢ kanalizacji
deszczowej,

7) sktad Sciekéw opadowych wprowadzanych do woéd lub do ziemi winien odpowiadad
wymaganiom obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

8) obowigzek podczyszczania wéd deszczowych z wylotdw kanalizacyjnych w specjalnych
osadnikach (separatorach) przez ich wprowadzeniem do odbiornika, do wielkosci okreslonych
przez przepisy szczegdlne,

9) lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic za zgodg i
na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzgdcq sieci.

3.3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i czesciowo grzewczych



a) dla terenéw potozonych w lewobrzeznej czesci miasta z istniejacego miejskiego ukiadu
gazociggdéw sredniego cisnienia, po jego rozbudowie,

b) dla terenéw potozonych w prawobrzeznej czesci miasta, tj. Modlina z sukcesywnie
budowanej sieci gazowej S$redniego ciSnienia, po zrealizowaniu stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) ,Modlin” i doprowadzajacego gazociagu
wysokiego cisnienia, stanowigcych zadanie miedzygminne,

2) lokalizacjg i budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan) za zgodg i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z
zarzadcy sieci,

3) zasady lokalizacji gazociagow zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

4) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.9EG,

5) utrzymanie przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia d = 150 mm przez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.11UD i 2.13MN,

6) zachowanie strefy ochronnej ograniczonej zabudowy okreslonej w przepisach szczegolnych, o
ktérych mowa w pkt. 3.

3.4. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych obiektéw w energig cieplng ze scentralizowanej miejskiej sieci cieplnej
badz z grupowych (rejonowych) i lokalnych Zrédet ciepia,

2) utrzymanie lokalizacji Centralnej Cieptowni na terenie oznaczonym symbolem 2.31EC,

3) preferuje sig zaopatrzenie w energie cieping ze scentralizowanej miejskiej sieci cieplnej
terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a przede wszystkim oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1.8MW, 1.10MW, 1.38MW, 1.39MW, 1.40MW, 1.44MW,
1.61MW+UC, 1.63MW, 1.95MW+MN, 4.34MW, 6.1MW, 6.2MW, 6.3MW4+UC, 6.6MW+UC i
6.28MW,

4) lokalne Zrédta ciepta dopuszcza sie jedynie przy zastosowaniu ekologicznych noénikéw energii,
w tym gazu ziemnego przewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu ptynnego,
energii ze zrédet odnawialnych,

5) lokalizacje rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreélonych przez zarzadce
drogi, w uzgodnieniu z zarzadcq sieci,

6) zakaz realizacji nowych kottowni na paliwa state nieekologiczne,

7) sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych Zrédet ciepta na paliwa state i zakaz
ich odtwarzania.

3.5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci elektroenergetycznych
poprzez powigzanie napowietrznymi, a na terenach intensywnej zabudowy, kablowymi liniami
$rednie i niskiego napiecia,

2) rejonizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach w celu zaopatrzenia w energie
elektryczng tych terendw oraz oswietlenia zewnetrznego.

Rejony lokalizacji stacji transformatorowych pokazano na rysunku planu.

Dopuszcza sig mozliwos¢ budowy stacji wbudowanych w obiekty oraz stagji
wielotransformatorowych. 1Inna, niz pokazana na rysunku planu, rejonizacja stacji



transformatorowych jak réwniez ilo$¢, wynikajgca z aktualnego zapotrzebowania na moc i
energie elektryczng, okreslong w koncepcji realizacyjnej danego terenu, nie bedzie wymagata
zmiany niniejszego planu.

Szczegotowe lokalizacje stacje transformatorowych wolnostojacych i wbudowanych, ustalone
na etapie projektowania realizacyjnego, winny zapewniaé zarzadcy sieci bezposredni dostep
do ulic, a dla stacji wolnostojacych powierzchni terenu nie mniejszej niz5m x 5 m,

3) likwidacje, w miare rozwoju budownictwa i budowy ulic, istniejgcych sieci napowietrznych
$redniego i niskiego napiecia, zastepujac je liniami kablowymi z wyjatkiem peryferyjnych
terenéw otwartych, na ktorych dopuszcza sig utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stupowych
stacji transformatorowych,

4) lokalizacje projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadcy sieci,

5) mozliwos¢ lokalizowania sieci wymienionych w pkt. 5 poza liniami rozgraniczajacymi ulic, dla
podiaczen do stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej zasilajagcej poszczegdlne
obiekty,

6) utrzymanie lokalizacji gltdbwnego punktu zasilajgcego GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwdr Mazowiecki”
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.10EE,

7) utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przez tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.18AP/U i ulicg 09 KG, z zachowaniem strefy
ograniczonej zabudowy o szerokosci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii), na podstawie
przepisow szczegdlnych,

8) wyznacza sig, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.13MN, korytarz o
szerokosci 40 m, na przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
zapewniajacej drugostronne zasilanie GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwér Mazowiecki”.

3.6. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic poza pasami jezdni, za zgodq i na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi, w uzgodnieniu z operatorem sieci,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtgczen na warunkach okreslonych
przez operatoréw sieci.

3.7. W zakresie o$wietienia zewnetrznego, ustala sie:
1) realizacje oswietlenia zewnetrznego z miejskiej sieci oswietlenia ulic,

2) lokalizacje sieci zasilajacej o$wietlenia ulic z liniach rozgraniczajacych ulic poza pasami jezdni
(nie liczac skrzyzowan), za zgodag i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z eksploatatorem sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci oswietlenia zewnetrznego poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

3.8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia w systemie segregacji odpaddw statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci, zapewniajacej odgérng zbibrke
surowcdw wtdrnych, odpadéw organicznych, odpaddéw przeznaczonych na sktadowisko z
wyodrebnieniem odpadoéw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych,



2) w przypadku wytwarzania odpadéw przemystowych z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego sktadowania na terenie wlasnej nieruchomosci oraz utylizacje ich w zaktadach
przetwérstwa lub sktadowania w miejscach wyznaczonych do sktadowania tego typu odpaddw,

3) moziiwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z ogélnomiejskimi miejscami przeznaczonymi dla
lokalizacji i unieszkodliwiania odpaddw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 39 niniejszej
uchwaty,

4) wywdz odpadéw po ich segregacji na wysypisko miedzygminne w oparciu o okresowe umowy
i porozumienia.

/

Zatacznik: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwér Mazowiecki
w skali 1 :5000.
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Nowy Dwor Mazowiecki, dn. 19.05.2023 r.
GP.6727.109.2023

Zakiad Wodociagow i Kanalizacji
Spétka z o.0.

ul. Rtm. W. Pileckiego 100

05-101 Nowy Dwor Mazowiecki

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI

zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej Nr XIV/154/03 z dnia 29.12.2003r.
/Dz.Urz. wojewddztwa mazowieckiego Nr 45, poz.1263 z dnia 03.03.2004r. /

dot. dziatek ewid.:
- 93, 78/2, 83, 78/1, 80/8, 84, 87, 101/2, 77/1, 79 obreb 0036 8-10
potozonych w Nowym Dworze Mazowieckim.

1. Dziatki ewid. nr : 93, 78/1, 78/2, 79 obreb 0036 8-10 polozone s na terenie
oznaczonym w Planie symbolem:
- 95 KL - ulica klasy lokalnej o szerokosci 15.0m w liniach rozgraniczajacych.

2. Dziatka ewid. nr 83 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w Planie
symbolem:
- KD - ulica klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych. Plan
ustala nastepujace warunki zagospodarowania:

a) szerokosc¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych 10,0 m wraz z poszerzeniami
na skrzyzowaniach,

b) jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o szerokosci minimum 2,5 m kazdy,

c) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu stronach jezdni,

d) w liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu wymagar okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

e) mozliwosc lokalizacji elementdw matej architektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne.

- 95 KL - jw,
- 1.73 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan ustala nastepujace
warunki:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, z  jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane stanowiace uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdtuz
pierzei ulic, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy prawidtowe
zagospodarowanie, powierzchnie przyrodniczo czynng minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostgpno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwoéé
sukcesywnego uzbrajania terendw i obiektéw,

3) wysokosé zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy,

4) utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych i mozliwosé lokalizacji ustug w formie
uzupetniajacego przeznaczenia terendéw z zastrzezeniem, ze negatywne



oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wigcej niz jednym mieszkaniu) a granic dziafki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$é¢
powodujaca emisje niezorganizowang pytéw i odoréw,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywa¢ do charakteru zabudowy istniejacej w $rédmiesciu. W zadnym
przypadku nie moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu
miasta,

6) budynki gospodarcze na dziatce nie moga mieé¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaé warunkdéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska.

3. Dziatka ewid. nr 84 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w Planie
symbolami:
- KD = jw.
—~ 95 KL - jw.
- 1.73 MN - jw.
- 1.67 UD/Z - teren ustugowy. Plan ustala nastepujace warunki:
1) na terenach zainwestowanych utrzymanie istniejacego zainwestowania z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw,
2) mozliwosé zmiany uzytkowania na funkcje ustugowe, centrotwércze.

4. Dziatka nr 80/8 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w planie

symbolem:
- 1.66 MN - tereny o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan ustala:
1)utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektéw  mieszkalnych, 2z  jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki

budowlanej,
2)nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdtuz pierzei
ulic, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy prawidiowe

zagospodarowanie, powierzchnie przyrodniczo czynng minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepno$¢ komunikacyjna do kazdej dziatki, mozliwos$é
sukcesywnego uzbrajania terenow i obiektdw,

3)wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy,

4)utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych i mozliwos$¢ lokalizacji ustug w formie
uzupetniajacego przeznaczenia terendw =z zastrzezeniem, ze negatywne
oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug wolnostojacych. Wyklucza sie dziatalnosé
powodujaca emisje niezorganizowang pytéw i odoréw,

5)gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywa¢ do charakteru zabudowy istniejacej w $rédmiesdciu. W zadnym
przypadku nie mogg powodowad dysharmonii w otoczeniu i zaktécaé krajobrazu
miasta,

6)budynki gospodarcze na dzialce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaé¢ warunkdw
zamieszkania
i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska.



5. Dziatka nr 87 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w planie symbolem:

- 1.74 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan ustala nastepujgce
warunki:

7) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,

8) nowe dziatki budowlane stanowiace uzupetnienie istniejacej zabudowy wazdtuz
pierzei ulic, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy prawidtowe
zagospodarowanie, powierzchnig przyrodniczo czynng minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniona dostepno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé
sukcesywnego uzbrajania terendw i obiektéw,

9) wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sgsiedniej zabudowy,

10)utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych i mozliwoéé lokalizacji ustug w formie
uzupetniajacego przeznaczenia terendw z zastrzezeniem, Ze negatywne
oddziatywanie dziatalnosdci ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug wolnostojacych. Wyklucza sie dzialalnosé
powodujaca emisje niezorganizowang pytéw i odoréw,

11)gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywa¢ do charakteru zabudowy istniejacej w $érédmiedciu. W zadnym
przypadku nie moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktécaé krajobrazu
miasta,

12)budynki gospodarcze na dziatlce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaé warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska,

13)na terenie 1.74MN powierzchnia przyrodnicza czynna co najmniej 70 % powierzchni
dziatki.

6. Dziatka nr 101/2 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w planie

symbolem:
- KD - jw.

7. Dziatka nr 77/1 obreb 0036 8-10 potozona jest na terenie oznaczonym w planie
symbolami:
- KD - jw.
- 1.73 MN - jw,

8. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

8.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wyposazenie wszystkich terendw wyznaczonych w planie na cele zabudowy w sie¢
wodociagowaq, zasilang z sieci miejskiej,

2) dostawy wody bezposrednio z miejskiej wodociggowej sieci rozdzielczej po jej rozbudowie,
za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

3) lokalizacjg tras wodociagéw w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi i w uzgadnieniu z
zarzgdca sieci,

4) w przypadku eksploatacji indywidualnych uje¢ wody, obowigzek uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na pobdér wody z ustaleniem zasobdw, a wielko$é zasobdéw wymaga
uzgodnienia z odpowiednimi wiadzami a oparciu o przepisy szczegdlne,



5) uwzglednienie przy budowie sieci wymagan przeciwpozarowych, szczegdlnie w zakresie
lokalizacji hydrantéw zewnetrznych, .

6) zakaz wykorzystywania istniejgcych, lokalnych otwordéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub Scieki,

7) dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej i
posredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi.

8.2. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem kanatéw grawitacyjnych oraz przepompowni i kanatéw
ttocznych,

2) dla terenéw znajdujacych sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie sciekéw do tej kanalizacji,

3) dla terendw znajdujacych sie poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej do czasu budowy
kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie lokalnych ekologicznych rozwigzan
unieszkodliwiania sciekéw umozliwiajacych nastepnie bezkolizyjne podtaczenie ich do
kanalizacji komunalnej po jej wykonaniu,

4) obowigzek podtaczenia istniejacych obiektéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wykonaniu,

5) w wypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych obowiazek ich neutralizacji
W miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,

6) docelowe odprowadzanie wdd opadowych poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej,

7) sktad $ciekow opadowych wprowadzanych do woéd lub do ziemi winien odpowiadaé
wymaganiom obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

8) obowigzek podczyszczania wod deszczowych z wylotéw kanalizacyjnych w specjalnych
osadnikach (separatorach) przez ich wprowadzeniem do odbiornika, do wielkosci
okreslonych przez przepisy szczegdlne,

9) lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadcy sieci.

8.3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i czesciowo grzewczych
a) dla terenéw potozonych w lewobrzeznej czesci miasta z istniejagcego miejskiego uktadu

gazociagdéw S$redniego cisnienia, po jego rozbudowie,

b) dla terenéw potozonych w prawobrzeznej czeéci miasta, tj. Modlina z sukcesywnie
budowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia, po zrealizowaniu stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) ,Modlin” i doprowadzajacego gazociggu
wysokiego ci$nienia, stanowigcych zadanie miedzygminne,

2) lokalizacje i budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan) za zgodq i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

3) zasady lokalizacji gazociagdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi,
okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

4) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.9EG,

5) utrzymanie przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia d = 150 mm przez tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 2.11UD i 2.13MN,

6) zachowanie strefy ochronnej ograniczonej zabudowy okreslonej w przepisach szczegélnych,
o ktérych mowa w pkt. 3.



8.4. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych obiektow w energie cieplng ze scentralizowanej miejskiej sieci cieplngj
badz z grupowych (rejonowych) i lokalnych Zrédet ciepta,

2) utrzymanie lokalizacji Centralnej Cieptowni na terenie oznaczonym symbolem 2.31EC,

3) preferuje sie zaopatrzenie w energie cieping ze scentralizowanej miejskiej sieci cieplnej
terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a przede wszystkim
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.8MW, 1.10MW, 1.38MW, 1.39MW, 1.40MW,
1.44MW, 1.61MW+UC, 1.63MW, 1.95MW+MN, 4.34MW, 6.1MW, 6.2MW, 6.3MW+UC,
6.6MW+UC i 6.28MW,

4) lokalne Zrédta ciepta dopuszcza sie jedynie przy zastosowaniu ekologicznych nosnikow
energii, w tym gazu ziemnego przewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu
ptynnego, energii ze zrédet odnawialnych,

5) lokalizacje rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

6) zakaz realizacji nowych kottowni na paliwa state nieekologiczne,

7) sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych zrédet ciepta na paliwa state i zakaz
ich odtwarzania.

8.5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci elektroenergetycznych
poprzez powigzanie napowietrznymi, a na terenach intensywnej zabudowy, kablowymi
liniami srednie i niskiego napiecia,

2) rejonizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach w celu zaopatrzenia w energie
elektryczng tych terendw oraz oswietlenia zewnetrznego.

Rejony lokalizacji stacji transformatorowych pokazano na rysunku planu.

Dopuszcza sig mozliwos¢ budowy stacji wbudowanych w obiekty oraz stacji
wielotransformatorowych. Inna, niz pokazana na rysunku planu, rejonizacja stacji
transformatorowych jak réwniez ilo$¢, wynikajaca z aktualnego zapotrzebowania na moc i
energig elektryczng, okreslona w koncepcji realizacyjnej danego terenu, nie bedzie
wymagata zmiany niniejszego planu.

Szczegélowe lokalizacje stacje transformatorowych wolnostojacych i wbudowanych,
ustalone na etapie projektowania realizacyjnego, winny zapewniac zarzadcy sieci
bezposredni dostep do ulic, a dla stacji wolnostojacych powierzchni terenu nie mniejszej
niz5mx5m,

3) likwidacjg, w miarg rozwoju budownictwa i budowy ulic, istniejacych sieci napowietrznych
$redniego i niskiego napiecia, zastepujac je liniami kablowymi z wyjatkiem peryferyjnych
terenéw otwartych, na ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stupowych
stacji transformatorowych,

4) lokalizacjg projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych éredniego i niskiego
napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za
zgodq i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadcy sieci,

5) mozliwos¢ lokalizowania sieci wymienionych w pkt. 5 poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
dla podtaczen do stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej zasilajgcej poszczegdlne
abiekty,

6) utrzymanie lokalizacji gidwnego punktu zasilajacego GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwér
Mazowiecki” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.10EE,

7) utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.18AP/U i ulica 09 KG, z zachowaniem
strefy ograniczonej zabudowy o szerokosci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii), na
podstawie przepiséw szczegdbinych,



8) wyznacza sig, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.13MN, korytarz o
szerokosci 40 m, na przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, zapewniajacej drugostronne zasilanie GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwor Mazowiecki”.

8.6. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic poza pasami jezdni, za zgoda i na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi, w uzgodnieniu z operatorem sieci,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen na warunkach okreslonych
przez operatoréw sieci.

8.7. W zakresie oswietlenia zewnetrznego, ustala sie:

1) realizacje oswietlenia zewnetrznego z miejskiej sieci oéwietlenia ulic,

2) lokalizacje sieci zasilajacej oswietlenia ulic z liniach rozgraniczajgcych ulic poza pasami
jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgodq i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi,
w uzgodnieniu z eksploatatorem sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci oswietlenia zewnetrznego poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic.

8.8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia w systemie segregacji odpadéw statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci, zapewniajacej odgérng zbidrke
surowcdw wtérnych, odpaddéw organicznych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko z
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych,

2) w przypadku wytwarzania odpaddw przemystowych z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego sktadowania na terenie wiasnej nieruchomosci oraz utylizacje ich w zaktadach
przetwérstwa lub sktadowania w miejscach wyznaczonych do sktadowania tego typu
odpadoéw,

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z ogdinomiejskimi miejscami przeznaczonymi
dla lokalizacji i unieszkodliwiania odpaddw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 39
niniejszej uchwaty,

4) wywodz odpaddéw po ich segregacji na wysypisko miedzygminne w oparciu o okresowe
umowy i porozumienia.

Zatacznik: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki w skali 1 :5000.
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