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BURMISTRZ GMINY TRZEBNICA
PL. MARSZAt KA JOZEFA PILSUDSKIEGO 1, 55-100 TRZEBNICA

ARCH.6733.1.2024 Trzebnica, dnia 16.02.2024 r.

DECYZJA Nr 30/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art.4 ust. 2 pki1 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.).

USTALAM
NA RZECZ GMINY TRZEBNICA

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI OBEJMUJACEJ:
BUDOWE ZADASZENIA O STALEJ KONSTRUKCJI ISTNIEJACEGO BOISKA
WIELOFUNKCYJNEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ W BOLESCINIE
WRAZ Z ZAPLECZEM SANITARNO-SZATNIOWYM

OZNACZENIA GEODEZYJNE:
OBREB: BOLESCIN, AM-1, CZESC DZIALKI NR 17

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Budowa zadaszenia o statej konstrukcji istniejacego boiska wielofunkcyjnego

przy szkole podstawowej w Bolescinie wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym.

2. Warunki i szczeq6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze

z przepis6éw odrebnych:

a) funkcja: obiekty sportowe

b) linia zabudowy: nie wyznacza sie, ze wzgledu na charakter inwestycji,

c) parametry dla zadaszenia boiska wielofunkcyjnego wraz z zapleczem sanitarno-
szatniowym:
- szerokosc¢ elewacji frontowej: do 52 m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 4,5 m,
- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy: do 12,5 m,
- kat nachylenia dachu: do 35°,
- ukiad potaci dachowy: dwuspadowy tukowy,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: nie ustala sie .

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy
o ochronie przyrody;

2) inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolami Bi i RIl; Teren
uzyskat zgode na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze na podstawie Zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU ot 0601/Z2-93635/26/85 z
dnia 22 pazdziernika 1985 roku. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r.
poz. 2409 ze zm.) inwestycja wymaga uzyskania decyzji o wytaczeniu gruntu
z produkgiji rolnej, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;
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3) odlegtosci od istniejacej zabudowy oraz istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko i nie znajduje sig w katalogu zawartym
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesnej .
Teren nie jest objety ochrong w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacii.
1) Infrastruktura techniczna:

a) Energia — warunki przytgczenia do istniejgcej sieci energetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
b) Woda — warunki przytagczenia do istniejacej sieci wodociggowej, na

warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c) odprowadzenie sciekow bytowych — do istniejgcego szczelnego zbiornika
bezodptywowego, zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych — do gruntu, na teren wtasnej dziatki,

e) odprowadzanie odpadow statych (podczas budowy) — nalezy gromadzi¢
w urzadzeniach stuzagcych do zbierania odpadoéw  komunalnych
zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywaé na komunalne
wysypisko $mieci,

f) zaopatrzenie w cieplo — z projektowanego indywidualnego zrédta ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gaz — nie dotyczy;

2) komunikacja:
obstuga komunikacyjna inwestycji: z drég powiatowych.
. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- planowana inwestycja nie moze pozbawié¢ dostepu do drogi publicznej. Przez
analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny, inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zakiécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich
ponad przeciethng miare, wynikajgca ze  spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

2) okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie:

- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby
lub ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska,

- nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzagce w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisébw rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

- planowana inwestycja nie moze emitowaé pdl elektromagnetycznych wyzszych
niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw,;

3) okreslenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza i gleby:




- planowana inwestycja nie moze wptyngé na jako$¢ powietrza i musi pozwoli¢
na utrzymanie w nim poziomdéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktore zostaty ustalone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu,

- planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby
okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 .
W sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia,
osuwiska).

Teren zainwestowania nie lezy na terenie zagrozonym powodzig oraz zagrozeniami
geologicznymi.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyzej przywotanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji
planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego.

Inwestycja zlokalizowana jest w sagsiedztwie lotniczego urzgdzenia naziemnego,
w granicach wyznaczonej powierzchni ograniczajgcej zabudowe w rozumieniu
art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz. U. z 2023 .
poz. 2110).

9. Uzyskanie uzgodnien.

Teren objety ww. inwestycjg uzyskat uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4,
pkt: 2a, 5, 6 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym od:

a) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — w odniesieniu do wymagan higienicznych i
zdrowotnych,

b) Marszatka Wojewddztwa Dolnoslagskiego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5,

c) Starosty Trzebnickiego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6,

d) organu wiasciwego w zakresie Melioracji i Urzadzen Wodnych — zgodnie
Z art. 53 ust. 4 pkt 6,

e) Zarzadu Drég Powiatowych w Trzebnicy — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zatacznik do decyzji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:500,

stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 27.12.2023 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji, wystgpita Gmina Trzebnica
reprezentowana przez petnomocnika Pana Daniela Buczaka - Sekretarza Gminy
Trzebnica.

Wykorzystujgc dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki whasnosciowe
dotyczgce terenu planowanej inwestycji w sposdb umozliwiajgcy ustalenie stron
postepowania administracyjnego (odpowiednie wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Inwestora i wtasciciela nieruchomosci, na ktérej planowana jest lokalizacja
ww. inwestycji zawiadomiono na piSmie, za$§ pozostate strony poprzez zamieszczenie
obwieszczenia Burmistrza Gminy Trzebnica:

- obwieszczenie wywieszone bylo na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim

w Trzebnicy oraz w miejscowosci Bolescin,

- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Trzebnicy.

W Swietle art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.




Na podstawie egzemplarza archiwalnego wypisu z planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Trzebnica
nr V/33/94 z dnia 24.11.1994 r. dla dziatek objetych decyzja, ustalono takze, ze teren
planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie do realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien, zgodnie
z art. 53, ust. 4, pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Panstwowej Inspekcji Sanitarne;.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien, zgodnie
z art. 53, ust. 4, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien, zgodnie
z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Starosty Trzebnickiego.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien, zgodnie
z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do organu wtasciwego w zakresie Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien, zgodnie
z art. 53, ust. 4, pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do organu wiasciwego w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego.

Organy uzgadniajgce nie zajely stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W zwigzku z powyzszym stosownie do przepisu z art. 10 § 1 KPA zawiadomiono strony
postepowania o zakonczonym postepowaniu dowodowym i o przystgpieniu do
rozpatrzenia zgromadzonego materiatu. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania sie w
siedzibie tut. urzedu i wypowiedzenia co do zebranych informacji i uzgodnien, a takze
przeprowadzonych dowoddw dot. planowanej inwestycji. Inwestora i wilasciciela
nieruchomosci, na ktdrej planowana jest lokalizacja ww. inwestycji zawiadomiono na
piSmie, za$ pozostate strony poprzez zamieszczenie obwieszczenia Burmistrza Gminy
Trzebnica:

- obwieszczenie wywieszone bylo na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w
Trzebnicy oraz w miejscowosci Bolescin,

- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Trzebnicy — www.bip.trzebnica.pl.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uprawnia inwestora do ubiegania sie o pozwolenie
na budowe lub zgtoszenie dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia
mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy
do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. W mys$| art. 55
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe; ustalenia niniejszej decyzji wigzg te administracje w tym sensie, ze nie moze
ona wyda¢ pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktory nie zostat objety
tg decyzja i nie moze tez wykraczaé poza warunki nig okresione.

Wobec zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi orzekam, jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje

roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcag
warunki zabudowy.
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Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za moim posrednictwem w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z Zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwotania.

Zataczniki:
1. Zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500 — zatgcznik nr 1

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji — zatgcznik nr 2

Otrzymuja:
1. Gmina Trzebnica — petnomocnik Sekretarz Gminy Trzebnica Daniel Buczak;
2. ala.

Do wiadomosci:
Marszatek Wojewddztwa Dolnosigskiego

Opracowata: mgr inz. Joanna Switliriska-Robutka - urbanista
uprawnienia do projektowania zg. z art. 5 pkt 3 i 4 uopizp
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Zatacznik nr 2
do decyzji nr 30/2024 z dnia 16.02.2024

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzgdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1. Rodzaj inwestycji:

1) obiekt sportowy
2) budowa zadaszenia o statej konstrukgji istniejacego boiska wielofunkcyjnego
przy szkole podstawowej w Bole$cinie wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestyciji:
L.p. Obreb Arkusz| Nr dziatki K'a;ryuf:";zc‘a Wiascicieliwtadajacy
1. Bolescin 1 17 IEIiI Gmina Trzebnica

1)
2)
3)
4)

o)

teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie podlega ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych;

teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest potozony w granicach
terenu gérniczego;

teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest potozony w granicach
terenu zagrozonego powodzig;

teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest zagrozony osuwaniem
sie mas ziemnych;

uzytkowanie dziatki zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.

3. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1)

2)

inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolami Bi i RIl. Teren
uzyskat zgode na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze na podstawie Zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU ot 0601/Z-93635/26/85 z
dnia 22 pazdziernika 1985 roku. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r.
poz. 2409 ze zm.) inwestycja wymaga uzyskania decyzji o wylgczeniu gruntu
z produkcji rolnej, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

odlegtosci od istniejgcej zabudowy oraz istniejacych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Opracowata: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka - urbanista

uprawnienia do projekiowania zg. z art. 5 pkt 3 i 4 uopizp
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