Zatacznik nr 10 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego na ustuge pn.:
OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ
BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ W CIEPLEWIE PRZY UL. DLUGIEJ 20A

I. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentaciji projektowo - kosztorysowej wraz z uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe dla zadania: Przebudowa budynku uzytecznosci publicznej w
Cieplewie przy ul. Dilugiej 20A, potozonego na dziatce nr 198, obreb Cieplewo.

Gtéwnym celem przebudowy budynku jest poprawa dostepnosci architektonicznej budynku, zgodnie
z zaleceniami zawartymi w Raporcie z audytu dostepnosci architektonicznej, ktéry stanowi zatgcznik nr
1 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia. Wykonanie przedmiotowego zamowienia ma na celu pozyskanie
od Wykonawcy wszelkich dokumentéw formalno-prawnych niezbednych do realizacji tego zadania.
Dokumentacja opracowana przez Wykonawce postuzy Zamawiajgcemu do ogtoszenia postepowania
przetargowego na wykonanie robo6t budowlanych.

Dokumentacje projektowa nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem:

- zalecen wynikajgcych z Raportu z audytu dostepnosci architektonicznej,

- ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2023r. poz. 682 t.j. z pdézn. zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225 t.j. z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2023r. poz.
822 1,.),

- Standardéw dostepnosci budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami, ktére zostaty opublikowane
w formie poradnika na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii w dokumencie pod nazwa:
»otandardy dostepnosci budynkéw dla niepetnosprawnych”:
https://www.gov.pl/attachment/d572d636-c625-467d-aa22-1c40fb7ab2fa

Il. OPIS ISTNIEJACEGO STANU

Dziatka nr 198 w Cieplewie przy ul. Diugiej 20A zabudowana jest budynkiem uzytecznosci publicznej
stanowigcym witasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski, w ktérym mieszczg sie nastepujgce instytucje:

- Osrodek Kultury, Sztuki i Biblioteka Gminy Pruszcz Gdanski,

- Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

W przysziosci budynek bedzie uzytkowany wytgcznie przez Osrodek Kultury, Sztuki i Biblioteka Gminy
Pruszcz Gdanhski.

Charakterystyka budynku:

- powierzchnia zabudowy: 1265,5 m2
- powierzchnia uzytkowa: 1854,5 m2
- kubatura budynku: 8504,2 m3

- ogrzewanie centralne, zrodto zasilania gaz ziemny

- wentylacja w czesci biurowej o pow. uzytk. 1406,9 m2 — grawitacyjna,

- wentylacja w czesci widowiskowo-konferencyjnej o pow. uzytk. 447,6 m2 - mechaniczna nawiewno-
wywiewna z odzyskiem ciepta i nagrzewnicg wodng zasilang z kottowni gazowe;j.
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W roku 2021 dla budynku zostat opracowany Raport z audytu dostepnosci architektonicznej — zwany
dalej Raportem, w ktérym zawarto zalecenia w zakresie poprawy dostepnosci budynku dla oséb z
niepetnosprawnosciami.

ll. SZCZEGOLOWY ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTOWO - KOSZTORYSOWEGO

Autor dokumentacji winien dokona¢ oceny stanu technicznego budynku oraz infrastruktury
towarzyszacej pod katem zalecen zawartych w Raporcie. Zakresem dokumentaciji nalezy objg¢ takze
wszelkie niezbedne do wykonania roboty, ktérych efektem bedzie uzyskanie bardzo dobrego stanu
technicznego i estetycznego budynku. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na kwestie dotyczace elewacji
budynku oraz zagospodarowania terenu.

Do zadan Wykonawcy nalezy opracowanie dokumentacji projektowej uwzgledniajgcej zalecenia
zawarte w Raporcie — za wyjgtkiem pkt 1.3, 1.4 oraz pkt 3 tabeli, w szczegdélnosci dla branzy:

1. Branza konstrukcyjna i architektoniczna w zakresie:

1) Schody i pochylnie zewnetrzne (Raport, pkt 5 tabeli, str. 26-30)

a) Przeprojektowanie schodéw zewnetrznych stuzgcych do ewakuacji z Sali widowiskowej na
poddaszu;

b) Przeprojektowanie pochylni (niewtasciwy kat pochylenia, poreczy i balustrady schodow
zewnetrznych przy wejsciu gtdbwnym;

c) Zaprojektowanie oznakowania wizualnego i dotykowego sygnalizujgcego zmiane poziomow
schodow zewnetrznych oraz pochylni.

2) Wejscia (Raport, pkt 6 tabeli, str. 30-32)

a) Dostosowanie do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich nizej wymienionych
wejs¢ do budynku przez zaprojektowanie pochylni, poreczy i balustrad wraz z odpowiednim
oznakowaniem i uwzglednieniem otwierania drzwi na zewnatrz:

- wejscie wschodnie (od strony pracowni ceramicznej),
- wejscie zachodnie (od strony biblioteki).

b) Przeprojektowanie aranzacji przedsionka w wejsciu gidbwnym — obecnie drzwi otwierane do

srodka powodujg zmniejszenie jego diugosci ponizej 1,5 m.

3) Pozioma komunikacja wewnetrzna (Raport, pkt 7, 8, 9 tabeli, str. 33-42)

a) Zaprojektowanie czytelnego uktadu komunikacyjnego w formie zmiennej kolorystyki posadzek
(brak wyraznego oznakowania poszczegdlnych czesci obiektu na np. pracownie, biblioteke,
czes¢ widowiskowaq).

b) Przeprojektowanie poreczy schodéw prowadzgcych na kondygnacje gérng oraz windy — w
obecnym stanie zaréwno porecze jak i winda nie spetniajg pozgdanych parametrow;

4) Toalety dla oséb z niepetnosprawnosciami (Raport, pkt 12 tabeli, str. 44-50)

Na gornej kondygnaciji zaprojektowac toalete dla oséb z niepetnosprawnosciami.

5) Pokoje dla rodzica z dzieckiem (Raport, pkt 13 tabeli, str. 50-51)

Zaprojektowa¢ wyodrebniony pokoj dla rodzica z dzieckiem (do przewijania i karmienia), wraz z
wyposazeniem.

6) Pomieszczenia obstugi interesantow (Raport, pkt 14 tabeli, str. 52-54)

a) Przeprojektowaé aranzacje sali widowiskowej poprzez dodanie dodatkowego rzedu z miejscem
dla osoby na wézku inwalidzkim w ten sposob, aby osoba na wézku siedziata w jednym rzedzie
z resztg widowni;

b) Przeprojektowa¢ aranzacje holu wejsciowego do budynku w taki sposob, aby z punktu
informacyjnego/recepcyjnego widoczne byto wejscie gtdwne do budynku.

7) Materiaty wykonczeniowe, akustyka (Raport, pkt 16 tabeli, str. 56)
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Zaprojektowa¢ system wygtuszenia Sali do éwiczen.

8) Informacja wizualna (Raport, pkt 17 tabeli, str. 56-58)

Zaprojektowa¢ system informacji wizualnej wskazujgcy kierunek drogi do kluczowych
pomieszczen (Sala widowiskowa, Biblioteka, Sala wielofunkcyjna, Pracownie artystyczne),
zapewniajgcy odpowiedni kontrast i wielko$¢ znakdw.

9) Ewakuacja (Raport, pkt 20 tabeli, str. 60-63)

Zaprojektowac¢ system drég ewakuacyjnych wraz z jego odpowiednim oznakowaniem wizualnym.

2. Branza sanitarna w zakresie:

1) Rozbudowa systemu wentylacji czesci widowiskowo-konferencyjnej budynku o funkcje chtodzenia

Ocena istniejgcego stanu — czes$¢ budynku wyposazona jest w instalacje wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta i nagrzewnicg wodng, kidéra obstuguje nastepujgce
wydzielone pomieszczenia, zgrupowane w potudniowo-wschodniej czesci budynku:

- sala wielofunkcyjna na parterze — pojemnos¢ 100 osdb — oznaczenie na rzucie parteru: 013,

- sala sitowni na parterze — kubatura 202 m3 — oznaczenie na rzucie parteru: 017,

- sala widowiskowa na poddaszu — pojemnos¢ 50 oséb — oznaczenie na rzucie poddasza: P15,

- pomieszczenie operatora na poddaszu — kubatura 72 m3 — oznaczenie na rzucie poddasza: P14.

Zadanie wykonawcy polega na ocenie stanu technicznego obecnie zabudowanych urzadzen,
analizie mozliwosci wykorzystania zabudowanego systemu wentylacji mechanicznej oraz mozliwosci
jej rozbudowy o modut chtodzgcy wentylowane powietrze w obstugiwanej czesci budynku. W
przypadku braku takiej mozliwosci zadaniem Wykonawcy jest dobdr nowych urzadzen
klimatyzacyjnych przy zatozeniu wykorzystania zabudowanych metalowych kanatéw wentylacyjnych
— w projekcie nalezy réowniez uwzgledni¢ wykonanie ich wygtuszenia w sposob uwzgledniajgcy
specyfike funkcji pomieszczen — sala widowiskowa i sala wielofunkcyjna).

2) Zaprojektowanie instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej z odzyskiem ciepta i nagrzewnica wodnag
zasilang z kottowni gazowej dla pozostatej czesci budynku

Zadanie Wykonawcy polega na zaprojektowaniu instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej w
pozostatych pomieszczeniach biurowych oraz pracowniach.

3. Branza elektroenergetyczna i teletechniczna w zakresie:

1) Zaprojektowanie dodatkowego o$wietlenia zewnetrznego w celu dodwietlenia schodéw oraz pochylni
przed gtéwnym wejsciem do budynku (Raport, pkt 6.10 tabeli, str. 32 i pkt 15 tabeli, str. 54).

2) Przeprojektowanie instalacji oswietlenia stanowiska informacji/recepcji w holu gtéwnym w celu
dostosowania do zalecen zawartych w raporcie z Audytu dostepnosci (Raport, pkt 14.6 tabeli, str.
53).

3) Zaprojektowanie petli indukcyjnych (Raport, pkt 14.7 tabeli, str. 53):

- przy stanowisku informacji/recepcji zlokalizowanym w holu gtéwnym,
- w bibliotece,
- W pracowniach artystycznych.

4) Zaprojektowanie instalacji dzwiekowej i Swietlnej- sygnalizacyjnej oraz alarmowej do ewakuacji
budynku
Zadanie wykonawcy polega na zdefiniowaniu poszczegélnych stref budynku - z uwzglednieniem ich
przeznaczenia - oraz zaprojektowaniu instalacji z uwzglednieniem ich specyfiki.

Gtéwng funkcjg instalacji jest zapewnienie ewakuacji osobom ze szczegdlnymi potrzebami
przebywajgcymi w budynku. System ma umozliwia¢ informowanie osob przebywajgcych w budynku
za pomocg komunikatow gtosowych, zaréwno systemowych (uprzednio zaprogramowanych w
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odtwarzaczu MP3), jak i wygtaszanych przez operatora systemu przez mikrofon. W skfad instalacji
wchodzi system akustyczny (gtosniki) oraz optyczny (sygnalizacja swietlna).

Zamawiajacy przewiduje, ze w kazdym z pomieszczen o funkcji innej niz biurowa oraz wzdtuz drog

ewakuacyjnych rozmieszczone zostana:

- gtosniki emitujgce sygnaty glosowe informujgce o kierunku ewakuaciji lub o potozeniu najblizszych
wyjs¢ ewakuacyjnych,

- sygnalizacja swietlna sygnalizujgca w sposob zwracajgcy uwage na konieczno$¢ ewakuacji z
budynku (np. sygnaty swietlne pulsacyjne z podswietlanym napisem ,ewakuacja budynku !").

5) Zaprojektowanie systemu sygnalizacji wlamania i napadu oraz monitoringu wizyjnego budynku

Zadanie wykonawcy polega na:

a) ocenie technicznej istniejgcej infrastruktury w zakresie mozliwosci wykorzystania w ramach
realizacji zadania (zasilanie kamer, konstrukcje wsporcze, uchwyty montazowe, okablowania,
istniejgca infrastruktura techniczna itp.),

b) zaprojektowaniu systemu sygnalizacji wtamania i napadu:

Czujki nalezy zaprojektowaé w taki sposéb, aby swoim zasiegiem obejmowaty wszystkie okna oraz
drzwi budynku. Zamawiajgcy przewiduje utworzenie dwoch stref — biurowej oraz widowiskowo-
konferencyjnej, z mozliwoscig aktywacji i dezaktywaciji kazdej ze stref z kazdego zaprojektowanego
manipulatora. Zamawiajgcy przewiduje usytuowanie manipulatoréow wewnatrz budynku - przy
kazdych drzwiach zewnetrznych.

c) zaprojektowaniu systemu zewnetrznego oraz wewnetrznego monitoringu wizyjnego budynku:
Punkty kamerowe nalezy zaprojektowa¢ w takim miejscu, aby zasieg kamer obejmowat wskazane
przez Zamawiajgcego obszary. Zasieg monitoringu nie moze wybiega¢ poza tereny publiczne.
System monitoringu winien umozliwia¢ obserwacje wielu miejsc jednoczes$nie bez wzgledu na pore
dnia oraz panujgce warunki atmosferyczne.

Projektowany monitoring powinien spetniaé, miedzy innymi funkcije:

- prewencyjng, kamery powinny by¢ montowane w miejscach wskazanych przez zamawiajgcego,

- bezposredniego nadzoru, tzn. obiekt winien by¢ pod obserwacjg w czasie rzeczywistym,

- dowodowsg - nagrania z kamer powinny umozliwia¢ wykorzystanie ich przez odpowiednie stuzby.
Istotna jest tutaj jako$é/czytelnos¢ nagrania - istotny jest dobdr kamer odpowiednio wysokiej klasy i
ich nalezyte ustawienie.

Wykonawca winien wykona¢ projekty zgodnie z aktualnymi normami branzowymi obowigzujgcymi w
tym zakresie:

- PN-EN 50131 - Systemy alarmowe - Systemy sygnalizacji wlamania i napadu,

- PN-EN 62676 - Systemy dozoru wizyjnego stosowane w zabezpieczeniach.

4. Zmiany w zagospodarowaniu terenu:

Nalezy dokona¢ zmian w zagospodarowaniu terenu uwzgledniajgc zalecenia zawarte w raporcie
z Audytu dostepnosci (Raport, pkt 2, 3 i 4 tabeli, str. 18-26), w zakresie dotyczagcym wytgcznie dziatki
nr 198.

IV. ZESTAWIENIE DOKUMENTACJI DO OPRACOWANIA

Na kompletng dokumentacje bedgcg przedmiotem zamdwienia sktadajg sie dla kazdej z branzy:

1)

projekt budowlany wraz z niezbednymi uzgodnieniami umozliwiajgcymi uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, opracowany zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i spetniajgcy
wymagania rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t. j. Dz.U. z 2022
r. poz. 1679 t.j.) wraz z niezbednymi uzgodnieniami umozliwiajgcymi uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Projekt nalezy wykonacé w iloSci 4 egzemplarzy w formie pisemnej oraz 1 egzemplarz w formie elektronicznej.
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2) projekt wykonawczy uszczegdtawiajgcy projekt budowlany w zakresie i stopniu dokfadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez
Wykonawce i realizacje robét budowlanych, projekt ten musi by¢ wykonany zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454).

Projekt nalezy wykonac w ilosci 4 eqzemplarzy w formie pisemnej oraz 1 eqzemplarz w formie elektronicznej.

3) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét (STWIOR) opracowana zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454).

STWIOR nalezy wykonac w ilosci 3 egzemplarzy w formie pisemnej dla kazdej z branz oraz 1 eqzemplarz

w formie elektronicznej.

4) przedmiar robot sporzgdzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2454).

Przedmiary nalezy wykona¢ w ilosci 2 egzemplarzy w formie pisemnej dla kazdej z branz oraz

1 egzemplarz w formie elektronicznej.

5) kosztorys inwestorski sporzgdzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458) — w ilo$ci 2 egzemplarzy
w formie pisemnej dla kazdej z branz, oraz 1 eqzemplarz w formie elektronicznej.

UWAGA: przez wersje elektroniczng dokumentacji Zamawiajgcy rozumie zeskanowang ostateczng wersje
dokumentacji papierowej, stanowigcej zatgcznik do decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dodatkowe obowiazki Wykonawcy niewigzace sie z dodatkowym wynagrodzeniem:

1) wykonanie mapy do celéw projektowych dla obiektéw w zakresie niezbednym do opracowania;

2) zapoznanie sie z dokumentami bedacymi w posiadaniu Zamawiajgcego przed rozpoczeciem prac
projektowych;

3) sprawdzenie w terenie warunkow wykonania zamowienia i sporzadzenie dokumentaciji fotograficzne;j;

4) konsultacje z Zamawiajgcym na kazdym etapie projektowania dokumentacji dotyczgce istotnych
elementéw majgcych wptyw na pozniejsze koszty realizacji inwestycji;

5) uczestniczenie w spotkaniach roboczych i naradach koordynacyjnych w toku realizacji zadania, w
siedzibie Zamawiajgcego, jeden raz w miesigcu;

6) bezptatna aktualizacja kosztorysu inwestorskiego w ciggu 30 dni od chwili zgloszenia takiej potrzeby
przez Zamawiajgcego w ciggu dwach lat od daty podpisania protokotu odbioru dokumentacji projektowo-
kosztorysowej;

7) dokonywanie na biezgco ustalen w Urzedzie Gminy dotyczgcych proponowanych rozwigzan;

8) opisywanie proponowanych materiatéw i urzadzen za pomocg parametrow technicznych, tzn. bez
podawania ich nazw. Jezeli bedzie to niemozliwe i jedyng mozliwoscig bedzie podanie nazwy materiatu
lub urzgdzenia to Wykonawca zobowigzany jest do podania co najmniej dwéch producentow;

9) udzielanie odpowiedzi na pytania zwigzane z dokumentacjg projektowa, sktadane w trakcie trwania
procedury przetargowej na wykonanie robét budowlanych;

10) w przypadku zaproponowania w ofertach przetargowych na wykonanie robo6t budowlanych,
materiatow lub urzadzen ,réwnowaznych”, tzn. o parametrach nie gorszych niz przedstawione w
opracowanej dokumentacji projektowej — Wykonawca zobowigzuje sie do wydania, na etapie analizy
ofert i na wniosek Zamawiajgcego, pisemnej opinii na temat parametréw tych materiatéw lub
urzadzen;

Strona5z6



11) uzyskanie pozwolenia na budowe;
12) dokonanie oceny stanu technicznego budynku;
13) sporzadzenie instrukcji pozarowej obiektu wraz z objeciem dokumentacjg projektowg wyposazenia z

zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Sporzadzit: Michat Plaskota
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